TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc Iap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 107/2024/DS-PT
Ngay: 30-01-2024
V/v Tranh chip hop dong dén su,
cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong
Cdc Tham phdn: Ba D4 Thi Hoa
Ba V0 Thi Kim Thuong

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Tién - Kiém sat vién.

_ Ngay 30 thang 01 nam 2024 tai Try s6 Toa an nhan dan Thanh phf)
H6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vy an thy ly so:
656/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 12 ndm 2023 vé viéc: “Tranh chap hop
dong dan su, cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat™.

Do Ban 4n dan sy so tham s0: 415/2023/DS-ST ngay 22/8/2023 ciia
Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xet xur phuc thAim  s:
6040/2023/QDPT-DS ngay 20/12/2023 va Quy€t dinh hoan phién toa
phuc tham s6: 563/2024/Qb-PT ngay 10/01/2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1/Ba Phan Thi Thu V, sinh nam 1959

Dia chi: E N, phuong B, Quan A, Thanh phd HS Chi Minh.

2/Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1957

Pia chi: 1 N, Phuong A, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don: Ong Ngqyén Cong T,
sinh ndm 1959; dia chi: 3 T, Phuong E, quan P, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

-Bj don: Ba Nguyén Thi Thu HI, sinh nim 1966
Dia chi: I N, ép B, xa T, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh.



Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su
Nguyén Thi Ngan B - Cong ty L3 - Poan Luat su Thanh pho H.

-Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/Ong Vii Van C, sinh nam 1965

Pja chi: I N, 4p B, xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

2/0Ong Nguyén Vian L, sinh ndm 1966

Dia chi: E 4p H, xa B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

3/Van phong cong ching B, Thanh phdé H6 Chi Minh.

bia chi: I L, phuong T, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

4/Ong B6 Minh H2, sinh nim 1982

5/Ba Huynh Thi Nhu T1, sinh nam 1985

Cung dija chi: D T, khu phd F, phuong T, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh.

6/Ba Tran Thi Ngoc B1, sinh nim 1983

Dia chi: 154/5/11 khu ph6 F, dudng T, phuong T, Quén A,
Thanh phd H6 Chi Minh.

7/0Ong Téng Van L1, sinh nim 1995

Pia chi: 7 P, phuong P, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

8/0Ong Bach Céng H3, sinh nim 1995

Dia chi: Ap C, xa P, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

9/Van phong Cong chimg Nguyén Tat T2, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Pja chi: D Tinh 16 8, 4p C, xa P, huyén C, Thanh phé H Chi
Minh.

10/Van phong C3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dja chi: G C, Phuong F, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

11/Ong Vii Hung P, sinh nam 1980

12/Ba Vi Thi Thanh H4, sinh nam 1990

Cung dia chi: 2 L, Phuong H, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi lam chung:

1/0ng V& Quéc C1, sinh ndm 1984

Pia chi: Ap G, xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

2/0Ong Nguyén Van K, sinh nam 1978

Dia chi: S6 G N, 4p B, x4 P, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

3/0Ong Nguyén Van D, sinh nam 1969

Dia chi: Ap X, xa T, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh.

- Nguoi khdang cdo: Ba Nguyén Thi Thu H1 1a bi don; 6ng Nguyén
Van L la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.



(Ong T, ba H1, Ludt su B c6 mat; 6ng C, Van phong cong chimg
Nguyén T4t T2 c6 don dé nghi xét xu Vang mit; ong Nguyén Vin L, Vin
phong C4, 6ng H2, ba T1, ba B1, dng Tong Van L1, 6ng H3, Van phong
C5, 6ng P, ba H4, 6ng C1, 6ng K, 6ng D vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Ngay 24/02/2022, Toa an nhan dan huyén Cu Chi thu 1y vu dn dan su
so tham sd: 82/2022/TLST-DS giita nguyén don ba Phan Thi Thu V véi bi
don ba Nguyén Thi Thu H1.

Ngay 24/02/2022, Toa an nhan dan huyén Cu Chi thu 1y vu an déan su
so tham sé: 83/2022/TLST-DS giita nguyén don ba Nguyén Thi H v6i bi
don ba Nguyén Thi Thu H1.

Ngay 01/11/2022, Toa an nhan dan huyén Cu Chi ban hanh Quyet
dinh nhap vu an sb: 01/2022/QDNVA- -DS nhdp vy an thu ly so:
83/2022/TLST-DS vao vu 4an thu 1y sb: 82/2022/TLST-DS ngay
24/02/2022 giita nguyén don ba Nguyén Thi H, ba Phan Thi Thu V véi bi
don ba Nguyén Thi Thu HI.

1. Vu viéc tranh chdp gitta nguyén don ba Nguyén Thi H véi bi don ba
Nguyén Thi Thu HI

Trong Pon khoi kién, don khoi kién bd sung va trong qué trinh giai
quyét vu an, nguyén don 6ng Nguyen Cong T dai dién theo uy quyén cta
ba Nguyén Thi H trinh bay: Do c6 méi quan hé quen biét nén khoang dau
nam 2019, ba H1 ndi v4i ba H ¢6 biét mot 16 dat tai huyén C néu mua s& co
kha nang sinh 101 cao. Do tin tuong nén ba H, ba Tran Thi Ngoc B1 va ba
H1 cung thong nhat ky hop dong gop von ngay 06/3/2019 v61 ndi dung: Ba
H, ba H1, ba B1 hun von nhan chuyén nhuong quyen str dung dat thira dat
sO 544, td ban dd sd 27, xa T, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh (sau day
goi la thira 544) theo gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AN 190766, s0
vao so cap gidy chimg nhan H00678/20 do Uy ban nhan déan huyén C cip
ngay 14/7/2008 voi gia 1a 2.100.000.000 dong (hai ty mot tram triéu dong),
mdi bén s& gop 1/3 tuwong dwong sb tién 1a 700.000.000 dong (bay trim
triéu dong).

Ba H di giao du cho ba Hing s tién gop 700.000.000 dong va cac
bén cung ra Van phong Cong chung (sau day viét tit 1a VPCC) ky hop
doéng chuyén nhuong. Tai thoi diém ky cong ching ba B1 rut phan vbn
gop ctia minh nén ba H1 da nhan gop ludn phan cta ba B1. Nhu vay, ba
H1 g6p 2/3, ba H gop 1/3 gia tri quyén sir dung dat. Ba H va ba H1 thoa
thuan thong nhat dé ba H1 dai dién dimg tén trén gidy ching nhan quyén
su dung dé thuan tién cho viéc giao dich.

Ngay 06/3/2019, ba H1 dai dién dung tén nhan chuyén nhuong
quyén str dung thtra dat 544 tir 6ng Nguyén Van P1. Ngay 12/3/2019, ba
H1 duoc cdp nhit sang tén tai trang tu cua gidy chimg nhan quyén sir
dung.



Thoi gian gan day, ba H can tién dé giai quyét cong viéc gia dinh nén
c6 lién hé, yéu cau ba H1 chuyén nhuong thira 544 dé ba H rat phan gop
ctia minh nhung ba H1 khong dong ¥.

Ngay 04/3/2022, ba H1 va chong la ong Vii Van C ky hop dong
chuyén nhuong thura dat 544 véi ong Nguyén Van L tai VPCC D nhung
tai hop dong ghi gia chuyen nhuong dat khong dung véi gia thuc té. Ba
H1 khong tra von gop va tién 101 cho ba H nén ba H khai kién yéu cau
Toa an giai quyét:

- Budc ba Nguyén Thi Thu H1 va 6ng Vil Vin C phai tra cho ba H
1/3 gia tri quyén sir dung dat thira 544 theo chimg thu dinh gia tai san.
Yéu cau tra mot 14n sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

- Yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén nhuong thira 544 giita ong
Nguyén Van L va vo chong ba H1, 6ng C lap ngay 04/3/2022 vi ba H1
biét ba H khai kién yéu cau chia tai san nén ba H1 di chuyén nhuong cho
6ng L nham muc dich tau tan tai san d6i vdi ba H va day ciing 1a hop
dong gia cach dé che day cho hop dong vay tién ctia ba H1.

Tai phién toa so tham: Ong T dai dién ba H trinh bay: Thua 544 gia
tri thue té 12 5.077.940.000 dong theo chimg thu dinh gid va tai thoi diém
ky hop doéng chuyén nhuong cho 6ng L dia cd6 ngudi mua gia
5.000.000.000 dong nhung hop dong chuyén nhuong giita ong L va ba H1
ghi gia 990.000.000 dong. Ong L, ba H1 cung xac nhan khong co viée
g1a0 nhan s tién 990.000.000 dong tai hop déng chuyén nhuong thura 544
ma 6ng L d3 giao cho ba H1 nhiéu 1an tién trude d6 tir hop dong vay tién
va hop ddng dat coc chuyen nhuong thira dat 513 x3 P, huyén C, TP H.
Ngoai ra, gitra 6ng L va ba H1 khong co bat ky vin ban nao vé viéc hoan
d6i viéc muon tién vay va hop dong dit coc thira 513 dé can trir, chuyén
doi tir thira 513 sang thira 544.

Nguyén don yéu cau ba H1, 6ng C hoan lai gia tri bang tién theo
chung thu dinh gia ngay 07/7/2022, sau khi tru di gia tri xay dung, sta
chita, t6n tao tai ching thu dinh gid ngay 07/6/2023, chia ty 1& vén gop
cho ba H theo ty 1¢ 1/3 theo gié tri chimg thu ngay 07/7/2022, phan ba H
duoc nhan la:

5.077.940.000 dong — (2.100.000.000 ddng : 3) = 992.646.000 dong +
700.000.000 ddéng = 1.692.646.000 dong (mdt ty sau trim chin muoi hai
triéu sau trim bén muoi sau ngan dong).

2.Vu viéc tranh chdp gitta nguyén don ba Phan Thi Thu V véi bi don
ba Nguyén Thi Thu HI.

_Trong Don khoi kién, don khoi kién bd sung va trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don 6ng Nguyén Cong T dai dién theo uy quyén cia
ba Phan Thi Thu V trinh bay: Do c6 mbi quan hé quen biét nén khoang
dau nam 2019, ba H1 ndi véi ba V co6 biét mot 16 dat tai huyén C néu mua
s& c6 kha ning sinh 16i cao. Do tin tuong nén ba V va ba H1 théng nhat
g6p von nhan chuyén nhuong thira dat 513, to ban d6 sé 01, x4 P, huyén
C, TP H theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CL889808, sb vao sd
cap GCN: CH04325 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngiy 26/6/2018
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(sau day goti la thura 513) voi gia la 2.600.000.000 dong (hai ty sau tram
triéu dong). Sau khi ban bac, ba H1. va ba V théng nhét von gop voi ty 18
vbn goép ciia mdi nguoi la 50%, mdi bén da gop da 1.300.000.000 ddng
(mot ty ba trim triéu dong).

Pén ngay 03/9/2019, ba H1 va ba V ciung dén VPCC dé lap hop
ddng chuyén nhuong. Tai day ba H1 va ba V thong nhat ba H1 s& 1a ngudi
dai dién dung tén nhan chuyén nhuong quyén st dung dit noi trén theo
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 005867 ngay 03/9/2019,
tai VPCC P, TP H (nay 1a VPCC L s6 A H, Phuong 1, quén P).

Ngay 09/9/2019, ba V va ba H1 da lap glay giao nhan tién 1a
1.300.000.000 dong dé xac nhan viéc gop von. Ke tur khi nhan chuyen
nhuong phan dt noi trén, ba V di nhiéu 1an yéu cau ba H1 phai tién hanh
cac thu tuc dé tach thira va chuyén quyén st dung dat déi véi thua 513
cho ba V nhung ba H1 ¢6 tinh tri hodn.

Do d6, ba V khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba H1 va 6ng C phai tién hanh tha tuc tach thira va chuyén
quyén str dung % thira dat 513 cho ba V hoic chia ' gia tri thira dat 513
cho ba V.

- Hay hop dong iy quyén giita ong C, ba H1 voi 6ng Bach Cong H3
lap ngay 05/4/2022 tai VPCC Nguyén Tat T2.

- Huy hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat thira dat 513 giita
6ng Bach Cong H3 va dng Téng Van L1 1ap ngay 05/4/2021 tai V2.

- Huy cép nhat dang ky chuyén nhuong cho ong Tong Van L1 vao
ngdy 15/4/2022 tai gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CL889808, sd
vao s6: CHO 4325 do Uy ban nhan dan huyén C cép ngay 26/6/2018.

- Hay hop dong chuyén nhuong thira dat 513 giira 6ng Tong Van L1
véi ong Vit Hung P va ba Vi Thi Thanh H4 1ap ngay 12/7/2022 tai
VVPCC Chu Thanh C2.

- Hity cap nhat dang ky chuyén nhuong cho ong Vit Hung P va ba Vil
Thi Thanh H4 vao ngay 31/10/2022 tai gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CL889808, s6 vao so6: CH04325 do Uy ban nhan dan huyén C cap
ngay 26/6/2018.

Tai phién toa so tham: Nguyén don ba V xin rit mot phan yéu cau
khoi kién ddi véi yéu cau hay hop dong uy quyén giita 6ng C, ba H1 véi
ong Bach Cong H3 lap ngay 05/4/2022 tai VPCC N, huy hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat thira dat 513 gitra 6ng Bach Cong H3
va 6ng Tong Van L1 lap ngay 05/4/2021 tai VPCC C, huy cap nhat dang
ky chuyén nhugng cho ong Tong Van L1 vao ngay 15/4/2022 tai gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CL889808, sb vao s6: CH04325 do Uy
ban nhan dan huyén C cap ngay 26/6/2018, huy hop dong chuyén nhugng
thira dat 513 giita ong Tong Van L1 véi 6ng Vil Hung P va ba Vi Thi
Thanh H4 1ap ngay 12/7/2022 tai VPCC C, hay cap nhat dang ky chuyén
nhu’ong cho 6ng Vit Hung P va ba Vi Thi Thanh H4 vao ngay 31/10/2022
tai gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CL889808, sb vao s6: CH04325
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do Uy ban nhan dan huyén C cép ngay 26/6/2018 va yéu cau ba H1 phai
tra s tién 117.000.000 dong.
Nguyén don yéu cau ba H1 va 6ng C phai hoan tra cho ba % gia tri
thira dat 513 theo chimg thu thdm dinh ngay 07/7/2022 1a:

5.794.850.000 dong - 2.600.000.0000 dong= 3.194.850.000 dong/2 =
1.597.425.000 ddng + 1.300.000.000 déng = 2.897.425.000 ddng (hai ty
tam tram chin muoi bay triéu bén trim hai muoi 1im ngan dong).

Trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, ba H1 1a
bi don trinh bay:

1. Pbi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H:

Tai cdc ban tu khai trude day, ba H1 trinh bay: Ngay 06/3/2019, ba
ngudi la ba H, ba B1 va ba H1 co 1ap hop_ ddng gop vén va thoa thuan
gop von thyc hién mua thira dat s6 544, mdi bén gop 700.000.000 dong
dé thyc hién mua thira dat trén, phuong thire gop von bang tién mit. Sau
d6 chi c6 ba H1 va ba H goép von, con ba B1 khéng gop nén viée tién
hanh mua thtra dat 544 khong thyc hién duoc. Trong thoi gian sau nay,
ba H di dinh cu bén M§ nén goi dién vé bao cho ba H1 va ba H1 di trinh
bay su viéc 1a khong thuc hién mua thira dat trén theo thoa thuan cia 3
bén, ba H ciing dong ¥ vé nhan lai tién.

Nay ba H1 x4c nhan lai su that vu an nhu sau: S6 tién 700.000.000
d6ng ba H1 c6 nhan cia ba H nhung nhan thanh nhiéu 1an, myc dich dé
mua nhitng 16 dat khic chtr khong phai thira 544. Viéc chuyén nhuong
thira 544 1a do c4 nhan ba H1 mua, muon tién tir ba Phan Thi Thay L2,
viéc nay c6 ba Bl 1am chimg. Trude day, ba H1 khai 1a c6 nhan sé tién
700.000.000 dong tir ba H, c6 ky hop dong gop von va thong bao tra lai
tién cho ba H 1a do tinh than khong minh man, ba H uy hiép, ép ky, dé
bao vé tinh mang nén ba H1 phai ky. Pong thoi, ba H1 ciing tranh viéc
lién quan dén hinh su va dung cham dén viéc tach thira va thd cu cua
thira 513. Nay vé6i yéu cau khoi kién cua ba H, ba H1 khong dong ¥ vi
khong c6 viéc gop von mua thira dat 544. Yéu cau ba H 1am 16 viéc giao
nhan tién.

Tai phién toa, ba H1 xac dinh ba H khong hun tién mua thira 544,
hop dong goép vén gitta ba H1 va ba H khong duge thuc hién boi ngay
06/3/2019, khong c6 mit ba H ma chi c6 mat ba H1 va ba B1, vo chdng
6ng Nguyén Van P1 va ba Trinh Thi V1. Ba B1 c6 mit dé ban giao phan
dit coc trudc day ba dai dién ky voi 6ng P1. Phan tién hom dé la
2.000.000.000 dong, ba H1 thanh toan du cho vo chdng ong P1 va ca
tién cong chimg 500.000 dong. Viéc ba H1 gui thong bao tra tién gop
von ngay 22/02/2022 cho ba H 1a do ba H luén dua nhiéu ngudi la t6i
khing bé va uy hiép tinh than, tinh mang ctia ba H1. Thoi gian nay, ba
H1 lo bao vé 16¢ hd so chuyén muc dich thtra 513 nén ba nghe dai dién
theo Uty quyén lam thong bao dé tranh nhiing viéc dang tiéc xay ra, dong
thoi cling trinh bao Coéng an huyén C vé hanh vi ctia ba H nhung da rit
lai don vao thang 9/2022. Ba H c6 dua cho ba H1 nhiéu khoan tién dé
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mua nhing 16 dat khac. Do do, ba H1 dé nghi Toa an tuyen vo hiéu dbi
véi hop dong gop Von ngay 06/3/2019 gitra ba H1, ba B1 va ba H.

2. D6i v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Phan Thi Thu V: ba
H1 khdng quen biét ba V, do qua trinh nhan chuyén nhuong thira 513
ctia 6ng DS Minh H2, ba H1 thiéu tién nén ba H giéi thiéu ba V cho ba
H1 muon sé tién 400.000.000 déng dé thanh toan tién mua dat cho 6ng
H2. Sau do, ngay 06 va ngay 09/9/2019, ba V tiép tuc cho ba H1 muon
thém s tién 250.000.000 dong. Nhu vay, ba V cho ba H1 muon tong
cong 650.000.000 dong Ba V khong gop tién mua thira 513 véi ba H1
ma 12 vay muon tién.

Tai phién toa, ba H1 xic nhan bién ban giao nhan tién dé ngay
09/9/2019 ba H1 ky dé muc dich lam niém tin s& hira ban cho ba V %
thira 513. Tai gidy giao nhan tién ngay 09/9/2019 ba H1 xac nhan ba 1a
nguoi viét dong chir: “t6i da nhan du 1.300.000.000 dong”, dong thoi ba
ghi nodi dung: “sd tién trén 1a tién ' gia tri cua thira dat nim 2013, bo
phan dia chinh huyén C” nhung thyc té ba V chi dua cho ba sb tién
650.000.000 dong dd muon. Nay véi yéu cau khai kién cua ba V, ba H1
khong dong V.

3. béi vOi yéu cau phan t6 va yéu cau doc lap tai hop dong chuyén
nhuong quyen sit dung dat ngay 04/3/2022 giita ong Nguyén Vin L va
ba Nguyén Thi Thu H1, 6ng Vii Vin C:

3.1.Bi don ba H1 tl’inh bay: Ngay 13/01/2022, ba H1 c6 muogn 6ng L
s6 tién 2.000.000.000 dong dé tit toan cin nha s6 B tinh 16 2 do ba H1
vay tai Ngan hang A véi sb tién 1a 1.700.000.000 dong, d3 qua han 07
thang va dé thuc hién cong doan cudi cia hod so chuyén muc dich tach
thira d6i véi thira 513 d3 ky hop dong dat coc voi 6ng L. Tai ngan hang A
— CN Pong S ba H1 da giao cho 6ng L gidy chimg nhan quyén sir dung
dat mang tén ba doi véi thira 544.

Ngay 14/01/2022, 6ng L tra lai gidy ching nhan trén cho ba H1.

Ngay 14/02/2022, do can 200.000.000 dong nén ba H1 muon thém
6ng L dé xir 1y ho so tach thira 16 dat 513.

Ngay 03/3/2022, 6ng L cho ba H1 muon thém sb tién 500.000.000
dong tai Phong G dé tra cho ong Phan Cong T3 rdi dé nghi ba cong ching
chuyén nhugng thira 544 cho 6ng L voi gid 990.000.000 dong, sau d6 éng
L giit hét gidy to.

Ngay 04/3/2022, ba H1 va dng C ky hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat voi éng L co gia chuyén nhugng 990.000.000 dong nhung
khong co viéc giao nhan tién tir hop dong nay ma viéc ky hop dong nay
thie chit dé ong L dtng tén dum.

Tai Hop dong stra ddi, bo sung hop dong dat coc ngay 06/7/2021 ddi
v6i thira 513, ba H1 c6 nhan di 1.400.000.000 dong 1a tinh ludn hop dong
mua ban dat gidy dit coc ngay 17/5/2021. Ba H1 va 6ng L khong c6 vin
ban thoa thuan nao hay bat ky thoa thuan miéng nao khac vé viéc chuyén
d6i viéc ong L khong mua duoc thira 513 s& can trir sang thira 544.
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Ly do ba H1 yéu cau huy hop ddéng chuyén nhuong thira dat 544 vi
6ng L mua thira 513 chir khong phai thira 544 va hop dong vay tién ngay
14/02/2022 1a nhimg 1an muon tién theo chimg tir giao dich ngay
13/01/2022 thé hién ba c6 nhan cia éng L sé tién 2.000.000.000 dong.
Hién tai, ba H1 xac dinh can nha 238 tinh 1§ 2 thudc thira 544 da giao cho
6ng Nguyén Van L gitr dum. Ong L stra chita nha khong c6 su dong y cua
ba H1 nhung sb tién 6ng L bo ra sta chita khoang 700.000.000 dong ba
H1 s€ hoan lai cho 6ng L. Ba yéu cau Toa tuyén hop dong chuyén quyen
sir dung dat s6 00005156 tai VPCC Dong Tam ngay 04/3/2022 d6i voi
thtra 544 1a v6 hiéu vi hop dong gia cach dé vay tién, dé nghi ong L tra lai
cho ba ban chinh gidy ching nhén quyén st dung dat néu trén.

3.2. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan la 6ng Nguyén Vian L uy
quyén cho 6ng VO Quang B2 trinh bay: Ong L 1a ngudi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira 544 hop phap, ong L di va dang sur dung
thira dat trén vi sau khi ky hop dong xong, ong L da thanh toan hét so tién
phai tra cho ba H1. Thyc té, s6 tién 6ng L da thanh toan cho ba H1 dé
chuyén nhuong thira dét trén 13 4.000.000.000 dong. Ong khong biét cau
chuyén gop vén ctia ba H1, ba B1, ba H va ong L ciing khong lién quan gi
dén hop dong gop von trén.

Ban chat vu kién cia nguyén don va bi don trong vu an nay 1a hop
ddng gop von, sau khi hop ddng bi mot trong cac bén khong thuc hién dén
cung, tirc khong goép von thi hop dong trén da khong con hiéu luc ddi voi
cac bén trong hop dong, dong thoi tai phién hoa giai, bi don luén thua
nhan dang gitr cua nguyén don sO tién ma nguyén don doi bi don tra lai va
bi don ciing déng y tra lai s tién trén.

Nay, 6ng L co yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an giai quyét:

1.Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
00005156 do VPCC Pdng Tam lap ngay 04/3/2022 giira ong L va ba H1.

2. Cong nhan toan bd cac tai san gan lién trén dat ma ong L da bo ra
xay dung va ton tao trén thira dit ma 6ng L nhan chuyén nhuong tir ba
H1, tong sb tién 13 700.000.000 dong (bay tram triéu dong).

Tai phién toa so tham: Ong L khai nhan ngay 17/5/2021, éng c6 ky
hop ddng mua ban nha dat gidy dat coc tai thira 513 cta ba H1 véi gia 1a
4.740.000.000 ddng va dit coc 1.400.000.000 ddng. Sau khi ba H1 khdng
thé tach thira 513 dugc moi thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng thira 544.
Ba H1 c6 muon 6ng nhiéu lan tién, tinh ca hop dong dit coc hon
4.000.000.000 dong va ba H1 chuyén nhuong thira 544 cho 6ng bang sb
tién ba H1 d thiéu. Dbi v6i hop dong ngay 04/3/2022 tai VPCC P véi gia
990.000.000 dong 1a do ba H1 1am hop dong va viéc giao nhan tién dbi
v6i hop dong thira 544 khong co6 ma can trir s6 tién 4.000.000.000 dong
nhung hai bén chi thoa thuan miéng, khong c6 lam gidy to hay hop dong
can trir s tién ng trén.

Nguoi ¢o quyén loi, nghla vu lién quan la 6ng Vi Van C trinh bay:
Ong 1a chong ctia ba H1, viéc 1am an hay gop von, vay tién cta ba H1,
ong khong biét.
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Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc Bl trinh
bay: Ba xac nhén ngay 06/9/2019, ba H, ba B1 va ba H1 c6 ky hop dong
gop von ndi dung thoa thuan: ba H1, ba H, ba B1 nht tri ‘cung nhau mua
thira dat 544, cac bén thoa thuan gbp vén mua phan dit néu trén mdi
ngudi voi sb tién 700.000.000 dong. Tuy nhién, do ba khéng co tién nén
ba khong gop von nhu thoa thuan. Viéc mua ban gdp von giira ba H va ba
H1 khong lién quan dén ba nén ba dé nghi dwoc vang mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan VPCC Nguyén Tat T2 trinh
bay: Ngay 05/4/2022, VPCC Nguyén Tat T2 c6 tiép nhan yéu cau cong
chung hop dong uy quyén thira dat s6 513 véi ndi dung tuy quyén: Ong C
va ba H1 ty quyén cho 6ng Bach Cong H3 dai dién thay mat minh toan
quyen chuyen nhuong, ting cho, thé chip ... dbi véi thira 513. Sau khi
tham tra ho so, cong chimg vién da thuc hlen day di quy dinh tiép nhan
va giai quyét cong chimg hop dong cho cac duong su va dong ¥ ky tén 1a
hoan toan ty nguyén, khong bi lira doi, ép budc. VPCC Nguyén Tat T2 dé
nghi xét xir vang mat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan VPCC Pong Tam trinh bay:
Pbi voi thita dat s 544, s6 cong ching 0005156 chimg nhan ngay
04/3/2022, /2 da thyc hién ding va day du cac thi tuc quy dinh cta phap
luat, VPCC Pong Tam dé nghi xét xtr ving mit.

Nhing ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan: Ong D Minh H2, ba
Huynh Thi Nhu T1, 6ng Téng Van L1, 6ng Bach Céng H3, VPCC C, dng
Vii Hung P va ba Vit Thi Thanh H4 ving miit.

Nguoi 1am chimg ong V6 Qudc C1, Nguyén Van D va 6ng Nguyén
Van K thong nhat trinh bay tai ban tu khai ngay 28/3/2023: Céc 6ng c6
nhan thau khoan ctia 6ng Nguyén Van L gdm san lap mit bing, stra chita
va x4y hang rdo tai dia chi: B Tinh 16 2, 4p X, xa T, huyén C véi gia la
700.000.000 dong. Cac dng cam két 10i khai 1a ding su that.

Tai Ban 4n dan sy so thim sb: 415/2023/DS-ST ngay 22/8/2023 cua
Tda 4n nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H5 Chi Minh da quyét dinh:

1.Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Phan Thi Thu V
va ba Nguyén Thi H.

- Budc ba Nguyén Thi Thu HI va ong Vii Vin C phai tra cho ba
Phan Thi Thu V s6 tién gop von mua thira dat 513, t& ban d6 sb 1, xa P,
huyén C, Thanh phé6 H6 Chi Minh la 1.300.000.000 dong va tién lai
1.597.425.000 dong. Tong cong 1a 2.897.425.000 dong.

- Budc ba Nguyén Thi Thu HI va ong Vii Vin C phai tra cho ba
Nguyén Thi H s6 tién gop vén mua thira dat 544, to ban d6 s6 27, xa T,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh [a 700.000.000 dong va tién lai
992.646.000 ddng. Tong cong 1a 1.692.646.000 ddng.

- Dinh chi dbi v6i yéu cau caa ba V vé viée yéu cau: Huy hop dong
iy quyén giita ong C, ba H1 vai 6ng Bach Cong H3 lap ngay 05/4/2022
tai VPCC Nguyen Tat T2. Hay Hop dong chuyen nhuong quyén su dung
dat thira dat 513 gitta 6ng Bach Cong H3 va dng Téng Van L1 1ap ngay
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05/4/2021 tai V2. Huy cédp nhat dang ky chuyén nhugng cho 6ng Tong
Van L1 vao ngay 15/4/2022 tai gidy ching nhan quyén su dung dat sb
CL889808, s6 vao sd: CH04325 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
26/6/2018. Huy hop dong chuyen nhuong thira dat 513 giita 6ng Tong
Van L1 v6i 6ng Vii Hung P va ba Vi Thi Thanh H4 1ap ngay 12/7/2022
tai VPCC Chu Thanh C2. Huy cip nhat dang ky chuyén nhuong cho 6ng
Vu Hung P va ba Vi Thi Thanh H4 vao ngay 31/10/2022 tai giay chung
nhan quyén st dung dat s6 CL889808, s0 vao s6: CH04325 do Uy ban
nhan dan huyén C cap ngay 26/6/2018 va s6 tién 117.000.000 dong

2. Chép nhan yéu céu cua ba Nguyén Thi Thu H1, khong chap nhan
yéu cau ctia 6ng Nguyén Van L:

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 00005156
do VPCC Pdng Tam lap ngay 04/3/2022 giita 6ng Nguyén Van L va ba
Nguyén Thi Thu H1 13 vo hiéu.

- Budc ong L phai giao tra thira dat sd 544, to ban d6 s6 27, x& T,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh va tai san gan lién v6i dat cho ba
Nguyén Thi Thu H1.

- Budc 6ng L phai tra cho ba H1 ban chinh gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 AN 190766, s6 vao so cap gidy ching nhan H00678/20 do
Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 14/7/2008, thay d6i ndi dung ngay
20/01/2022.

Truong hop Ong L khong tra ban chinh glay ching nhan quyen su
dung dat ba H1 lién hé co quan co tham quyén xin cap lai giay ching
nhan quyén st dung dat s6 AN 190766, 5O vao sO cap gidy chimg nhan
H00678/20 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 14/7/2008, thay d6i noi
dung ngay 20/01/2022 theo quy dinh cta phép luat.

Budc ba Nguyén Thi Thu HI phai tra cho ong Nguyén Van L s tién
700.000.000 dong.

Ké tlr ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, dong thoi co6 don yéu cau
thi hanh 4n cta ba V, ba H, 6ng L, néu ba H1 chua tra s6 tién néu trén thi
hang thang phai chiu 13i suit cham thanh toan theo quy dinh tai Piéu 357
B6 luat Dan sy nam 2015 cho dén khi tra xong.

3.Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd
11/2022/Qb-BPKCTT ngay 20/4/2022 cua Toa an nhan dan huyén Cu
Chi.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao va quyén yéu
cau thi hanh 4n cua cac duong su.

Ngay 25/8/2023, bi don 1a ba Nguyén Thi Thu H1 khang cdo mot
phan ban an so tham, yéu cu cip phiic thAm hily ban an so tham.

Ngay 04/9/2023, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng
Nguyén Van L khang cdo ban an so thim, yéu cau cap phuc tham xem xét
chép nhén yéu cau doc 1ap cta ong.

Tai phién toa phuc tham:
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- Céc duong su khong thoa thuan duge v6i nhau vé viée giai quyét vu
an.

- Ong Nguyén Coéng T la nguoi dai dién theo Uiy quyen cua nguyén
don ba Phan Thi Thu V va ba Nguyen Thi H trinh bay: Ong d& nghi cip
phuc tham khong chap nhin yéu cau khang cdo cta bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan, gittr nguyén ban an dan sy so tham. Ly do:
Tai phién toa phuc tham bi don xdac nhén c6 nhén tién cua ba H nhung
khong no6i nhan cy thé s tién bao nhiéu. Can ctr vao hgp ddng gop von
ngay 06/3/2019 thi ba H c6 giao tién cho ba H1, phia ba H1 ciing xéac
nhan c6 nhan tién gbp von ctia ba H thé hién tai thong bao tra tién von gop
ngay 22/02/2022 va ban ty khai cua ba H1 tai Toa an nhan dan huyén Cu
Chi. Nhu vay, c6 du co s¢ xac nhan ba H1 ¢6 nhén 700.000.000 dong tlen
g6p von ciia ba H. Con viéc ba H1 nhan 1.300.000.000 dong tién gop Von
ctia ba V thé hién tai gidy giao nhan tién ngdy 09/9/2019. Viéc gop von
giita cac bén khong vi pham diéu cAm cua phap luat, co gidy to day du, co
161 khai thira nhan cua bi don c6 nhan tién nén nguyén don co quyen doi
quyen lg1 theo quy dinh d6i v6i 02 thira dat cu thé ba H O quyén dbi véi
quyén st dung dat thira 544, ba V c6 quyén ddi voi quyén st dung dat
thtra 513.

Pbi v6i khang cao ciia ong Nguyén Van L. Do ong L vang mit tai
phién toa 1an thtr hai nén dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi ddi v6i khang
cdo cua ong L.

- Bi don ba Nguyén Thi Thu H1 trinh bay: Ba thay yéu cau khang co
tai don khang cdo ngay 25/8/2023. Tai phién toa phuc tham, ba khang co
mot phan ban an so tham, dé nghi cap phtc tham sira ban an so tham, cu
thé:

+ Pbi véi vu viée caa ba Nguyén Thi H, ba H cho ring di dua cho ba
700.000.000 déng tién gop von, ngay 06/3/2019 da c6 mat ¢ V2 dé lam
tha tuc chuyén nhuong va uy quyén cho ba dai dién dimg tén trén tai san.
Tuy nhién, ba da nop rat nhiéu tai liéu chimg minh khong hé c¢6 viéc gop
vbn, ban hop dong ba H dung dé khai kién bi don chi c6 duy nhat mét ban
ba H ¢, ba H1 khéng co, ba B1 khdng cd. Ngay 06/3/2019, ba H khdng
hé c¢6 mat & VPCC T tai C. Ngay 06/3/2019, ba H1 va 6ng P da ky két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat 544, ba H1 giao sb tién
2.000.000.000 dong cho dng P va htra cho 6ng P ¢ lai mdt nam, khong iy
tién thué nha, c6 sy ching kién cta ba B1 (ba B1 c6 mat dé thuc hién viéc
ban giao gidy dit coc va tién trude kia thang 12/2018 ba H1 c6 nho ba Bl
dai dién dung tén dum).

Ba H cho rang ngay thoi diém cong chung, ba B1 rit von, ba H gop
mot phan, ba H1 gop hai phan. Gia sir ¢6 ky két hop dong thi ngay thoi
diém ba B1 rut von hop dong da vo hiéu, con thién chi thi ba H va ba H1
s& 1ap hop dong mai ngay khi nhan chuyén nhuong thura 544. Nhu vay, ba
H di dung hop dong khong €6 gia tri dé khoi kién mét hop dong hop
phap. Do vdy, ba H1 yéu ciu tuyén vo hiéu hop ddéng gdp vén ngay

11



06/3/2019 giira ba H, ba B1, ba H1 va khong chip nhan yéu cau khai kién
ctia ba H.Viéc ba H1 giri thong béo tra von gop ngay 22/02/2022 cho ba H
1a theo y kién tu van cua ludt su trong trang thai tinh than bi hoang loan
do b1 ba H de doa, ép budc.

+ P6i voi vy viéc cta ba Phan Thi Thu V: Ba H1 khang dinh khong
c6 viée gdp von giira ba va ba V ma chi ¢ viée vay tién va hira ban 10m
ngang dat thira 513 ctia ba H1 cho ba V. Ba mua 03 thira dat cia 6ng Do
Minh H2 va di thanh toan gan hét, chi con ng 6ng H2 640.000.000 dong.
Ngay 03/9/2019, qua ba H gidi thiéu nén ba H1 gip ba V dé vay tién
400.000.000 ddng, cung lac ndy ba muon ctia ba Nguyén Bich U ¢ T
140.000.000 dong, thoi diém nay ba con ng éng H2 100.000.000 dong,
viéc ba ng 6ng H2 dugc thé hién trén gidy chuyén khoan ngay 03/9/2019
tai tai khoan cua o6ng H2.

Ngay 09/9/2019, ba H1 gip ba V tai nha ba H dé thoa thuan tri gia
thira dat ba s& ban 1a 2.600.000.000 dong. Ba V di dua thém cho ba
210.000.000 dong dé to thién chi mudn mua thira 513 cua ba. Bién nhan
duoc ba danh san ghi 02 ban nhung ba V khong dem du tién nén ba H1 da
sira lai trén bién ban 1a 01 ban. Ba H1 di ky nhan 1.300.000.000 dong trén
bién nhan da ghi cha chi tiét nhiing phuong an thanh toan dé 1am dich vu
tho cu. Sau do ba V chuyén cho ba 03 1an tong cong 105.000.000 dong.
Nhu vay, tong sO tién ba V ~giao 1a 715.000.000 ddng d@é thuc hién viée
tach thira dat ban cho ba. R4t nhiéu 1an ba V xac nhén 1a dua cho ba H1
hon 700.000.000 dong.

Do vay, ba H1 dé nghi Toa an tuyén vo hiéu gidy bién nhén tlen ngay
09/9/2019 do ba H1 lap vi ba V khong thuc hién chuyen tiép tién mua
thira dat 513. Bac yéu cau ciia ba V trong vu an tranh chap hop dong gop
vbn, dong ¥ tra cho ba V sd tién 715.000.000 dong.

+ Pbi voi yéu cau khang cao ciia 6ng L: Ba H1 khong dong .

- Ngudi bao vé quyén va lot ich hgp phap cua bi don phat biéu: Pé
nghi Ho1 dong xet xu chap nhén yéu céu khang cao cua bi don vi khong
c6 chung cr vé viéc chuyén tién gop vbn gitta ba H va ba H1; gitta ba V
va ba H1 cling khong c6 viéc gop von ma 1a vay muon tién.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vian L vang
mat.

-Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat
biéu, dé nghi:

Vé td tung: Tu khi thu 1y vu an cho dén khi co quyét dinh dua vu an
ra xét xtr, Tham phan thuc hién ding theo quy dinh cua phap luat va tai
phién toa, Hoi déng xét xur, thu ky thuc hi¢n ding theo trinh ty B§ luat T
tung dan sy nam 2015. Tai phién toa cac duong su chap hanh dung theo
quy dinh phap luat.

Vé noi dung:
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- Pbi véi khang céo cua bi don ba H1: Can ctr vao cac tai liéu, chirng
clr c6 trong hd so vu an va 101 khai ctia cac duong su tai phién toa phuc
thAm c6 co s& xac dinh co6 viéc gop von giira ba V va ba H1 cling nhu
gitra ba H va ba H1, cap so thAm chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyen
don 1a c¢6 can cir nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau
khang cao ctia bi don.

- Béi voi khang céo cta 6ng Nguyén Vian L: Tai phién toa phuc tham,
dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 dcng xét xur hoan phién toa nhung
khong duogc chap nhin nén dai dién Vién kiém sat khong phat biéu ¥ kién
dbi voi nodi dung khang céo cua éng L.

- Mat khac, nguyén don ba H c6 yéu cau Toa an tuyén vo hiéu ddi
vo1 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/3/2022 giira ba
H1, ong C va 6ng L. Hoi dong xét xtr so tham c6 nhan dinh, cling nhu tai
phan quyét dinh c6 quyct dinh chap nhan yéu cau phan to cua ba H1 Vc
viéc tuyén v hiéu hop dong chuyen nhuong noi trén. Tuy nhién, tai quyét
dinh khong tuyén chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba H phan nay 1a ¢6
thiu sot.

Do vay, dé nghi Hoi dong xét xir can cir vao khoan 2 Diéu 308 Bo
luat T tung dan sy nam 2015 stra mdt phan Ban an dan su so tham sd:
415/2023/DS-ST ngay 22/8/2023 cia Toa an nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n duoc tham tra tai
phién toa va cin clr vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, ¥ kién
phat biéu ciia Vién Kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& hinh thirc va thoi han khang cdo:

Ngay 25/8/2023, bi don ba H1 khang cdo mot phan ban an dan sy so
tham. Ngay 04/9/2023, ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan ong L khang
c4o ban 4n dan sy so thim. Can ¢t theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cua
B6 luat T tung dan su 2015 thi don khang céo cta cac duong su con trong
han luat dinh nén hop 1€.

[2] Vé su Vang mat ciia duong su:

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan VPCC Nguyén Tat T2, ong
Vii Van C c6 don dé nghi xét xir vang mit. Nhiing nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van L, ba Tran Thi Ngoc B1, 6ng D
Minh H2, ba Huynh Thi Nhu T1, ong Téng Vin L1, 6ng Bach Cong H3,
VPCC B, VPCC C, 6ng Vii Hung P va ba Vi Thi Thanh H4 ving mit.
Nguoi lam ching ong V& Quéc C1, Nguyén Vian D va 6ng Nguyén Vian K
vang mat. Can ct vao Piéu 296, 299 Bo luat To tung dan sy nam 2015,
Tda an tién hanh xét xir vu an theo quy dinh.

[3] Xet, ong Nguyén Van L 1a nguoi khang cao ban an so tham: Toa
an da tong dat hop 1€ cho ong Nguyen Van L quyét dinh xét xir vy an phuc
tham, gidy triéu tdp dwong su dén Toa 4n vao lac 08 giod 00 phit ngay
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10/01/2024. Tuy nhién, 6ng L vang mit khong c6 1y do, Toa an dd hodn
phién toa va thong bao m¢ lai phién toa vao luc 14 gio 00 phat ngay
30/01/2024. Ngay 26/01/2024, 6ng L nhd nguoi quen gui don hoan phién
tda lan 2 vao luc 14 gio 00 phut ngay 30/01/2024 voi ly do 6ng bi bénh cao
huyét ap, tiéu dudng nhap vién ngy 25/01/2024 va hién nay dang nam vién
tai Bénh vién X - huyén C, Thanh pho HO Chi Minh. Do béc si chi dinh thoi
gian diéu tri kéo dai nén ong dé nghi hoan phién toa ngay 30/01/2024. Can
clr vao gidy chimg nhan nam vién ngay 26/01/2024 dinh kém ké hoach diéu
tri, du kién thoi gian ndm vién 3-5 ngay nop kém theo don hoan phién toa
ciia 6ng L. Toa an da tién hanh x4c minh tai Bénh vién X - C vao ngay
30/01/2024. Can ctr van ban s6: 76/BVXA ngay 30/01/2024 cta Cong ty
Co phan X cung cip thong tin cho Toa an c6 ndi dung: Ong L c6 dén kham
va diéu tri tai Khoa Noi tim mach Bénh vién X tir ngay 25/01/2024 dén
ngay 29/01/2024 (dinh kém gidy ra vién). Bénh nhan da xuat vién ngay
29/01/2024. Xét thay, Ong L 1a nguoi khang cao da dugce Toa an triéu tap
hop 1é 1an thir hai ma ving mat tai phién toa xét xir phuc tham khong vi sy
kién bat kha khang hay trd ngai khach quan va ciing khong c6 don dé nghi
xet xu Véng mit. Can c& khoan 3 Diéu 296 B luat T tung dan sy ndm
2015, sy vang mat nay xem nhu duong su di tir bo viéc khang céo. Do do,
Hoi dong xét xtr quyét dinh dinh chi xét xtr phuc tham d6i véi yéu cau
khang c4o cua 6ng L.

[4] Xét yéu cAu khang cdo ctia bi don dé nghi cip phiic tham stra ban
an so tham.

[4.1] Déi voi yéu cau khang cao cua bi don dé nghi Hoi dong xét xir
phuc thim tuyén vo hiéu hop dong gop vbn ngay 06/3/2019 giira ba H, ba
B1, ba H1 va khong chap nhan yeu cau khaoi kién cua ba H.

Bi don khang cdo cho rang khong cé viéc gop von giita cac bén,
khong c6 viéc ba H giao cho ba Hang sd tién 700.000.000 dong.

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so ciing nhu 10i khai cta
duong su thi hop dong gop von ngay 06/3/2019, ba H1, ba B1, ba H ky va
gh1 10 ho ten, thé hién noi dung: tai dicu 1 ctia hop dong: Muc tiéu va pham
vi gop Von ba B1, ba H1 va ba H nhat tri cing nhau mua thira dat 544, to
ban d6 s6 27, xa T, huyén C theo gidy chimg nhan quyén s dung dat so
AN 190766, sb vao sd cap GCN H00678/20 do UBND huyén C cap ngay
14/7/2008. Diéu 2: Gop von va phuong thie gop von: ba B1, ba H1, ba H
m01 nguoi gop 700.000.000 dong dé mua thira dat 544, phuong thic gop

on 1 1an bang tién mat. Piéu 3: Hiéu luc hop dong: Cac bén hiéu 1d
quyén, nghia vu loi ich hop phap ctia minh va hau qua phap 1y cua viéc
giao két hop dong.

Cung ngay 06/3/2019, ba H1 di ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi 6ng Nguyén Van P1 va dugc cip nhét tén gidy ching nhan
quyén st dung dat vao ngay 12/3/2019.

Hoi dong xét xir xét thdy, hop dong gop von ngay 06/3/2019 gitta cac
bén dugc x4c 1ap trén nguyén tic tu nguyén, cam két thoa thudn cac bén
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cung nhau gop tai san dé chuyén nhuong thira dat 544 nham muc dich sinh
16i. Can ctr vao Diéu 117 B luat Dan sy nam 2015 thi giao dich gifta cac
duong su dugc xac 1ap khong vi pham vé chu thé, diéu cAm cua phap luat,
dao duc xa hoi nén phat sinh hiéu luc gitra cac bén va phu hop vdi quy dinh
tai Diéu 504 Bo luat Dan sy nam 2015.

Viéc ba H giao tién gop vén cho ba H1 theo nguyén don la giao tién
mat cho ba H1. Piéu nay duogc thé hién tai hop dong gop von: giao mot lan
bang tién ‘mat, cling nhu tai cac van ban xac nhén cua bi don nhu thong bao
tra tién von goép dé ngay 22/02/2022 cia ba H1, ban ty khai ngay 25/3/2022
cia ba H1 tai Toa an (bt luc 399) xac nhan c6 nhin sb tién gop
700.000.000 déng cua ba H. Nhu vay, 161 khai cia nguyén don phu hop vai
cac chimg ctr ¢ trong hd so vu 4n.

Tuy nhién, sau d6 trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba H1 c6 10i khai
khong thong nhat v6i nhau, khi thi ba H1 khai do bi ba H ép budc, uy hiép
nén phai viét thong bao tra tién von gop, khi lai khai khong c6 viéc gbp von
gitra ba H1 angHa82ngva ba H, khi lai c6 15i khai 13 c6 giao tién nhung
khong phai tién gop von nhung nhiing 16i khai nay déu khong co chimg ctr
chirng minh.

Nhu vay, cip so thAm chip nhén yéu cau khai kién cta ba H 1a c6 can
ctr. Phia bj don khang cdo yéu cau tuyén vo hiéu hop dong goép von ngay
06/3/2019 va khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nhung
khong dua ra dugc ching ctir méi nén khong c¢é co s¢ chap nhan.

[4.2] D6i véi yéu cau khang cdo ctia bi don dé nghi Hoi dong xét xur
phuc thim tuyén vo6 hiéu gidy bién nhén tién ngay 09/9/2019 do ba H1 lap
vi ba V khong thuc hién chuyén tiép tién mua thira dat 513. Khong chép
nhan yéu cau cia ba V trong vu an tranh chap hop dong gop von, ba H1
dong y tra cho ba V so tién 715.000.000 dong

Xét, cin ctr vao cac tai lidu, chimg ¢ c6 trong hd so vu an cung nhu 10i
trinh bay cua cac duong sy: Ngay 03/9/2019, ba H1 Va 6ng Pd Minh H2,
ba Huynh Thi Nhu T1 ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat thua
s6 513. Ngay 05/11/2019, ba H1 dugc cap giay chung nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru tai san khac gan lién véi dat sé CO 9333953 dbi véi thira
513.

Tai gidy giao nhan tién ngay 09/9/2019 c6 nodi _dung: Gitra bén giao la
ba Phan Thi Thu V (bén A) va bén nhan ba Nguyén Thi Thu H1 (bén B),
bén A da giao du cho bén B, bén B da nhan du tr bén A s6 tién
1.300.000.000 ddng, sb tién trén 1 tién ¥ gia tri cua thira dat 513 to ban d6
s6 1, duong B, P, C, cd Nguyén Thi Thu H1 dai dién dung trén s6”.

Bi don cho rang giita ba V va ba H1 1 viéc vay muon chir khong phai
gop von. Tuy nhién, 16i khai ctia ba H1 khong thong nhit tai but luc 381 ba
H1 khai ba V giao cho ba s tién 600.000.000 dong, tai bat luc 407 ba H1
khai c6 nhan cta ba V sb tién 650.000.000 dong, tai don khang céo ciing
nhu tai phién toa phic tham, ba H1 khai d3 nhian cua ba V sb tién
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715.000.000 dong ciing nhu nhing 161 khai trén khong c6 chimg ctr chtng
minh.

Can ctr vao cac tai liéu, ching clr cling nhu 161 trinh bay cua duong
su, nguyén don cho rang hai bén thoa thudn gop vén dé ba H1 dai dién
dtng tén s6 1 c6 can ctr. Xét, viée gdp von ciia cac bén duge xac lap trén
co sO tu nguyén, phu hop quy dinh cua phap luat.

Ngay 05/04/2021, ba H1, 6ng C ty quyén cho 6ng Bach Céng H3
chuyén nhuong toan bo thira 513 cho 6ng Téng Van L1 ma khong thong
bao cho ba V, khong hoan tra von gop va 1ai cho ba V nén ba V khai kién
la co co so.

Nhu viy, cap so tham chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua
nguyén don ba V 1a ¢6 can cir. Ba H1 khang cdo yéu cau tuyén vo hiéu gidy
giao nhén tién ngay 09/9/2019 va khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don nhung khong dua ra dugc chimg cr moi dé 1am thay doi ban
chét ctia vu an nén khong c6 co s chip nhan.

Trong qua trinh thu thap chimg cr, nguyén don ba H c6 yéu cau Toa
an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 04/3/2022
gitra ba H1, ong C voi ong L1 la v6 hi¢u. Ba H1 ciing c6 yéu cau phan to
d6i voi 6ng L1 vé viéc yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong néu
trén vo hiéu. Cap so tham chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba H1 vé viéc
tuyén hop dong chuyén nhuong néu trén vo hiéu.

Xét, yéu cau cta ba H, cap so tham da thu 1y giai quyét, nhan dinh
nhung tai phan quyét dinh ban 4n khong tuyén chap nhan yéu cau cua ba H
vé viéc tuyén bd hop dong chuyen nhuong ngay 04/3/2022 1a c6 thiéu sot.
Do vay, Hoi dong xét xtr phtic tham b sung tai phan quyét dinh.

Tir nhitng cin ctr phap luat va nhan dinh néu trén, xét thiy yéu ciu
khang c4o cta bi don va dé nghi ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho bi don 1a khong c6 co so. Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho
H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cua bi
don 1a phu hop.

Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi
ddng xét xir gitr nguyén Ban an dan su so tham sb: 415/2023/DS-ST ngay 22
thang 8 nam 2023 cta Toa 4n nhan dan huyén Ci Chi, Thanh phé H6 Chi
Minh.

-V& 4n phi dan sy phuc thaim: Cin ct vao khoan 1 Diéu 148 B6 luat TH
tung dan sy nam 2015. Can ctr vao Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ba Nguyén Thi Thu H1 phai ndp an phi phic tham 13 300.000 dong,
dugc cin trir vao sO tién tam Gng 4n phi ba H1 da nop 300.000 ddng theo bién
lai thu tién tam Gng an phi, 16 phi Toa an sb: AA/2023/0018029 ngay
28/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Cu Chi.
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- Ong Nguyen Vin L phai ndp an phi phic tham 1a 300.000 dong, duoc
can trir vao so tién tam Gng an phi 6ng L da nop 300. 000 ddng theo bién lai
thu tién tam tUng 4an phi, 1& phi Toa an sb: AA/2023/0018039
ngay 06/9/2023 cia Chi cuc Thi hanh an Déan sy huyén Cu Chi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 148, Diéu 296, khoan 1 Diéu 308 va Diéu
313 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Can ctr vao Diéu 26 cua Luat Thi
hanh an dan sy nam 2008 (sta d6i, bd sung nam 2014); Can ctr vao Nghi
quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir phiic thim ddi v6i yéu cau khang cdo ctia ngudi co

quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van L.

2. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi Thu
H1.

3.Giir nguyén Ban an dén sy so tham sd: 415/2023/DS-ST ngay 22 thang
8 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd HO Chi Minh.

3. 1.Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Phan Thi Thu V va
ba Nguyén Thi H.

- Budc ba Nguyén Thi Thu H1 va 6ng Vii Van C phai tra cho ba Phan
Thi Thu V sb tién gop vOn mua thira dat 513, to ban d6 sb 1, xa P, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh 13 1.300.000.000 dong va tién 1ai 1.597.425.000
dong. Tong cong la 2.897.425.000 dong (hai ty tam trim chin muoi bay triéu
bon tram hai muoi 1am ngan dong).

- Budc ba Nguyen Thi Thu HI va ong Vi Van C phai tra cho ba
Nguyén Thi H s tién gop von mua thira dat 544, to ban do sb 27, xa T,
huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh 1a 700.000.000 dong va tién lai
992.646.000 dong. Tong cong la 1.692.646.000 dong (mot ty sau tram chin
muoi hai triéu sau tram bon muoi sau ngan dong)

- Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 00005156
do Vin phong C4 1ap ngay 04/3/2022 giita 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén
Thi Thu H1, 6ng Vi Van C 12 v6 hi¢u.

3.2. Binh chi mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Phan Thi
Thu V vé viéc yéu cau: Huy hop dong oy quyén giita ong Vil Van C, ba
Nguyén Thi Thu HI véi 6ng Bach Cong H3 1ap ngay 05/4/2022 tai Vin
phong C6. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat 513
gitra 6ng Bach Cong H3 va 6ng Téng Van L1 1ap ngay 05/4/2021 tai Van
phong C5. Huy cap nhat dang ky chuyen nhuong cho 6ng Téng Vin L1 vao
ngay 15/4/2022 tai gidy chirng nhan quyén st dung dat s CL889808, sb vao
s6: CH04325 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 26/6/2018. Huy hop
ddng chuyén nhuong thira dat 513 giita 6ng Téng Van L1 véi 6ng Vil Hung
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P va ba Vil Thi Thanh H4 1ap ngay 12/7/2022 tai Van phong C5. Huy cap
nhat ding ky chuyén nhuong cho 6ng Vil Hung P va ba Vii Thi Thanh H4
vao ngdy 31/10/2022 tai gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CL889808,
sO vao s6: CH04325 do Uy ban nhan dén huyén C cip ngay 26/6/2018 va sb
tién 117.000.000 dong.

3.3. Chip nhén yéu cau phan té ctia ba Nguyén Thi Thu H1:

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 00005156 do
VPCC Poéng Tam lap ngiay 04/3/2022 giita ong Nguyén Vian L va ba
Nguyén Thi Thu H1, 6ng Vii Vin C 13 vo hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Vian L phai giao tra thira dat s6 544, to ban do sb
27, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh va tai san gan lién véi dat cho
ba Nguyén Thi Thu HI.

- Budc ong Nguyén Vin L phai tra cho ba Nguyén Thi Thu H1 ban
chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 AN 190766, s6 vao so cap gidy
chtng nhan H00678/20 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 14/7/2008,
thay d6i ndi dung ngay 20/01/2022.

Truong hop 6ng L khong tra ban chinh gidy chting nhan quyen st dung
dat néu trén cho ba H1 thi ba H1 dugc quyen lién hé co quan c6 tham quyén
Xin cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AN 190766, sb vao so cap
gidy chung nhan H00678/20 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
14/7/2008, thay d6i ndi dung ngay 20/01/2022 theo quy dinh cta phap luat.

Budc ba Nguyen Thi Thu HI phai tra cho 6ng Nguyén Van L sé tién
700.000.000 ddng (bay tram tri¢u dong).

3.4.Khong chip nhan toan bd yéu cau doc lap cua 6ng Nguyen Vian L
vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 00005156
do Van phong C4 lap ngay 04/3/2022 gilra 6ng L va ba H1. Cong nhén toan
bd céc tai san gan lién trén dat ma ong L da bo ra xay dung va ton tao trén
thira dat ma o6ng L nhan chuyén nhuong tir ba H1, tong sd tién la
700.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an €06 hi¢u lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop co
quan thi hanh an co quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir
ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai trd cho nguoi duge thi hanh én) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai
thi hanh an theo muc 1ai suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khéc.

4.Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi so:
11/2022/QD-BPKCTT ngay 20/4/2022 cta Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh phd H6 Chi Minh.

5.Vé an phi dan su:

- V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Thu H1 va 6ng Vii Van C phai nop s6 tién an phi la
152.727.000 d6ng (mot tram nam muoi hai triéu bay trim hai muoi bay ngan
dong).
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Ba H1 phai nop sO tlen an phi 1a 32.300.000 d6ng (ba muoi hai triéu ba
trim ngan dong), duoc can trir vao sb tién tam Gmg an phi ba H1 da ndp
600.000 (sau trim ngan dong) theo hai bién lai thu t1en s6 0017157 va
0017158 cung ngay 22/4/2023. Ba H1 con phai nop sd tién 31.700.000 dong
(ba muoi mét triéu bay trim ngan dong).

Ong Nguyen Van L phai chiu 300.000 dong (ba traim ngan dong), dugc
can trir vao sb tién tam Ung an phi 6ng L d& ndp 16.000.000 dong
(mudi sau triéu dong) theo bién lai thu sb 0020321 ngay 02/12/2022 cta Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Cua Chi. H5 lai cho 6ng L s6 tién tam ung an
phi 15.700.000 dong (mudi 1im triéu bay tram ngan dong).

- V& an phi dan sy phuc tham:

- Ba Nguyen Thi Thu H1 phai np an phi phuc tham 1a 300.000 dong (ba
tram ngan dong), dugc can trir vao sd tién tam tng an phi ba H1 da nop
300.000 dong (ba trim ngan dong) theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 18 phi
Toa an s6: AA/2023/0018029 ngay 28/8/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an Dan
su huyén Ca Chi, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Ong Nguyen Vin L phai chiu an phi phtic tham 1a 300.000 dong, duoc
can trir vao so tién tam Gmg an phi 6ng L da nop 300.000 theo bién lai thu tién
tam Ung &n phi, 1€ phi Toa an s6: AA/2023/0018039 ngay
06/9/2023 cua Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy huyén Ca Chi, Thanh phé HO Chi
Minh.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sw, thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy stra doi, bd sung nam
2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cip cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén Cu Chi;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Thi Lan H6
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