TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 335/2019/DS - PT
Ngay: 16/11/2019
V/v “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac thdam gém co:

Tham phéan — Chai toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

Céac Tham phan: Ba Ho Thi Thanh Thuy

Ong Nguyén Thé Hang

- Thw ky phién toa: Ba V6 Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Bén Tre.

- DPgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Tran Thi Thay Kiéu —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 11 ndm 2019 tai tru s& Toa &4n nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phlc tham cong khai vu an thu Iy s6 320/2019/TLPT- DS ngay 25 thang 10 nam
2019 V& “Tranh chap quyén si dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 53/2019/DS — ST ngay 18 thang 9 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén M bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham s6 278/2019/QD — PT ngay 28
thang 10 nam 2019 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Huynh Thj H, sinh nam 1973;
Dia chi: 4p P, x P, huyén M, tinh Bén Tre.

- Ngwoi dai dién hop phap cia nguyén don: Anh Nguyén Thanh H1, sinh nim
1993; dia chi: Ap C, x4 H, huyén M, tinh Bén Tre. (Vin ban ty quyén ngay
13/11/2019)

- Bj don: Ba Nguyén Th; N, sinh nam 1949;
Pia chi: 4p P, X P, huyén M, tinh Bén Tre.



- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Luat su Phan Thi Hong
H2 - Vin phong luat su V5 Tan T, thudc Poan Luat su tinh Bén Tre.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. ong Phan Van T, sinh nam 1966;

2. Ong Lé Van B, sinh ndm 1944; (c6 don xin xét xtr vang mit)

3. Ong L& Hoang L, sinh nim 1976; (c6 don xin xét x{r vang mit)

4. Ba Lé Thi Hoang L1, sinh nam 1978;

5. Ong Lé Hoang L2, sinh nim 1982;

Cung dia chi: 4p P, xa P, huyén M, tinh Bén Tre.

- Ngudi dgi di¢n hop phap cua ong L2 va ba L1: Ong Lé Vian T2, sinh nam
1969; dia chi: ap P, xa P, huyén M, tinh Bén Tre. (Van ban uy quyéen ngay
21/12/2017 va 09/01/2018)

- Nguroi lam chung do bi don triéu tap:

1. L& Van K, sinh nam 1970;

2. Lé Van D, sinh nam 1955;

3. Lé Thi Chudng, sinh nam 1956;

Cung dia chi: 4p P, xa P, huyén M, tinh Bén Tre.

- Ngwoi khang céo: Bi don Nguyén Thi N.

- Vién trirong Vién kiém sat nhan dan huyén M khang nghi.
NOQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don ba Huynh Thi H trinh bay:

Vao nam 2012, ba c6 mua mot phan dat cua dng Lé Vin M, ba Duong Thi T3
dién tich 605,8 m? thugc thira 1196, to ban d6 s6 07, toa lac tai 4p P, x4 P, huyén M,
tinh Bén Tre. Pén ngay 12/9/2012 ba duoc cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat
dién tich 605,8 m?. Khi mua dat lay két qua do dac chinh quy ngay 24/8/2012 cha
khong c6 do dac lai nhung phia nguoi ban giao dat va chi ranh dat cho ba theo nhu
két qua do dac chinh quy. Pén ngay 06/6/2013, ba duoc cap ddi lai gidy chirng nhan
quyén sir dung dat 1a thira 336, to ban d6 sb 11 dién tich 605,8 m?, toa lac tai ap P,
x4 P, huyén M, tinh Bén Tre. Phan dit cta ba tiép gidp véi phan dat thugc thira 342
cua ho ba Nguyén Thi N, 6ng Lé Vian B. Trong qué trinh st dung dét thi ho ba
Nguyén Thi N (gém ba Nguyén Thi N, 6ng Lé Vin B, dng L& Hoang L, ba L& Thi
Hoang L1, 6ng L& Hoang L2) da 1an chiém cua ba phan dat c6 dién tich 1a 56,7 m?
(thira 336B) theo hoa d6 hién trang sir dung dat ngay 10/4/2018. Nay ba yéu cau ho
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ba N phai tra lai phan dt nay, toan bo cay trong trén dat theo két qua xem xét, tham
dinh tai chd ngay 13/3/2018 la cua ba (riéng cay cam xoan cta ba N va 6ng B trong),
02 géc dira va 01 gbc bach dang trude ddy 1a cua ba N va dng B trong nhung khong
phai 1a dé xac dinh ranh, trong 14n sang phan dat cua ba. Ba thdng nhat véi két qua
do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san do Toa an tién hanh thu thap
chung cu.

Trong qua trinh gidi quyét vu an, bi don ba Nguyén Th; N trinh bay:

Phan dat thira 342, to ban d6 s6 11 toa lac tai 4p P, xa P, huyén M, tinh Bén Tre
c6 ngudn gbc cia 6ng ba dé lai cho ba va 6ng Lé Vian B 1a chong cua ba, ong ba da
canh tac cach nay khoang 50 nam va da dugc cip gidy chiing nhan quyén st dung
dat cho ho gia dinh vao ndm 1997 va cip doi lai vao nim 2012 (ho gia dinh gom ba,
ong Lé Van B, 6ng Lé Hoang L, 6ng Lé Hoang L2, ba Lé Thi Hoang L1). Ranh gi&i
gitra phan dat cua gia dinh ba véi ba Huynh Thi H (trude day 1a ong Lé Van M, ba
Duong Thi T3) I ranh gidi theo su chi do cua ba tai hoa d6 hién trang str dung dat
ngay 10/4/2018 khi Toa &n tién hanh thu thap ching ca, gia dinh ba khong 6 14n
chiém dét cua ba H. Phan dét trudc day phia dau ngoai giap 16 hai bén ¢ cam try dé
xéac dinh ranh, dau trong khong c6 cam tru dé xac dinh ranh giéi nhung phia 6ng
Minh va ba Thanh c6 trong hang mai vang dé lam ranh va gia dinh ba c6 trong 02
cay dira va 01 cay bach dang dé xac dinh ranh (hién nay da chét nhung con lai géc)
nhu khi Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd. Lic duoc cip quyén sir dung
dat nam 1997 c6 tién hanh do dac bang day, dén nim 2012 cép ddi lai thi do dac
chinh quy bang may. Mic du cé chénh léch vé dién tich cap nam 1997 (1.800 m?)
s0 véi nam 2012 (1.630 m?) nhung ranh gigi thira dat luc nam 1997 dén nam 2012
cling nhu hién nay khong co su thay d6i. Gia dinh ba khi nhan gidy ching nhan
quyén str dung dat ciing khong c6 ¥ kién hay khiéu nai vé dién tich dat cap nam 1997
cling nhu nam 2012. Khi do dac chinh quy nim 2012, phan dat cua gia dinh ba tiép
gidp véi dat cta ba H co ky hiép thuong ranh. Nay ba khong ddng y theo yéu cau
khoi kién cua ba H. Ba thdng nhat véi két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia. Trén dat c6 01 cay cam xoan cua ba va 6ng B trong, ngoai ra trudc diy co
02 cay dura va 01 cdy bach dang ctia ba va 6ng B trong nhung nay da chét chi con
lai goc. Cay trong con lai la cua phia nguyén don.

Trong qué trinh té tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Van
T trinh bay:

Théng nhat nhu toan b 10i trinh bay cua ba Huynh Thi H, viéc khoi kién vu
an do ba H toan quyén quyét dinh, dng khdng cé y kién gi khac.

Trong qué trinh té tung, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dng Lé Vin B,
ong Lé Hoang L, 6ng Lé Hoang L2, ba Lé Th; Hoang L1 trinh bay:



Théng nhat nhu 10i trinh bay cua ba Nguyén Thi N, khdng c6 y kién gi khéc.
Phan dat néu trén Ia caa ba Nguyén Thi N va 6ng Lé Vin B duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ho ba Nguyén Thi N va dng Lé Vin B, hién nay ho gia
dinh gdm ba Nguy@n Thi N, 6ng Lé Van B, 6ng Lé Hoang L2, 6ng L& Hoang L, ba
Lé Thi Hoang L1 dang quan Iy canh tac phan dat nay.

Sau khi hoa gidi khéng thanh, Toa an nhan dan huyén M dwa vu an ra xét Xur.
Tai Ban &n dan su so tham s¢ 53/2019/DS — ST ngay 18 thang 9 nam 2019 da tuyén:

Chép nhan yéu cau khai kién caa ba Huynh Thi H.

Budc ba Nguyén Thi N, ong Lé Vian B, ong Lé Hoang L, 6ng Lé Hoang L2, ba
Lé Thi Hoang L1 phai hoan tra cho ba Huynh Thi H dién tich dat 56,7 m? thuc mot
phan thira 336, to ban do s6 11, toa lac tai 4p P, x4 P, huyén M, tinh Bén Tre. Phan
dat co tir can:

- Phia Bac giap phan con lai thira 336 dai 15,91 mét + 7,60 mét + 25,64 mét,

- Phia Nam giép thira 342 dai 48,98 mét,

- Phia Bong giap Buong huyén M 32 (canh phia Bong cua thura 336 giap Buong
huyén M 32 dai 11,63 mét),

- Phia Tay giap thua 343 dai 1,99 mét.

Ba Huynh Thi H duogc so hitu 01 ciy cam xoan trén phan dat néu trén nhung
phai hoan tra gia tri cho ba Nguyén Thi N, 6ng Lé Van B 1a 200.000 dong. Céc
duong su €6 nghia vu gitr nguyén hién trang cac tai san trén dat khi hoan tra.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo cua
cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 30/9/2019 ba Nguyén Thi N khang cao, don khang
c&o ¢6 ndi dung yéu cau hity ban an so tham, céng nhan hién trang dang st dung la
ranh gici giita hai thira dat.

Ngay 02/10/2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén M khang nghi,
dé nghi hay Ban an dan sy so tham sé 53/2019/DS — ST ngay 18 thang 9 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén M.

Tai phién toa phtc tham, ba N gitr nguyén yéu cau khang céo. Hai bén duong
su khéng thoa thuan duoc viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phét biéu y kién: nhimg nguoi tién
hanh t6 tung da tuan theo dung cac quy dinh caa phap luat té tung, nhiing nguoi
tham gia to tung chap hanh dung cac quy dinh caa phap luat té tung; vé noi dung:
dé nghi chap nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén M, hiy Ban an dan



su so tham sb 53/2019/DS — ST ngay 18 thang 9 ndm 2019 cua Toa &4n nhan dan
huyén M.

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, chiing ct ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Huynh Thi H 1a chu st dung phan dat thira 336 tiép giép véi phan dat
thira 342 thudc quyén sir dung caa ho ba Nguyén Thi N, clng to ban do sé 11, toa
lac tai 4p P, x4 P, huyén M, tinh Bén Tre. Trong qué trinh sir dung dat, ba H cho
rang ho ba N di 14n ranh dién tich 56,7 m? nén ba H khai kién yéu cau ho ba Nguyén
Thi N (gém ba Nguyén Thi N, 6ng Lé Van B, 6ng L& Hoang L, dng Lé Hoang L2,
ba Lé Thi Hoang L1) phai tra lai dién tich dat da 1an chiém. Theo nhu 10i khai cua
nguyén don ciing nhu chu dét cii thira 336 14 ba Duong Thi T3 thi phan ranh gitra
hai thira 336 va 342 phia giép 16 (hudng Pong) c6 cam tru ranh con phan phia trong
thi khéng ¢ cam tru dé xac dinh ranh (phia Tay). Theo bj don trinh bay thi hién
trang hién nay con 02 géc dira va 01 goc bach dang 13 ranh gidi gitra hai bén con
nguyén don ciing nhu chu dét cii 1a ba Duong Thi T3 khong thira nhan duong ranh
nay. Theo bién ban md ta ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 29/4/2011 va két qua do
dac dia chinh thura dat ngay 19/10/2011, thira 342 ¢6 canh phia Pong giap Puong
huyén M 32 dai 35,39 mét, canh phia Tay giap thua 343 dai 38,88 mét, canh phia
Béc giap thira 336 dai 48,98 mét va canh nay 1a mot duong thiang khéng gap khuc;
theo két qua do dac dia chinh thtra dat 336 thi canh phia Bac giap Puong huyén M
32 dai 11,95 mét, canh phia Tay giap thua 343 dai 12,67 mét, canh phia Nam giap
thira 342 dai 48,98 mét va canh nay ciing 1a mot duong thang khong gap khiic. Can
ctr vao hoa d6 hién trang sir dung dat ngay 10/4/2018 caa Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén M, két qua chi do cia nguyén don phu hop véi két qua chi do
khi duoc cap quyén sir dung dat (két qua do dac chinh quy) con két qua chi do cua
bi don ¢ canh phia Tay da 1an sang thira 336 chiéu dai 1,99 mét va khdng phu hop
véi két qua do dac khi cip quyén sir dung dat ma cac nén di ky hiép thuong ranh
(két qua do dac chinh quy), phan dét bi don chi do 1a dudng gip khic khdng phi
hop vai hd so cdp gidy chang nhan quyén str dung dét caa bi don, trong khi d6 phan
dat cua nguyén don chi do 1a duong thang phu hop véi hd so cap gidy chitng nhan
quyén sir dung dat cua nguyén don.

[2] Ddi véi 1o trinh bay cua bi don cho rang trudce day ranh gidi gitra hai bén
c6 mot hang mai vang do chi dat cii trong, nhung khi Toa an tién hanh Iy 16i khai
thi chu dat cii 1a ba Dwong Thi T3 cho ring hang mai vang nay trong trén dat cua
nguyén don chir khdng phai trong ngay ranh dat dé xac dinh ranh. Mat khéc, bi don
cing cho rang hién trang 02 géc dira va 01 goc bach dang 1a ranh gidi giira hai thira



dat, tuy nhién 02 géc dira va 01 goc bach dang néu trén lai nam trén duong gap khic
cht khdng phai 1a duong thang nhu ranh gidi hai thira dat truée day hai bén da hiép
thuong ranh. Ngoai ra, phan dat cua bi don dugc cap gidy chiang nhan quyén sir dung
dat nam 1997 va nam 2012 c6 chénh 1éch dién tich nhung bi don thira nhan tir khi
cap quyén st dung dat nim 1997, nam 2012 va hién nay thi ranh gigi cua thira dat
khong c6 thay d6i, gidng nhu sy chi do cua bj don tai hoa db hién trang st dung dat
ngay 10/4/2018. Do d6, khéng can thiét 1am rd thém 1y do c6 sy chénh I&ch dién tich
vi ban chat thira dat 342 tir khi bi don dugc cap quyén sir dung dat nim 1997 dén
nay khong c6 thay doi ranh giGi va bi don ciing khong o y kién hay khiéu nai gi khi
duogc cap gidy ching nhan quyén su dung dat ndm 1997 va cap doi lai nam 2012. Tur
nhitng phan tich néu trén thay rang ranh gisi giira thira dat 336 va thira dat 342 theo
su chi do ctia nguyén don 1a phu hop, xac dinh dién tich dat tranh chap 56,7 m? thudc
thira 336 ciia nguyén don nén khang céo cua bi don khong co co s chap nhan. Tur
d6, khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén M yéu cau hay Ban an dan sy so
tham s6 53/2019/DS — ST ngay 18 thang 9 nim 2019 cua Tda an nhan dan huyén M
cling khong c6 co sé chap nhan, giit nguyén ban an so tham, diéu chinh an phi so
tham cho phu hop.

[3] Quan diém ctia Pai dién Vién kiém sét 1a khdong pht hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xt nén khdng chap nhan.

[4] Mic du khang céo khong duoc chap nhan nhung ba N 13 ngudi cao tudi,
thuoc dién dugc mién &n phi phic thim theo Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 théang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 18 phi
Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat T6 tung Dan su 2015.
Khong chap nhan khang céo caa ba Nguyén Thi N.
Khéng chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén M.

Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 53/2019/DS — ST ngay 18 thang 9 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén M. Biéu chinh an phi.

Cu thé tuyén:

Can ctr Piéu 170, 203 Luat dat dai nam 2013; cac Piéu 175, 186 Bo luat Dan
su 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy



ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Huynh Thi H.

Budc ba Nguyén Thi N, ong Lé Vian B, ong Lé Hoang L, 6ng Lé Hoang L2, ba
Lé Thi Hoang L1 phai hoan tra cho ba Huynh Thi H dién tich dat 56,7 m? thudc mot
phan thira 336, to ban d6 s6 11, toa lac tai 4p P, x& P, huyén M, tinh Bén Tre. Phan
d4t co ta can:

- Phia Bic giap phan con lai thira 336 dai 15,91 mét + 7,60 mét + 25,64 mét,

- Phia Nam giap thira 342 dai 48,98 mét,

- Phia Bong giap Buong huyén Mo Cay 32 (canh phia Dong cua thira 336 giap
buong huyén Mo Cay 32 dai 11,63 mét),

- Phia Tay giap thtra 343 dai 1,99 mét.
(c6 hoa d6 kém theo)

Ba Huynh Thi H duoc so hitu 01 cy cam xoan trén phan dat néu trén nhung
phai hoan tra gia tri cho ba Nguyén Thi N, 6ng Lé Van B 1a 200.000 dong. Céc
duong su c6 nghia vu gilr nguyén hién trang cac tai san trén dat khi hoan tra.

K& tir ngay ban &n, quyét dinh c6 hiéu luyc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cta ngudi duogce thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién I4i caa sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015, trir truong hop phép luat co quy
dinh khéc.

2. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi N, 6ng Lé Vin B, 6ng Lé Hoang L, 6ng
Lé Hoang L2, ba Lé Thi Hoang L1 phai chiu 1.600.000 dong (mdt triéu sau tram
nghin dong) nhung ba Huynh Thi Hiém da nop tam tng nén budc ba Nguyén Thi N,
ong Lé Van B, 6ng Lé Hoang L, 6ng Lé Hoang L2, ba L& Thi Hoang L1 c6 nghia
vu phai lién d6i hoan tra lai s tién 1.600.000 ddng (Mot triéu sau tram nghin déng)
cho ba Huynh Thi H.

3. Vé an phi dan sy so tham:

- Buoc 6ng Lé Hoang L, 6ng Lé Hoang L2, ba Lé Thi Hoang L1 phai lién déi
nop an phi 300.000 dong (ba trim nghin dong).

- Hoan tam ung an phi da nop cho ba Huynh Thi H sé tién 300.000 dong (ba
trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0008919, ngay 21/11/2017 va 300.000 dong



(ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0003047, ngay 26/6/2019 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén M, tinh Bén Tre.

4. An phi dan su phic thim: Ba Nguy&n Thi N duoc mién.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi
duogc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n, hoac bj cudng ché thi hanh an theo qui dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thyuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phan — Chii tea phién toa

- TAND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M;

- Cac duong su;

- Luu h so, van phong.

Nguyén Thi Ngoc Huong



