TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 500/2024/DS-PT
Ngay: 05-12-2024

V/v tranh chap quyén sir dung’dét
va yéu cau di doi tai san trén dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Kim Nga;

Ong Tran Tan Qudc.

- Thw ky phién toa: Ba Ng6 Thanh Xuén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Piang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14, 28 thang 11 va ngay 05 thang 12 nam 2024, tai tru sé
Toa an nhan dan tinh Long An xét xir phiic thim cong khai vu 4n thu 1y sb
362/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 10 ndm 2024 vé viéc “tranh chdp quyén sir dung
dat (ranh ddt) va yéu cau di doi tai san trén dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 206/2024/DS-ST ngay 29 thang 7 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thim sb 410/2024/QD-PT ngay
11 thang 10 nam 2024, gilra cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi Kiéu N, sinh nim 1966, dia chi: ap B, xd D, huyén
b, tinh Long An (c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap: Luat su DS Puc H - Poan Luat su
Thanh phd H. Hién dang cong tac tai Trung tdm tu van phéap lut thuoc Hoi luat gia
huyén D, tinh Long An (c6 mat).

Bi don: BaLé Thi Lé Ha T4 L, sinh nim 1966, dia chi: ap B, xa D, huyén b,
tinh Long An (cé mat).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Vin S, sinh ndm 1960, dja chi: S6 D, Khu V, thi tran D,
huyén D, tinh Long An (c6 don xin vang).

2. Ong Nguyén Thanh C, sinh nam 1964, dia chi: ép B, xa b, huyén b, tinh
Long An (ving mit).

3. Ba Trinh Thi Thu T, sinh ndm 1957, dia chi: ép B, xa b, huyén D, tinh
Long An.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng L& Thanh M, sinh nam 1976, dia chi: S6
C, Quéc 16 F, Phuong F, thanh phd T, tinh Long An, theo vin ban iy quyén ngay
13/11/2024 (c6 mat).

4, Ngan hang Thuong mai Co phﬁn A2, dia chi tru so: S6 D, duong N,
Phuong E, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngudi dai dién theo uy quyén: ba
Nguyén Thi Xuan A, theo van ban Gy quyén ngay 29/10/2024 (c6 mit).

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Lé Thi Kiéu N,
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va nhitng 1oi khai trong qud trinh tham gia té tung,
nguyén don ba Lé Thi Kiéu N trinh bay:

Thira dat s6 825, to ban d6 s6 5, dat tai 4p B, xa D, huyén D, tinh Long An
c6 ngudn gbc ctia cu Lé Vian B (da chét). Nam 1970, cu Nguyén Thi H1 (me ba)
thué va dén nim 1971 thi mua han thira dat trén véi kich thuéec 6mx25m. Sau khi
nhan chuyén nhuong thi cu H1 da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
nhung ba khong nhé rd duge cip vao thoi gian nao. Sau d6, me ba cho ba thira dat
trén. Nam 2004, ba c6 mua thém 6ng Lé Vian K (con cu B) mot phan dat ¢6 kich
thude khoang 0,6mx25m cdp theo huéng Pong cua phan dat va mot phan dét kich
thudc khoang 1mx25m cép theo hudng Tay (gidp phan dat ciia ba L). Pén nim
2007, me ba lam thi tuc ting cho ba phan dat trén va ba dugc cap gidy nhan quyén
str dung dat, khi cp gidy ching nhan quyén st dung dat co quan chirc ning co tién
hanh do dac toan bo thira dit cua ba.

Trudc d6, nim 1971, trén thira dat me ba c6 xdy dung mot cin nha ngéi. Pén
nam 1989, ba xay thém mai che phia trudc bang tole xi miang va khoan mot giéng
nudc cap hong phia tdy dé sir dung sinh hoat trong gia dinh. Nam 1994 ba xay thém
btrc tudng cip ranh ctia mai che phia trude va dén nam 1999 thi ba L tién hanh xay
nha kién c6 trén phan dat cia ba L. Nam 2009, ba xay thém bt twong bang gach
6ng kich thudce dai 1,3m, cao 1,25m tiép giap phan cudi nha cta ba L. Nam 2016,
cu H1 mat, dén nam 2017 khi ba c6 y dinh xdy nha cho con va mé rong dién tich
nha thi ba vi ba L bat dau xay ra tranh chap ddi voi phan dat 01 mét ma ba mua cia
6ng K nim 2004. Nay ba khoi kién yéu cau:

- Huy mot phan gidy chimg nhan cta ba Lé Thi Lé Ha T L d6i v6i phan dat
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tranh chép thuoc mot phﬁn thira 174, t& ban dd sb 5, dat tai ép B, xa b, huyén D,
Long An.

- Cong nhan phan dat tranh chap dién tich 12,2m? theo Manh trich do s6 229-
2024 do Cong ty TNHH D do v& va duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tai
huyén D duyét ngay 12/6/2024 thudc quyén s& hitu hop phép cua ba dé ba xay dung
nha va ba yéu cau ba L thao d&, di doi hai cai lam cira s0, hai cuc néng may lanh
cing mai che co trén dat tranh chip.

Bi don ba Lé Thi Lé Ha Té L trinh bay: Thira dat s6 174, to ban dd sb 5, dat
tai ép B, xa b, huyé¢n b, tinh Long An c6 nguén géc cua cu Lé Van B. Nam 1995,
cu Lé Vian B cling con 1a Lé Van K chuyén nhuong thira dat trén cho ba, phan dat
chuyén nhuwong c6 kich thudc ngang 12.2m x dai khoang 40m. Pén ngay
26/10/1997, ba duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat thira dat trén véi dién
tich 1a 356m?, khi cap gidy c6 do dac va cam mdc thira dat. Dén ngay 07/10/1999,
ba tach mot phan dat kich thudc ngang 4m, chiéu dai hét dat dé chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi L1, phan dat chuyén nhuong c6 dién tich 144m?, phan dat con lai
ctia ba ¢o dién tich 212m?. Cung ndm 1999, ba tién hanh xay dung cin nha kién cb
nhu hién tai. Tuy nhién, trudce khi xay nha thi me ba (cu H1) da xay dung mai che
phia trudc bang véi tudng nha chinh ma cu H1 xay trude d6. Pén khoang nam 2010,
thi ba N tiép tuc xay dung birc tuong clia mai che phia trude 1an ra nhu hién tai. Sau
d6, thi ba N khoan giéng str dung trong gia dinh. Dén khoang nim 2018, thi ba N
tiép tuc xdy dung birc tudng gach hinh chit L: mot phan c6 chiéu ngang 0,3m, cao
I,1m; mot phén 6 chiéu dai 11m (I doan 1,5m xdy cao 1,1m, I doan 9,5m xdy cao
0,6m) dé 1am ranh gitra hai bén. Sau d6 ba N tiép tuc xay dung birc tuong bang gach
6ng (kich thudce dai 1,3m, cao 1,25m) tiép gidp cudi phan dét cua ba.

Nay ba N khéi kién va yéu cau nhu trén thi ba khong dong y. Ba yéu ciu ba
N thao d&, di doi toan bd cac tai san, gdm: tudng va mai che phia trudc; tuong va
mai nha sau; tudng dai 1,3m, cao 1,25m; mot phﬁn mai che cuc nong may lanh, mot
phan mang x6i nudc va di doi moé to bom nudce giéng khoan vi cac tai san ndy nam
trén phan dat ctia ba. Riéng mai che hai cuc nong méi lai trén phan dat ctua ba N, ba
s€ tu nguyén, thdo dé, di doi hai mai che nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Vin S trinh bay: Ong
1a chong ctia ba Lé Thi Lé Ha T6 L. Ong thong nhat theo 10i trinh bay ctia ba L trong
vu an tranh chap véi ba Lé Thi Kiéu N. Ong khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi trong
vu an.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Thanh C trinh bay:
Ong 13 chong cta ba Lé Thi Kiéu N. Ong khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi trong vu
an tranh chap giita ba L va ba N vi d6 1a tai san riéng ctia ba N.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Trinh Thi Thu T trinh bay: Ba
1a vo ctia 6ng Lé Vin K. Ong ba chung séng voi nhau ¢ tong cong 05 ngudi con 1a
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Lé Pai N1, Lé Thanh X, Lé Thanh T1, Lé Thanh H2 va Lé Thanh V. Trudc day,
6ng K c6 ban thém 02 phan dién tich nhé doc 02 bén theo miéng dat thd cu da ban
trudc cat nha tir nam 1970 ma ba Lé Thi Kiéu N dang dung chil quyén va hién dang
cu tra tai ép B, xa D, huyén D, tinh Long An dang sut dung (dién tich 185m? thudc
thira dat s6 825, to ban dd s6 5).

Phan dién tich nhan chuyén nhuong thd cu cho nha ba N con ¢6 02 phan dién
tich nho ¢6 vi tri lién ké, bao gdm: Phan dat phia dong cua thira dat c6 dién tich
ngang 0,6mét x 25mét dugce dung dé 1lam duong di va giap ranh nha 6ng M1 gin lién
v6i ngdi nha ma ba N dang str dung tir nim 1970 cho dén nay (c6 kém theo Td ban
dat thd cu ngay 10/4/2004) va phan dat phia tiy cta thia dit c6 dién tich ngang
1mét, dai 25mét dugc dung dé chéng x6i mon do thoi tiét va giap ranh nha ba L, gan
lién véi ngdi nha ma ba N dang st dung tir naim 1970 cho dén nay (c6 kém theo To
ban dat thd cu ngay 10/4/2004). Nay ba va cac con ciia 6ng K khong c6 ¥ kién gi
trong vu 4n tranh chap giita ba N vdi ba L.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ngwoi c¢é quyén loi, nghia vy lién quan
Ngdn hang Thwong mai Cé phan A2, ba Lé Thanh M7 N2 trinh bay: Ngay
07/10/1999, ba Lé Thi Lé Ha T L duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
1448.QSDD/0718-LA ddi véi quyén sir dung dat s6 212m? dat tai thira s6 174, to
ban do sb 5, dat tai xa B, huyén D, tinh Long An.

Ngay 04/4/2023, vo chong ba L thé chip toan bo dién tich 212m? dat va tai
san gan lién véi dat tai thira dat s6 174 dé vay Ngan hang Thuong mai C6 phan A2
theo Hop dong thé chap sé BEL.BDCN.312.310323 duoc cong chimg tai Vian phong
C1 dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D.

Nay Ngan hang c6 ¥ kién nhu sau: Vé gia tri phap 1y cua gidy chimg nhan
va hiéu lyc ctia Hop dong thé chip thira dt s6 174:

Thir nhat, theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 3 ctia Luat Pat dai 2013 thi gidy
chtng nhan s6 1448.QSDP/0718-LA 1a ching tir ¢6 gia tri phap 1y cao nhat ctia Nha
nudc cong nhan vo chong ba L 1a chi so hitu, sit dung hop phap dbi vai 212m? dat
tai thira s6 174. Déng tho1, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 168, khoan 1 Diéu 188
Luat Dat dai nam 2013 thi vo chong ba L dugc quyén thé chap quyén sir dung dat
ké tir khi ¢6 gidy ching nhan. Vi vdy, Ngan hang Thuong mai C6 phan A2 di can
clr vao gidy chimg nhan néu trén dé quyét dinh nhan thé chap thira dat tir vo chong
ba L 13 hoan toan diing theo cac quy dinh trén. Ngan hang Thuong mai C6 phan A2
khéng c6 thim quyén hay nghia vu phai xem xét lai gia tri phap 1y cua gidy chimg
nhan ndy ciing nhu xac dinh chu sé hiru, sir dung khong duoc cong nhan trén gidy
ching nhan khi nhan thé chép tai san.

Thir hai, hop dong thé chap gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan A2 véi vo
chong ba L da duoc cong chimg tai Van phong C1, dang ky thé chap tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén D nén phat sinh hiéu luc, ké ca hiéu lyc di khang
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v6i nguoi tht ba, theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167, khoan 3 Piéu 188 Luat
Pt dai nam 2013 va Diéu 22, Piéu 23 ciia Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ctia Chinh
phu quy dinh thi hanh B luat Dan s vé bao dam thyc hién nghia vu. Tai thoi diém
Ngan hang Thuong mai Co phan A2 nhan thé chip 212 m? dat tai thira dat sé 174,
cac bén trong giao dich 1a chu thé c6 day du thdm quyén xac 14p giao dich. Trong vu
viéc ndy, Ngan hang Thuong mai C6 phan A2 hoan toan khong c6 1i vi di ap dung
cac bién phap can thiét va thuc hién déy dua cac trinh ty, tha tuc theo quy dinh cua
phap lut dé nhan thé chap tai san tir vo chong ba L.

Do d6, viéc thé chdp toan bo 212 m? tai thira dat sé 174 tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan A2 di c6 hiéu lyc phap luat nén phai dugc phap luat cong
nhan, bao vé va cham dut theo quy dinh tai Diéu 327 B luat Dan su 2015.

Vé tranh chdp ranh gi6i dat gita cdc bén thi trong truong hop phan dién
tich dat trong tranh chdp thudc tai san thé chdp ciia vo chong ba L tai Ngan hang
Thirong mai Co phan A2 (thira ddt s6 174) thi Ngdn hang Thuwong mai Cé phan A2
6 ¥ kién nhw sau:

Thir nhét, can cit theo gidy ching nhan s 1448.QSDD/0718-LA thi toan b
dién tich 212 m? dat tai thira dat s6 174 thudc quyén s& hitu, st dung ctua vo ché)ng
ba L dugc Nha nudc cong nhan theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 3 Luat Dat dai. Hop
dong thé chap s6 BEL.BDCN.312.310323 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan A2
va vo chong ba L véi toan bo 212, tai thira dat sb 174 da duoc thuc hién theo ding
trinh tu, tha tuc luat quy dinh nén da phat sinh hiéu luc. Vay nén, tai san thé chap
ctia vo chong ba L tai Ngan hang Thuong mai C6 phan A2 1a 212 m? dat va tai san
gan lién voi dat tai Thira dat s6 174; va viéc thé chap chi cham dut theo quy dinh tai
Diéu 327 B¢ luat Dan sy 2015.

Thir hai, tai khoan 2 Piéu 106 Luat Dat dai 2013 va khoan 5 Diéu 87 Nghi
dinh s 43/2014/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai ¢6
quy dinh co quan cap Gidy ching nhan khong thu hoi Gidy chiig nhén trong trudng
hop nguoi duge cip Gidy ching nhan d6 da thyuc hién chuyén quyén st dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh ctia phéap luat dat dai. Pong thoi,
Muc 1 Phan II Cong vian s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan
ti cao c6 hudng dan: muc dich cua thé chip 1a nguoi c6 nghia vu dung tai san thude
s& hitu cia minh dé bao dam thyc hién nghia vy cia minh dbi v6i bén nhan thé chép,
trong truong hop nghia vu d6 khong dugc bén thé chép thuc hién hoac thuc hién
khong dung thi phai giao tai san da thé chp cho bén nhan thé chap dé xir Iy. Vi vay,
thé chép 14 giao dich chuyén giao tai san c6 diéu kién. Trong do, thira dat s6 174 1a
tai san dugc vo chong ba L thé chap (chuyén giao tai san c6 diéu kién) cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan A2. Do d6, Gidy ching nhén s6 1448.QSDD/0718-LA
khong thudc trudng hop bi thu hdi theo cac quy dinh néu trén.



D(‘A)ng thoi, An 18 s6 36/2020/AL dugc Hoi déng tham phan Toa an nhan dan
ti cao thong qua ngay 05/2/2020 c6 ndi dung: “Hop dong thé chap quyén sir dung
dat tuan thi quy dinh cta phap luat nhung sau d6 gidy chting nhan quyén st dung
dAt bi thu hdi, huy bo do sai sot vé dién tich dat va trinh ty, tha tuc cép giéy ching
nhan quyén st dung dat. Viéc thu hoi, hity bo gidy ching nhan quyén st dung dét
khong 1am mét di quyén sir dung dat hop phap ctia ngudi st dung dat. Trudong hop
nay phai xac dinh hop dong thé chap quyén str dung dat c6 hiéu luc phéap luat”. Nhu
vdy, ngay ca khi thira dt sb 174 c6 thay d6i vé dién tich dugc cong nhan thi hop
dong thé chap gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan A2 va vo chong ba L voi thira
dat s6 174 van c6 hiéu luc phap luat. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham phap luat vé dat dai
ma gy thiét hai cho nguoi khac thi phai bdi thudng theo muc thiét hai thuc té cho
ngudi bi thiét hai theo quy dinh tai Pidu 206 Luat Pat dai 2013.

Nay Ngéan hang yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan hiéu luc ctia Hop dong
thé chap s6 BEL.BDCN.312.310323 ngay 04/4/2023 giita Ngan hang Thuong mai
C6 phan A2 va vo chong ba Lé Thi Lé HA TS L.

Tai ban an dan su so tham s6 206/2024/DS-ST ngay 29 thang 7 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Btrc Hoa, tinh Long An da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 ba Lé Thi Kiéu N
vé viéc “Tranh chap ranh dat” d6i vai ba Lé Thi Lé Ha TS L vé viéc yéu cau huy
mot phan gidy ching nhan ciia ba Lé Thi Lé Ha T6 L véi dién tich ngang 01 mét,
dai 25 mét thudc 01 phan thira 174, to ban do so 5, dét tai ap B, xd D, D, Long An
ciabaLé Thi LEHATO L va cong nhan cho ba N ngang 01 mét, dai 25 mét thudc
01 phﬁn thtra 174, to ban d6 s6 5, dt tai ép B, xa b, b, Long An thudc quyén s& hiru
hop phéap cua ba N.

Xé4c dinh ranh dat gifta thira 825, to ban dd sb 5, dat tai ép B, xa b, huyén D,
tinh Long An va thtra 174, to ban d6 s6 5, dat 4p B, x4 D, huyén D, tinh Long An la
duong gach mau xanh 14 cdy chiéu dai 04 mét do bi don (ba L) xac dinh theo Manh
trich do s6 229-2024 do Chi nhanh Vin phong Piang ky dét dai tai huyén D duyét
ngay 12/6/2024 va phan dai con lai 13 dudng gach mau den theo ban vé& dinh kém,
phu luc ctia Manh trich do s6 229-2024 do Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai
tai huyén D duyét ngay 12/6/2024.

Cac duong su c6 quyén, nghia vu va trach nhiém lién hé v6i co quan c6 tham
quyén dé dang ky, ké khai, cap gidy ching nhan quyén st dung dat va s hitu tai san
gin lién véi dat theo quy dinh phap luét vé dat dai di voi thira 825, to ban d6 s6 5
va thira 174, t& ban do sb 5, dat tai xa D, huyén B, tinh Long An. Van phong dang
ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mdi trudng cin clr vao ban an, quyét dinh cta
Toa 4n dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic cap lai Gidy ching nhan QSDP phu
hop véi két qua giai quyét vu an.



2. Chép nhan yéu cau phan t6 ctia ba Lé Thi Lé Ha T6 L ddi véi ba Lé Thi
Kiéu N:

Budc ba N phai thao d&, di doi phan tudng cao va mai tole xay dung lan qua
ranh dit thudc thira 174 ctia ba L theo vi tri duoc xac dinh tai Manh trich do sd 229-
2024 do Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai tai huyén D duyét ngay 12/6/2024 va
phan dai con lai 1a duong gach mau den theo ban vé dinh kém, phu luc cia Manh
trich do s6 229-2024 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai tai huyén D duyét
ngay 12/6/2024.

3. Chép nhan yéu cau doc lap ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan A2 — Chi
nhanh L2 — phong G ddi voi ba Lé Thi Lé Ha T6 L, 6ng Nguyén Vin S:

Cong nhéan hiéu luc ctia Hop dong thé chdp s6 BEL.BDCN.312.310323
ngay 04/4/2023 gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan A2 vaba Lé Thi Lé HA TO L,
6ng Nguyén Vin S theo dién tich thuc té cua thira dat s 174, to ban d6 sb 28 1a
187,2m2.

4. Vé chi phi tham dinh, dinh gia, do dac: Ba N phai chiju 45.000.000 dong.
Ba N di nop 30.000.000 dong, ba L tu nguyén chiu 15.000.000 déng. Cac duong su
da ndp va chi phi xong.

5. Vé an phi dan sy so tham: Lé Thi Kiéu N phai chiu 600.000 dong 4n phi
dan su so tham, sung cong quy nha nude, dugc khau trir 300.000 dong ma ba N da
ndp theo bién lai thu sé 0006375 ngay 25/10/2023 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Pirc Hoa, tinh Long An. Ba N con ndp thém 300.000 dong.

Hoan tra ba Lé Thi Lé Ha T L s6 tién 300.000 dong da ndp theo bién lai
thu s6 0005268 ngay 29/7/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Birc Hoa.

Hoan tra Ngan hang Thuong mai C6 phan A2 s tién 300.000 dong da nop
theo bién lai thu s6 0005073 ngay 09/7/2024 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Duc Hoa.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo, hudng dan thi hanh an.

Ngay 09/8/2024, nguyén don ba Lé Thi Kiéu N 1am don khang cdo yéu cau
Tda an cp phiic thim chap nhan toan b yéu cau khoi kién cta ba. Ngay 14/8/2024,
Ngén hang Thuong mai C6 phan A2 khang céo ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
Thuong mai C6 phan A2 c6 don rat lai don khang cédo do yéu cau khoi kién cia
Ngan hang di duoc Toa an cap so tham chap nhan, nguyén don ba Lé Thi Kiéu N
van gir nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo, cac duong sy khong thoa
thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu kién, tai phﬁn tranh luan:

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don ba Lé Thi Kiéu N,
Ludt suw Bé Pirc H trinh bay tranh ludn: Theo don khai kién dé ngay 27/7/2023, thi



ba N yéu cau huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat ma Uy ban nhén
dan huyén D, tinh Long An nén vu 4an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan
dan tinh Long An, Toa an nhan dan huyén Ptc Hoa, tinh Long An giai quyét so
tham 1a khong dung thdm quyén. Mit khac, nguyén don ba N trinh bay phan dat
tranh chap 13 phan dat ba mua thém cta 6ng Lé Vian K theo Td ban thém dét thd cu
dé ngay 14/11/2004, hién tai 6ng K da chét nhung Toa an cip so tham chi dua vo
ong K la ba T ma khong dua nhitng ngudi con ctia 6ng K 1a anh Lé Pai N1, anh Lé
Thanh X, chi L& Thanh T1, chi L& Thanh H2 va anh L& Thanh V vao tham gia t6
tung 1a thiéu nguoi tham gia t6 tung. Ngoai ra, do ba N ¢6 yéu cau huly mot phan
gidy chimg nhan quyén st dung dat ma Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An
nhung Toa an cép so tham khong dwa Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An véao
tham gia td tung la thiéu nguoi tham gia td tung, vi pham thu tuc td tung.

Vé ndi dung vy an: Can clt vao T sang nhuong dat ngay 18/04/1989 cuia cu
Lé Van B (cha 6ng Lé Vian K) ban dat cho cu Nguyén Thi H1 (me cta ba N) va cac
T& mua ban dat tho cu ndm 2004 cua 6ng K dén ngay 20/09/2006, ba N tién hanh
dang ky dat dai thi duoc Uy ban nhan dan xa P 1ap bién ban xac nhéan ranh gidi, mdc
gidi thira dat c6 chit ky cac ho giap ranh. Bién ban thé hién mit tién thira dat s6 825,
td ban d6 s 5, giap Tinh 16 825 c¢6 chiéu ngang 14 7,6m trong d6 tai Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s Al 941256 ngay 11/06/2007 cia Uy ban nhan dan huyén
P, tinh Long An cap c6 chiéu ngang 12 6m, phia Tay giap thira 174 cta ba L c¢6 chiéu
ngang 14 1 m va phia dong giap thira 173 ¢6 chiéu ngang 14 0,6m. Bién ban nay phu
hop theo Trich do ban db dia chinh lap ngay 06/10/2006. Trong khi d6 bi don ba L
cho rang cy H1 me ba ciing mua dat tir cu B rdi sau d6 ting cho ba 10m ngang nhung
khong hé co gidy to goc thé hién viéc mua ban dat. Khi ké khai ding ky xin cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dét, ba L khéng do vé& 1ap ban d6 hién trang vi tri, dién
tich, khong co bién ban xac nhan ranh gidi, mdc gidi cac ho giap ranh nén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cip khong chinh xac vé dién tich, ranh giéi lan sang
phan dat ctia ba N. Can cir Cong vian 571/CN.VPPKPD-HCTH ngay 01/02/2024
ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén D, tinh Long An xac dinh “Khi
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ba Lé Thi Lé Ha T4 L khong c6 do dac
thue t&” va: “Khi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Lé Thi Kiéu N ¢6
do dac thuc té”.

Vé xay dung trén dat tranh chap: Qua trinh quan 1y sir dung dat va xay dung
nha ¢, giéng khoan, tudng nha mai che trén dat ciia ba N da xay dung va sir dung 6n
dinh tir ndm 1970 cho dén nay nén ban an so tham bac yéu cau khoi kién ctia nguyén
don va budc phai thao dd, di doi phan tuong va mai tole xay dung l4n sang ranh dat
thudc thira dat 174, to ban d6 s6 5 ciia ba L 1a khong dting thyc té khach quan, khong
c6 cin ¢t nao va khong ding quy dinh cua phap luat. Trong d6 giéng khoan ctia ba
N str dung ngudn nudc cho sinh hoat va doi séng gia dinh gan lién v6i thoi diém me
ba la cu H1 xay cAt nha vao nim 1970. Nhu vay, ¢o can cir xac dinh ba L da xay



dung nha lan sang phan dat ciia ba N co dat giéng khoan theo bién ban tham dinh tai
chd ngay 20/11/2024. Boi néu ba L xay dung nha minh trudc khi c¢6 giéng khoan
nay thi khoang tréng hep giita 2 nha khong thé du diéu kién khong gian dé trién khai
hé théng gian khoan.

Nguyén don ba Lé Thi Kiéu N trinh bay tranh ludn bé sung nhw sau: Phan
dién tich dat ctia ba L giam so vdi gidy 1a khi cip gidy cho ba L khéng co do dac
thuc té va khi mo rong Puong tinh 825 thi ¢6 14n vao dét ctia ba L nén dién tich dat
cua ba L mo1 bi giam.

Bi don ba Lé Thi Lé Ha Té L trinh bay tranh ludn: D& nghi Hoi ddng xét xir
khéng chip nhan yéu cau khang cdo ctia ba N vi phan dit tranh chip thudc quyén sir
dung ctia ba. Ba yéu cau ba N théo dd, di doi cac tai san c6 trén phan dat tranh chap,
riéng ddi v6i doan tuong dai 2m cua vach tudng nha sau thi ba khong yéu cau théao
dd, di doi. Riéng mai che hai cuc nong mai lai trén phﬁn dat ctia ba N, ba sé tu
nguyén, thao do, di doi hai mai che nay.

Pai dién theo ty quyén ctia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang Thuong mai C6 phan A2, ba Nguyén Thi Ngoc A1 khong tranh luan.

Dai dién theo Gy quyén ctia ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh
Thi Thu T, 6ng Lé Thanh M khong tranh luan.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phét biéu quan diém giai
quyét vu an:

Vé t6 tung: Khang cdo ctia nguyén don ba Lé Thi Kiéu N thuc hién dung
thoi han quy dinh ctia phép luat nén duoc xem xét theo trinh tu phiic tham. Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan thu ding nhiig quy dinh ctia Bo
luat T4 tung dan sy, nhitng ngudi tham gia t tung di chap hanh ding phap luat.

Vé noi dung vu an: Ngan hang Thuong mai C6 phan A2 c6 don khang céo
dé nghi cap phiic thim xét xtr lai theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién
doc 1ap cia Ngan hang Thuong mai Co phan A2. Ban an so tham da tuyén chap nhan
yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang nén tai phién toa Ngan hang rat khang céo. Do do
dé nghi Hoi ddng xét xir dinh chi xét xir phuc thim ddi véi khang cdo ciia Ngan
hang.

Ba Lé Thi Kiéu N khang c4o cho rang ba N yéu cau hity mot phan gidy chung
nhan quyén sir dung dat cap cho ba L dbi voi phan dat ngang 01m va dai 25m thudc
mot phan thira 174 nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan déan tinh
Long An. Xét thiy, tai Cong van s6 837/TCQLPD-CPKPD ngay 11/5/2021 ciia T2
1a khong quy dinh hity mot gidy chiing nhan quyén str dung dat nén Toa an nhan dan
huyén Purc Hoa thu 1y giai quyét vu an 14 c6 can cu.

Ba Lé Thi Kiéu N khang cdo cho rang cap so tham khong dua ngudi ké thira
quyén va nghia vu ctia 6ng K va khong dua Uy ban nhan dan huyén D tham gia t6

9



tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Xét thy, ba N duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dét trén co s ong K chuyén nhuong dat cho ba N,
cin clr vao gidy chuyén nhuong thi ba N duogc cip gidy ching quyén st dung dat.
Khi cap dat cho ba N ¢6 tién hanh do dac, ky giap ranh chu dat lién ké. Do d6 khang
cao cua ba N l1a khong can ctr.

Ba Lé Thi Kiéu N khang cdo yéu cau chip nhan toan bo yéu cau khoi kién
ctia ba N. X¢ét thay:

Cac duong sy thtra nhan vi tri tranh chép thudéc mot phﬁn cac thura 825, 174,
toy ban do sb 5 nay la thura dat 60, 61 thude to& ban dd sb 28 dat, toa lac tai ép B, xa
b, huyén D, tinh Long An.

Bién ban tham dinh tai chd ngay 22/12/2023 thé hién trén phan dat dang
tranh chap c6 cac phan cong trinh do ba N xdy dung gém 01 phan tudng lung, 01
phan tuong két cau trat 2 mat xi mang, 01 phan nha két cau. Ba L ¢6 cac phan cong
trinh gdm 02 cai lam cira s6 thudc phan nha cia ba L. Cac bén duong sy déu thira
nhan dang quan 1y phan dat tranh chap nay. Cong van tra 1oi s6 571 cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén D vé viéc cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ba Lé Thij Kiéu N 1a ¢6 do dac thyc té.

Nguyén don va bi don thira nhan ngudn gbc dat 1a do cu Nguyén Thi H1 (me
ctia ba L va ba N) mua tir cu Lé Van B ¢6 sy dong v ctia 6ng Lé Van K (1a con trai
ctia cu B & chung nha) co chiéu ngang 14 20m, dai 40m theo Td sang nhuong dat
ngay 18/4/1989.

Sau d6, ngay 10/4/2004, ong K 1ap To ban thém dat tho cu ghi nhan trude
day c6 cho ba N mudn va sau d6 ban han dién tich dat tho cu co kich thude ngang
7m, dai 25m; ngoai ra con phan dét trong bén hong co kich thudc huéng Pong tinh
tir chan cot dén nha ong M1, chiéu dai 1a 25m; phan dat trong phia Tay dé chéng xo6i
mon c6 chiéu rong 1a 01m, dai 25m. Céc bén thoa thuan phia dong 0,6m dong ¥ ban
cho ba N 05 chi vang; con phia T4y (phan dat trong) s& giai quyét sau, ba N van tiép
tuc st dung.

Pén ngay 14/11/2004, dng K 1ap Td ban thém dat thd cu cho ba N, ndi dung
thé hién trudc day 6ng K ¢ ban cho ba N 6m, dai 25m, ngoai ra con 02 bén héng
chira mot 161 di bén trai va bén phai thira dt nén dong y giao han cho ba N.

Nhu vay c6 sy mau thuan gilta 02 To ban thém dat tho cu ngay 10/4/2004
va ngdy 14/11/2004. Cy thé, Td ban thém dat tho cu ngay 10/4/2004 ghi nhan trudc
day da ban 07m, ban thém 0,6m hudng Pong va 01m hudng Tay, tong cong 1a 8,6m
ngang; con T ban thém dat thd cu ngdy 14/11/2004 chi ghi nhan trude day c6 ban
06m ngang, cong thém thda thudn ban thém hudéng Pong 0,6m va hudng Tay 01m
thi c6 chiéu ngang 13 7,6m.
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Trén co s& clia cac t& mua ban trén thi ndm 2006 ba N thi tuc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ddi vai thira 825, theo hd so cap Gidy chung nhan quyén str
dung d4t thé hién c6 Bién ban xac nhin ranh gidi, mbc gidi thira dét, c6 do vé& thuc
té theo Trich do ban d6 dia chinh ngay 06/10/2006. Theo két qua do v& thé hién ba
N duoc cap ding phan dat chidu ngang tiép giap v6i Tinh 16 825 1a 7,6m phu hop
v6i to ban thém dat tho cu ngdy 14/11/2004 ghi nhan trude day co ban 6m ngang,
cong thém thoa thuan ban thém 0,6m hudng Pong va 01m hudng Tay thi co chiéu
ngang la 7,6m.

Do d6 ¢6 co s& xac dinh ba N dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat
du dién tich theo trich do ban do dia chinh ngay 06/10/2006 nén ban an so thim gitt
nguyén hién trang dat theo ranh ban d6 dia chinh theo manh trich do s6 229-2024 la
c6 can ctr. Tuy nhién trén phan dat tranh chap co tai san cta hai bén nhung Toa
khéng tuyén cu thé vé tai san trén dat dan dén kho khian trong thi hanh én.

Tir d6 dé nghi Hoi dong xét xir: Khong chap nhan khang cdo ciia ba Lé Thi
Kiéu N. Can ctt khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015, sira ban an
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang c4o ctia nguyén don ba Lé Thi Kiéu N thyc hién ding
thoi han quy dinh ciia phap luat nén dugce xem xét theo trinh tu phuc tham.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh C di duoc triéu
tap hop 1¢ lan thir hai nhung Véng mat, can ct Diéu 296 B6 luat T6 tung dan su, Toa
an tién hanh xét xtr ving mit duong su.

Nguyén don ba Lé Thi Kiéu N tranh chap quyén st dung dat (ranh dat) voi
bi don ba Lé Thi Lé Ha T6 L. Bi don ba Lé Thi Lé Ha T6 L ¢6 yéu cau ba Lé Thi
Kiéu N thao d&, di doi tai san trén dat tranh chap. Tuy nhién, ban an so thim chi thé
hién quan hé tranh chap quyén str dung dat (ranh dat) ma khong thé hién yéu cau di
doi tai san 1a thiéu sot, cap so tham can rat kinh nghiém.

Theo Hop ddng thé chap s6 BEL.BDCN.312.310323 ngay 04/4/2023, thi
Ngan hang Thuong mai C6 phan A2, Chi nhanh L2, Phong G chi 1a chi thé dai dién
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A2 ky két giao dich véi vo chong ba Lé Thi
Lé Ha T L va dng Nguyén Vian S. Viéc Toa an cip so thim xac dinh Ngan hang
Thuong mai C6 phan A2, Chi nhanh L2, Phong G 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la khong chinh x4c ma trong truong hop nay phai la Ngan hang Thuong
mai CO phan A2, cip so thim can rat kinh nghiém.

[2] Tai phién toa phiic thim, ngudi cb quyén loi nghia vu lién quan Ngan
hang Thuong mai C6 phan A2 c¢6 don yéu cau rit lai yéu cau khang céo, cin ctr Didu
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289 Bo luat T tung dan sy, Toa an dinh chi xét xur khang cdo ctia nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai C6 phan A2.

[3] Tai phién toa xét xtr vu ki¢n, cac bén duong su théng nhét véi két qua do
dac theo Manh trich do dia chinh s 222-2023 do Cong ty TNHH b do vé, dugc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai ky duyét ngay 02/8/2023 va thdng nhét véi két
qua tham dinh gia theo Ching thu tham dinh gia s6 331/09/08/2023/TPG LA-BDS
ngay 09/8/2023 ciia Cong ty C6 phan T3. Cac bén duong sy khong yéu cau do dac
va thadm dinh gid lai nén Toa &n can cur theo Manh trich do dia chinh va cac Ching
thu tham dinh gia néu trén dé 1am cin ct giai quyét vu 4n.

[4] Xét khang cdo cta nguyén don ba Lé Thi Kiéu N:

[4.1] Xét thdy, bi don ba L trinh bay: nam 1995, cu Lé Vin B ciing con la Lé
Vin K chuyén nhuong thira dét trén cho ba, phan dat chuyén nhuwong c6 kich thudc:
ngang 12,2m x dai khoang 40m. Pén ngay 26/10/1997, ba duoc Uy ban nhan dan
huyén D, tinh Long An cap gidy ching nhan quyén st dung dat véi thira dat s6 174,
to ban do s6 5, dién tich 356m2 Theo Cong van 571/CN.VPPKPD-HCTH ngay
01/02/2024 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D, tinh Long An
xac dinh khi cdp gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba Lé Thi Lé Ha T6 L
khong co do dac thuc té. Pén ngay 07/10/1999, ba tach mot phan dat kich thudc
ngang 4m, chiéu dai hét dat voi dién tich 144m? dé chuyén nhugng cho ba Nguyén
Thi L1, phan dit con lai cta ba c6 dién tich 212m2 Cung nam 1999, ba tién hanh
xay dung can nha kién ¢6 nhu hién tai, khi xay dung nha ba c6 chura 2 lam ctra )
nhu hién trang trén phan dat tranh chap. Nguoc lai, nguyén don ba N trinh bay: nim
1970, cu Nguyén Thi H1 (me ba va ba L) thué va dén nim 1971 thi mua han phan
dat véi kich thude 6mx25m cta cu Lé Vian B (cha 6ng Lé Vin K). Sau d6, me ba
tang cho ba thira dét trén. Dén nam 2004, ba c6 mua thém cua ong Lé Van K mot
phan dat c6 kich thude 0,6mx25m cép theo huéng Pong va mot phan dat khoang
1m x25m cép theo huéng Tay (giap phan dat cua ba L) phan dat me ba mua trudc
d6. Bén nam 2007, ba 1am thi tuc va da dugc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Long
An cap gidy chimg nhin quyén st dung dat di véi thira s6 285, to ban d6 sb 5, dién
tich 185m?, khi cip gidy chimg nhan quyén st dung dat co quan chirc ning c6 tién
hanh do dac toan bd phﬁn dét cta ba.

[4.2] Thay rang, theo T ban thém dat tho cu dé ngay 10/4/2004, ndi dung
thé hién: “truée day éng K ¢6 cho ba N muwdn va sau dé ban han dién tich dat tho
cw ¢6 kich thuée ngang 7m, dai 25m; ngodi ra con phan dat trong bén héng cé kich
thuwée hudng Péng tinh tir chan cét dén nha éng M1, chiéu dai la 25m; phan ddt
trong phia Tdy dé chong xéi mon cé chiéu réng la 01m, dai 25m. Céc bén thoa thudn
phia déng 0,6m dong y ban cho ba N 05 chi vang; con phia Tdy (phan dit trong) sé
gidi quyét sau, ba N van tiép tuc sir dung”. Dén ngay 14/11/2004, 6ng K 1ap To ban
thém dat thd cu cho ba N, ndi dung thé hién: “trude ddy 6ng K ¢ ban cho ba N 6m,
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dai 25m, ngoai ra con 02 bén héng chiva mét 16i di bén trdi va bén phdi thira ddt nén
dong y giao han cho ba N”. Mic du c¢6 su khong théng nhat gitra 02 TO ban thém
dat tho cu ngay 10/4/2004 va ngay 14/11/2004 nhung cdn ct 10i trinh bay ctia ba N
tai phién toa c6 co so xac dinh phan dat ma ba N mua trude ddy cia dng K ¢d kich
thudc ngang 06m, dai 25m va dén ngay 11/4/2004 mua thém cta ong K phan dat
cap ranh phia Pong ngang 0,6m, dai 25m va phan dét cap ranh phia Tdy ngang 01m,
dai 25m. Can ctr thoa thuan chuyén nhuong trén, ndm 2006 ba N tién hanh thu tuc
va da duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat sd 825, t& ban
d6 s6 5, dién tich 1a 185m% Theo Cong vin 571/CN.VPDKPD-HCTH ngay
01/02/2024 cta Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai huyén D, tinh Long An
xé4c dinh khi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Lé Thi Kiéu N ¢6 do
dac thuc té va theo Bién ban xac nhan ranh gidi, mbc gioi thira dat dé ngay 20/9/2006
thi thira dat 825 tiép giap véi 1é ranh giai toa cia duong Tinh 16 825 c6 chiéu ngang
1a 7,6m. Kich thudce trén phu hop véi 161 trinh bay cuia ba N va nd1 dung To ban thém
dat thd cu dé ngay 14/11/2004 giira 6ng K va ba N. Kich thudc trén cling phu hop
v6i kich thudc phan dat thuc té ma ba dang truc tiép quan 1y st dung tiép giap voi
1é ranh giai toa duong Tinh 16 825 theo Manh trich do dia chinh sb 229-2024 cia
Cong ty TNHH P dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén D duyét
ngay 12/06/2024, cu thé 1a 7,6m. Bén canh d6, nam 2018, ba N ¢ xdy dung mot
birc tuong gach hinh chir L: mot phén c6 chiéu ngang 0,3m, cao 1,1m; mot phén co
chiéu dai 11m (mot doan dai 1,5m xdy cao 1,1m, mot doan dai 9,5m xdy cao 0,6m)
dé 1am ranh giita hai bén, ranh birc twvong ma ba N xay tring voi ranh ma bj don ba
L xac dinh. Mt khac, theo Manh trich do dia chinh s6 229-2024 cta Cong ty TNHH
P dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 12/06/2024
thi phan dét thuc t& ma ba N dang truc tiép quan 1y str dung c6 dién tich thuc té 1a
197,2m? 16n hon dién tich ba duoc cap 1a 185m? (ting 12,2m?). Do d6, viéc nguyén
don ba N khoi kién cho rang phan dat tranh chap dién tich 12,2m? ba nhan chuyén
nhuong tir cu B, 6ng K va dén nim 2007 duoc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long
An cap gidy ching nhan quyén st dung dat qua trinh sir dung bi ba L 1an chiém 1a
khéng c6 co s, Toa an cip so tham giai quyét khong chap nhan yéu cau khoi kién
cuaba L 1a c6 can cu.

[4.3] D6i vai tai san cia ba N ¢6 trén phan dat tranh chap: Do xéac dinh phan
dat tranh chap dién tich 12.2m? thudc quyén sir dung ctia ba L nén can budc ba N
phai thao d&, di doi cac tai san trén dat ciia ba L. Riéng d6i véi phan birc tuong nha
sau c6 kich thudc dai 2m nam trén phan dat tranh chép, tai phién toa do ba L khéng
yéu cau di doi phan tai san ndy nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[4.4] D6i v6i hai mai che, hai cuc néng may lanh ciia ba L nam trén phan dét
ctia ba N, tai phién toa ba L c6 y kién s& tu thao dd, di doi nén Hoi dong xét xtr ghi
nhan su tu nguyén cuia ba L vé viéc théo d, di doi mai che, cuc nong may lanh trén
phan dét cua ba N.
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[4.5] D6i v6i yéu cau hity mot phan gidy chimg nhan ctia ba Lé Thi Lé Ha
T6 L ddi v6i dién tich dat tranh chap ma ba L da duoc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat thudc mot phan thira 174, to ban d6 sb 5, dat tai ap B, xa D, huyén D,
tinh Long An. Nhu phan tich tai muc [4.2], c6 cin ctr xac dinh phan dt tranh chap
co dién tich 12,2m? thudc quyén st dung cua ba L nén viéc ba N yéu cau hiy mdt
phan gidy chimg nhan cua ba Lé Thi Lé Ha T6 L ddi véi dién tich dat tranh chap ma
ba L da duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat 1a khong co cin cir chap nhan.
Mit khéc, theo Cong vin sé 837/ TCQLPD-CPKDPD ngay 11/5/2021 cia T2 thudc
B0 T4 xé4c dinh phap luat dit dai khéng quy dinh viéc hiy mét gidy chimg nhan
quyén st dung dat nén viéc Toa 4an nhan dan huyén Dic Hoa, tinh Long An thu 1y
giai quyét vu an 1 c6 can ctr. Do d6, cling khong can thiét dua Uy ban nhan dan
huyén D, tinh Long An vao tham gia t tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan nhu yéu cau cua ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phép clia nguyén
don.

[4.6] Xét thiy, nguyén don ba N trinh bay phan dat tranh chip ba nhan
chuyén nhuong tir 6ng Lé Van K va di duge Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long
An cip gidy ching nhan quyén st dung dat, khi cdp gidy co tién hanh do dac, ky
giap ranh chu dét lién ké. Ngoai ra, ong Lé Vian K da chét vao nam 2017 nhung dén
nam 2023 Toa an cap so thAm mdi tién hanh thu Iy vu 4n nén viéc nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don cho rang can dwa nhitng ngudi con cia
6ng K vao tham gia t6 tung véi tu cach ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng K
theo khoan 1 Diéu 74 B6 luat TH tung dan sy 13 khong co cin ct.

[4.7] Xét théy, trén phﬁn dét tranh chép c6 tai san cua ba Lé Thi Kiéu N va
ba Lé Thi Lé Ha T6 L nhung Toa an cip so tham khong tuyén cu thé viéc giai quyét
nhing tai san néu trén, do d6 can stra cach tuyén an dé dam bao cho cong tac thi
hanh an.

[5] Ttr nhitng phan tich trén, Ho1 déng xét xur xét khong co6 can cu chép nhan
yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Lé Thi Kiéu N. Quan diém phat biéu cta vi
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An 1a c6 can ctt nén dugc chép nhan.

[6] V& an phi dan su phtic thim: Ba Lé Thi Kiéu N phai chiu an phi déan su
phuc tham do yéu cau khang cao khong dugce Toa an chap nhan. Ngin hang Thuong
mai Co phan A2 phai chiu an phi dan su phac tham theo quy dinh.

[7] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang c4o, khéang nghi
c6 hiéu lyc phap luat thi hanh ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 3 Diéu 289, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat TH tung dan
su;

Pinh chi xét xtr phiic tham yéu cau khang cdo ctia Ngan hang Thuong mai
C6 phan A2. Khong chip nhan khang céo ciia nguyén don ba Lé Thi Kiéu N;

Stra mot phan Ban an dan sy so tham s 206/2024/DS-ST ngay 29 thang 7
nam 2024 cua Toa 4n nhan dan huy¢n Birc Hoa, tinh Long An.

Can ctt vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, 157, 165, Diéu 227, Diéu
228 cua Bo luat T4 tung dan su; Diéu 26, 166, 203 cta Luat DAt dai nam 2013; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhéan yéu cau khai kién ciia ba Lé Thi Kiéu N vé viéc “Tranh
chap quyén sir dung dat (ranh dat)” d6i voi ba Lé Thi Lé Ha TS L. Chap nhan yéu
cau phan t6 ctia ba Lé Thi Lé Ha T L vé viée yeu cau ba Lé Thi Kiéu N thao dd, di
doi tai san trén dat.

1.1. Xac dinh phan dat tranh chap dién tich 12.2m? (phan ddt vi tri B dién
tich 6,2m? va phan dat vi tri C dién tich 6m?®) theo Manh trich do dia chinh sé 229-
2024 do Cong ty TNHH B do vé& duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai
huyén b duyét ngay 12/06/2024, dét toa lac tai ép B, xa b, huyén D, tinh Long An
thudc quyén sir dung cta ba Lé Thi Lé Ha TS L.

Nguoi dugce thi hanh 4n va nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 trach nhiém lién
hé co quan nha nudc ¢ tham quyén dé 1ap thu tuc ké khai, dang ky cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat; diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat hodc mot
phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap. Truong hop bén phai
thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi bén
duogc thi hanh an duoc quyén yéu cau co quan nha nudc cd thim quyén diéu chinh,
thu hoi, huy gidy chimg nhin quyén st dung dat cip hodc mot phan dién tich trén
gidy chtng nhan quyén st dung dat da cap.

1.2. Budc ba Lé Thi Kiéu N phai c6 nghia vu thao d&, di doi céc tai san c6
trén phﬁn dét tranh chép dé giao tra lai dat cho ba Lé Thj Lé Ha TO L, gém: Mot
phan mai che phia trudc nha chinh dién tich 01m? va birc tuong xay gach hinh chi
L ctia méi che phia trudc nha chinh, kich thudce: doan ngang 0,2m cao 2,35m, doan
dai 3,6m (mét dau cao 2,35m va mét dau cao 2,4m); doan ngang buc twong hinh chir
L, kich thuéc: ngang 0,3m, cao 1,1m; mot phﬁn mai che cuc néng may lanh (tai vi
tri 12) dién tich 0,5m? mot phan mang x4i dién tich 0,1m?% mot moé to bom nudc
cling cac ong nhya dé bom giéng nudc; mot bure tuong ngang 1,3m cao 1,25m va
mot phr:fm mai ton ctia nha sau c6 dién tich 1,4m?.

Tat ca tai san trén dugc thé hién tai Phu luc Manh trich do dia chinh sb 229-
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2024 dé& ngay 27/11/2024 ctiia Cong ty TNHH P kém theo Manh trich do dia chinh
56 229-2024 do Cong ty TNHH D do vé dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
tai huyén D duyét ngay 12/06/2024.

1.3. Ghi nhan sy tu nguyén cia bi don ba Lé Thi L& Ha T L vé viée tu
nguyén thao do, di doi mot phﬁn mai che cuc néng may lanh (tai vi tri 13) dién tich
0,9m? va mdt phan mai che cuc néng may lanh (tai vi tri 14) dién tich 0,6m? trén
phan dat ctia ba Lé Thi Kiéu N.

TAt ca tai san trén duge thé hién tai Phyu luc Manh trich do dia chinh s6 229-
2024 ¢ ngay 27/11/2024 ctia Cong ty TNHH B kém theo Manh trich do dia chinh
56 229-2024 do Cong ty TNHH P do vé duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
tai huyén D duyét ngay 12/06/2024.

2. Chap nhan yéu cau doc lap ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan A2 dbi
v6iba Lé Thi Lé Ha T6 L, 6ng Nguyén Van S.

Cong nhan hiéu luc ciia Hop dong thé chap s6 BEL.BDCN.312.310323
ngay 04/4/2023 gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan A2 vaba Lé ThiLé HATO L,
6ng Nguyén Vin S.

3. V& chi phi t tung:

Chi phi do dac, tham dinh tai chd va thim dinh gi4 tai cAp so tham so tién
45.000.000 dong: ba L tu nguyén chiu 15.000.000 dong va da ndp xong. Ba N phai
chiu 30.000.000 déng va da nop xong.

Chi phi tham dinh tai chd va phan khu ban vé& tai cp phuc tham sb tién
4.400.000 dong: ba N phai chiu toan bd va da nop xong.

4. Vé an phi dan sy so tham: ba Lé Thi Kiéu N phai chiu 600.000 dong an
phi dan su so thim nhung duoc khau trir 300.000 dong tién tam Gng an phi da nop
theo bién lai thu s6 0006375 ngay 25/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Ptic Hoa, tinh Long An. Ba N con phai ndp thém 300.000 dong.

Hoan tra ba Lé Thi Lé Ha T L s6 tién 300.000 dong da ndp theo bién lai
thu s6 0005268 ngay 29/7/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Btrc Hoa.

Hoan tra Ngan hang Thuong mai C6 phan A2 s tién 300.000 dong da nop
theo bién lai thu s6 0005073 ngay 09/7/2024 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Duc Hoa.

5.Vé an phi dan sy phtic tham: ba Lé Thi Kiéu N phai chiu 300.000 dong 4n
phi dan sy phuc thAm nhung dugc khau trir 300.000 dong tién tam tmg an phi da nop
theo bién lai thu s6 0005384 ngay 09/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Puc Hoa, tinh Long An. Ba N da nop di an phi phuc tham.

Ngén hang Thuong mai C6 phan A2 phai chiu 300.000 dong tién an phi dan
su phiic thAm nhung duoc khau trir 300.000 dong tién tam tng an phi di ndp theo
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bién lai thu s6 0005563 ngay 06/9/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Puc
Hoa, tinh Long An.

6. Vé hiéu luc ctia ban 4n: Ban an phuc tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

7. V& hudng dan thi hanh an: Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,
7ava 9 Luat Thi hanh an dan su; tho1 hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; D k ,)

- TAND huyén Duc Hoa; (Pa ky

- Chi cuc THADS huyén DPtrc Hoa;
- Cac dl‘m'ng su;
- Luu ho so, an van.

Tran Trong Nhan
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