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THANH PHO TAN UYEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TiNH BINH DUONG

Ban 4n s6: 36/2025/DS-ST
Ngay: 03/4/2025
V/v Tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:
Thiam phén - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Lé
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Lé Tién Giang;

2. Ba Lé Thi Mong Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Thuyén - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Tan Uyeén, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan thanh phé Tan Uyén tham gia phién
tdoa: Ong V& Anh Duy - Kiém st vién.

Ngay 03 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Tan
Uyén tién hanh phién toa so tham cong khai xét xir vu an dan sy thy 1y sb
330/2024/TLST-DS ngay 03 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 05/2025/QDXXST-DS ngay
11 thang 02 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 05/2025/QDST-DS ngay
28 thang 02 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 26/2025/QDST-DS ngay
12 thang 3 nam 2025, gita:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P; dja chi tru so: Tod nha
The Hallmark, s6 15 B, phuong T, thanh phd B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ba Nguyén Hoang Huong G,
sinh nim 1997 hodc 6ng Nguyén Vin L, sinh nim 1995; cling dia chi lién hé:
Lau 2, s6 135 Tran Hung Pao, phuong L, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh; 1a
nguoi dai dién theo ty quyén (Gidy uy quyén ngay 20/3/2025). Ba Giang c6
mat, 6ng LAm vang mat.

- Bi don: Ong Pham Vin T, sinh nam 1975 va ba Vii Thi Tr, sinh nim
1980; cung dia chi: to 3, khu phé K, phudng B, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh
Duong. Ong T va ba Tr déu c6 don xin ving mit.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién t0d, nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin Ldm va ba
Nguyén Hoang Hirong Giang théng nhat trinh bay:

Ngan hang TMCP D (goi tit Ngan hang) v6i 6ng Pham Van T va ba Vi
Thi Tr d3 thoa thuan ky Hop déng tin  dung s6
TDCN23005872/2023/NTB/HPTD ngay 26/4/2023, Hop dong tin dung sb
TDCN23005872.01/2023/NTB/PLHDTD ngay 08/6/2023 va Khé u6c nhan no
s6 TDCN23005872/2023/NTB/KUNN ngay 26/4/2023, Giay dé nghi kiém hop
d6ng ma thé tin dung ngay 21/4/2023 dé vay von tai Ngan hang chi tiét nhu sau:

S tién vay: 1.184.000.000 dong; muc dich vay: thanh toan tién mua bat
dong san; thoi han vay: 300 thang; 13i suét vay: trong 06 thang dau, 13i suat vay
12,5%/mam; tir thang tht 07 tré di: 4p dung 13i suat cho vay diéu chinh dinh ky
06 thang/lan (sau dy goi 1a Ky diéu chinh 1i suat), ky diéu chinh 13i dau tién
vao ngdy 26/10/2023 theo cong thirc 13i suat nhu sau: 13i suat cho vay (diéu
chinh) = l4i suat tham chiéu (1) + bién d¢ t6i thiéu (2). Trong d6: lai suat tham
chiéu: 13 1ai suat co s& ky han 13 thang theo biéu 13i suat dwoc OCB ban hanh
ting thoi ky; bién do tdi thiéu: tdi thiéu 4%/nam va dugc diéu chinh theo khé
udc nhan ng s6 TDCN23005872/2023/NTB/KUNN ngay 26/4/2023; lai suat
quéa han: bang 150 % lai sut vay trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay trén gdm: Quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién voi dat thira dat s6 1547, to ban db sb 6, tai phudng
Hoi Nghia, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DK 725240,
s6 vao s6 cadp GCN: CN13871 do So Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh
Duong cip ngay 06/6/2023 cho 6ng Pham Vian T. Tai san bao dam da duoc
cong ching thé chip theo Hop dong thé chiap quyén st dung dat sb
ST23015116/2023/NTB/HDTC ngay 08/6/2023 theo sé cong ching: 006563
quyén sé 06/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong cong ching Tran Thanh
Vi, dd duoc dang ky thé chap theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung 6ng Pham Vin T va ba Vi Thi Tr
da vi pham nghia vu trd ng dugc quy dinh trong Hop déng tin dung s6
TDCN23005872/2023/NTB/HPTD ngay 26/4/2023 va Hop dong tin dung
TDCN23005872.01/2023/NTB/PLHDTD ngay 08/6/2023 va Khé uéc nhan ng
s6 TDCN23005872/2023/NTB/KUNN ngay 26/4/2023 giita OCB v¢i 6ng Pham
Van T va ba Vi Thi Tr.

Gidy dé nghi kiém hop dong md thé tin dung ngay 23/6/2023, ba Vii Thi
Tr loai thé OCB TCB Platinum, tinh dén ngay 03/4/2025 tong du no thé tin
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dung: 94.417.269 dong, trong d6, no gbc: 57.665.000 dong, no lii va phi:
36.752.269 déng. Han mrc thé tin dung: 60.000.000 déng.

Téng nghia vu no ctia 6ng Pham Van T va ba Vii Thi Tr theo Hop ddng
tin dung s6 TDCN23005872/2023/NTB/HDTD ngay 26/4/2023, Hop dong tin
dung s6 TDCN23005872.01/2023/NTB/PLHDTD ngay 08/6/2023, Gidy dé nghi
kiém hop déng md thé tin dung ngay 23/6/2023 tam tinh dén ngay 03/4/2025 Ia
1.289.773.580 dong, trong do: No gbc: 1.118.575.921 dong; no 1ai: 76.780.390
ddng (trong dé: 13i trong han: 73.821.622 dong; 14i qua han: 2.958.768 dong); no
thé tin dung: 94.417.269 dong.

Ngéan hang TMCP Phuong Pong di nhiéu 1an nhic ng dén han thanh toan
nhung dén nay 6ng Pham Vin T va ba Vit Thi Tr van khong thanh toan no vay
cho OCB.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cia Ngén hang TMCP Phuong
Pong yéu cau sau:

1. Budc 6ng Pham Van T va ba Vi Thi Tr tra cho Ngan hang TMCP
Phuong Dong tong s6 ng tam tinh dén ngay 03/4/2025 1a 1.289.773.580 d6ng;
trong d6: no goc 1.118.575.921 dong, no 1ai: 76.780.390 dong (trong do: lai
trong han: 73.821.622 dong; 13i qua han: 2.958.768 dong), no thé tin dung
94.417.269 dong (tién thé gbc: 57.665.000 dong, no 13i va phi: 36.752.269 dong)
va tién 1ai, phi phat sinh theo cac hop dong tin dung da ky két tir ngay 04/4/2025
cho dén khi 6ng Pham Van T va ba Vii Thi Tr hoan thanh nghia vu tra ng vay
cho Ngan hang TMCP Phuong Pong. Thanh toan mot 1an toan bo sé tién ngay
khi Quyét dinh/Ban an ctia Toa an ¢ hiéu luc phap luat.

2. Truong hop 6ng Pham Van T va ba Vi Thi Tr khong thuc hién hoac thue
hién khong dting va day du nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai C6 phan P
duoc quyén yéu cu co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ap dung cac bién phap
cudng ché ké ca ké bién, phat mai, xir 1y tai san bao dam da thé chap theo Hop
dong thé chip quyén st dung dat sé6 ST23015116/2023/NTB/HDTC ngay
08/6/2023 theo sd cong chimg 006563, quyén sd 06/2023 TP/CC-SCC/HPGD dé
thu hdi toan bd khoan ng cho Ngan hang theo quy dinh cta phap luat.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Pham Viin T va ba Vi Thi
Tr thong nhdt trinh bay: Ong T va ba Tr thong nhat véi toan bo ¥ kién trinh bay
néu trén cia dai dién Ngan hang TMCP D vé viéc ky hop dong tin dung, hop dong
thé chap tai san va thé tin dung nhu dai dién Ngan hang da trinh bay néu trén. Ong
T va ba Tr con no Ngan hang theo Hop dong tin dung sb
DCN23005872/2023/NTB/HDTD ngay 26/4/2023; hop dong sira doi, bd sung sb
TDCN23005872.01/2023/NTB/PLHDTD ngay 08/6/2023; thé tin dung thi bi don
6ng Pham Van T va ba Vi Thi Tr con no Ngan hang Thuong mai C6 phan P véi
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téng sb tien dén ngay 11/02/2025 1a: 1.292.963.670 dong (Mot ty, hai trim chin
muoi hai triéu, chin trdim sdu muoi ba nghin, sau trim bay muoi dong); trong do:
no goc 1,124,795,000 ddng, no ldi: 76.107.129 dong (trong do6: 14i trong han:
73.686.825 dong, i qua han: 2.420.304 dong); no thé tin dung 92.061.541 ddng
(tién thé gbc: 58.662.900 ddng; tién 1ai: 33.398.641 dong). Tuy nhién, do 6ng ba
dang gip rat nhidu kho khan trong hoat dong kinh doanh nén khong thanh toan mot
lan cho Ngéan hang; mong mubn Ngan hang xem xét mién giam tién 13i va xin vang
mat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tan Uyén tham
gia phién toa phat biéu quan diém:

- V& thu tyc t6 tung: Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén, nhiing ngudi
tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da chip hanh dung quy dinh cta phap luat
t6 tung dan su. Tham phan di xac dinh quan hé tranh chap ding quy dinh cua
phép luat to tung dan su. Vu 4n thudc thim quyén giai quyét cia Toa 4n nhan
dan thanh phé Tan Uyén.

- V& viéc giai quyét vu 4n: Can cr hd so vu 4n, céc tai liéu ching cir da
duoc Ho1 déng xét xir xem x¢&t tai phién toa, y kién tranh luén cua duong su,
nhan thay yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a c6 co sé chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét
xUr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Tranh chép giita cac
bén lién quan dén Hop déng tin dung dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 cta Bo
luat TH tung dan sy nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an. Bi don c6 tru
so tai phuong Tan Hiép, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong. Do d6, vu an
thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thanh phd Tan Uyén theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 30 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T4 tung dan su.

[1.2] Vé viéc vang mit cua duong syu: Bi don ong Pham Van T va ba Vi
Thi Tr Véng mat va c6 don xin Véng mat. Do d6, Hoi déng xét XU tién hanh xét
XU vang mat bi don theo quy dinh tai Biéu 227, 228 cua Bo luat T6 tung déan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] V& yéu cau thanh toan no gbc, 13i: Theo chimg ct nguyén don giao
ndp cho Toa an xac dinh, gitta Ngan hang véi vo chong 6ng Pham Vin T va ba
Vii Thi Tr ¢6 xéc 1ap Hop dong tin dung s6 TDCN23005872/2023/NTB/HDTD
ngay 26/4/2023,; Hop dong sua doi, bo sung sO
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TDCN23005872.01/2023/NTB/PLHPTD ngay 08/6/2023 va Khé udc nhan ng
s6 TDCN23005872/2023/NTB/KUNN ngay 26/4/2023, ndi dung hop dong thé
hién, 6ng Pham Van T va ba Vii Thi Tr vay caa Ngan hang s6 tién 1.184.000.000
d6ng, muyc dich vay thanh toan tién mua bat dong san, thoi han vay 300 thang, tra
no goc dinh ky 01 thang/lan vao ngay 10 cua thang va Gidy dé nghi kiém hop dong
mo thé tin dung ngay 26/3/2023 v6i han mire thé tin dung 13 60.000.000 dong. Hop
dong tin dung gitra Ngan hang v6i vo chong 6ng Pham Van T va ba Vi Thi Tr thé
hién y chi thod thuan tu nguyén cia cac bén, khong trai phap luat, khong vi pham
dao dirc xa hoi nén c6 hidu luc bit budc cac bén phai ton trong thuc hién. Thuc
hién hop dong, Ngan hang di giai ngan bang hinh thirc chuyén khoan cho phia bi
don s6 tién 1.184.000.000 dong va cap thé tin dung v6i han mirc 60.000.000 dong
cho bi don ba Vii Thi Tr. Trong qua trinh thyc hién hop dong 6ng T va ba Tr da vi
pham thoi han trd ng dan dén phat sinh ng qua han. Can ctr theo lich sir thanh toan
cia 6ng T, ba Tr tai Ngan hang thé hién, tinh dén thoi diém xét xir (ngay
03/4/2025), 6ng T va ba Tr con ng Ngan hang tong sb tién 1a 1.289.773.580 dong
(mot ty hai tram tam muoi chin tri€u bay tram bay muoi ba nghin nam tram tam
muoi dong); trong d6: ng gbc l1a 1.118.575.921 dong, no lii trong han 1a
73.821.622 dong; 13i qua han 14 2.958.768 dong, ng thé tin dung 1a 94.417.269
dong (tién thé géc 57.665.000 dong, no 1ai va phi 36.752.269 dong); didu nay
duoc bi don thira nhan va dong ¥ tra no theo yéu cu cta nguyén don. Do do,
nguyén don khoi kién yéu cau bi don thanh toan tong s tién 1a 1.289.773.580
d6ng, bao gom tién ng gdc, tién no 13i va tién I4i phat sinh sau ngay xét xt cho dén
khi thanh toan xong khoan no theo cac hop dong tin dung, gidy nhan ng va gidy dé
nghi kiém hop dong mo thé tin dung da ky 1a c6 co so theo quy dinh tai Piéu 91,
Piéu 95 ctia Luat cac T6 chirc tin dung va Thong tu 12/2010/TT-NHNN ngay
14/4/2010 ctia Ngan hang Nha nudc.

[2.2] Pbi véi yéu cau phat mai tai san theo Hop ddng thé chap quyén su
dung dat s6 ST23015116/2023/NTB/HPTC ngay 08/6/2023 giita 6ng Pham Vin
T, ba Vii Thi Tr va Ngan hang: Tai hop dong thé chap, dng T va ba Tr théng nhét
viéc dung tai san 1a quyén str dung dét va tai san gan lién véi thira dit s6 1547, to
ban d6 s6 6, tai phudng Hoi Nghia, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 DK725240, s6 vao s6 CN13871 do S
Tai nguyén va Mai trudong tinh Binh Duong cip ngay 06/6/2023 cho 6ng Pham
Vin T dé dam bao cho khoan vay ciing nhu cac khoan 1i phat sinh theo hop dong
tin dung va phu luc hop dong tin dung néu trén khi bén vay khong thuc hién hoic
thuc hién khong dung nghia vu tra ng. Hop dong thé chap da dugc cong ching va
dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n d3 ra quyét dinh xem xét tham dinh tai
chd d6i voi tai san thé chip néu trén. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi
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tai san thé chap khong cé gi thay doi so vai thoi diém ky hop dong thé chap.

Xét thay, viéc thé chap tai san giita cdc bén 1a hoan toan tu nguyén; hop
d6ng thé chip da dugc cong chimg va ding ky giao dich bao dam theo dung quy
dinh cta phap luat nén hop phap va c6 hiéu luc thi hanh dbi v6i cac bén. Do do,
viéc Ngan hang yéu cau phat méi tai san thé chap dé thu hdi no trong truong hop
6ng T va ba Tr khong thyc hién nghia vu tra no 1a phu hop véi cac Piéu 320,
323 cta Bo luat Dan su va hop dong di ky két giira cac bén.

[3] Tir su phan tich trén, xét thdy yéu cau khoi kién cia nguyén don va dé
nghi cda dai dién Vién kiém sat 13 ¢6 can cu, phu hop phap luat nén Hoi déng
xét xtr chap nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem Xét, thim dinh tai chd 13 5.000.000
dong (nam triéu dong); nguyén don di ndp tam Gng sb tién ndy; yéu cau khoi
kién cua nguyén don dugc Toa an chép nhan, theo quy dinh tai cac diéu 157 Bo
luat T tung dan su, bi don phai ndp s tién 5.000.000 dong (nim triéu dong) dé
trd lai cho nguyén don.

[5] V& an phi dan sy so tham: Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, theo quy dinh tai Piéu 147 cta Bo luat T tung dan su va
Picu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi Khoa 14 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan
Iy va st dung an phi va 1€ phi cua Toa an thi bi don phai chiu an phi theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Cén cur vao:

- Cac diéu 30, 39, 40, 91, 92, 96, 147, 227, 228, 266, 271 va 273 cta B
luat T6 tung dan sy;

- Céc diéu 320, 323 ctua Bo luat Dan su;

- Piéu 91, 95 cta Luat cac To6 chuc tin dung; Thong tu sé 12/2010/TT-
NHNN ngay 14/4/2010 vé huéng dan To chire tin dung cho vay bang dong Viét
Nam d6i v6i khach hang theo 13i suat thoa thuan.

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi cia Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang Thuong mai
C6 phan D d6i voi bi don 6ng Pham Vian T va ba Vi Thi Tr vé viéc “Tranh chap



hop dong tin dung”.

2. Budc 6ng Pham Van T va ba Vi Thi Tr c6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang Thuong mai Co phan P tong s tién 1a 1.289.773.580 dong (Mot ty
hai tram tdm muoi chin tri¢u bay trdm bay muoi ba nghin nam tram tam muoi
ddng); trong d6: no goc 1a 1.118.575.921 ddng, no 13i trong han 14 73.821.622
dong, 13i qua han 1a 2.958.768 dong, no thé tin dung 1a 94.417.269 dong (tién
thé gbc 57.665.000 ddng, no 13i va phi 36.752.269 dong).

Tiép tuc tinh 14i phat sinh ké tir ngay 04/4/2025 theo thoa thuan tai hop
déng tin dung, phu luc hop ddng, gidy nhan no va gidy dé nghi kiém hop dong
mo thé tin.

3. Truong hop 6ng Pham Van T va ba Vi Thi Tr khéng tra hoac tra khong
day du nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan P c¢6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n phat méi tai san da thé chap dé thu hoi no theo
Hop dong thé chdp quyén sir dung dat s6 ST23015116/2023/NTB/HDTC ngay
08/6/2023 la quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat theo Gidy ching nhan
quyén st dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gian lién véi dat sb
DK 725240, s6 vao so cap GCN: CN13871 do So Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cap ngay 06/6/2023 cho 6ng Pham Van T.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong Pham Vian T va ba Vit Thi Tr phai nop s6 tién
5.000.000 dong (Nam triéu dong) dé tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
5}

5. V& 4n phi dan sy so tham:

- Ong Pham Vin T va ba Vil Thi Tr phai chiu sb tién 50.693.000 dong
(Nam muoi triéu sdu trim chin muoi ba nghin déng) an phi dan sy so thAm.

- Ngan hang Thuong mai C6 phan B khong phai chiu an phi dan sy so
tham; duoc tra lai sd tién 24.750.000 déng (hai muoi bon triéu bay tram nam
muoi nghin dong) da nop tai Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6
0000051 ngay 21/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Tan Uyén,
tinh Binh Duong.

Puong su ¢ mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tr ngay tuyén an. Puong su vang mat dugc quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc téng dat
hop 1€.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdai thi
hanh dn dén sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
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6,7 va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 ciia Ludt Thi hanh dn ddn si.l.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND thanh phé Tan Uyén;

- Chi cuc THADS thanh pho Tan Uyén;
- Cac duong sy;
- Luu VT, HS.

V6 Thi Lé



