TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRANG BOM DPéc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH PONG NAI
Ban 4n sd: 23/2019/DS-ST
Ngay: 29 - 11 - 2019
V/v: Tranh qhép hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BOM, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xi so tham gom co: N

Tham phan - Chu toa phién toa: Dinh Thi Bich Liéu.

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Tur Bue Binh va dng Nguyén Huy Giap.

- Thuw ky phién toa: Ong L& Van Pai — Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Trang Bom.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén huyén Trang Bom, tinh Dong Nai
tham gia phién toa: Ong Lé Trong Pai — Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Trang
Bom, xét xtr so thim c6ng khai vu an dan sy thu 1y sb: 177/2019/TLST - DS
ngay 10/7/2019, vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 177/2019/QDXXST — DS ngay 28
thang 10 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb 290/2019/QDXXST — DS
ngay 13 thang 11 ndm 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Duc T, sinh nam 1937 va ba Dinh Thi H1, sinh
nam 1940. Cung cu tra: SO 35, khu 2, ap A, xa B, huyén T, tinh .

Nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don: Ong N sinh nim 1992. Cu
tra: Ap Al, xd B1, huyén T, tinh D. (c6 mat)

- Bi don:

+ Ong Nguyén Vin Q, sinh ndm 1961. Cu tra: S0 1/1 4p A, X& B, huyén T,
tinh . (vang mat)
~ + Ba Nguyén Thi Thu H, sinh ndm 1963. Noi cu trl cudi cing: So 49/1/3,
ap A, xa B, huyén T, tinh B. (vang mat)

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Giao xur T2 - Gido phan Xuan Loc, tinh Déng Nai. Dia chi: ép A, xa B,
huyén T, tinh .



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian H3, sinh nim 1963 — chirc
vu: Linh muc Chanh x1r.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua Ong Nguyérn Vin H3: Ong Nguyén Vin
H2 (Hoat) sinh nam 1950. Cu tru: So 494, khu 6, ap A, xa@ B, huyén T, tinh D -
Theo van ban uy quyén ngay 24/9/2019. (co mat)

+ Ong Duong Pinh Qu, sinh nam 1960 va ba Nguyén Thi Thuy Tr, sinh
nam 1960. Cung cu trd: 34/2, ap A2, Xa B2, huyén T, tinh . (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Cdc dwong sw gom nguyén don, bi don (6ng Nguyen Vin Q), Ngwoi co
quyén loi, nghia vy lién quan (Glao xir T2 do dng Nguyén Vin H2 la dai dién
theo tiy quyén) cUng théng nhit trinh bay nhw sau:

Nam 2009, 6ng Hoang Buc T va ba Pinh Thi H1 tang cho Giao xtt T2 -
Gido phan Xuan Loc, tinh Déng Nai (Goi tat 1a Gido xur T2) dién tich
3159,3m” dit thudc thira dat s6 1108, to ban do s6 01 (Nay 1a thira dat s 114,
td ban d6 s6 10) xa Pong Hoa, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai va giao dat,
tai san trén dat cho Gido x& T2 quan 1y, sit dung tir ndm 2009 dén nay. Sau
khi nhan dat, Gido xtr T2 dau tu xdy dung hang rao 04 xung quanh dat, cong
sat va 01 nha tam trén dat dén nay van con. Dé che gidu giao dich ting cho
dat gitta ong Hoang Puc T, ba Pinh Thi H1 va Gido x&t T2; Ngay 02/7/2009,
Giao xtt T2 do 6ng Phan Nang H (linh muc chanh xr duwong nhi¢m - Gido xu
T2) va dai dién Ban thuong vu - Gido x T2 gém c6: 6ng Tran M, dng Ngd
Ngoc H3, 6ng Nguyén Vin Q, ong Ling Dtrc N ¢6 théa thuin miéng cho ong
Nguyen Vién Q - Pho ban hanh giao va ba Nguyen Thi Thu H ding tén trén
gidy chiing nhan quyen su dung dat dbi voi thira dat sé 1108 trén, 6ng Q va ba
H khong dugce chuyén quyén, thé chap, cho thué thira dat trén dudi moi hinh
thie. Pén _ngay 09/7/2009, hai bén lap véan ban v6i ndi dung, uy quyen cho
ong Nguyen Vin Q ding tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi
thira dat trén; Vao ngay 02/7/2009, 6ng Hoang Dtrc T, ba Binh Thi H1 va ong
Nguyén Vin Q, ba Nguyen Thi Thu H da ky hop d6ng chuyén nhuong quyén
st dung thira dat s6 1108, t& ban d6 s6 01, xa bong Hoa dugc Uy ban nhan
dan xa bong Hoa, huyén Trang Bom chung thuc s6 92/TP/CC-SCT/HDGD
va ngay 09/7/2009 dugc UBND huyén Trang Bom cap gidy chung nhan
quyén st dung dat (Goi tat 1a glay chirng nhan QSDD) cho éng Q va ba H. Do
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén 1a gia tao nén ong Q va ba
H khong thyc hién cac quyén va nghia vu theo hop dong Nam 2012, Ong Q
va ba H ty y thé chdp quyén st dung thia dat trén dé vay sb tién
300.000.000d6ng ciia Ngan hang NN va PTNT huyén Trang Bom va khong
c6 kha nang thanh toan. Ngay 30/7/2017, Giao xtt T2 cho 6ng Q va ba H vay
s0 tién 300.000.000d0ng dé thanh toan ng, x6a thé chap va 6ng Q da giao
gidy ching nhan quyén st dung dat trén cho Gido xir T2 quan ly dén nay.
Nay, nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén



sir dung dat ddi véi dién tich 3159,3m? dat thudc thira dit s6 1108, to ban dd
s6 01 (Nay la thira dat s6 114, to ban d6 sd 10) xa Dong Hoa, huyén Trang
Bom x4c 1ap giita 6ng Hoang Puc T, ba Pinh Thi H1 voi 6ng Nguyén Vin Q,
ba Nguyén Thi Thu H duoc Uy ban nhan dan xa Péng Hoa chimg thuc sb
92/TP/CC-SCT/HPGD ngay 02/7/2009 1a v6 hi¢u thi dugc 6ng Nguyén Vin
Q va Gido xt T2 dong y. Cac duong su khong yeu cau giai quyet héu qua cua
hop ddng vo hiéu. Nguyén don khong yéu cau giai quyét vé chi phi t6 tung
cua vu an. Cac duong sy khong con yé€u cau nao khac.

Do bi don ba Nguyén Thi Thu H d3 bo di biét tich khoi noi cu tra dén
nay khong c6 tin tirc. Ngay 20/7/2018, Toa an nhan dan huyén Trang Bom da
c6 quyét dinh Thong bao tim kiém nguoi ving mit tai noi cu tra d6i véi ba
Nguyén Thi Thu H theo quy dinh phap lut. Vi vdy, ba H khéng c6 ¥ kién
trinh bay trong vu an nay.

- Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan o0ng Duwong Dinh Qu va ba
Nguyén Thi Thuy Tr thong nhat trinh bay:

Ong Nguyen Van Q, ba Nguyen Thi Thu H 1a nguoi phai thi hanh an cho
6ng ba sd tién 2.000.000.000d6ng va 14i sudt cham thi hanh an theo ban an sb
18/2015/DS-ST ngay 11/5/2015 cua TAND huyén Trang Bom, tinh Dong
Nai. Hién nay, Ong Q va ba H la nguoi dugc nha nudc cong nhan quyén su
dung dat hop phap d6i voi thua dat trén. Doi voi Hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat thira dat sé 1108, to ban do sé 01 xa bong Hoa, huyén
Trang Bom xéc lap gitra 6ng T, ba H1 véi 6ng Q, ba H dugce Uy ban nhan dan
xa Pong Hoa chung thuc s6 92/TP/CC-SCT/HPGD ngay 02/7/2009 thi cac
bén giao dich va thoa thuan véi nhau nhu thé ndo 6ng ba khong biét. Nay ong
ba dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat dé bao vé
quyén, loi ich hgp phap cho dng ba.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhan déan huyén Trang Bom, tinh
Dong Nai phat biéu y kién:

+ V& viéc tuan thu phap luat té tung cua Tham phéan, Hoi dong xét X,
Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét

vu 4n ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an
dugc thuc hién dang theo quy dinh phap luat.

+ Vé quan diém giai quyét vu an: Dé ‘nghi Hoi ddng xét xir chap nhén
yéu cau khai kién cia nguyén don tuyén b hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat dbi vai thira dat s6 1108, to ban do s6 01 (Nay 1a thira dat s6 114,
td ban d6 s6 10) xa Pong Hoa, huyén Trang Bom xéc lap giita 6ng T, ba H1
v6i ong Q, ba H dugc UBND xi Pong Hoa chimg thuc sé6 92/TP/CC-
SCT/HDPGD ngay 02/7/2009 1a v6 hi¢u. Ong Q va ba H phai chiu 4n phi dan
su so tham theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céac tai li¢u cé trong ho so vu an duge tham tra tai
phién toa, qua két qua tranh luan, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

Ong Hoang Buc T, ba Binh Thi H1 khoi kién Ong Nguyén Vin Q, ba
Nguyén Thi Thu H d6i voi hop dong chuyen nhuong quyén su dung thira dat sb
1108, to ban d6 s6 01 (Nay 1a thira dat s6 114, t& ban do s6 10) x3 Pong Hoa,
huyén Trang Bom. Can clr vao khoan 3 Diéu 26 B luat Té tung dan sy, Hoi
dong xet xu xac dinh quan hé phap luat can giai quyét 1a “Tranh chp hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Dbi twong tranh chip trong vu an 1a bt dong san, can cir diém ¢ khoan 1
Diéu 39, Diéu 35 B luat T tung dan su, vu an thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

Ba Nguyén Thi Thu H 13 bi don ving mat tai noi cu tra, Toa an di co
quyét dinh Thong bao tim kiém ngudi ving mit tai noi cu tra dbi véi ba H theo
quy dinh phap luat nhung dén nay van khdng ¢ tin tic, noi cu tri cudi cing
cia ba H: S6 49/1/3, 4p A, xa B, huyén T, tinh B. Theo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén thi ba H cu tra tai: S6 1/1, 4p An Binh, x4
Trung Hoa, huyén Trang Bom; Cin cu DPiéu 6 Nghi quyét sé6 04/2017/NQ-
HDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan toi cao, Toa
an giai quyét vu an theo tha tuc chung.

Do ba H vang mat tai noi cu tr, Toa an da tién hanh day di cac tha tuc
t6 tung theo quy dinh phép luat dé dam bao quyén loi ctia ba H, Toa an da triéu
tap hop 1& ba H dén tham gia phién toa lan thi hai nhung ba H van vang mat tai
phién toa khong co ly do; 6ng Nguyén Vin Q, ong Duong Dinh Qu va ba
Nguyén Thi Thuy Tr c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat nén can cwr Piéu
227: khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy Toa an tién hanh xét x&r vu an
Véng mit cac duong su.

[2] V& néi dung:
Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don thi thay:

Nguyén don yéu cau tuyen bd Hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat dbi v6i dién tich 3159,3m” dt thudc thira dat sé 1108, td ban d6 s6 01 xa
Pong Hoa, huyén Trang Bom xac 1ap ngay 02/7/2009 gitra 6ng Hoang Puc T,
ba Pinh Thi H1 véi 6ng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi Thu H dugc Uy ban
nhan dan xi Pong Hoa, huyén Trang Bom chung thuc sé 92/TP/CC-
SCT/HDGD 1a v6 hi¢u. Ngoai ra cac duong sy khong con yéu cau nao khac.
Tai phién toa, Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Nguyén Vin H2 (Hoat) ndp
Gidy thong bao cham dut viéc ty quyén véi nguyén don ngay 28/11/2019, cac
duong su khac khong bd sung tai liéu, ching ci.

Nguoi dai dién theo uy quyen cia nguyén don khang dinh, Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 1108, to ban d6 s6 01 xa
Pong Hoa xac 1ap ngay 02/7/2009 gitra 6ng T, ba H1 véi 6ng Q, ba H 1a gia tao



nhim che dau giao dich tang cho quyén str dung dat giira nguyén don voi Giao
xtr T2; Vo chong ong Q va ba H duoc Gido xtr T2 uy quyén dimg tén trén gidy
ching nhan quyén si dung dat ddi véi thira dat s6 1108 trén duoc 6ng Q va
Gido xtr T2 lap thanh vian ban ngay 09/7/2009 c¢6 ong Tran Minh, Ngo Ngoc
Huong, Ling Pirc Nhét 1a dai dién Ban thu:ong vu - Gigo xtr T2 chiing kién va
ky xac nhan (BL 12) nén vo chong ong Q va ba H khong thuc hién cac quyén
va nghia vu theo Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat xac lap ngay
02/7/2009 ma hai bén d ky két; Thua dat trén dd dugc nguyén don giao cho
Gido xr T2 quan 1y, sir dung tir ndim 2009 dén nay va dau tu xay dung cong st,
hang rao 04 xung quanh va 01 nha tam trén dat dén nay van con; tir nim 2017
dén nay 6ng Q da giao gidy ching nhan quyén st dung dat trén cho Giao xur T2
quan 1y. Loi trinh bay ctia nguyén don dugc bi don 6ng Nguyén Vin Q va Gio
xtr T2 thtra nhan la ding.

Tir nhimg phan tich trén cho thdy, nguyén don yéu ciu huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat sé 1108, to ban do s6 01 xa
Pong Hoa, huyén Trang Bom xac 1ap ngay 02/7/2009 gitra 6ng T, ba H1 véi 6ng
Q, ba H duoc Uy ban nhan dan xi Pong Hoa chtng thuc sé 92/TP/CC-
SCT/HPGD la ¢6 co sé nén duoc chap nhan.

[3] V& chi phi t6 tung khac: Nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét
nén Hoi ddng xét xtr khong xem xét, giai quyét.

[4] Vé an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén
nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham, Bi don phai chiu an phi dan
su so tham khong co gia ngach theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quédc hoi.

[5] Quan diém cta Vién kiém sat phu hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét
xr nén dugc chap nhan.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 26; Diéu 227; Dicu 228 Bo luat TH tung dan su; Biéu
129; Piéu 410 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 26; Diéu 27 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhéan | yéu cau khai kién ctia 6ng Hoang buc T, ba Binh Thi H1
d6i voi Ong Nguyén Van Q, ba Nguyen Thi Thu H vé viéc “Tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Tuyén ’bo hop dong c}luy’en nhuong quyép su dung dat dbi voi dién tich
3159,3m* dét thudc thira dat s6 1108, to ban dd s6 01 (Nay 1a thira dat s6 114,
to ban d6 s6 10) xa BPong Hoa, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai gilta ong



Hoang Puc T, ba Dinh Thi H1 véi dng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi Thu H
dugc Uy ban nhan dan xa DPong Hoa, huyén Trang Bom ching thuc so
92/TP/CC-SCT/HbGD ngay 02/7/2009 1a v6 hiéu.

Nguoi dai dién theo phap luat cua Gido xur T2 c6 nghia vu giao lai Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BO 201987 dimg tén 6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi Thu H d6i
v6i thira dat néu trén cho 6ng Hoang Puc T va ba Dinh Thi H1.

Ong Hoang Purc T, ba Dinh Thi HI c6 nghia vu lién hé véi co quan nha
nude co thAm quyén thuc hién viéc diéu chinh bién dong chu st dung dat hodc
dé nghi cp lai gidy chimg nhin quyén st dung dat dbi voi thira dat néu trén
theo quy dinh phap luat.

2. Vé an phi: Ong Nguyén Vian Q va ba Nguyép Thi Thu H phai chiu
300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

3. Nguyén don, Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mit c6 quyén khang
céo trong han 15 ngay tinh tir ngdy nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop 18,

4. Ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguol dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Pong Nai ;
- VKSND H.TB va tinh Pong Nai;
- Chi cuc THA DS H.Trang Bom;
- Luu VP, HS.
Pinh Thi Bich Liéu



