TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAM HA Doc lap - Tu do - Hanh phic
TINH LAM PONG

Bén 4n sb: 67/2023/DS-ST.
Ngay: 05/7/2023.

VIV: Tranh chap vé kién doi
tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thim géom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Poan Hanh Trang

Céac Hgi tham nhdn déan: Ba Thach Thi Lan Nhung

Ong Nguyén Ngoc Son

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Vian Cwong — La Thu ky ctia Toa 4n nhan
dan huy¢n Lam Ha.

- Dai dign vign kiém sdt nhan déan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong tham
gia phién toa: Ong Mai Truwong Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhén dan huyén Lam Ha xét
xr so tham cong khai vy 4n thu 1y s 04/2023/TLST-DS ngay 03 thang 01 nim
2023 vé viéc “Tranh chd’p vé kién doi tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 63/2023/QDXXST-DS ngay 25 thang 5 nam 2023; Quyét dinh hodn phién
tda s6 47/2023/QDST-DS ngay 07/6/2023 va Thong bao doi lich xét xir s6 10/TB
ngay 19/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh H, sinh nim: 1982

bia chi: Thén 6, xa G L, huyén LH, L b.

- Bi don: Vo chong 6ng P& Vin Th, sinh nim: 1979
Ba Pham Thi T, sinh nam: 1984

bia chi: Thén VK, x& H b, huyén LH, LD.

- Ngwoi cd quyén lei, nghia vu lién quan:



Ong P6 Manh Th, sinh nam: 1980
Dia chi: T6 dan phé 7, thi trAn Ph Th, huyén Ph Th, tinh G L.

(Tai phién toa, 6ng NguyéNn Minh H, 6ng D6 Van Th, ba Pham Thi T c6
mat. Ong D6 Manh Th ving mdt)
NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi kién va trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa dn
nguyén don 6ng Nguyén Minh H trinh bay: Ngay 24/01/2022 6ng Nguyén Minh
H c¢6 gop von dé mua dat tai Gia Lai cung 6ng D5 Van Th, ba Pham Thi T. Ong
H di chuyén khoan cho 6ng Th, ba T sb tién 870.000.000d6ng. Ngay
04/02/2022 6ng H va éng Th cung qua Gia Lai. Khi qua Gia Lai thi 6ng Th dua
6ng H dén gip ong DS Manh Th (em trai 6ng Th) dé trao d6i viéc lam gidy
ching nhan quyén st dung dat. Cac bén thoa thuan ngay 15/3/2022 co gidy
chtng nhan quyén st dung dat, chia 16 dat mua chung thanh 02 s6 va hen 6ng H
khoang 20 ngay nita sang ky gidy to 1am s6 dit cho 6ng Hai. Nhung qua thoi
han trén 6ng Th, ba T va dng Th khong cho 6ng H xem bat ky giay to gi, dng H
nghi ngd khong c6 viéc mua dat nén dng H khong dong ¥ mua dat chung nira.
Ong H yéu cau 6ng Th ba T phai tra lai tién cho dng H thi ngay 8/3/2022 ba T
da chuyén tra cho 6ng H 150.000.000d0ng, thang 12/2022 éng Th, ba T ¢6 tra
cho dng H duogc 20.000.000d0ng con lai 700.000.000d6ng chua tra. Vi vay, dng
H khoi kién yéu cau 6ng Th, bd T phai tra lai cho 6ng H sb tién
700.000.000d6ng.

2. Bi don éng D6 Van Th, ba Pham Thi T trinh bay: Ngay 24/01/2022
6ng Nguyén Minh H ty nguyén gop tién mua dat chung voi 6ng B3 Vian Th, ba
Pham Thi T. Ong H c6 chuyén khoan cho 6ng Th, ba T sb tién
870.000.000d0ng. Cac bén thdng nhit nhd 6ng P6 Manh Th démg tén nhan
chuyén nhuong, sau d6 dng Th s& di 1am thi tuc dé duoc cp gidy ching nhan
quyén str dung dat va sé tach ra thanh 02 s6 dé lam thu tuc chuyén nhuong lai
cho 6ng Th, ba T va 6ng Hai. Sau khi nhan tién 6ng Th d3 mua dat theo thoa
thuan nhung do 16 dét chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, chwa
c6 s6 thura to ban dd va do anh hudng dich covid nén chua thé hoan thanh tha
tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat chir khong phai 6ng Th ba T khéng
lam thu tuc cho dng H. Sau d6 6ng H doi lai tién nén ngay 08/3/2022 6ng Th ba
T da tra cho 6ng H 150.000.000dong, ngay 27/12/2022 tra thém cho 6ng H



20.000.000d4ng, con 700.000.000d6ng 6ng Th ba T chua tra. Nay ong H khoi
kién thi 6ng Th, ba T khéng ddng ¥ tra tién cho 6ng H ma 6ng Th, ba T s& tra
dién tich dit di mua ¢ Gia Lai cho 6ng H twong tng véi s tién
700.000.000d6ng véi gia 550.000.000d6ng/01 hecta.

3. Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng B6 Manh Th trinh bay:
Nim 2022 6ng D6 Vin Th, ba Pham Thi T va 6ng Nguyén Minh H c6 nhod ong
P4 Manh Th dimg tén nhan chuyén nhugng dat ¢ Gia Lai, hai bén khong c6 lap
bién ban thoa thuan. @ng Th chua thuc hién viéc nhan chuyén nhuong dét theo
thoa thuan. Hién nay chua hoan tt thu tuc chuyén nhuong véi Iy do dng H ldc
doi dat, ltc doi tién. Phuong 4n doi lai dat thi 6ng Th hen trong 02 thang co gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nhung dng H khdng chiu. Phuong an doi lai tién
thi xin tra tir 06 thang dén 01 nam nhung 6ng H ciing khong chiu nén éng Th ¢c6
trach nhiém lién déi trong viéc 6ng H yéu cau 6ng Th, ba T tra lai tién. Khi 6ng
H va éng Th, ba T phat sinh tranh chap thi 6ng H c6 lién hé voi 6ng Th dé tim
hiéu su viéc va tim cach giai quyét. Ong Th dua ra 02 phuong an nhu trén
nhung khong dugc. Nay 6ng H khai kién thi 6ng Th ¢ ¥ kién giai quyét theo
hai phuong an néu trén. Pong thoi, 6ng Th khong c6 yéu cau Toa an giai quyét
van dé gi lién quan dén quyén loi caa 6ng Th trong vu an nay. Khi Toa 4n triéu
tap 6ng Th thi 6ng Th s& c6 mat, cac gy td lién quan hién nay 6ng Th khong
cd, khi tham gia phién toa 6ng Th sé nop cho Toa an.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tién hanh hoa giai nhung khéng
thanh nén Toa an trién khai dua vu an ra xét xt theo quy dinh.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Minh H yéu cau dng Th, ba T phai tra lai cho
6ng H sd tién 700.000.000d6ng va tinh 13i sut theo 13i sudt Ngan hang tuong

ung voi thot gian cham tra.

Ong P4 Van Th dong ¥ tra sd tién 700.000.000d6ng cho dng H nhung
6ng Th yéu cau cho 6ng lam tir tir 6ng s& tra. Con ba T khéng dong ¥ tra tién cho
6ng H ma ba T s& tra dién tich dit d3 mua ¢ Gia Lai cho 6ng H twong tng véi s6
tién 700.000.000d6ng voi gia 550.000.000d6ng/01 hecta

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat té tung ciia Tham phan va Hoi dong xét
xt, cu thé: Tham phan da chap hanh dang cac quy dinh cua B ludt t6 tung Dan
su trong qua trinh thu 1y va giai quyét vu an. Tai phién tda hom nay, Hoi dong
xét xir dd tuan thu ding trinh ty phién tda so tham theo quy dinh cua B luat td



tung Dan su; cac duong sy c6 mat tai phién toa di chap hanh ding ndi quy phién
toa theo quy dinh cua Bo luat td tung Dan su. Déng thoi, dé nghi Hoi déng xét
xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Minh H. Budc 6ng DS Vian Th,
ba Pham Thi T phai tra lai cho 6ng Nguyén Minh H sé tién 700.000.000d0ng.

Budc 6ng D6 Vian Th, ba Pham Thi T phai chiu an phi dan su theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru tai liéu, chimg ¢ ¢6 trong hd so vu an va két qua tham
tra tai phién toa ciing nhu ¥ kién tranh luan ctia cac duong su va ¥ kién phat biéu
cta Kiém sat vién, Hoi déng x¢ét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Tai phién toa, 6ng D6 Manh Th ving mit nhung
6ng Th da duoc Toa 4an triéu tap hop 16 1an thr hai. Vi vay, can ctir khoan 2 Diéu
227, biéu 228 Bo luat td tung Dan su, Toa an van xét xu Véng mit ong Do
Manh Th theo thu tuc chung.

[2]. V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Ngay 24/01/2022
6ng Nguyén Minh H c6 chuyén khoan cho 6ng Th ba T sé tién
870.000.00066ng, muc dich dé mua chung dét tai Gia Lai. Cac bén thoa thuan
ngay 15/3/2022 c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat, chia 16 dat mua chung
thanh 02 s6 va hen 6ng H khoang 20 ngay s& ky gidy to lam so dat cho 6ng Hai.
Nhung qua thoi han trén 6ng Th, ba T khong cho 6ng H xem bat ky gidy to gi
dé ching minh di mua dét, 6ng H cho rang sau khi nhan tién ctia dng H thi 6ng
Th, ba T khong mua dit nén 6ng H yéu cau 6ng Th ba T phai tra lai tién cho
ong Hai, ngay 08/3/2022 ba T da chuyén tra cho 6ng H 150.000.000d6ng, ngay
15/8/2022 6ng Th, ba T viét gidy bién nhan (BL02) ndi dung thoa thuan sd tién
720.000.000d6ng con lai s& tra cho 6ng H sau 60 ngay ké tir ngay viét gidy,
ngay 27/12/2022 6ng ba tra cho 6ng H 20.000.000d6ng, con 700.000.000dong
6ng Th ba T chua tra. Ngoai ra hai bén khong co bt ky gidy to, ching cur gi
khac chimg minh ¢ viéc mua dat chung. Vi vay, 6ng H khai kién yéu cau 6ng
Th, ba T phai tra lai cho 6ng H s6 tién 700.000.000d6ng. Do d6, can cit khoan 2
Diéu 26 Bo luat to tung Dan sy; Diéu 166 Bo luat Dan su xéac dinh quan hé tranh
chép cua vu an la: “Tranh chd}) vé kién doi lai tai san”. Vu én thudc tham quyén
giai quyét cuia Toa an nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Ddng theo quy dinh tai

diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luét t6 tung Dan su.



[3]. Vé ndi dung tranh chap: Xuat phat tir viéc 6ng H va 6ng Th, ba T thoa
thuan cing mua chung dat tai Gia Lai nén ngay 24/01/2022 6ng Nguyén Minh H
c¢6 chuyén khoan cho 6ng Th, ba T sé tién 870.000.000d6ng. Tai phién toa, 6ng
H cho rang sau khi nhan tién ctua 6ng H va quéa thoi han thoa thuan lam gidy to
nhung 6ng Th, ba T khdng cho 6ng H xem bat ky gidy to gi thé hién dd mua dat
nén dng H yéu cau 6ng Th ba T phai tra lai tién cho 6ng Hai, ngay 08/3/2022 ba
T da chuyén tra cho 6ng H 150.000.000d6ng, ngay 27/12/2022 tra thém cho 6ng
H 20.000.000d6ng, con 700.000.000d6ng 6ng Th ba T chua tra. Sau thoi gian
dai doi lai tién thi cudi nam 2022 dng Th mdi chup hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat ghi ngay 24/01/2022 gtri qua dién thoai cho éng H nhung
hop dong nay ciing khong ghi thira dat cy the, thong tin nguoi ban dat, sé tién
dit coc ciing khong khdp véi thong tin trude day 6ng Th cung cép cho dng H
nén 6ng H khang dinh 6ng Th, ba T khong thuc hién viéc mua dat theo thoa
thuan. Vi vdy, 6ng H yéu cau ong Th, ba T phai tra lai cho 6ng H sb tién
700.000.000d6ng va yéu cau tinh 13i suat theo 14i sudt Ngan hang.

Viéc thoa thuan mua dat chung va chuyén tién khong viét gidy to nhung
6ng Th, ba T thira nhan c6 nhan caa dng H so tién 870.000.000d6ng dé cing
g6p mua dat chung tai Gia Lai. Sau khi nhan tién dng Th, ba T va 6ng H da nho
6ng D3 Manh Th mua dit & Gia Lai nhung dat ctia nguoi dong bao dan toc, dat
chua duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat, chua c6 so thira t& ban do
dia chinh nén chua thé hoan thanh thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat chir khong phai 6ng Th ba T khong lam thi tuc cho ong Hai. Nay éng H
khai kién thi 6ng Th dong ¥ tra lai cho 6ng H sd tién 700.000.000d0ng nhung
6ng Th 1am tra tir tir con ba T khong dong  tra tién cho 6ng H ma ba T s& tra
dién tich dit di mua ¢ Gia Lai cho 6ng H tuwong tng véi s tién
700.000.000d6ng véi gia 550.000.000d0ng/01 hecta.

Xét thay, qua trinh giai quyét vu an Toa an di thong bao cho 6ng Th, ba
T ndp tai lidu chimg cw, gidy to Gy quyén cho 6ng P& Manh Th nhéan chuyén
nhuong dat, gidy dit coc nhan chuyén nhuong dat, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, cac gidy to thé hién 6ng ba lién hé co quan nha nudc co
tham quyén dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nhung chua hoan
tat thu tuc theo quy dinh .... Nhung 6ng Th, ba T khong ndp bat ky gidy to nao
chting minh éng Th, ba T da st dung s6 tién 870.000.000d0ng dé nhan chuyén
nhuong dat theo sy thoa thudn cua hai bén. Tai phién toa, 6ng Th ba T ciing



khang dinh 6ng ba khong c6 gidy to gi dé nop cho Toa an. Pong thoi, tai bién
ban hoa giai ngdy 25/5/2023 va tai phién toa ba T khang dinh khéng truc tiép di
mua dat nén dén nay ba T khong biét dat & dau, ba T chi nghe 6ng Th néi 1a dat
tai Lang Mun, thi trin Ialy, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai, con 6ng Th chi nghe
n6i dat & Gia Lai con 16 thua, dia chi cu thé va ngudi ban dat thi 6ng Th khong
biét vi khong cé gidy to dit coc, khong co gidy to mua ban.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tién hanh Uy thac cho Toa an nhan
dan huyén Pht Thién, tinh Gia Lai 14y 16i khai cua 6ng D5 Manh Th thi tai bién
ban 14y 101 khai ngay 17/5/2023 dng Th khang dinh “Néam 2022 éng D6 Vin Th,
ba Pham Thi T va dng Nguyén Minh H c6 nho éng B6 Manh Th ditng tén nhdn
chuyén nhwong ddat 6 Gia Lai, hai bén khéng cé ldp bién ban théa thudn. Ong
Th chwa thuc hién viéc nhan chuyén nhuwong dat theo théa thudn....”’. Nhu vay,
viéc 6ng Th giri cho 6ng H hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ghi
ngay 24/01/2022 dé cho rang c6 viéc mua dat 13 mau thuin véi 10i khai cua
minh. Hon nita, dng Th ciing khang dinh chi nghe néi dat & Gia Lai con 16 thua,
dia chi cu thé va nguoi ban dat thi ong Th khong biét vi khong co gidy to dat
coc, khong c6 gidy to mua ban. Ngoai ra, khi hai bén phét sinh tranh chap thi
6ng Th, ba T da chuyén tra lai 150.000.000d6ng cho dng H va ngay 15/8/2022
6ng Th, ba T viét gidy bién nhan (BL02) ndi dung thoa thuan sb tién
720.000.000d6ng con lai s& tra cho 6ng H sau 60 ngay ké tir ngay viét gidy
nhung nay ba T khong dong ¥ tra lai tién 1a khong ding véi thoa thuin ngiy
15/8/2022. Ba T ciing khang dinh dén nay ba T khong biét dat & dau nhung ba T
lai yéu cau 6ng H lay dat tuong tGng véi s tién 700.000.000d6ng véi gia
550.000.000d6ng/01 hecta 12 khong c6 co s chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh phan tich néu trén can budc 6ng Th, ba T phai tra
cho 6ng H s tién 700.000.000d6ng 1a hoan toan phu hop.

[4]. Bdi voi yéu cau ctia 6ng H vé viéc yéu cau dng Th, ba T phai tra cho
6ng H 14i suat theo 14i suat Ngan hang trén sé tién 700.000.000dong twong Ung
v6i thoi gian 6ng Th, ba T cham tra tién cho éng Hai. Tuy nhién, sau khi 1am r&
cac tinh tiét tai phién toa thi dng H khang dinh khong yéu cau tinh 13i suat nén

Hoi dong xét xir khong dit ra dé xem xét giai quyét.



[5]. Ong P& Manh Th khong c6 yéu cau Toa an giai quyét van dé gi lién
quan dén quyén loi ctia dng Th trong vu 4n nay nén Hoi ddng xét xir khong dit
ra dé xem xét giai quyét.

[6]. V& an phi: Do chip nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng H nén budc dng
Th, ba T phai chiu 32.000.000d6ng an phi dan su so tham.

Hoan Tra cho 6ng H s tién tam tmg 4n phi 6ng H da tam nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, Piéu 203, khoan 1 Diéu 227; Piéu 228 va Diéu 266 Bo luat TH
tung Dan su;

- Céan ctr Diéu 166 B0 luat Dan su;

- Cian ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Minh H d6i vdi ong B
Vin Th, ba Pham Thi T vé viéc tranh chap vé kién doi tai san.

Budc 6ng D6 Vin Th, ba Pham Thi T phai tra lai cho 6ng Nguyén Minh
H s6 tién 700.000.000d0ng (Bay tram triéu dong)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwgc thi hanh dan (khi
dan da c6 hiéu lyc phdp ludt) cho dén khi thi hanh én xong, bén phai thi hanh an
con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt
quy dinh tqi Piéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt Dan sw nam 2015.

2. Vé an phi: Buoc 6ng DS Vian Th, ba Pham Thi T phai chiu
32.000.000d6ng (Ba muoi hai triéu dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Minh H sd tién 16.400.000d6ng (Mudi séu
triéu, bén trim ngan déng) tam tng an phi 6ng Nguyén Minh H di nop theo bién
lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb 0012412 ngay 03/01/2023 caa Chi

cuc Thi hanh an dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Déng.



“Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an Dadn sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan s c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Piéeu 6,7,7a,7b va 9
Ludat thi hanh dn Dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi
Piéu 30 Ludt thi hanh én Dan su”.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (05/7/2023) cac duong su cO mit
tai phién toa c6 quyén khang céo. Riéng cac duong sy ving mit tai phién toa c6
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir

ngay ban an dugc niém yét dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Dong xét xi

phtc tham.
Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Ddng (02); THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lam Ha; ba ky

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha;
- Cac duong su;
-Luu AV — HS.

Trinh Doan Hanh Trang



