TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BN Doc 1ap- Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 23/2020/DSPT
Ngay: 27/4/2020
VIV: Tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BN

- VGi thanh phan Hji dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh

Céac Tham phan: Ong Luong Pirc Nam.

Ba Nguyén Tuyét Mai.

- Thu ky phién toa: Ba Luu Thi Tuyét Nhung - Thu ky TAND tinh BN.

- Pai dién vién kiém sat nhéan dan tinh BN tham gia phién toa: Ba NTT Trang
- Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 4 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh BN xét xtr
phuc tham vu 4n thu 1y sé: 18/2019/TLPT- DS ngay 24/12/2019 vé “Tranh chap
quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6: 21/2019/DS-ST ngay 08/11/2019 cua Tda an
nhan dan huyén YP, tinh BN bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sb: 15/2020/QD-PT ngay
03/01/2020 cua Toa an nhan dan tinh BN gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba NTT, sinh nam 1968.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Chi PTHH, sinh nam 1996.
Co6 mat

Cung dia chi: Puong 286, thon YH, xa HT, huyén YP, tinh BN.

* Bidon: Chi NTPC, sinh nam 1989. C6 mat

Dia chi: Thon YH, x&8 HT, huyén YP, tinh BN.

* Ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

1. Cu TTD, sinh nam 1931. C6 mat.

2. Ba DTH, sinh nam 1962. C6 mit.

3. Anh NVT, sinh nam 1986. C6 mat.

4. Anh NVN, sinh nam 1992. C6 mat.
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Cung trt tai: Thon YH, xa HT, huyén YP, tinh BN.

5. Chi NTH, sinh nam 1972. Ving miit.

Tru tai: Thon YT, xa HT, huyén YP, tinh BN.

6. Ong BPMQ, sinh nim 1968. Ving mit.

7. Anh BDN, sinh ndm 1999. Ving mit.

8. Chi BTHH, sinh nam 1996. C6 mat.

Cung dia chi: Thén YH, x& HT, huyén YP, tinh BN.

(Ong Q, anh Nh uy quyén cho chi Hanh)

9. UBND huyén YP.

Nguodi dai dién theo phép luat: ong NAT, chtrc vu: Chau tich,

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong NTD, chitc vu: Phé phong Tai nguyén
moi trudng tham gia t6 tung ( Co don xin xét xir vang mat).

10. UBND xa HT.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong TVQ, chtrc vu: Chu tich (xin xét xir vang
mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta chi Ch, ba H, anh Tr, anh N: Ba
HKT; Ong NTH; Ba NTT — Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH MTV QTC - Poan
Luat su thanh phé Ha Noi. Dia chi: S6 11A, ngd 98, duong Vi Trong Phung,
phuong Thanh Xuan Trung, quan Thanh Xuén, thanh pho Ha Noi.(Déu c6 mat).

Nguoi ¢6 khang cao: Chi NTPC, ba BTH, anh NVT, anh NVN.
NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham va cac tai liéu trong ho so thi vu 4n c6 nodi dung nhu sau:
Nam 1991, Hop tac xa Thon YT, x& HT, huyén YP, tinh BN c6 chinh sach ban dat
mit duong 286 dé 1am cong trinh phic loi dan sinh. Ba NTT dang ¢ Lién X6 ¢ gui
hang vé cho bd me d¢ ba T 1a cu TTP va cu Nguyén Vin Tu dé ban ldy tién mua
dat. Nam 1992, cu D va cu Tu mua h¢ ba T 01 manh dét dién tich 180m? thudc 6 sb
10, giap dudng 286 Thon YT, x4 HT, huyén YP, tinh BN. Gia tri thira dat khi mua
12 6.000.000d. Do cu Tu va cu P di gia nén nho 6ng Nguyén Vin Sinh (13 anh trai
ba T) ndp tién dat va viét phiéu thu ho ba T.

Nam 1995, ba T vé Viét Nam, ba T, 6ng S va cu D da ra Uy ban nhan dan xa
HT dé nghi Uy ban nhan dan x& HT cép Gidy ching nhan quyén st dung dit mang
tén ba T. Tai thoi diém nay, 6ng KQC 1a Chu tich Uy ban nhan dan x& HT, 6ng
Nguyén Tién Thu 14 cdn bo dia chinh x4 HT d3 yéu cau ba T vé hop gia dinh. Cudc
hop gia dinh ba T gdm c6 cu Tu, cu B, ba T, dng S va dai dién chinh quyén thén
Yén Hau 1a 6ng Pinh Van Thiéu. Cudc hop thong nhat noi dung: Ba T 1a nguoi
mua thira dat dién tich 180m? thudc 6 sb 10, gidp dudng 286 Thon YT, xd HT,
huyén YP, tinh BN vi 1y do ngudn gdc s tién dung dé mua dat 1a caa ba T, 6ng S
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chi 1a ngudi di nop tién ho ba T. Gia dinh da thong nhat dat 1a ciia ba T nén ba T 1a
nguoi ding tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Cudc hop nay co lap
thanh bién ban c6 chit ky ctia nhitng nguoi tham gia. Sau d6, ba T da ndp lai Bién
ban cudc hop cho Uy ban nhan dan x& HT. Can cr vao Bién ban hop gia dinh cua
ba T, ngay 10/10/1995, Uy ban nhan dan x& HT di cap gidy ching nhan tam thoi
quyén st dung dat mang tén ba NTT dbi véi thira dat c6 dién tich 180 m? tai Thon
YT, xa HT, huyén YP, tinh BN (nay thtra dat thuoc thon YH, xd HT, huyén YP,
tinh BN). Ong DMQ 1 chdng ba T ngudi ndp thué dat tir khi mua thira dat cho dén
nay, c6 phiéu thu cia HTX thon Yén Héu theo danh sach nop thué st dung dét coa
Chi cuc thué huyén YP gt vé thon Yén Hau.

Niam 2010, ba T, Ong Q tién hanh tan lap toan b thira dat va xay dung 01 lan
dién tich khoang 40m?, khung sat, mai lgp ton, cura sat. Tuong bao hai bén la cong
trinh nha ctia hang x6m. Sau khi xay, ba T, Ong Q cho chi Ch thué dé md cira hang
ban thube. Viéc cho thué c6 Hop dong thué nha, chi Ch va anh N ky. Thoi ky dau,
ba T khong lay tién thué nha, dén nam 2014 ba T 14y tién thué ctia chi Ch, gia thué
12 10.000.000d/nam. Ngay 01/9/2017, giita ba T va chi Ch ky hop dong thué nha,
thoi han thué tr ngdy 01/9/2017 dén ngay 01/9/2018, gia thué nha 1a
1.500.000d/1thang. Hét han hop dong thué nha, chi Ch khong tra nha cho ba T ma
cho rang ong Nguyén Vin Sinh 1a ngudi ndp tién dat nén chi Ch khong dong ¥ tra
lai nha dat cho ba T

Nay ba T yéu cdu chi Ch phai tra lai cho vo chong ba T toan bo thira dat sb
318, dién tich 180m? tai mit duong 286 thon YH, x& HT, huyén YP, tinh BN.

Phia bi don 1a chi NTPC trinh bay: Nam 1992, dia phuong c6 chinh sach ban
dat & nén 06ng S, ba H 12 bd me dé chi Ch c6 mua manh dat dién tich 90m? tai mat
duong 286 thonYén Tan, X HT, huyén YP, tinh BN cua Hop tac xa thon Yén Tan.
Gi4 tri thira dat khi mua 14 5.000.000d. Ong S d nop tién vao Hop tac xa thon Yén
Tan lam 02 lan. Lan 1: Ngay 06/01/1992, ndp s tién 400.000d; lan 2: Ngay
12/01/1992, ndp so tién 4.600.000d. Sau d6, 6ng S, ba H ¢ mua thém 90m? phan
dat phia sau giap phan dat gin mat duong 286. Gia tri khi mua 1a 1.000.000d. Hop
tac x3 thon Yén Tan thu lam 02 dot: 1an 1: Ngay 20/02/1992, ndp sb tién
500.000d; 1an 2: Ngay 08/3/1992, ndp sb tién 500.000d. Ong S di ndp tong sb tién
1a 6.000.000d, nguon gdc sb tién mua dat 13 vo chong 6ng S. Sau khi mua dat, 6ng
S va ba H 1a nguoi tryc tiép quan 1y, sir dung dat, hang nam gia dinh ba H nguoi
nop thué dat.

Nam 2011, do ¢6 nhu ciu mé ctra hang ban thudc nén chi Ch ¢ vay ba T sd
tién 100.000.000d dé md quay thudc, ba T bo tién xay dung 01 1an cho chi Ch ban
thudc, dién tich 30m?, khung sit, mai lop ton, ctra sit. Tuong bao hai bén 1a cong
trinh nha cta hang x6m. Ba T néi khi ndo c6 tién thi tra. V& sau, chi Ch da traba T
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s6 tién vay 100.000.000d dé mo quay thude. Nam 2014, chi Ch dé nghi tra tién xay
dung lan nhung ba T khong dong ¥ ma yéu cau chi Ch phai tra tién thué lan, gia
thué 1a 10.000.000d/nam tr ndm 2014 dén 2017. Chi Ch da trd tién thué léan cho ba
T tir nim 2014 dén nam 2017.

Nam 2015, ba H c6 xay 01 lan dién tich 20m? khung sit, lop t6n va cong trinh
phu gdm nha vé sinh va nha tim dé chi Ch va anh N ¢.

Gia dinh chi Ch khong biét viéc UBND x& HT cip Gidy chting nhan dat tam
thoi ngay 10/10/1995 mang tén ba T.

Nay ba T yéu cau Toa an budc chi Ch va nhitng nguoi lién quan di doi toan b
dd dac ra khoi nha va tré lai toan bo thtra dit sb 318, dién tich 180m? tai mat duong
286 Thon YT, x4 HT, huyén YP, tinh BN thi chi Ch khong dong y.

Ngay 07/01/2019, chi Ch c6 Pon yéu cau phan t, dé nghi Toa an nhan dan
huyén YP bac don yéu cau khai kién ba T, dé nghi Toa an cong nhan thira dat thira
dat s6 318, dién tich 180m? tai mat dudng 286 thon YH, x4 HT, huyén YP, tinh BN
la cia 6ng S, ba H.

Ngay 17/7/2019, Toa an nhan dan huyén YP tién hanh lay 10i khai cta cu
TTP nhung cu D tir chdi va khong khai bao gi. Ngay 26/8/2019, cu P c6 ban tu
khai giri cho Toa an nhan dan huyén YP v&i ndi dung: Ngudn gdc thira dat sb 318,
dién tich 180m? tai mat duong 286 Thon YT, xa HT, huyén YP, tinh BN la do 6ng
S ndp tién mua dat tir nam 1992, chua bao gio cu B tham gia cudc hop gia dinh véi
ndi dung chuyén quyén st dung dat cho ba T, cu P khong ra Uy ban nhan dan x&
HT dé thuc hién tha tuc chuyén quyén st dung dat tir ong S sang ba T.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba DTH, anh NVN, anh NVT trinh
bay: Ngudn goc thira dat s6 318, dién tich 180m? tai mit dudng 286 thén YH, x4
HT, huyén YP, tinh BN 13 do 6ng Nguyén Vin Sinh (chdng ba H) ndp tong sb tién
6.000.00d vao Hop tac xa Thon YT, xa HT, huyén YP, tinh BN. Toan b sd tién
mua dét 1a vo chong ba H tich gop dugc, ngoai ra cu Tu va cu P vira cho, vira cho
vay tién dé vo chong ba H mua dat. Viéc ba T trinh bay so tién mua dat 1a do ba T
gui tién vé nho cu B, cu Tu mua dét, do 6ng S dtng ra ndp tién mua dat ho ba T 12
khong ding. Sau d6 vo chdng ba H, anh N, anh Tr, chi Chi tién hanh san lap, tao
thira dat. Pau ndm 2015, gia dinh ba H xay 1 lan khung sit, mai lop ton dién tich
20m?, tuong hai bén cta nha hang xom, trudc mit 1a cira xép kéo, phia sau be ton,
xay sét 1an ba T xay va cong trinh phu (gdm nha vé sinh khép kin) dién tich 6m?
xay gach lop proximang. Vi dt cta vo chong ba H nén ba H, anh N, anh Tr khéng
yéu cau Toa an giai quyét vé viéc xdy dung nha va cong sirc cong tan tao trén thira
dat. Ba H khong biét viéc ba T dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba H,
anh N, anh Tr khong dong v voi yéu cau khoi kién ctia ba T.

Ngay 05/6/2019, ba BTH, anh NVT, anh NVN c¢6 don yéu cau doc 1ap. Ba H,
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anh Tr, anh N dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cta ba T; cong nhan thira dat
s6 318, dién tich 180m? tai mat dudng 286 thon YH, x& HT, huyén YP, tinh BN la
cta gia dinh ba H; hiy Gidy chimg nhin quyén st dung dat tam thoi do Uy ban
nhan dan xa HT cap ngay 10/10/1995 cho ba NTT.(BL162)

Nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba NTH trinh bay: Ba Hién 13 con
gai ciia ctia cu D va cu Tu. Ba Hién khong biét ngudn gbc thira dit 1a do ai ndp tién
mua dat. Ba Hién khong dong gop gi vao viéce tan tao, xay dung tai san trén dat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng PMQ trinh bay: Ngudn gbc
thira dat s6 318, dién tich 180m? tai mat duong 286 thon YH, xa HT, huyén YP,
tinh BN 1a do ba T nhd b6 me ba T 12 cu B va cu Tu cung anh trai ba T 12 6ng S
mua ho. Ngay 10/10/1995, Uy ban nhan dan x4 HT di cép gidy chung nhan tam
thoi quyén st dung dat mang tén ba NTT d6i véi thira dat co dién tich 180 m? tai
Thon YT, xa HT, huyén YP, tinh BN (nay thira dat thuoc thén YH, xa HT, huyén
YP, tinh BN). Hang nim, Ong Q ndp thué dat theo phiéu thu cua Hop tac x3 thon
Yén Hau dua trén danh sach ndp thué sir dung dat cua Chi cuc thué huyén YP gui
vé thon Yén Hau.

Niam 2010, vo chong Ong Q tan l4p toan b thira dat va xay dung 01 lan dién
tich khoang 40m?, khung sat, mai lop ton, cira sat. Sau khi xdy, ba T, Ong Q cho
chi Ch thué dé md cira hang ban thudc. Viéc cho thué theo Hop dong thué nha giira
ba T va chi Ch va anh N ky. Hét han hop dong thué nha, vo chong Ong Q, ba T ¢6
doi nha dat nhung chi Ch khéng tra nha cho ba T ma cho rang 6ng Nguyén Vin
Sinh 14 nguoi nop tién dat.

Nay Ong Q yéu cau chi Ch phai tra lai cho vo chong Ong Q, ba T thira dét sb
318, dién tich 180m? tai mit duong 286 thon YH, x& HT, huyén YP, tinh BN.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 anh PPN va chi DTHH trinh bay:
Anh Nh va chi Hanh 1a con ctia Ong Q va ba T. Toan b sd tién mua dat thira dat sb
318, dién tich 180m? tai mit duong 286 thdn YH, xa HT, huyén YP, tinh BN ciing
nhu s6 tién bo ra xdy dung 01 lan dién tich khoang 40m?, khung sat, mai lop ton,
clra sat, tudng bao hai bén 13 cong trinh nha cta hang xo6m 1a tién ciia Ong Q, ba T.
Anh Nh va chi Hanh khong ¢6 cong sirc dong gop gi.

Ong NTD 1a nguoi dai dién theo iy quyén ciia Chu tich Uy ban nhan dan
huyén YP trinh bay: Thura dat s6 318, to ban do 21, dién tich 217 m% do dac chinh
quy nam 2002 tai thdn YH, x& HT, huyén YP, tinh BN chwa duogc cap gidy chiung
nhan quyén st dung dat. Thira dat hién nay phu hop quy hoach dat 6.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Uy ban nhan dan xa HT do 6ng
TVQ la chi tich trinh bay: Ngay 10/10/1995, Uy ban nhan dan xa HT do 6ng KQC
1a chu tich d4 cép gidy ching nhan quyén sir dung dat tam thoi doi véi thira dat 6 s6
10, dién tich 180 m? tai Thon YT, xd HT, huyén YP, tinh BN (nay la thon YH, xa

5



HT, huyén YP, tinh BN). Hién nay Uy ban nhan dan x4 HT chua tim thay ho so
cap gidy chimg nhan tam thoi dbi voi thira dat trén.

Nguoi 1am chtng 12 6ng KQC - nguyén chu tich Uy ban nhan dan x4 HT thoi
ky nam 1994 — 2004 va dng Nguyén Tién Thu, can bd dja chinh xa HT thoi ky nim
1995 - 2000 trinh bay: Nam 1991 — 1992, Hop tac xa Thon YT, xa HT, huyén YP,
tinh BN ban dét cho céc hd dan c6 nhu cau. Ba T c6 giri tién vé nho anh trai 1a dng
S mua ho thtra dat 6 sb 10, dién tich 180 m? tai Thon YT, x4 HT, huyén YP, tinh
BN (nay la thén YH, x& HT, huyén YP, tinh BN). Nam 1993 — 1994, ba Thu c6 dé
nghi Uy ban nhan dan x4 HT cdp gidy ching nhan quyén st dung dat tam thoi
mang tén ba T nén 6ng Cir va 6ng Thu yéu cu ba T vé hop gia dinh. Nam 1995, ba
T ¢6 nop cho Uy ban nhan dan xa HT bién ban hop gia dinh thé hién thira dt 6 s6
10, dién tich 180 m? tai Thon YT, xd HT, huyén YP, tinh BN (nay la thon YH, x&
HT, huyén YP, tinh BN) la tai san ctia ba T. Sau d6 cac thanh vién trong bién ban
hop gia dinh ba T ¢6 dén Uy ban nhan dan xa HT thong nhét chuyén quyén sir dung
thira dat trén cho ba T. Do d6 ngay 10/10/1995, Uy ban nhan dan xa HT do 6ng
KQC 1a chii tich cap gidy chting nhan quyén sir dung dat tam thoi doi véi thira dat 6
s6 10, dién tich 180 m? tai Thén YT, xd HT, huyén YP, tinh BN (nay la thén YH,
Xxa HT, huyén YP, tinh BN).

Ngay 10/10/1995, Uy ban nhan dan x& HT do 6ng KQC 14 chi tich cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat tam thoi ddi voi thira dat 6 s6 10, dién tich 180 m?
tai Thon YT, x& HT, huyén YP, tinh BN (nay la thon YH, xa HT, huyén YP, tinh
BN). Nguoi lam chtng 14 ong Kiéu Vian Nghia — can bd Hop tac xa thon Yén Tan
thoi ky nam 1991 — 1992 va Tran Vin Phu , tha quy Hop tac x3 thon Yén Tan thoi
ky ndm 1991 - 1992 trinh bay: Ong S 1a ngudi ndp téng s tién 6.000.000d vao
Hop tac xa Thén YT, x4 HT, huyén YP, tinh BN. Ong Phu 13 nguoi truc tiép thu
tién va viét 03 phiéu thu, 6ng Nghia viét 01 phiéu thu.

Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n da tién hanh xem xét tham dinh va dinh gia
tai san co tranh chap theo quy dinh cua phap luat.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 23/8/2019 cua Hoi dong dinh gia xac
dinh:

Thira dat co dién tich 189,97m? co gia tri 2.885.000.000 dong (don gia
15.600.000 dong/1m?).

Nha mai vay dién tich 14,06 m?c6 gia trj 1a 3.036.000 dong.

Lan lgp ton lanh c6 dién tich 33,86 m? ¢6 gia tri 7.313.000d.

Lan lgp ton lanh c6 dién tich 25,25 m? ¢6 gia tri 7.272.000d.

Nén gach c6 dién tich 25,25 m? ¢6 gia tri 2.272.0004.

Mai Véy c6 dién tich 14,6 m? c6 gia tri 4.204.000d.
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San lang xi ming c6 dién tich 14,6 m? c6 gia tri 970.0004.
Nha v¢ sinh c¢6 gia tri 1.277.0004.

Cira xép, ton 1am véach ngin khong c¢6 gid tri sitr dung nén Hoi dong dinh gia
khong dinh gia.

V&1 ndi dung nhu trén ban an so thdm d4 cin ¢t vao khoan 3 Diéu 155, Diéu
166 Bo luat dan sy ndm 2015; Can ¢t vao cac Diéu 26, 35, 91, 147, 165, 235, 262,
264, 266 Bo luat td tung dan sy nam 2015; Can ctr vao Piéu 203 Luat dat dai; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy ban thudng vu Qubc hoi qui
dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an.
Xtr: Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba NTT.

Budc chi NTPC phai tra lai ba NTT thira dat s6 318, to ban d6 21 ¢6 dién tich
184,97 m? tai thon YH, xd HT, huyén YP, tinh BN, huyén YP, tinh BN, trén thira
dat c6 xay dung 01 ngdi nha cap 4 mai lop ton lanh.

Ba NTT, 6ng PMQ duoc sir dung thira dat s6 318, to ban d6 21 c6 dién tich
184,97 m? tai thon YH, x& HT, huyén YP, tinh BN, huyén YP, tinh BN, trén thira
dat c6 xay dung 01 ngdi nha cip 4 mai lop ton lanh.

Thira dat c6 tir can nhu sau: Canh phia Pong giap nha ong Tran Dinh Bic c6
kich thudc 31,22; canh phia T4y giap nha éng D6 Vin Toan co kich thudce 31,22m;
canh phia Nam giap tiéu ngd c6 kich thudc 5,95m; canh phia Bic giap duong 286
cO kich thu6e 5,95m.

Ghi nhéan su tu nguyén cua ba NTT hoan tra cho chi NTPC, ba BTH, anh
NVT, anh NVN do ba DTH la dai dién so tién 15.995.000d.

Ba NTT, dng PMQ c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nuédc cd thim
quyén dé lam thu tuc ké khai, ding ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén xtr v€ an phi va quyén khang céo cua cac
duong su theo quy dinh ctua phép luat.

Sau khi xir so thdm, ngay 08/11/2019 chi NTPC, ba BTH, anh NVT, anh
NVN c6 don khang toan bd ban an.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; Bi don,
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a ba H, anh Tr, anh N, dong thoi, nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan trinh bay ¥ kién, tranh luan va gitt nguyén yéu cau phan té va yéu cau khang
c40. Cac duong sy khong hoa giai dugce voi nhau vé viée giai quyét vu an.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa phét biéu y kién
vé viéc tuan th phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cta Tham phan,
Hoi déng xét xtr; viéc chap hanh phap lut cia nguoi tham gia to tung dan su ké tir
khi thu 1y phtic tham cho dén phan tranh lun tai phién toa 1a dam bao theo diing
trinh tu, quy dinh ctia phép luét. Vé noi dung vu an, dé nghi ap dung khoan 1 Diéu
308, Piéu 148 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi vé viée thu, ndp, quan ly va st dung an
phi, 1€ phi Toa an:

- Khéng chip nhan Pon khang cdo cua chi Ch, ba H, anh Tr va anh N; Gii
nguyén ban an so tham s6 21/2019/DS-ST ngay 08/11/2019 ctia TAND huyén YP.

- Chi Ch, ba H, anh Tr, anh N phai chiu an phi dan su phtc thim.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong ho so vu an dd duoc tham tra tai phién
toa, cin clr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh: Ngudn
gbc thura dat s6 318, to ban dd s6 21, theo ho so ki thuat do v& nam 2002 dién tich
217m?, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat tam thoi c¢6 dién tich 180m? (do
dac thuc té 1a 184,97m?) tai Thon YT, x& HT, huyén YP, tinh BN (nay la thén YH,
xa HT, huyén YP, tinh BN) l1a do Hop tac xa thon Yén Tan ban cho cac ho dan trén
co s cac ho dan ndp tién vao Hop tac xa va gap phiéu mua dat. Phia bi don trinh
bay thi 6ng Nguyén Vin Sinh(anh trai ba T) 1a ngudi ndp tong sd tién 6.000.000d
vao Hop tac x4 thon Yén Tan, dong thoi ndp 4 phiéu thu tién. Theo ba NTT thi
ngudn gbc sb tién mua dat 1a cua ba T, ba T gui tién vé cho gia dinh, sau d6 nho
6ng S nop tién mua dat ho ba T vi thoi diém nay ba T dang ¢ nudc ngoai. Bé ching
minh cho yéu cau cia minh ba T d xuat trinh 01 gidy ching nhan quyén st dung
dat tam thoi caa Uy ban nhan dan x4 HT cip cho ba NTT ngay 10/10/1995, dong
thoi, ba T cung cap 01 Hop dong thué nha 1an ban hang gitra ba va chi Ch (con gai
6ng S). Can cr vao qua trinh sir dung dat va xay dung cac cong trinh trén dat, cling
nhu viéc dong thué dat; cin ctr vao hop dong thué nha dat duoc ky két giita nguoi
cho thué 12 ba NTT va ngudi thué 1a chi NTPC. Khi dén hét thoi han thué nha ba T
cO yéu cau chi Ch tra lai nha dat thi chi Ch khong chép nhan vi cho ré“mg chi chi
thué lan cua ba T con dat 1a ciia ong Nguyén Vian Sinh, ba BTH (b6 me chi Ch)
mua. Do khong thé tu thoa thuin nén ba T da khoi kién dé nghi Toa an giai quyét
tranh chap. Toa an da thu 1y va giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so thAm vu 4an, chi NTPC, ba PTH, anh NVT, anh NVN c6
don khang toan b0 ban an. Xét khang cdo cua cac duong sy dugc ndp trong han



luat dinh, da thuc hién day du tha tuc to tung nén duoc dugc xem xét giai quyét
theo trinh tu xét xir phuc tham.

V& t6 tung: Phia bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khang céo
cho rang viéc cip so tham da khong xem xét yéu cau phan té ciia bi don va yéu cau
doc 1ap clia nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan 1a trai quy dinh cua phap luat.
Hoi dong xét xir thiy, ban 4n so thim di xem xét giai quyét day du cac yéu cau cua
duong su; xac dinh dung quan hé tranh chip; dua diy du nguoi c6 quyén va nghia
vu lién guan trong vu an vao tham gia tb tung, tién hanh léy 101 khai ctia cac duong
sy trong vu an, ddi chat, mo phién hop tiép can cong khai chung ctr va hoa giai.
Béng thot, quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so thAm dam bao theo trinh ty thu tuc
luat dinh. Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an cp so thim d3 c6 cong vin xac
dinh nhiing yéu ciu dé nghi bac don khoi kién cia ba NTT, cong nhan quyén sir
dung dat ctia 6ng Nguyén Vin Sinh va ba DTH; huy gidy chtng nhan tam thoi cia
UBND x3 Hoa Tién di cdp cho ba NTT cua bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan, nhitng yéu cau nay chi 1a ¥ kién bao vé quyén va loi ich hop phap trudce
yéu cau khai kién ctia nguyén don. Viéc Toa 4n cip so thim cé cong van tra 101 va
c6 phan lap luan trong ban 4n 1a ¢ can cu, bai 18 ddy chi 1a nhitng ¥ kién phan dbi
d6i voi yéu cau doi quyén sir dung dat ciia ba NTT; dbi voi gidy chimg nhan quyén
st dung dt tam thoi thi nd chi 13 can ¢t dé xac nhén viéc st dung dat, chua phai la
gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cap dudi hinh thic mot quyét dinh hanh
chinh, viéc dé nghi huy gidy chimg nhan tam thoi ndy chi 1a y kién khong chap
nhan chimg cr ma phia nguyén don dua ra khong phai la mét quan hé phap luat
dugc quy dinh trong bo luat té tung dan sy. Tuy nhién, Toa an cp so tham sau khi
¢ cong van tra 1oi ma van cd thong bao thy 1y yéu cau phan t6 va yéu cau doc lap
1a chura chinh x4c nén cap so tham can rat kinh nghiém.

Vé noi dung vu an: Thira dat s 318, to ban do s 21, theo ho so ky thuat do
v& nam 2002 dién tich 217m?, theo gidy chirng nhin quyén st dung dat tam thoi co
dién tich 180 m? (do dac thyc té 12 184,97m?) tai Thén YT, xa HT, huyén YP, tinh
BN (nay la thon YH, x& HT, huyén YP, tinh BN) 1a do Hop tac xa thon Yén Tan
ban cho cac ho dan trén co so cac ho dan nodp tién vao Hop tac xa va gap phiéu mua
dat. Theo phia bi don cho rang thira dat nay 1a do 6ng Nguyén Vin Sinh, ba BPTH
mua nam 1992 cua Hop tac xa thon Yén Tan, sau khi mua thi gia dinh quan 1y st
dung thtra dat d6 dén nay. Tuy nhién, theo céc tai liéu chtng ct thé hién thi sau khi
gia dinh 6ng Tu mua thira dat 318 ndm 1992, d&én nam 1995 ba T dugc UBND xa
Hoa Tién cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat tam thoi. Hién nay hd so cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat tam thoi cho ba NTT bi that lac nhung c6 xéac
nhan ciia 6ng KQC, nguyén chii tich Uy ban nhan dan xa HT tir ndim 1994 dén nam



2004 va va 6ng Nguyén Tién Thu, can b dia chinh x& HT tir naim 1995 dén nam
2000 vé viéc di cap gidy ching nhan quyén st dung dat tam thoi cho ba T trén co
s ngudn gdc sd tién mua dat 1a do ba T giri tién vé nhd 6ng S ndp tong s tién
6.000.000d. V& ngudn tién mua dit ciing dugc cu D va nhiéu ngudi than thich cua
dong ho thira nhan trong phién hoa giai gia dinh ma ba T da ghi am lai, tai phién
toa xét xir so tham cu P di xac nhan viée nay.

Trong qua trinh stir dung dat cac bén déu giao ndp cho Toa an cac bién lai
phiéu thu thué dat dé chimg minh viéc sir dung dat ciia minh. Toa 4n xac minh tai
co quan c6 thim quyén vé viéc thu thué cta nhitng ngudi st dung dat thi da xéac
dinh nguoi dimg ra ndp thué cho thira dat s6 318, to ban dd s6 21 12 ba NTT, cin
ctr chting minh 14 theo danh sach quan 1y dat dai cia UBND huyén YP, danh sach
nhimg cht st dung dat phai c6 nghia vu ndp thué. Phia bi don va nhitng ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan c6 xuat trinh cac phiéu thu duoc 1ap nim 2018, trong
cung mot phiéu thu co viéc xac nhan dong thué dat tir nam 1992-2018. Tuy nhién,
cac duong su lai khong xuat trinh dugc can cit phap 1y cua viée ndp thué dat. Mit
khac, 6ng S 1a ngudi mua dat tir ndm 1992 dén khi 6ng S chét nim 2006 13 14 nam,
trong khoang thoi gian nay 6ng S, ba H khong thuc hién bat ky nghia vu ké khai tai
chinh nao d6i vé6i thira dét, khong thue hién ndp thué dat, cac phiéu thu do anh Tr
giao ndp xac nhan anh Tr ndp tr nam 1992 1a khong dung quy dinh cta phap luat
(thoi diém nam 1992 anh Tr méi dugc 6 tudi). Trong khoang 14 nam dng S ciing
khong c6 bat ky y kién gi vé viéc sir dung dét cling nhu di dang ky quyén st dung
dat voi co quan quan 1y nha nude. Nhu vy, viée phia bi don va nhimg nguoi lién
quan c6 khang cdo cho rang minh chu st dung dat tir nim 1992 dén nay 1a khong
co €O sO.

Pén nam 2010 vo chdong ba T, Ong Q tién hanh san 14p toan bo thira dat va
xay dung 01 lan dién tich khoang 40m? sau khi xay lan xong thi vo chong ba T cho
chi NTPC muon dé lam cira hang ban thudc. Thoi diém ba T, Ong Q san 14p va xdy
dung nha trén dat thi bj don va nhimg ngudi lién quan déu biét khong ai co v kién
phan ddi gi, sau khi xay lan xong do khong c6 nhu cau sir dung da cho chi Ch
muon dé md ctra hang ban thudc. Pén nam 2014 ba T khéng cho chi Ch muon nira
ma thoa thudn cho chi Ch thué, tuy nhién thoi gian nay gitra cac bén chi thoa thuan
miéng khong 1ap hop dong thué, viéc ndy chi Ch da co 10i khai xac nhan tai Toa an.
Pén nam 2017 ba T ¢6 1ap mot hop ddng thué 1an giita bén cho thué 1a ba NTT va
bén thué 13 NTPC, hop dong thué 1an c6 ndi dung “Toi 1a NTT ¢ mdnh ddt ven
duong 286, réng 6m dai 30 m. Canh nha éng Bdc va éng Ti. Trén ddt c6 mdt nan
lam bang tén civa xép. Do nhu cdu chdu NTPC (con ba Bé Sinh) muon thué dé mo
ban hang thudc tdy. Nay t6i cho chdu thué. Hop dong thué ting ndam mét....” hop
d6ng co chir ky cia ba T va chi Phuong Chi, nguoi 1am chtng 1a anh NVN(Anh N
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la em trai chi Ch). Xét ndi dung cua hgp thué nha (lan) ban hang gitra cac bén, Hoi
dong xét xur thay, ndi dung ctia hop dong di ghi rd 1a “ba T ¢6 thira ddt tai ven
duwong 286 cho chi Ch thué dé lam cira hang”. Qua xac minh thi da xac dinh duoc
thira dat trong hop dong thué giita ba T va chi Ch 1 thira s6 318, to ban dd s 21,
theo hd so ky thuat do v& nam 2002 dién tich 217m?, theo gidy chting nhan quyén
su dung dAt tam thoi co dién tich 180 m? (do dac thuc té 1a 184,97m?) tai Thon YT,
xa HT, huyén YP, tinh BN. Nhu vay, xét vé y thirc cht quan cta chi Ch, anh N déu
1a nhitng ngudi trudng thanh c6 nhan thic phap luat khi ky vao hop doéng thué nha
(lan) ban hang 13 phai biét va chiu trach nhiém trudc ndi dung cta hop dong thué
ma minh da ky, viéc ky vao hop dong ma khong c6 y kién, tranh chap gi 1a da tu
thira nhan quyén sir dung thira dat cia ba T, viéc chi Ch va nhitng nguoi lién quan
khang cdo cho rang do khong c6 tién dé xay lan nén da cho ba T xay lan va chi thué
lan ctia ba T x4y dung dé lam ctra hang thudc ma khong thué dat, khi ky bi ba T ép
ky vao hop dong thué nha 1a khong c6 cin cir chap nhan.

Tt nhiing nhan dinh phan tich néu trén, Ho1i déng xét xur théy viéc ban an so
thdm xéac dinh thira dat s6 318, t& ban do sb 21, véi dién tich 184,97m? tai Thon
YT, x& HT, huyén YP, tinh BN thudc quyén so hitu caa ba NTT, 6ng PMQ la co
cin ct. Viéc chi Ch, ba DTH, anh NVT, anh NVN khéng cdo dé nghi bac yéu cau
khoi kién ctia ba T nhung tai phién tda phic tham cac duong su co6 khang céo
khéng cung cdp duoc tai lidu, chimg cir méi dé cip phuc thim xem xét chap nhan.
Do vay, can bac toan bd khang céao cia chi Ch, ba DPinh, anh Tr, anh N, gilt nguyén
ban 4n so tham.

Chi NTPC, ba BTH, anh NVT va anh NVN phai chiu an phi dan sy phuc
tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cin ctr Diéu 148; khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dén su.

Can ctr vao khoan 3 Diéu 155, Diéu 166 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 26,
35, 91, 147, 165, 235, 262, 264, 266 B¢ lut t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 203
Luat dat dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban
thuong vu Québc hoi qui dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1& phi Toa an. Xtr: Giir nguyén ban an so tham.

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cia ba NTT.

2. Budc chi NTPC phai tra lai ba NTT thira dat s6 318, t& ban dd 21 ¢6 dién
tich 184,97 m? tai thon YH, xa HT, huyén YP, tinh BN trén thira dat c6 xay dung
01 ngdi nha cap 4 mai lop ton lanh.
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3. Ba NTT, 6ng DMQ dugc sir dung thira dat s6 318, to ban dd 21 ¢6 dién tich
184,97 m? tai thon YH, xa HT, huyén YP, tinh BN, huyén YP, tinh BN, trén thira
dat c6 xay dung 01 ngdi nha cap 4 mai lop ton lanh.

Thira dat c6 tir can nhu sau: Canh phia Pong giap nha 6ng Tran Dinh Bic ¢
kich thudc 31,22; canh phia Tay giap nha 6ng D6 Vin Toan cé kich thuoc 31,22m;
canh phia Nam giap tiéu ngd c6 kich thudc 5,95m; canh phia Bic giap duong 286
co kich thudc 5,95m.

4. Ghi nhan su tu nguyén ctia ba NTT hoan tra cho chi NTPC, ba BTH, anh
NVT, anh NVN do ba DTH la dai dién s6 tién 15.995.000d.

5. Ba NTT, 6ng DMQ c6 trach nhiém lién hé voi co quan Nha nude cd thim
quyén dé lam thu tuc ké khai, ding ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phap luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suét
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B luat dan sy ndm 2015, trir trudng hop phap luat
co quy dinh khac.

6. Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san: Chi NTPC phai chiu
7.000.000d tién chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san. Xac nhan ba NTT da
ndp 7.000.0004d chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san. Budc chi NTPC tra cho
ba Nguyén Thi Thu s tién 7.000.000 dong.

7. V& an phi:

Ba NTT phai chiu 800.000d an phi dan sy so tham. Xac nhan ba NTT da nop
s6 tién 300.000 dong tién tam Gng an phi tai Bién lai thu tién tam ung an phi sb
03968, ngay 21/12/2018 ciia Chi cuc thi hanh 4an dan sy huyén YP. B4 NTT con
phai ndp s6 tién 500.000d.

Chi NTPC phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham. Xac nhan chi
NTPC di nop sb tién 300.000d tai Bién lai s6 0507, ngay 24/4/2019 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén YP. Hoan tra chi NTPC s6 tién 12.000.0004 tai Bién lai
s6 06950, ngay 30/8/2019 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén YP.

Hoan tra ba DTH, anh NVT, anh NVN mdi nguoi 300.000d tién tam tng an
phi theo bién lai thu sé 01125, 01124, 01126 ngay 03/7/2019 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén YP, tinh BN.

Chi NTPC, ba BTH, anh NVT, anh NVN mdi ngudi phai chiu 300.000d tién
an phi dan su phuc thim, x4c nhan chi Ch, ba H, anh Tr, anh N mdi nguoi di ndp
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300.000d tién tam tg an phi theo bién lai thu s6 01240, 01239, 01241, 01242 ngay
08/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén YP, tinh BN.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh &n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an
dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; Tham phan- chi toa phién toa
- VKSND tinh BN;
- TAND huyén YP;
- Chi cuc THADS huyén YP;
- Luu ho so.
Nguyén Thanh Binh
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