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V/v Tranh chip vé hop dong thué
quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Nguyét
Cdc Tham phdn: Ong Huynh Chau Thach
Ba L& Thi Van
- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Phuong Chi — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lam Pong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Lam Péng tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2020 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong, xét
xt phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 110/2020/TLPT-DS ngay 17 thang 8
nam 2020 vé viéc “Tranh chip vé hop dong thué quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n Dan su so tham sd 13/2020/DS-ST ngay 22/6/2020 ctia Toa an
thanh phd DPa Lat bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 280/2020/QP-PT ngay 24 thang 8
nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi Q, sinh nam 1953.

Dia chi: T6 T (dudng N), xém D, TP, Phuong M, DL, Lam Péng.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong V4 Van Th, sinh nim:
1963. Pia chi: T6 C, Phuong M, DL, Lam Dong (theo vin ban uy quyén ngay
29/6/2018).

2. Bi don: Vo chong ong Lé DPinh L, sinh ndm 1970, ba Tran Thi H, sinh
nam 1973. Pija chi: T6 T (dudong N), xom B, TP, Phuong M, PL, Lam Pong .

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Lé Cao T, sinh nim 1985,
Dia chi: duong B, Phuong A, PL, Lam Pong theo van ban uy quyén ngiy
16/11/2019.



3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Vo chong anh Hoang Ngoc HI,
sinh nim 1988, chi Nguyén Thi Phuong Al, sinh nim 1992. Dia chi: TP,
Phuong M, DL, Lam Dong.

4. Nguoi khéng cdo: vo chong ong Lé Pinh L, ba Tran Thi H -bi don.

(BAQ,, 6ng Th, dng T, anh H1 va chi Phuong Al ¢6 mdt; éng L, ba H ving
mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cdc loi khai tai Toa an, nguyén don ba Huynh Thi O
va nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Q la éng Vé Van Th trinh bay:

Ba Huynh Thi Q 1a chu st dung dién tich dat khoang 2.314m? thudc thira
dat s6 394, 392, 393 td ban do s6 02, Phuong M, Pa Lat theo gidy chiig nhan
quyén st dung dat sb AL 012502 do Uy ban nhan dan thanh phd Pa Lat cip
ngay 19/11/2007. Do khong c6 nhu cau st dung dat, sttc khoé gia yéu, vi vy tir
truéc nam 2010 ba thuong cho vo chdng 6ng Lé Pinh L, ba Tran Thi H cling
6ng Lé Pinh Q (anh trai 6ng L) thué khoan dat dé canh tac, viéc thué khoan thoi
diém nay hai bén chi thoa thuan miéng v6i nhau khéng 1ap thanh vin ban.

Khoang dau nim 2010 do phia v chong 6ng L, ba H ¢6 nhu cau thué dat
canh tac, con 6ng Q khong con nhu cau. Vi vay ngay 01/02/2010 giita ba va ong
L ¢6 lap van ban “Gidy cho muon dat’ thé hién ndi dung ba Q déng y cho 6ng L
thué dién tich 3.000m? toa lac tai Tap Poan 6, Thai Phién, Pa Lat, thoi han thué
07 nam ké tir ngay 01/02/2010 cho dén ngay 01/02/2017, gia thué khoéan hai bén
thoa thuan la 60.000.000d, duoc thanh toan lam 02 dot, dot 01 vao ngay
01/02/2010 1a 35.000.000d, dot 2 sau 06 thang ké tir ngay 02/02/2010. Trong ndi
dung “gidy cho mwon dar” khong thé hién s thira dat, chi thé hién dién tich thué
la 3.000m? va t&r cdn nhung trén thuc té dién tich ma hai bén thoa thun thué
khoan 13 cac thira dat s6 392, 393, 394 t& ban dd s6 02, Phuong M, Pa Lat. Do
trudc d6 vo chong dng L, ba H da nhan dat canh tac cing 6ng Q (anh trai éng L)
nén hai bén khéng tién hanh ban giao dién tich dat thué khoan ma vo chong 6ng
L, ba H tiép tuc canh tac, sir dung dién tich dat thué khoan nhu trudc do, vo
chdng 6ng L, ba H di thanh toan du sb tién thué khoan dat 13 60.000.000d, trong
giai doan thué khoan nay vo chong ong L, ba H da lam nha 16ng kinh trén toan
b¢ dién tich dat thué khoan dé canh tic.

Do tiép tuc c6 nhu cau gia han thém thoi han thué khoan dat, vi vay ngay
27/4/2015 giita ba Q va ba H co 1ap tiép 01 hop dong thué dat, hop ddng duoc
cong chimg chimg thyc tai Vin phong cong ching Minh Tam. Vé dién tich dat
thué dugc néu cu thé trong hop dong 1a 2.314m? thudc cac thira dat s6 392, 393,
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394 t ban d6 s6 02, Phuong M, Da Lat. Gia thué 14 10.000.000d/nam, thdi han
thué tir ngay 01/5/2015 dén hét ngay 11/02/2028. Thuc hién hop dong nay ba Q
d3 nhan du s tién thué dat dén ngay 11/02/2028, con vo chong dng L, ba H van
tiép tuc, str dung dat nhu trudc day. Tiép d6, do ba Q can tién trong khi vo
chdéng 6ng L, ba H tiép tuc c6 nhu cu gia han thém thoi gian thué dat, vi vay
ngay 10/9/2015 giita ba Q va ba H tiép tuc 1ap thém 01 Hop dong stra d6i, bd
sung Hop ddng thué dét trude day. Theo ndi dung hop ddng thé hién 1a bd phan
khong tach roi cia Hop dong thué dat ngay 27/4/2015 da ky két trude day, trong
d6 hai bén gia han thém thoi han thué dat dén hét ngay 11/02/2033. Thuc hién
ndi dung thoa thuan, ba Q di nhan du s tién thué dat dén hét ngay 11/02/2033,
con vo chong dng L ba H van tiép tuc canh tac, sir dung dat nhu trude day.

Nay, trong qué trinh canh tac, st dung dién tich dat thué khoan thi vo
chéng 6ng L, ba H d3 vi pham hop ddng, tu ¥ dao ao dé tudi tiéu véi dién tich
khoang 100m? vao nim 2017 ma khéng duoc sy dong ¥ cua ba Q; xa rac lam
mat vé sinh mdi truong xung quanh. Bén canh d6, vo chong 6ng L, ba H con
ngan can vo chong anh H1, chi Phuong A1 1 nguoi da nhan chuyén nhuong ciia
ba Q 02 thtra dat phia trong di qua thira dat nhan thué khoan. Vi vay, ba Q khai
kién, yéu cau Toa an cham dat cac hop ddng thué quyén sir dung dat ngay
01/02/2010; hop dong thué quyén st dung dat ngay 27/4/2015; Hop dong sta
d6i, bd sung Hop ddng thué quyén sir dung dat ngay 10/9/2015 gitta ba Q va ba
H. Budc vo chong 6ng L, ba H c6 nghia vu thao d& cac tai san da xdy dung nhu
nha kinh, dng nudc, hé thong dién...l1ap dat trén dat, tra lai toan bo dién tich dat
2.314m? thudc céc thira dat s6 392, 393, 394 t& ban dd sb 02, Phuong M, Da Lat
d3 nhan thué khoan; budc vo chong 6ng L, ba H tra tién cong san lap ao 1a
60.000.000d, ba Q dong y hoan tra cho vo chong 0ng L, ba H s tién thué khoan
dat da nhan trong thoi han thué con lai 13 130.000.000d, bdi thudng tién 1am nha
16ng kinh 14 68.000.0004.

Bi don vo chéong éng Lé Dinh L, ba Trdan Thi H ¢é ngwoi dai dién theo uy
quyén chi Lé Thi Yén V, anh Lé Cao T trinh bay:

Vo chong 6ng L, ba H thira nhan ngay 01/02/2010 giira ba Q va dng L ¢6
lap gidy cho muon dat, ngay 27/4/2015 gitta ba H va ba Q c6 lap tiép 01 hop
ddng thué dat; ngay 10/9/2015 1ap thém 01 hop dong stra d6i, bd sung hop dong
thué dat dé thoa thuan thué khoan quyén sir dung dién tich dat khoang 2.314m?
thudc cac thira dat sb 392, 393, 394 t& ban dd sé 02, Phuong M, Pa Lat nhu ba
Q trinh bay 1a ding. Qua trinh thuc hién hop déng, vo chong 6ng L, ba H thira
nhan d4 nhan dién tich 2.314m? thudc cac thira dat s 392, 393, 394 t& ban db s6
02, Phuong M, Pa Lat dé canh tac, qua trinh canh tac v chong 6ng L, ba H 1am
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nha 1dng kinh str dung dé canh tac rau, hoa mau tinh dén nay vo chong éng L, ba
H da tra du tién thué dat cho ba Q dén hét ngay 11/02/2033 nhu 161 trinh bay cta
ba Q la ding. Riéng viéc ba Q cho ring vo chdéng dng L, ba H dao ao vao
khoang ndm 2017 1a khéng dung vi thuc t& vo chong 6ng ba dao ao vao khoang
nam 2010, viéc dao ao ba Q biét va khong phan ddi, con viée xa rac thi phia ba Q
khong théng bao cho dng L, ba H biét nén éng L, ba H khong dé ¥. Qua trinh thuc
hién cac hop dong thué khoan vo chong 6ng L, ba H da thyuc hién dung, day du
cac nghia vu ctia hop déng nén qua yéu cau cham dat hop ddng thué khoan cua ba
Q thi 6ng L, ba H khéng ddng ¥, dé nghi Toa an khong chip nhdn yéu cau khoi
kién ctia ba Q dé 6ng L, ba H tiép tuc thuc hién hop dong theo thoa thuan.

Dbi v6i viée trong qua trinh thue hién hop dong thué khoan dat vao khoang
nam 2017, ba Q c6 xay dung nha cap 4, trén thira dat 394 to ban d6 02, Phudng
M, Pa Lat ma vo chong 6ng L, ba H da nhan thué khoan thi vo chong éng L, ba
H dong v dé ba Q tiép tuc quan 1y, khong co ¥ kién va yéu cau gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Hoang Ngoc HI, chi Nguyén
Thi Phuong Al trinh bay:

Vao ngay 23/4/2018 vo chong anh chi c¢6 nhan chuyén nhuong cua ba
Huynh Thi Q dién tich dat khoang 607m? thudc thira dat sb 398, 402 to ban dd sb
2 (48a), Phuong M, Pa Lat. Khi nhan chuyén nhuong hai bén da hoan tat thi tuc
va gidy ching nhan quyén st dung dit cua hai thira dat néu trén da diéu chinh
trang 4 dting tén anh chi. Tuy nhién, dén nay v chong anh chi chua tra hét tién
chuyén nhuong con thiéu cho ba Q, vi dé di vao thira dat s6 398 va 402 thi phai di
qua thira dat s6 392, 393, 394 ma ba Q dang cho vo chong 6ng L, ba H thué
khoén, trong khi thoi diém thoa thuan chuyén nhugng ba Q déng y ma 16i di 02m
nam giira vi tri 16 dat 392, 393 nhung do gitra ba Q va dng L, ba H dang c6 tranh
chap hop dong thué khoan nén vo chong anh chi khong ¢ 18i di va chua nhan dat
dé canh tac duoc.

Nay qua tranh chap hop dong thué khoan dét giita ba Q va dng L, ba H thi anh
chi thong nhat yéu cau khai kién cua ba Q khong c6 ¥ kién hodc yéu cau gi khac.

Toa 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan sy so tham s6 13/2020/DS-ST ngay 22/6/2020 Toa &4n nhan
dan thanh phd Pa Lat da xur:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta ciia nguyén don ba Huynh
Thi Q vé viéc khoi kién “tranh chdp hop dong thué khodn tai san” d6i voi bi
don vo chong ong Lé Pinh L, ba Tran Thi H.

1.1 Tuyén bd cham dat hop ddng thué quyén sir dung dat ngay 27/4/2015
stra doi bo sung ngay 10/9/2015 giita ba Huynh Thi Q va ba Tran Thi H.
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1.2 Budc vo chéng ong Lé Pinh L, ba Tran Thi H ¢6 nghia vu thao dé nha
16ng kinh, cac thiét bi kém theo nha 1dng kinh; hé théng tudi nudc, mé to dién,
cdy trong ngin ngdy; giao tra cho ba Huynh Thi Q hién trang quyén st dung
dién tich dat khoang 2.314m?* thudc cac thura dat s6 392, 393, 394 td ban dd sb
02, Phuong M, Da Lat theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat s hiéu AL
012502 do Uy ban nhan dan thanh phd Pa Lat cdp ngay 19/11/2007 cho ba
Huynh Thi Q.

1.3 Budc ba Huynh Thi Q c¢6 nghia vu thanh toan cho vo chéng 6ng L&
Dinh L, ba Tran Thi H s6 tién 198.000.000d.

1.4. Budc vo chong 6ng Lé Pinh L, ba Tran Thi H c¢6 nghia vy thanh toan
cho ba Huynh Thi Q s6 tién 60.000.000d.

2. V& chi phi t6 tung: Budc vo chong 6ng Lé Pinh L, ba Tran Thi H c6
nghia vu hoan tra cho ba Huynh Thi Q sé tién 9.350.000d.

3. V& an phi: Buoc vo chong 6ng Lé Pinh L, ba Tran Thi H phai chiu
3.300.000d an phi dan su so tham.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo va trach nhiém thi hanh an.

Ngay 03/7/2020 bi don 6ng Lé Pinh L, ba Tran Thi H khang cao toan b
ban an so tham.

Tai phién toa hom nay: Cac duong su da thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét toan bo ndi dung vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Déng néu y kién vé viéc chép
hanh phap luat ctia Hoi dong xét xir: Tai giai doan phtc thim ciing nhu tai phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phiic tham da chap hanh ding quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan sy. Pong thoi, néu quan diém dé nghi Hoi dong xét xtr, cin clr
khoan 1, Piéu 300 va khoan 2, Piéu 308 B luat TH tung dan sy, sira ban an so
tham vé quan h¢ tranh chép, cong nhan sy thdéa thuan gitra cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chip: Cac duong su tranh chip véi nhau vé Hop dong
thué quyén st dung dét nhung cap so tham xac dinh quan hé tranh chap “Tranh chdp
vé hop dong thué khodn tai san” 1a khong ding. Can ct Diéu 500 Bo luit Dan su
nam 2015; khoan 3, Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, xac dinh quan hé
tranh chip 1a “Tranh chdp vé Hop dong thué quyén sir dung dat”.

[2] Vé ndi dung;

Tai phién toa hom nay, cadc duong sy da thda thuan dugc vdi nhau vé viéc
giai quyét toan bo ndi dung vu an. Cu thé nhu sau, nguyén don va bi don dong ¥
chdm dut hop dong thué quyén sir dung dat ngay 27/4/2015, sira doi, bd sung
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ngay 10/9/2015. Bi don thu hoach cdy trong ngin ngay dé tra dit cho nguyén don.
Nguyén don duoc s hiru, sir dung nha 16ng kinh, cac thiét bi kém theo nha 1ong
kinh; hé théng twéi nude, mod to dién do bi don dd dau tu trén dién tich dat
2.314m? thudc cac thira dit s6 392, 393, 394 to ban d6 sé 02, Phuong M, Pa Lat.

Nguyén don thanh toan cho bi don tién phat hop dong 1a 180.000.000d x3 =
540.000.000d, tién thué dat nhung chwa duge str dung 130.000.000d va tién bi don
dau tu lam nha kinh va cac thiét bi kém theo 60.000.000d. Tong cong
730.000.000d. Bi don thanh toan lai cho nguyén don sd tién 60.000.0004 1a chi phi
l4p a0. Cén trir nghia vu qua lai nguyén don con phai thanh toan cho bi don sd tién
670.000.000d.

Xét théy, su thoa thudn ctua cac duong su trén co s&é hoan toan tu nguyén,
khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi nén cong nhan.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi giam dinh s tién 14.500.000d, chi phi xem xét
tham dinh tai chd va thim dinh gia s6 tién 18.700.000d nguyén don tir nhan chiu
toan bo (d tmg chi va quyét toan xong) nén khong dé cap.

[4] V& an phi: Do stra 4n so thim lién quan dén khang cdo ctia bi don nén bj
don khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham. Nguyén don 1a ngudi cao tudi, da
c6 don xin mién 4n phi nén mién 4n phi cho nguyén don. Hoan tra cho nguyén
don, bi don tién tam ng 4an phi da nop.

Vi céc I8 trén, stra 4n so thim, cong nhan sy thoa thuan ctia cac duong su.

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1, Diéu 300 va khoan 2, Diéu 308 B6 luét té tung dan su;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Chap nhan khang céo ctia bi don 6ng Lé Pinh L, ba Tran Thi H, stra ban 4n
so tham.

Xu:

1- Cong nhan su thoa thuan ctua cac duong su cu thé nhu sau:

1.1. Cham dut hop dong thué quyén st dung dat ngay 27/4/2015, stra doi,
bd sung ngay 10/9/2015 giita ba Huynh Thi Q va ba Tran Thi H.

1.2. Ong Lé Pinh L, ba Tran Thi H thu hoach ciy trong ngan ngay dé tra
dat cho ba Huynh Thi Q.

1.3. Ba Huynh Thi Q duoc s& hitu, str dung nha 16ng kinh, cac thiét bi kém
theo nha 16ng kinh; hé théng tudi nudc, mo to dién 6ng LEé Pinh L, ba Tran Thi
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H da dau tu trén dién tich dat 2.314m? thudc cac thira dat s6 392, 393, 394 & ban
d6 s6 02, Phuong M, Pa Lat theo gidy chimg nhan quyén sir dung déat s hiéu
AL012502 do Uy ban nhan déan thanh phd Pa Lat cip ngay 19/11/2007 cho ba
Huynh Thi Q.

1.4. Ba Huynh Thi Q c6 nghia vu thanh toan cho vg chong 6ng Lé Pinh L,
ba Tran Thi H s tién 670.000.000& (Sdu trdm bdy muwoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia so
tién con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B¢
luat Dan suw nam 2015.

2. V& an phi:

Hoan tra cho ba Huynh Thi Q s tién 7.000.000d tam tng 4n phi da nop
theo bién lai thu s6 AA/2016/0012663 ngay 11/10/2019 va s6 tién 300.000d tam
tmg an phi di ndp theo bién lai thu sé AA/2016/0008031 ngay 09/5/2018 cua
Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé ba Lat.

Hoan tra cho vo chong 6ng Lé Pinh L, ba Tran Thi H s6 tién 300.000d tam
g 4n phi di ndp theo bién lai thu s6 AA/2016/00017675 ngay 08/7/2020 cia
Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phé Da Lat.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn Ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh
theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw, thoi hiéu thi hanh
an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an Dén su.

Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC (2); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp Pa Lat (02);

- Phong KTNV&THA (1);

- Cac duong su (4);

-Luu AV — HS (3).

Vil Thi Nguyét



