TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3- NINH BINH Péc lap - Tw do- Hanh phic

Bén 4n s6: 04/2025/KDTM-ST

Ngay: 24/9/2025
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 3- NINH BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg:

Thim phén - Chii tog phién toa: Ba Lam Thi Thanh Nhan.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Bui Khac Thai

Ba Nguyén Thi Phuong Thiéu

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Binh - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
3- Ninh Binh

- Kiém sdt vién Vién kiém sat nhan dan khu viee 3- Ninh Binh tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thu Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 3- Ninh Binh
x€t xur so tham cong khai vu &n thu 1y s6 03/2025/TLST -KDTM, ngay 15/5/2025 vé
tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sO
04/2025/QDXXST-KDTM ngay 29 thang 8 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa
s0 03/QDST-KDTM ngay 16/9/2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N1. Tru s¢ chinh: S6 B L, phuong B, thanh phé Ha
Noi. Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Pham Toan V — chure vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi H — Giam ddc chi nhanh T1;

Nguoi dai dién theo ty quyén lai: 6ng Ha Pang T —Trudng phong chi nhanh
T1, Ninh Binh.

Bi don: Ong Pham Xuan Q S nim 1984 va ba Nguyén Thi Thu H1 sinh nim
1985; Dia chi: Thén D, xa Q, tinh Ninh Binh

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- C)ng Nguyén Vian H2; sinh nam 1963; cung dia chi: Nga 3 Anh T, xa Q, tinh
Ninh Binh.

- Ba Dinh Thi D; sinh nam 1964, cung dia chi: Nga 3 Anh T, xa Q, tinh Ninh
Binh.



Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia ba Pinh Thi D: Ong Nguyén Vian H2; sinh
nam 1963; cung dia chi: Nga 3 Anh T, xa Q, tinh Ninh Binh.

Tai phién toa: Ong T (C6 mit); 6ng Q va ba H1, dng H2 (Ving mit khong co
ly do).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban tu khai nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don
trinh bay:

1.1. Hop dong tin dung sé 3304-LAV-201600880 ngay 14/07/2016.

Ngay 14/07/2016, Ngan hang N1 - Chi nhanh thanh phd T1, Ninh Binh (nay
la chi nhanh T1, Ninh Binh) (sau day goi 1a “Ngan hang N2”) di ddng y ky két Hop
dong tin dung v&i 6ng Pham Xuéan Q va ba Nguyén Thi Thu H1. Noi dung ctua Hop
dong tin dung nhu sau:

+ S0 tién cho vay: 2.000.000.000 dong (Bang chit: Hai ty dong)

+ Muc dich vay: Mua may xac lam dich vu xtc ui

+ Thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay 14/07/2016 dén ngay 14/07/2017

Ngay 14/07/2016, 6ng Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi Thu H1 thyc hién rat
vén voi sd tién 2.000.000.000 dong theo Hop dong tin dung s6 3304-LAV-
201600880 ky két ngay 14/07/2016; Muyc dich vay: Mua may xtc lam dich vu xuc
ui.

Trong qua trinh vay, tir ngdy 14/07/2016 dén ngay 31/03/2025, 6ng Pham
Xu&n Q va ba Nguyén Thi Thu HI da tra dugc tong s tién: 555.952.222 dong.(
Trong dé: Goc: 517.230.000 dong; Ldi trong han: 38.722.222 dong.

Pay 1a so tién thu no tir viée ban dau gia tai san bao dam 1a xe 6 to6 LEXUS
bién s6 35A-071.60 mang tén dng Pham Xuén Q.

- Duw no hién tai: 1.482.770.000 a”éng (Bcfng chir: Mot ty bon tram tém muroi
hai triéu bay tram bdy mwoi nghin dong).

Thang 07 nam 2018, Ngan hang da chuyén toan bo sd ng gbe theo Hop dong
tin dung s6 3304-LAV-201600880 ky két ngay 14/07/2016 sang ng qua han va tinh
141 suat vay qua han theo quy dinh.

1.2. Hop dong tin dung sé 3304-LAV-201800458 ngay 02/04/2018.

Ngay 02/04/2018, Ngan hang N1 - Chi nhanh thanh phd T1 (nay la chi nhanh
T1, Ninh Binh) da dong y ky két Hop dong tin dung véi 6ng Pham Xuan Q va ba
Nguyén Thi Thu H1. N6i dung ctia Hop dong tin dung nhu sau:

+ Sb tién cho vay: 265.000.000 dong

+ Muc dich vay: Mua vét li¢u stra nha &

+ Thoi han vay: 3 nam, ké tir ngdy 03/04/2018 dén ngay 02/04/2021



Ngay 02/04/2018, 6ng Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi Thu H1 thuc hién rat
vbn vai s6 tién 265.000.000 dong theo Hop dong tin dung s6 3304-LAV-201800458
ky két ngay 02/04/2018; Muc dich vay: Mua vat li€u stra nha &.

Trong qua trinh vay, tir ngdy 02/04/2018 dén ngay 31/03/2025, ong Pham
Xuan Q va ba Nguyén Thi Thu H1 chua thyc hién nghia vu tr no.

Do khach hang 1a 6ng Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi Thu H1 khéng thuc
hién tra ng gdc, 14i ding han cho Ngan hang. Pén thang 06 nim 2018, Ngan hang da
chuyén toan bd sé no goc theo Hop dong tin dung sd 3304-LAV-201800458 ky két
ngay 02/04/2018 sang ng qua han va tinh 13i suat vay qua han theo quy dinh.

Sau khi chuyén no qua han, Ngan hang nhiéu 1an d6n déc khach hang thuc
hién trach nhiém tra no nhung dén nay 6ng Pham Xuén Q va ba Nguyén Thi Thu H1
van chua tra hét ng gbc, 13i qua han cho Ngan hang.

Tinh dén ngay 31/03/2025, tong sb tién 6ng Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi
Thu H1 chua tra no Ngan hang tam tinh theo cac Hop dong tin dung cu thé 1a:

- Hop ddng tin dung s6: 3304-LAV-201600880 ky két ngay 14/07/2016

Tong sb tién no 1a: 2.122.356.167 dong. Trong d6: No goc: 1.482.770.000
dong; No ldi: 639.586.167 dong

- Hop ddng tin dung s6: 3304-LAV-201800458 ky két ngay 02/04/2018

Tong s6 tién no 1a: 355.153.000 dong; trong dé: No goc: 265.000.000 dong;
No lai: 90.153.000 dong

- Tong sb tién n¢ goc, 1ai ca 2 Hop dong tin dung la: 2.477.509.167 dong
(Bang chir: Hai ty bdn trim bay muoi bay triéu nim tram linh chin nghin mét trim
sau muoi bay dong), trong d6 No gbe: 1.747.770.000 dong; No 14i: 729.739.167 dong

2. Vé tai sdn thé chép bdo dam no vay: Dé dam bao cho nghia vu tra no vay
ctia 6ng Pham Xuédn Q va ba Nguyén Thi Thu H1, bén vay da thé chép tai san theo
Hop dong thé chap duge ky két véi Ngan hang nhu sau:

* Tai san bao dam ciia nguwoi khdc:Quyén str dung dat va tai san gan lién véi
datthé chap theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi datcna
nguoi khac sé: 3304-LCL-201500237 ky két ngay 01/04/2015 giita A Chi nhanh
thanh phd T1 (nay la chi nhanh T1, Ninh Binh) v&i 6ng Nguyén Van H2 va ba Dinh
Thi D.

- Quyén st dung dat: Thira dat sb: 61;Td ban dd sd: 2; Dién tich: 550,0 m?2
Trong d6: it ¢ tai néng thon: 250 m?; Pat vuon: 300 m?; Thoi han sir dung dat:
Lau dai

- Tai san géan lién v6i dat: Nha ¢ 2 ting; Nha xay gach do, mai d6 bé tong, nén
14t gach hoa; Dién tich sir dung khoang 80m?.

- Gidy to ching minh quyén st dung/quyén so hitu: Gidy chtng nhin quyén
str dung dat s AM 416094 do UBND huyén N cip ngay 20 thang 7 nim 2009 mang
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tén Ho 6ng Nguyén Vin H2; dia chi tai san: Xa Q, huyén N, tinh Ninh Binh (nay I3
xa Q, tinh Ninh Binh).

Gia tri tai san dam bao 1a 1.400.000.000 dong (Bang chir: Mot ty bdn tram
triéu dong). Tai san trén dugc dam bao cho khoan vay, s6 tién gbc: 1.000.0000.000
d6ng (Bang chir: Mot ty dong).

e Hop ddng thé chap da dugc cong chung, dang ky giao dich bao dam theo
dang quy dinh.

e Tai san trén déu c6 day du gidy to ching minh quyén sir dung, quyén so hiru
hop phap theo quy dinh ctia phap luat. Viéc thé chap da thyc hién dang ky giao dich
bao dam dy du va hoan tat cac thi tuc theo quy dinh ctia Phap luat va cia Ngan
hang.

* Tai san bao dam chinh chu:Xe 0 10 LEXUS

+ Gidy chimg nhan diang ky xe 6 to s6 008657, bién s6 35A-071.60 mang tén
ong Pham Xuéan Q.

Gia tri tai san dam bao 1a 1.600.000.000 d¢6ng (Bang chir: Mot ty sau tram triéu
d6ng). Tai san trén dugc dam bao cho khoan vay, s tién gbe: 1.000.000.000 dong
(Bang chir: Mot ty dong).

e Hop ddng thé chap da duoc cong chung, dang ky giao dich bao dam theo
ding quy dinh.

e Tai san trén déu c6 day du gidy to ching minh quyén sir dung, quyén so hiru
hop phap theo quy dinh ctia phap luat. Viéc thé chap da thyc hién dang ky giao dich
bao dam ddy du va hoan tat cac thi tuc theo quy dinh cua Phap luat va cia Ngan
hang.

Tai san Xe 6 t6 LEXUS d3 duoc 6ng Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi Thu H1
nhat tri ban giao cho A Chi nhanh thanh phd T1 (nay I chi nhanh T1, Ninh Binh) va
d3 ban dau gia theo quy dinh dé thu hdi bt no.

3. Pé bao vé quyén loi hop phéap ciia minh: Ngan hang N1 théng qua Ngan
hang N1 - Chi nhanh thanh phd T1 (nay la chi nhanh T1, Ninh Binh) yéu cau Toa an
nhan dan khu vyc 3- Ninh Binh budc bén vay ng Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi
Thu H1 phai tra toan bo sb no cho Ngan hang N1 tam tinh dén ngay 31/03/2025 tong
s6 tién 1a: 2.477.509.167 dong (Bang chit: Hai ty bon tram bay muoi bay triéu nim
trdm linh chin nghin mét trim siu muoi bay dong), trong d6: ng gbe: 1.747.770.000
ddng, no 14i: 729.739.167 ddng. Va cac khoan 14i trong han, 13i phat qué han cho dén
khi 6ng Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi Thu H1 thanh toan toan bd nghia vu theo
cac Hop ddng tin dung da ky.

Truong hop 6ng Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi Thu H1 khong thyc hién
hodc thuc hién khong ddy du nghia vu tra ng, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang N1
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dugc quyén yéu ciu co quan thi hanh an c¢6 tham quyén xir Iy ddi véi tai san thé chap
theo quy dinh ctia Phéap luat dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Trong trudng hop néu sd tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam khong du
tra ng cho Ngan hang N1 6ng Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi Thu H1 c6 trach
nhi€ém tiép tuc tra ng géc, 131, cac khoan phi phat sinh con lai theo ding nghia vu cho
Ngan hang N1 qua Ngan hang N1 - Chi nhanh T1 va Ngan hang N1 c6 quyén yéu
cdu co quan thi hanh an dan su xtr Iy bat ky tai san nao thudc quyén so hiru, str dung
ctia 6ng Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi Thu H1 dé thu hdi no theo quy dinh cua
phép luat.

Tai phién tiép cin cong khai chirng cir ngan hang N2 tiép tuc giir nguyén
yéu cau khéi kién:

Buoc bén vay 6ng Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi Thu H1 phai tra toan bd
s6 no cho Ngan hang N1 tam tinh dén ngay 28/8/2025 tong sd tién 1a: 2.556.320.158
ddng trong d6: no gbe: 1.747.770.000 ddng, no 13i: 808.550.158 dong va toan bo 1ai
ctia cac khoan vay phét sinh tir ngay 25/9/2025 dugc tinh theo mirc 13i sut tai cac
Hop d6ng tin dung s6: 3304-LAV-201600880 ky két ngay 14/07/2016; Hop dong tin
dung s6: 3304-LAV-201800458 ky két ngay 02/04/2018 giita 6ng Pham Xuin Q va
ba Nguyén Thi Thu H1 véi Ngan hang N2 dén khi 6ng Pham Xuan Q, ba Nguyén
Thi Thu H1 tit toan khoan vay.

Trudng hop 6ng Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi Thu H1 khong thyuc hién
hodc thuc hién khong ddy du nghia vu tra ng, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang N1
dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an c¢6 thim quyén xir Iy ddi véi tai san thé chap
theo quy dinh ctia Phéap luat dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Trong trudng hop néu sd tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam khong du
trd ng cho Ngan hang N1 thi 6ng Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi Thu H1 ¢4 trach
nhiém tiép tuc trd no géc, 1a1, cac khoan phi phat sinh con lai theo ding nghia vu cho
Ngéan hang N1 qua Ngan hang N1 - Chi nhanh T1, Ninh Binh va Ngan hang N1
quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n dan sy xtr Iy bat ky tai san ndo thudc quyén so
hitu, st dung ctia 6ng Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi Thu H1 dé thu hdi ng theo
quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa, Ngan hang N2 rat bot nghia vu tra no dbi v6i 6ng Pham Xuan
Q va ba Nguyén Thi Thu H1 ddi voi cac Hop dong tin dung di ky véi Ngan hang N1
- chi nhanh T1, Ninh Binh theo quy dinh. Do ngay 23/09/2025 6ng Nguyén Vin H2
va ba Nguyén Thi D1 (1a ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan) da ty nguyén tra
cho A chi nhanh T1, Ninh Binh theo nghia vu tai Hop dong thé chap s 3304-LCL-
201500237 ky két ngay 01/04/2015 cho Hop dong tin dung sd 3304-LAV-
201600880 ky két ngay 14/07/2016 véi sb tién gbe 1a: 1.000.000.000 dong (Mot ty
ddng chin) va sd tién i cua s tién goc 1 ty dong.
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Nhu vay tinh dén ngay 23/9/2025, tong sb tién 6ng Pham Xuan Q va ba
Nguyén Thi Thu H1 con ng Ngan hang tam tinh theo cic Hop dong tin dung cu thé
la:

- Hop dong tin dung s6: 3304-LAV-201600880 ky két ngay 14/07/2016:

+ No goc: 482.770.000 dong; No ldi (1di trong han): 233.924.302 dong

- Hop dong tin dung s6: 3304-LAV-201800458 ky két ngay 02/04/2018:

+ No goc: 265.000.000 dong; No ldi (1di trong han): 96.363.148 dong

- Tong so tién no goc + 1di ca 2 Hop dong tin dung 1a: 1.078.057.450 dong
trong d6: No goc: 747.770.000 dong; no 1ai (14i trong han): 330.287.450 dong

Ké tir ngdy 24/9/2025 cho dén khi thi hanh xong ban 4n, 6ng Pham Xuan Q
va Nguyén Thi Thu H1 con phéi chiu khoan tién 14i phat sinh cta sb tién phai thi
hanh an theo murc 13i suat di thoa thudn tai cac Hop dong tin dung da ky.

Vé tai san thé chap: Ngan hang N2 rat toan bd yéu cau vé xir 1y tai san thé
chap. Ong H2, ba D1 dugc rat toan bd gidy to tai san thé chip 1a Quyén sir dung dat:
Thira dat s6: 61; To ban dd sd: 2; Dién tich: 550,0 m?: Trong do: Dit & tai nong thon:
250 m?; Dét vuon: 300 m?.

- Tai san gan lién v6i dat: Nha ¢ 2 ting; Nha xay gach do, mai d6 bé tong, nén
14t gach hoa; Dién tich sir dung khoang 80m?.

- Gidy to& ching minh quyén st dung/quyén so hitu: Gidy chtng nhin quyén
str dung dat s6 AM 416094 do UBND huyén N cip ngay 20 thang 7 nim 2009 mang
tén Ho ong Nguyén Vin H2; Dia chi tai san: xd Q, huyén N, tinh Ninh Binh (nay 1a
xa Q, tinh Ninh Binh)

- Bi don éng Pham Xudn Q va ba Nguyén Thi Thu H1: Mic du di dugc Toa
an triéu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung Véng mat, Toa 4n dén lam viéc va téng dat truc
tiép ddi vé6i bi don, bi don nhan van ban to tung cua Toa an téng dat nhung bi don
van tir chbi khong c6 van ban ghi y kién cta bi don ddi véi yéu cau ctia nguyén don
va céc tai lidu, chtng ctir kém theo (néu co).

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Viin H2

Trong nim 2016 va nim 2018, éng Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi Thu H1
c6 ky két hop dong tin dung voi Ngan hang N1 - Chi nhanh T1. Trong qua trinh thuc
hién nghia vu 6ng Q, ba H1 da vi pham nghia vu tra no.

Pé dam bao cho khoan vay 1 ty déng ciia 6ng Q va ba H1 thi 6ng Nguyén Vin
H2 va ba Pinh Thi D da ky hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ciia nguoi khac s6: 3304-LCL-201500237 ky két ngay 01/04/2015 gdm:

- Quyén st dung dat: Thira dat sd: 61; To ban dd sb: 2; Dién tich: 550,0 m?2
Trong d6: Dét ¢ tai néng thon: 250 m?; dat vuon: 300 m%; Thoi han st dung dat: Lau
dai.



- Tai san gan lién v6i dat: Nha ¢ 2 tang; Nha xay gach do, mai do bé tong, nén
14t gach hoa; Dién tich sir dung khoang 80m?.

- Gidy to ching minh quyén st dung/quyén so hitu: Gidy chtng nhan quyén
sir dung dat s6 AM 416094 do UBND huyén N cap ngay 20 thang 7 nim 2009 mang
tén Ho ong Nguyén Vian H2; Dia chi tai san: Xa Q, huyén N, tinh Ninh Binh (nay 1a
xa Q, tinh Ninh Binh)

Péi v6i Tai san thé chap 1a quyén stir dung dat va tai san trén dat tai thira dat
trén cho ho ong H2 va ba D day 1 tai san riéng ctia vo chong 6ng H2 va ba D, con
d6i voi bdn con dng H2 ba D khong co lién quan va khong co cong dong gop gi ddi
v6i tai san trén do ché do chinh sach thoi diém d6 cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat mang tén ho. Tai thot diém do, bén con ong H2, ba D con nho con dang
phu thudc vao 6ng ba chua co6 tai san gi.

Do viéc kinh doanh gip kho khin, 6ng Q va ba H1 chua thyc hién dugc day
du nghia vu tra ng véi Ngan hang N2 - chi nhanh T1. Nay Ngan hang khai kién yéu
cau bi don tra no, quan diém cua ong dé nghi Ngan hang tao diéu kién dé thoa thuan
cho 6ng Q va ba H1 tra no dan va Ngan hang hd tro vé 13i suat.

Ngay 23/9/2025, 6ng H2 va ba D di thuc hién viéc tra toan bo sb tién goc 1 ty
ddng va tién 13i theo quy dinh cho Ngan hang N2 va dugc ngan hang N2 cho rdt toan
bd gidy to vé tai san ma 6ng ba thé chip cho anh Q chi H1 vay tai ngan hang N2.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3- Ninh Binh phat biéu ¥ kién vé
viéc tuan theo phap luat té tung ctia Tham phan, Hoi thim dong xét xir, Thu ky phién
tda va nhitng nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y
vu an cho dén trude thoi diém Hoi déng x€t xur nghi an, da tuan thu, thyc hién dﬁy
du, dung cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Di véi cac duong sy da thuc
hién dung quy dinh cua phap luit.

Vé viéc giai quyét ndi dung vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir:

Can ctt Piéu 5, Diéu 147, Biéu 227, Biéu 228 B luat té tung dan su;

Piéu 91, Pidu 95, Pidu 98 Luat cac to chirc tin dung;

Diéu 292, Dicu 293, Diéu 299, Diéu 317, khoan 6 Dicu 320, Dicu 322, Diéu
323, Dicu 463, Dicu 466 B¢ luat dan sy nim 2015;

Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung 4n phi va 1& phi Toa an. bpé nghi:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau xur 1y tai san bao dam 1a Quyén sur dung dat:
Thira dat sb: 61;T& ban dd sd: 2; Dién tich: 550,0 m?: Trong do: Dit 6 tai nong thon:
250 m?; Pt vuon: 300 m%; Tai san gan lién voi dat: Nha & 2 tang; Nha xay gach do,
mai d6 bé tong, nén lat gach hoa; Dién tich sir dung khoang 80m?.Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 AM 416094 do UBND huyén N cip ngay 20 thang 7 nam 2009
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mang tén Ho 6ng Nguyén Vin H2; Dia chi tai san: Xa Q, huyén N, tinh Ninh Binh
(nay 1a xa Q, tinh Ninh Binh)

2. Chép nhan yéu cau khai kién vé tranh chip hop dong tin dung ctia Ngan
hang N1 véi ong Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi Thu H1.

Buoc 6ng Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi H1 phai thanh toan cho Ngan hang
N1 tong so tién tam tinh dén ngay 23/9/2025 la: 1.078.057.450 dong, trong dé: no
gbc: 747.770.000 dong; no 14i (14 trong han): 330.287.450 dong, cu thé: S6 tién con
ng ctia Hop dong tin dung s6 3304-LAV-201600880 ky két ngay 14/07/2016 1a: Goc:
482.770.000 dong; 1ai: 233.924.302 dong. S6 tién con ng ctia Hop dong tin dung sb
3304-LAV-201800458 ky két ngay 02/04/2018: Gbc: 265.000.000 dong, lai:
96.363.148 dong). Va toan bo 13i, cua khoan vay phat sinh tir ngay 24/9/2025 duoc
tinh theo muc 1ai suat tai cacHop ddng tin dung s6:3304-LAV-201600880 ky két
ngay 14/07/2016 vaHop dong tin dung sb: 3304-LAV-201800458 ky két ngay
02/04/2018 giita 6ng Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi Thu H1 véi Ngan hang N2
dén khi 6ng Pham Xuan Q, ba Nguyén Thi Thu H1 tit toan khoan vay.

4. An phi dan su so tham: Bj don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.
Tré lai cho Ngan hang N2 s tién tam tng an phi da ndp.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ¢l ¢6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc td tung:

[1.1] Tai phién toa ngay 16/9/2025, dai dién Ngan hang N1 (viét tat Ngan hang
N2) c6 mat; bi don va nguoi co6 quyén lgi va lién quan da dugc Toa an tri€u tap hop
1¢ 1an thtr nhat vang mat. Can clr vao khoan 1 DPidu 227, 233 va 235 cua Bo luat to
tung dan su, HO1 déng x¢ét XU ra quyét dinh hoan phién toa va 4n dinh thoi gian m&
lai phién toa vao hoi 14 gio 00 phut, ngay 24 thang 9 nam 2025.

Tai phién toa ngay 24/9/2025, dai dién Ngan hang N1 c6 mat; bi don va nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan da dugce Toa 4an tridu tap hop 18 1an thir hai ma
van vang mit khong c6 1y do. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat tb
tung Dan su, HO1 déng x6t x1r tién hanh xét xir Véng mat, bi don, nguoi co quyén loi
va nghia vu lién quan .

[1.2] V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: Day 1a
vu 4n tranh chip phat sinh gitta Ngan hang N1 v6i ho kinh doanh 6ng Pham Xuén
Q. Ong Pham Xuén Q vay tién nhdm muc dich kinh doanh may xuc i va day 1a vu
an tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh thuong mai. Do d6, cin cit theo
quy dinh tai Diéu 30; Piéu 35; va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat to tung Dan
su nam 2015 xac dinh ddy 1a vu an kinh doanh thuwong mai “Tranh chép hop dong
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tin dung”, thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Nho Quan, tinh
Ninh Binh (nay thudc Toa an nhan dan khu vuc 3- Ninh Binh).

[2] Véndi dung vu an:

[2.1] V& yéu cau thanh toan ng gdc va no 13i ciia nguyén don: Ngan hang N1
yéu cau ong Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi Thu H1 thanh toan ton s tién con no
Ngan hang N2 dén ngay 23/9/2025 1a 1.078.057.450 ddng, trong dé: no goc 1a
747.770.000 dong; no 1ai (13i trong han) 1a 330.287.450 ddng va toan bo 14i ciia khoan
vay phat sinh tir ngdy 25/9/2025 duoc tinh theo murc 13i sut tai cac Hop dong tin
dung $6:3304-LAV-201600880 ky két ngay 14/07/2016 va Hop dong tin dung so:
3304-LAV-201800458 ky két ngay 02/04/2018.

Theo céc tai liéu, chirng ctr c6 trong hd so vu an va béan trinh bay cua nguoi
dai dién theo Uy quyén cua nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an, co da cin
ctr dé xac dinh:

Ngan hang N1 - Chi nhanh T1 (sau day goi tit 1a Ngan hang N2) di cap tin
dung cho 6ng Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi Thu H1 theo cac Hop dong tin dung
$6:3304-LAV-201600880 ky két ngay 14/07/2016 va Hop dong tin dung sb: 3304-
LAV-201800458 ky két ngay 02/04/2018, muc dich vay von: kinh doanh may xtic
ui, duoc ky két gitra 6ng Pham Xuéan Q va Nguyén Thi Thu H1 va dai dién ctia Ngan
hang N2 — chi nhanh T1 13 hop dong duoc giao két trén co s hoan toan ty nguyén,
ndi dung va hinh thic cua hop dong khong trai voi dao dire xa hoi, phu hop voi quy
dinh ctia phap luat. Qua trinh thyc hién hop dong vay, Ngan hang N2 — chi nhanh T1
d3 giai ngan va 6ng Pham Xuéan Q va Nguyén Thi Thu H1 d3 ky gidy nhan ng. Trong
qua trinh thyc hién hop dong 6ng Q, ba H1 vi pham, Ngan hang N2 — chi nhanh T1
da don ddc va c6 van ban lam viée véi ong Q, ba H1, 6ng ba da xin khét no, su thira
nhan ctia nguyén don va bi don vé s6 tién vay 1a dung, thudc truong hop khong phai
chtng minh, cin ctr Didu 92 Bo luat td tung din sy Toa an cong nhan do 1a sy that.
Trong qué trinh vay, 6ng Q, ba H1 vi pham nghia vu nén toan bd khoan vay trén. Sau
khi phat sinh ng, Ngan hang N2 — chi nhanh T1 d4 nhiéu 1an d6n déc, tao diéu kién
cho 6ng Q, ba H1 thyuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang nhung 6ng ba khong thuc
hién nghia vu tra ng. Nhu vay ong Q, ba H1 da vi pham nghia vu tra ng cho Ngan
hang theo ndi dung da thoa thuén nhu trong hop dong, cu thé 1a khong thuc hién
nghia vu thanh toan cac khoan ng géc va no 13 dén han. Vi vay, can cu Piéu 280,
Diéu 463, Diéu 466 cua B luat dan sy ndm 2015; Diéu 91, Diéu 95 ctia luat T6 chirc
tin dung, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khaoi kién caa Ngan hang N1.

Ngay 14/7/2016 di ky Hop dong tin dung sb dung sb: 3304-LAV-201600880;
Lai sudt vay tai thoi diém giai ngan: 9% /Nam va lai suat nay co thé duoc diéu chinh
khi Ngan hang N2 — chi nhanh T1 diéu chinh 14i suét theo cac quy dinh vé thay doi
141 suat cho vay cua Ngan hang N3 va hudng dan ciia Ngan hang N1; 13i sut ng qua
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han béng 150% 13i sut cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han nhu vay
tong so tién 13i bj don phai tra cho Ngan hang tai Hop dong tin dung dung s6: 3304-
LAV-201600880 ky két ngay 14/07/2016 (tam tinh dén ngay 23/9/2025) 1a ng 14i (14i
trong han): 233.924.302 dong

Ngay 02/4/2018 da ky Hop dong tin dung s6: 3304-LAV-201800458; Lai suét
trong han: 9,5% /Nam trén no gdc; 13i sut ng qua han bang 130% 13i suét cho vay
trong han tai thoi diém chuyén ng qua han nhu vay tong s6 tién 13i bi don phai tra
cho Ngan hang tai Hop ddng tin dung sb: 3304-LAV-201800458 ky két ngay
02/04/2018 (tam tinh dén ngay 23/9/2025) 1a no 14i (14 trong han): 96.363.148 dong

Do d6, ngoai viéc phai tra tién 13i trong han thi bi don con phai tra tién 14i qua
han tai Hop déng tin dung nhu cac bén da thoa thuén tai cac Hop déng tin dung nén
yéu cau tra 13i trong han, 13i qua han ctia nguyén don 13 pht hop voi quy dinh tai cac
Diéu 466; Piéu 468 va Piéu 357 B luat dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xir chap
nhan. Ong Pham Xuan Q, ba Nguyén Thi Thu H1 phai tiép tuc chiu tién 13i phét sinh
trén s6 ng gdc ké tir ngay 24/9/2025 dén khi tra hét ng theo murc 14i muc 14i suat ma
hai bén di thoa thudn trong cac Hop dong tin dung.

[2.2] V& yéu cau xur Iy tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat: ngay 23/9/2025 Ngan hang N1 rit toan bo yéu cau vé xir 1y tai san thé chap
1a Quyén str dung dat: Thura dat s6: 61; To ban dd sb: 2; Dién tich: 550,0 m?* Trong
d6: Dat ¢ tai nong thon: 250 m?; DAt vuon: 300 m?; Tai san gan lién voi dat: Nha ¢
2 tﬁng; Nha xay gach do, mai db bé tong, nén lat gach hoa; Dién tich st dung khoang
80m?; Gidy chung nhan quyén sir dung dit s6 AM 416094 do UBND huyén N cap
ngay 20 thang 7 nim 2009 mang tén Ho 6ng Nguyén Vin H2; Dia chi tai san: X Q,
huyén N, tinh Ninh Binh (nay 12 x4 Q, tinh Ninh Binh). Yéu cau nay cia Ngan hang,
Hoi dong xét xir xét thdy Ngay 23/9/2025 nguyén don rat phan yéu cau vé xir 1y tai
san bao dam 13 tu nguyén khong c6 ai ép budc nén can chap nhan yéu cau niy va
dinh chi mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ddi voi yéu cau xu 1y tai san
thé chap.

[5] V& chi phi tham dinh: Nguyén don ddng ¥ chiu toan bd khoan chi phi thim
dinh.

[6] Vé 4n phi dan su so tham: Can ¢ Diéu 147 B9 luat td tung dan su, Diéu
6, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi, 1€ phi Toa an. Bi don la 6ng Pham Xuéan Q, ba Nguyén Thi Thu H1 phai chiu
an phi dan sy so thdm. Sb tién 1.078.057.450 dong la: [36.000.000d + (3% x
278.057.450 &) = 8.341.723 &)] = 44.341.723 d6ng. Lam tron: 44.341.000 dong.

Ngan hang N1 khong phai ndp an phi va dugc hoan lai sd tién tam ng an phi
da ndp.
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Céc duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac I€ trén;
QUYET PINH
Ap dung cac Diéu 30, Pidu 35, Diéu 39, Piéu 92; Piéu 147; Piéu 155, Piéu
156; Biéu 158; khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat td tung dan su;

Diéu 280, Diéu 463, Diéu 466 B¢ luat dan sy ndm 2015;

Piéu 91 va diéu 95 Luat to chic tin dung nam 2010, sua doi bod sung nam
2017;

Khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 273 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015. Diéu
6; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Pinh chi giai quyét yéu ciu phan xur Iy tai san bao dam 1a Quyén sir dung
dat: Thua dat sd: 61;Td ban do sb: 2; Dién tich: 550,0 m?: Trong do: bit ¢ tai nong
thon: 250 m?; Pat vuon: 300 m?; Tai san gan lién v4i dat: Nha ¢ 2 tang; Nha xay
gach do, mai do bé tong, nén lat gach hoa; Dién tich sit dung khoang 80m?. Giéy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AM 416094 do UBND huyén N cip ngay 20 thang
7 nam 2009 mang tén Ho 6ng Nguyén Vian H2; Dia chi tai san: Xa Q, huyén N, tinh
Ninh Binh (nay 1a xa Q, tinh Ninh Binh).

2. Chap nhén yéu cau khéi kién vé tranh chap hop dong tin dung ciia Ngan
hang N1 vé4i éng Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi Thu H1.

Buoc 6ng Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi H1 phai thanh toan cho Ngan hang
N1 téng s tién tam tinh dén ngay 23/9/2025 la: 1.078.057.450 ddng, trong d6: No
gbc: 747.770.000 ddng; No 14i (11 trong han): 330.287.450 dong, cu thé:

S6 tién con no cia Hop dong tin dung s6 3304-LAV-201600880 ky két ngay
14/07/2016 1a: Gdc: 482.770.000 dong; 1ai: 233.924.302 dong. S tién con no cua
Hop dong tin dung so 3304-LAV-201800458 ky két ngay 02/04/2018: goc:
265.000.000 ddng, 13i: 96.363.148 ddng). Va toan b 1i, cua khoan vay phat sinh tir
ngay 24/9/2025 duoc tinh theo mirc 13i suat tai cac Hop dong tin dung sé: 3304-
LAV-201600880 ky két ngay 14/07/2016 va Hop dong tin dung sb: 3304-LAV-
201800458 ky két ngay 02/04/2018 giita ong Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi Thu
H1 v&i Ngan hang N2 dén khi ong Pham Xuéan Q, ba Nguyén Thi Thu H1 tat toan
khoan vay.
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3. V& an phi dan su so tham: Ong Pham Xuéan Q va ba Nguyén Thi Thu H1
phai nop s tién 1a: 44.341.000 ddng (Bing chit: Bén muoi bon triéu ba trim bon
muoi mot nghin dong).

- Hoan tra lai tién tam tng an phi cho Ngan hang N1 s6 tién 1a 43.669.552
d6ng (Bang chir: Bén muoi ba triéu sdu trim sau muoi chin nghin nim trim nim
muoi hai dong), Ngan hang N1 da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nho
Quan, tinh Ninh Binh (nay la Phong thi hanh an dan sy khu vue 3 — Ninh Binh) theo
bién lai thu tam tmg 4n phi s6 0001058 ngay 15 thang 5 nam 2025.

An xtr so thAm cong khai cac duong su c6 mit cd quyén khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ving
mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc tir ngay ban an dugc niém yét hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan su thi nguoi duoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo qui dinh tai cac Piéu 6 Diéu 7, 7a va Piéu 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tqi Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Binh;
- VKSND KV3- NB;

- Thi hanh an T.NB;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van./.

Tham phan - Chii toa phién toa

Ldam Thi Thanh Nhan
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Cac hoi tham nhén dén Tham phéan — Chii toa phién toa

Lam Thi Thanh N
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