TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 633/2019/DS-PT
Ngay: 09 - 12 - 2019
V/v Tranh chip quyén s& hitu
tai san va doi tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong Pham Cong Mudi

Cdc Thiam phdn: Ong Lé Thanh Van

Ba Tran Thi Thu Thay

- Thur ky phién tda: Ong Théi Ngoc Bic - Thu ky Toa an nhan dan cép cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sét nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Mai - Kiém sat vién.

~ Ngay 09 thang 12 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh

pho HO6 Chi Minh, xét xir phtic thdm cong khai vy an thy ly s6: 163/2019/TLPT-
DS ngay 09 thang 5 ndm 2019 vé viéc “Tranh chap quyén s& hiru tai sdn va doi
tai san”.

Do Ban &n déan sur so tham s6: 107/2018/DS-ST ngay 23 thang 01 ndm 2018
cta Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham s6: 1209/2019/QD-PT
ngay 20 thang 11 nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1951; dja chi: R N Paris France.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén cho nguyén don: Ba Nguyén Thi Qém T, sinh
nam 1986; dia chi: chung cu Ph, phuong Ph, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh
(c6 mat).

- Bj don: Ong Duong Xuan Q, sinh nim 1946;

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia éng Dwong Xudn Q: Ong Tran Duong
Thé Ng, sinh ndm 1972 (ving mat)

Cung dja chi: duong Tr, phuong 11, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Dwong Xudn O, 6ng Trdn Duong
Thé Ng: Ong Tran Vin N; dia chi: duong Trl, phuong T1, Quéan 1, Thanh phd
Hb Chi Minh (c6 mit)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don:

1/ Luat su Vi Kim D — thudc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh (ving
mat)

2/ Luat su Nguyén Trong H — thudc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh
(c6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Duong Thé Ng, sinh nam 1972; dia chi: duong Tr, Phuong 11,
quan B, Thanh phd H6 Chi Minh

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua 0ng Ng, 6ng Tran Van N; dia chi: duong
Trl, phuong T1, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh — ¢6 mat.

2. Ba Tran Khanh H1, sinh nim 1943; dia chi: M A APT #8 G-G CA, USA.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba H1: Ba Nguyén Thi H2, sinh nim
1961 (c6 mat).

3. Ong Téng Piang A, sinh nam 1949 (ving mat)

4. Ba Tran Thi T, sinh ndm 1951 (ving mit)

5. Ong Tong Qudc B, sinh ndm 1951 (vang mat)

Cung dia chi: duong T2, phuong Phl, Quan 1, TP. H6 Chi Minh.

6. Ong Nguyén Nhat T1, sinh nam 1942; dia chi: khu phé 1, phuong T3,
Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat)

7. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1915 (chét nim 2005)

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba N:

7.1/ Ba Mai Thi Th, sinh ndm 1935 (chét nim 2014).

7.2/ Ba Mai Thi L, sinh ndm 1950 (vang mat)

Cung dja chi: khu phd 2, phudng Ph2, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguwoi lam ching:

1. Ba Nguyén Thj Héng L1, sinh nam 1969; dia chi: duong H, Phuong 8,
quan Ph3, Thanh phd H6 Chi Minh (vang mat)

2. OI‘]g Trﬁn Puic K, siph nam 1946; dia chi: duong B, Phuong 28, quan B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat)

3. C)ng Pham, Siph T2, sinh n,'Zlm 1946; dia chi: duong Tr2, phuong T1,
Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat)



4. Ba Dpéq Thi H2, sinh pém 1957; dia chi: duong Ngl, phuong Ph4, Quéan
7, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat)

5. Bﬁa, Mgi Thi L, sinh pém 1950; dia chi: Khu phé 2, phuong Ph2, Quan 7,
Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat)

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi H, bi don 6ng Duong
Xuan Q; ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Duong Thé Ng

NOI DUNG VU AN:

¥ Tai don khoi kién ngay 27/2/2012, nguyén don va nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don - ba Tran Thi Hong V va ba Nguyen Thi H2 trinh bay:

Ba Nguyén Thi H va 6ng Duong Xuén Q quen biét nhau tir nam 1968. Sau
do, ba H sang Phap dinh cu dén nam 1995, ba H va 6ng Q lam 1€ dinh hon va
chung song nhu vg chong nhung khong dang ky két hon.

1. B,o”’i Véi can nha sé 351/8, t6 8, dp 1, xa T, huyén N - nay la nha s6 118,
duong so 79, phuong T3, Quan 7, Thanh pho Ho Chi Minh. (goi tat la nha 118
dwong 79).

Nam 1992 khi vé Viét Nam, thoi diém nay Nha nudc chua cho Viét kiéu
dung tén nha nén ba H d nho ba Tran Khanh H1 dang tén mua gitp cin nha sb
118 duong 79 cta dng Nguyén Nhat T1 (6ng T1 mua nha tir ba Nguyén Thi N)
v6i gia 7 cay vang 24k, mua ban bang gidy tay, khong duoc cong ching, ching
thuc.

Niam 1995, trude khi ba Tran Khanh H1 sang Phap chtra bénh, c6 uy quyen
cho 6ng Duong Xuin Q quan 1y nha dit tai s6 118 dudng 79. Viée uy quyén
miéng, khong dugc 1ap van ban.

Nam 1998, dng Duong Xuan Q va chau trai la Tran Duong Thé Ng da xay
dung lai can nha trén dé kinh doanh phong tro.

Ném 2001, ong Q va 0ng Ng yeu cau ba Nguyen Thi N viét gidy tay ban
truc tiép can nha trén cho ong Tran Duong Thé Ng. Hién nay, can nha trén da
dugc 6ng Ng ban cho 6ng Téng Pang A va ba Tran Thi T véi gia 3,2 ty dong.

Ba H tranh chip quyén s hitu doi v6i can nha 118 duong 79 cu the gia tri
nha tam tinh la 2.200.000.000 dong + tién cho thué 1a 36000000 dong/nam x 11
nam = 396000000 dong. Tong cong 1a 2.596.000.000 dong.

2. Doéi véi cin nha sé 69 Th, phieong Th, Qudn 2, Thanh pho Hé Chi Minh
(goi tat la nha 69 Th).

Ba H khai ba gtri cho 6ng Q dé xay nha 1a 80 luong vang SJC. Chimg ctr ba
H xuat trinh la nhimg thu tay va email 0ng Q gui cho ba H va 16i khai cua ba
Hong Linh da dua tién cho 0ng Q nhiéu lan.

Ba H tranh chip quyén s¢ hitu ddi v6i can nha 69 Th, yéu cau 6ng Q phai
tra cho ba 50% gia tri can nbél 1a 8.000.000.000 dong va 12,5% cong strc dong
gop la 2.000.000.000 dong, tong cong 10.000.000.000 dong.
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Téng cong sb tién ba H yéu cau 6ng Q phai tra ddi véi 02 cin nha néu trén
la: 12.596.000.000 dong.

* Ong Tran Duong Thé Ng la dai dién theo uy quyén ciia bi don éng
Duvong Xudn Q va la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Déi véi cin nha s6 118, dwong s6 79, phirong T3, Qudn 7, Thanh phé Ho
Chi Minh,

Ong mua ban tryc tiép can nha nay voi ba Nguyén Thi N, khong biét 6ng
T1 la ai. Day la tai san cau 6ng la 6ng Q mua cho 6ng. Khoang nam 1992-1993
6ng va cdu toi gip ba N dé hoi chuyén mua dat va dng dung tén mua truc tiép
v6i ba N. Luc mua ban chi gip ba L va 6ng Bay T nén trong gidy mua ban giira
ong va ba N c6 02 nguoi lam ching 1a ba L va 6ng Bay T. Ba N va 6ng Bay T
da chét. Thoi diém d6 6ng Q 1am bén T78 nén co khoan tién tich lity sau d6 dng
Q cho ong tién mua dat ndy. Trong cic ban khai va bién ban ddi chat trudc day
ong la dai dién theo ty quyén cta 6ng Q da khai viée ba H1 ¢6 ng tién 6ng Q
nén ba H1 da giao lai cin nha nay cho 6ng Q dé can trir ng. Nay ong xin rut lai
cac 10i khai trudc ddy va khang dinh ddy 1a khoan tién tich lily ciia 6ng Q cho
6ng mua dat nay. Sau khi mua, 6ng sang lap dat va xay nha. Qua trinh lam kéo
dai nén 6ng khong nhd tong tién xay dung 12 bao nhiéu. Poi véi khoan tién stra
chita, xdy dung nay 6ng khong yéu cau ba H tra lai cho 6ng vi cin nha nay 12 tai
san cua riéng Ong.

Thoi diém 6ng ldy vo 1a 2006, thoi diém ban nha 1a 2009. Tai san tao 1ap
trude thoi ky hon nhan, dung tén nam 2003 nén khong lién quan gi téi vo Ong.

Ong khong chip nhan toan bd cac yéu cau khoi kién ciia ba H.
2. Poi véi can nha sé 69 Th, phwong Th, Qudn 2, Thanh phé Ho6 Chi Minh:

Ong Ng va 6ng Q khong thira nhan cac chimg cit ma ba H cung cip. Khang
dinh can nha 69 Th la cia 6ng Duong Xuan Q.

* Nowoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Tong Pang A, ba Tran Thi T trinh bay: Ong ba mua cin nha nay cua
6ng Ng tir nam 2009, sira chira lai dé ¢ va ban thudc bac. Sau d6 ong ba 1am thi
tuc tang cho con trai 1a Téng Qudoc P. Cin nha ndy 6ng ba phai vay tién mua,
sau d6 14i suat cao nén 6ng P da ban lai cho ba Lam Thi Tuyét H dé 1y tién tra
ng ngan hang. Ong ba d3 mua ban cin nha nay hop phap theo quy dinh cua phap
luat. Vé phan tranh chap giira ba H, 6ng Q, dng ba khong c6 ¥ kién gi.

- Ong Tong Quéc P trinh bay : Ong duoc cha me cho can nha nay, nhung
sau d6 vi khong c6 du tién tra no ngan hang nén ong da ban lai cho ba Lam Thi
Tuyét H vao nam 2010. V& phan tranh chip giira dng Q va ba H, dng khéng cd y
kién gi.

- Ong Nguyén Nhdt T1 trinh bay: Nam 1984 ba N ban gidy tay cho ong nha
va dét tai dia s6 351/8, 4p 1, xd T, huyén N (nay la nha 118 duong 79). Nim
1992 6ng ban lai nha dat noéi trén cho ba Tran Khanh HI1. Sau khi béan, dng c6
nghe néi 12 6ng Ng sé& cho tién ba N dé ba N 1am gidy ban truc tiép cho 6ng Ng
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ma khong thong qua 6ng T1. Ong chua ting mua ban nha véi 6ng Q va dng Ng.
* Nguwoi lam chung trinh bay:

- Ba Nguyen Thi Hong L1 trinh bay: Nam 1995 ba sang Phap, ba H c6 cho
ba xem 01 to giay Ong Q duoc cap dat, néu khong xay dung ngay s€ bi nha nudc
thu hdi. Tai thoi diém do, ba H khong c6 tién nén co muon tién ba khoang 300
tri¢u dong de xay dung. Ba déng y cho muon va ba H c6 viét cho ba mot to gidy
muon sd tién 300 triéu dong s€ tra trong thoi han 02 nam. Sau do, ba H ¢6 dan
do ba 1a khong dua tién 01 1an cho dng Q ma dwa lam nhiéu 1an, khi nao 6ng Q
can bao nhiéu thi dua biy nhiéu. Sau d6 ba dwa cho dng Q khoang hon 10 lan
tong sd tién 1a 300 triéu déng. Sau d6 ba H c6 vé Viét Nam va tra tién cho ba
nén ba da xé gidy cil.

- Ong Tran Birc K, 6ng Pham Sinh T2 trinh bay:

Céc 6ng 1a ban hoc cta 6ng Duong Xuan Q xac nhan dia chi email
“xuanguoc207@yahoo.com.au” la dia chi 6ng Q cho ban b¢ d¢ lién lac.

- Ba Mai Thi L trinh bay: Me rudt ba 1a Nguyén Thi N sinh nim 1915, c¢6
hai nguoi con gai 12 Mai Thi Th (chét) va ba 1a Mai Thi L, ba 13 nguoi biét o vé
can nha 351/8, ép 1,xa T, huyén N (nay la nha 118 duong 79): Mg ba la chu s&
hitu cin nha trén. 6ng Sau T 1a ban ctia 6ng Nguyén Nhat T1 d3 giéi thiéu 6ng
T1 mua nha cta me ba, sau khi noéi chuyén méi biét 6ng T1 13 nguoi cing qué
va ¢6 mdi quan hé ho hang nén me ba da ban nha cho 6ng T1 véi gia hai chi
vang vao nam 1985, 6ng T1 di vé day . Mot thoi gian sau nghe noi 6ng T1 da
ban nha cho ba Tran Khanh H1 sinh nim 1943 dtng tén mua dum em géi 1a ba
Nguyén Thi H 13 Viét Kiéu Phap, véi gia 07 cdy vang 24k. Ong T1 c6 lam gidy
tay ban cho ba H1 nam 1992. Pén nam 1995 ba H1 di chita bénh nudc ngoai,
trude khi di chira bénh, ba H1 ¢6 dua 01 nguoi dan ong dén gi61 thi¢u vai1 me ba
no6i 1a em ré ba H1 - chéng ba Nguyén Thi H tén Duong Xuan Q. Ba H1 néi voi
me ba 1a d uy quyén cho Ong Q dumg tén quan ly tréng coi can nha trén. Sau
khi ba H1 di, 6ng Q d3 vai lan dua chau trai cua éng dén gip me ba dé yéu cau
sang tén thang cho chau ong 13 Tran Duong Thé Ng.

- Ba Doan Thi H2 - chau cua ba N trinh bay tai ban khai ngay 22/10/2015:
ba 1a chau ngoai ctia ba Nguyén Thi N. Trong thoi gian ba ngoai ba con séng c6
ban can nha 118 duong 79, phuong T3, Quan 7, TP. HO6 Chi Minh cho dng cdu
12 ho hang cua ba ngoai tén Nguyén Nhat T1, sinh nim 1942. Do hoan canh gia
dinh kho khan, trong thoi gian thuong tra tai day, o6ng da ban can nha noéi trén
cho ba Tran Khanh H1, sinh ndm 1943.

* Tai Bdn dn ddn sw so tham sof.‘ 107/2018/DS-ST ngay 23 thang 01 nam
2018 cua Toa dan nhdn ddan Thanh pho Ho Chi Minh, quyét dinh:

- Cén ctr vao khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, Diéu 37, Diéu 147, khoan
1 biéu 227, bicu 228, khoan 1 Biéu 273 B luat to tung dan sy c6 hiu luc thi
hanh ngay 01/07/2016;

- Can ¢t vao khoan 2 DPiéu 357 va biéu 468 Bo luat dan sy 2015;



mailto:xuanquoc207@yahoo.com.au

- Luat Thi hanh 4n Dan su nam 2008 (stra d6i bo sung 2014);

- Piéu 2 Luat nguoi cao tudi;

- Can clr vao Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an c6 hiéu luc thi hanh
ngay 01/7/2009;

- Can ctr vao diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

- Cén cir 4n 18 s6 02/2016/AL cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
To1 cao ngay 06/4/2016.

1- Chap nhan mdt phan yéu cu khoi kién caa ba H gdm:

Budc 6ng Duong Xuan Q c6 trach nhiém hoan lai cho ba H cac khoan tién
Sau.

+ Tién xdy dyng nha 69 Th, phuong Th, Quén 2, TP. HO Chi Minh la
2.936.000.000 (Hai ty chin tram ba muoi sau tri¢u) dong.

+ Tién gid tri nha, dat 118 dwong 79, phuong T3, Quén 7, TP. Ho Chi Minh
la 1.728.450.000 (Mot ty bay trdm hai muoi tim tri€u bon tram nam muoi
ngan) dong.

Téng cong 4.664.450.000 (Bon ty sau trim sau muoi bdn triéu bon trim
nam muoi ngan) dong.

Thi hanh ngay sau khi an c6 hiéu lyc phép luat tai co quan thi hanh én dén
sy ¢O tham quyén.

K& tir ngdy ba H ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Q chua thi hanh &n
hodc thi hanh khong day du cac khoan tién trén thi ong Q con tra thém tién lai
d6i vé6i s tién cham tra tuong Ung voi thoi gian cham tra, 1ai suat phat sinh do

cham tra duoc tinh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 B¢ luat dan
su 2015.

2- Khong chap nhan cac yéu cau khai kién sau ctia ba H:
_+ Yéu cau cong sirc dong g6p doi v6i nha 69 Th, phuong Th, Quén 2, TP.
Ho Chi Minh 12 990.450.000 dong.

+ Yéu cau i suat 10% x 3.000.000.000 dong x 7 ndm = 2.100.000.000
(Hai ty mét trdm triéu) dong doi véi nha 118 duong 79, phuong T3, Quan 7, TP.
Ho6 Chi Minh.

3- Dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau tién thué nha 118 dudng sb 79, phuong
T3, Quan 7, TP. Ho Chi Minh cua ba H la 396.000.000 (ba tram chin muoi sau
tri¢u) dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi do v& nha dit,
viéc thi hanh an va quyén khang cao vu an theo luat dinh



Ngay 01/02/2018, nguyén don ba Nguyén Thi H; ngay 29/01/2018 bi don
Ong Duong Xuan Q; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Duong
Thé Ng c6 don khang céo toan bd ban an so thAm.

_ Quan diém cua Ludt sw bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia bi don cho
rang:

Trong truong hop nay, cﬁn xac dinh quan hé ctia ba H va 6ng Q la quan hé
gi, 1a gui tién hay cho vay, néu cho vay thi phai c¢6 thoi han. Ching ctr ctia phia
ba H chi 1a thong qua nhan ching.

Pbi v6i can nha tai phuong Th, Quan 2 sO tién ba H dua cho dng Q 1a gui
hay 1am gi, cho muon hay cho vay. Diéu nay ciing khong dugc thé hién rd. Cap
so tham ap dung 4n 1¢ trong truong hop nay 1a khong phu hop. Déi v6i can nha
tai Quan 7 thi chung ctr cling chi 1a 101 khai.

Dé nghi huy ban an so tham dé giai quyét lai theo dung quy dinh ctia phap
luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tham gia phién toa co quan diem
vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Tai san tranh chap 1a 02 cin nha. Poi v6i can nha tai Quan 7, Toa an cap so
tham chi can ctr vao 10i khai ctia nguyén don, nhung van dé 1a tai sao ba H
khong dua tryuc tiép cho 6ng Q ma lai giri thong qua nguoi khac. An so tham 1a
khéng c6 cin cr. Cac duong sy déu xac dinh ddy 1a can nha caa ba N, ba H1
khong chirng minh dugc viéc dd mua ctua ba N. Giao dich gitra cac duong su 1a
khong dugc phap luat cong nhan. Trong khi do, ba N 1a nguoi ban cho dng Ng,
sau d6 6ng Ng d3 ban lai cho nhiéu ngudi. Qua trinh sau khi mua, 6ng Ng di sira
chita nha nhung cdp so thim khong dinh gia phan nay 13 khong phu hop.
Nguyén don cho rang ddy 1 tai san cia minh nhung khong dua ra dugc chimg
ctr dé chimg minh. Viéc ap dung an 1¢ 13 khong phu hop.

Pé nghi hily toan bo ban an so tham dé giai quyét lai theo dung quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Sau khi xét xu so tham, cac bén duong su gom nguyén don, bi don va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan déu khang céo d6i voi ban 4n so tham.

Pay 1a vu an “Tranh chdp quyén sé hiwu tai san va doi tai san” trong do
nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dang cu tra tai nudc
ngoai, phia bi don 6ng Duong Xuén Q la ngudi Viét Nam hién cu tra va sinh
song tai Thanh phé HO Chi Minh. Chinh vi vdy, viéc thu thap ching c&t ching
minh cho quan hé nhan than gitra nguyén don, bi don la ¢6 ¥y nghia quan trong
trong viéc xac dinh mdi lién hé, ciing nhu 1am co so cho viéc danh gia céac
chtng cr do cac bén cung cép theo yéu cau khai kién ctia nguyén don, quan
diém phan bac cua phia bi don.



Cac duong sy tranh chap quyén sé hitu tai san 1a s tién ban nha, dat s6 118
duong 79 phuong T3, Quan 7 1a 3.200.000.000 ddng va sb tién xay dung cin
nha s6 69 Th, phudng Th, Quan 2 twong duong 80 lugng vang SJC va tién cong
suc dong gop. Do do, quan h¢ phap luat tranh chap duoc xac dinh 1a “Tranh
chdp doi lai tai san va tranh chdp quyén sé hitu tdi san”

[2] V& yéu ciu cua duong su :

[2.1] X4c dinh mbi quan hé giira ba H va 6ng Q:

+ Can ctr 101 khai ba H: Ong Q va ba 1a ban bé. Nam 1992 ba H vé Viét
Nam gép lai 0ng Q hai bén c6 quan h¢ tinh cam v&i nhau. Nam 1995 hai bén
lam 1€ dinh hon va chung song nhu vo chong nhung khong dang ky ket hon. Ba
H ¢ Phap hang nam vé chung song véi 6ng Q ¢ Viét Nam. Hai bén lién lac qua
thu tay va email.

+ Can cu 101 khai x4c nhan cua 6ng Ng (la ngudi c6 quyen nghia vu lién
quan va la dai dién theo uy quyén cho 6ng Q tai cap so tham) tai bién ban ddi
chat ngay 30/7/2015 xac dinh chit viét trong thu tay la cua 6ng Q. Loi khai cta
ong Pham Sinh T2, 6ng Tran Ptc K 13 ban hoc cua ong Q xac nhan dia chi
email “xuanquoc207@yahoo.com.au” 1a dja chi 6ng Q cho ban bé dé lién lac.
Can cu 101 khai cua ba H dia chi email cta ba 1a “hanhthi_nguyen@yahoo.fr” va
qua trinh thu tir qua lai giita 6ng Q va ba H ngoai viéc lién lac bang thu tay con
qua dia chi email va xem xét nd1 dung email.

+ Theo bién ban hoa giai tai UBND phuong T3, Quan 7 ngay 14/4/2008 va
10 thira nhan cta chinh 6ng Q, ddng thoi can clr tudng trinh cd xac nhan cua
Cong an Phuong 11, Quan B thi “ba Nguyén Thi H c¢é dang ky tam trii nhiéu lan
tai 404 Tr thoi gian tir 1995-2000 “day ciing chinh 1a dia chi cua 6ng Duong
Xuan Q va 6ng Tran Duong Thé Ng.

Nén viéc Toa an cap so tham xac dinh dng Q vaba H co quan h¢ tinh cam
tir nam 1992 va di ting c6 thoi gian dai chung séng nhu v chong tir nam 1995
dén nam 2007 1a c6 can cu.

[2.2] D6i v&i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, xét thay:

+ Xét tai don khoi kién dé ngay 27/02/2012 ba H tranh chap quyén so hitu
d6i v6i can nha 69 Th, yéu cau 6ng Q phai tra cho ba 50% gia tri cin nha I1a
8.000.000.000 dong va 12,5% cong sic dong gop 1a 2.000.000.000 dong, va
quyén s& hitu d6i véi cdn nha 118 dudng s6 79, cu thé gid tri nha tam tinh 1a
2.200.000.000 déng + tién cho thué 1a 36 triéu déng/mam x 11 nim =
396.000.000 ddng. Tong cong 1a 12.596.000.000 dong.

Tai don thay d6i yéu cau ngay 24/01/2014 ba H yéu cau hudng 85% gia tri
dinh gia nha Th Quan 2 1a 3.315.000 000 ddng. Déi véi cin nha 118 dudng sb
79, yéu cau tra lai tién 6ng Ng di ban nha 1a 3 ty 200 triéu dong + tién 14i tir ndm
2009 14 1% thang (3.200.000.000 dong x 1%/ thang x 60 thang= 1.920.000.000
doéng). Rut yéu cau tién cho thué 1a 36.000.000 doéng/mim x 11 nim =
396.000.000 dong.


mailto:xuanquoc207@yahoo.com.au

Tai don bo sung don khdi kién ngay 11/12/2015 d6i véi nha Th Quén 2 ba
H yéu cau 6ng Q tra 80 luong vang + Tién lai twong duong 500 triéu dong tai
thoi diém nam 1995 (500.000.000 X 9%/1 nim x 20 ndm= 900 triéu dong) +
Cong surc dong gop la 100.000.000 déng/nam x 20 nam = 2.000.000.000 ddng.
Dbi v6i can nha 118 dudng 79 yéu cau ong Q tra lai tién Ong Ng da ban nha cho
ngudi khéc 1a 3.000.000.000 dong (da trir 200.000.000 dong tién cong sirc dong
gop).

Tai phién toa so tham ba H thay d6i yéu cau di véi nha Th Quan 2 yéu cau
6ng Q tra 80 luong vang SJC twong duong bang tién theo gia thi trudng tai thoi
diém xét xir 1a 36.700.000 dong x 80 lugng = 2.936.000.000 dong va khoang
30% cong sirc dong gop 1a 990.450.000 dong. Tong cong 3.926.450.000 dong.
Pbi v6i nha 118 dudng 79 yéu cau tra 3.200.000. 000 dong nhung dong y trir

cong suc dong gop 200.000.000 dong va yéu cau 13i suat 10% nim x
3.000.000.000 dong x 7 nam = 2.100.000.000 dong.

Xét cac thay doi bo sung yéu cau khoi kién ciia ba H khong vuot qué yéu
cau khoi kién ban dau cua ba H nén Toa an cap so tham da ghi nhan la dang
phap luat.

Va dé chimg minh cho yéu cau khéi kién cta minh, phia nguyén don ba H
da trinh bay rang: Trong qua trinh quen biét va quan hé tinh cam v&i phia bi don
la 6ng Duong Xuan Q, ba da nhiéu lan guri tién vé dé tao 1ap cac tai san sau:

[2.2.1] Poi véi yéu cdu ciia ba H vé can nha sé 69 Th Qudn 2:

+ Ve yeu cau doi tién xdy dung twong duwong 80 leong vang SJC la
3.670.000 dongl01 chi x 80 luong = 2.936.000.000 dong.

Phia ba H cho rang tién xay dung toan bd cin nha tri gia 80 lugng vang SJC
1a tién cua ba dua cho 6ng Q. Phia 6ng Ng dai dién cho 6ng Q khéng ddng y va
cho rang tién x4y dung 1a ciia 6ng Q. Nhu vdy ba H 1 nguoi phai c6 nghia vu
chtng minh cho yéu cau ctia minh.

Ching cir da thu thap co tai ho so thé hién: Trong thu tay dé ngay
25/9/1995 cta 6ng Q guri cho ba H ¢6 ndi dung: “..Minh oi, lic chuwa xdy nha,
minh chua co kinh nghiém nén tinh toan chi phi sai hél tron. Bdy gio dung thuc
té méi thday dé cé mot can nha ba tang nhw thé thi tién xdy cat trang hoang bay
bién theo diing tiéu chudn cia biét thy hay nha phé cao cdp phdi xap xi 80 cdy
hay hon nita...anh dang dat lam giwong, tu dé chuan bi cho viéc don nha vdio
ngay 14/10 16i ddy...” Thu tay dé ngay 05/4/2002 ong Q khémg dinh: “... Chling
ta da tiét kigm dé danh tién mua dwoc mot tai san co gia tri. Do la dau an cho
chuyén vé lan nay. Mong rdang méi lan vé em lai ¢6 dwoc mét tai san moi..
Mail ngay 26/01/2006 dng Q viét: “... Anh ngac nhién khi em néi nha AP 1a do
em bo tién ra dé xdy dung. N6i chinh xdc la e chi ¢6 mét so tién quan trong
nhing chi la phan 16m théi chir khéng phdi la tdt ca...”. Nhing 14 thu tay nay,
ong Ng thira nhan l1a chir cua 6ng Q.

Theo 10i khai cua ba H, sau khi 6ng Q duoc cap dat va xin Gidy phép xay
dung thang 11/1994, nam 1995 ba gui tién vé cho 6ng Q xay dung cian nha nhu

9



hién nay. Ddi chiéu chimg clr va cac trich dan trong thu, 101 khai cta ba H, 6ng
Q phu hop véi 161 khai cua ba Hong Linh la nguoi lam chimg: “Nam 1995 t0i
qua Phap, chi H c¢6 cho t6i xem 01 to gidgy anh Q dwoc cdp dat, néu khong xay
dung ngay sé bi nha nuoc thu hoi. Tai thoi diém dé, chi Hkhong co tzen nén co
Muon tzen 10i, khoang 300 tri¢u dé xdy dung. Téi dong ¥, chi H ¢ viét cho toi
mot to gidy muwon sé tién 300 tri¢u sé tra trong thoi han 02 nam. Sau do, chi H
co dan do toi la khong dua tien 01 lan cho anh Q M dwa lam nhiéu lan, khi nao
anh Q cdn bao nhiéu thi toi dua bdy nhiéu. Sau dé tOI dwa cho 0ng Q khoang
hon 10 ldn tong sé tlen la 300 triéu. Sau d6 chi H cé vé Viét Nam va tra tién cho
t6i nén tdi da xé gidy cii”. Co co so xac dinh viéc xay nha ctia 6ng Q bat dau tir
nam 1995 sau khi 6ng Q va ba H c6 quan hé tinh cam, phu hop vdi ndi dung 6ng
Q xé4c nhan hai bén c6 quan hé tinh cam tir nim 1995 va cham dat vao nim
2007. Sé tién 6ng Q str dung dé xay nha chinh 1a tir ngudn tién cua ba H giri vé
nhu 6ng Q da thira nhan trong thu gui cho ba H. Viéc 0ng Ng dai dién cho 6ng
Q phu nhan mbi quan hé tinh cam gitra 6ng Q va ba H 1a khong c6 cin ctr va
mau thudn voi chinh xac nhan cua ong Ng va 6ng Q trong cac bién ban ghi 15i
khai va hoa giai trude do.
Piéu nay ciing duoc thé hién & cac ching cir sau:

Can cu Quyét dinh sd 43/QDASC ngay 15/3/1993 cua Cong ty dich vu san
xuat A vé viéc phan phdi dat xay dung nha ¢ cho Can bo cong nhan vién cap
cho ca nhan ong Duong Xuén Q; Gidy phép xay dung s6 5802/GPX ngay
03/11/1994 cua Kién tric su truong Thanh phé cap cho Cong ty dich vu san
xudt A; Gidy chimg nhin quyén s¢ hiru nha ¢ va quyen st dung dat ¢ sb
1928/DCND ngay 03/4/2003 do S& dia chinh nha dit TP. H6 Chi Minh thira uy
quyén UBND TP.HCM cip cho dng Duong Xuan Q; Cong vin 423/APCP/15
ngay 17/12/2015 ctia Cong ty c¢b phan A; Cong ty xac nhan “Cong #v Dich vu
san xudt A (ASC) dd cdp cho cd nhéan éng Dwong Xudn Q mét 16 ddt tai 69 Th
Qudn 2 theo quyét dinh 43/0D-ASC ngay 15/3/1993. Viéc cap ddt nay can civ
vdo dé nghi ciia éng Duwong Xudn O va thdng qua sw xem xét, danh gia cua lanh
dao Céng ty Dich vu san xudt A vé hoan canh chwa c¢é nha riéng ciing nhw déng
@6p ciia 6ng Dwong Xudn Q déi véi cong ty”. Tur tai liéu chimg c@ va 10i khai
trén c6 co sd xac dinh nha va dat s6 69 Th 1a tai san ctia 6ng Duong Xuén Q.

Clng theo quyét dinh sd 43/QD-ASC ngay 15/3/1993 cta Cong ty dich vu
san xut A nay c6 nd1 dung the hién 6ng Q “..co trach nhiém hoan thanh cac thu
tuc phdp Iy vé xdy dung, vé qui hoach dé thi, vé thué trude ba... trude khi xdy
dung nha 6.. khi Xy dung phdi thuc hién ding theo ban vé thiét ké dwoc co
quan chirc nang phé duyét” va can ctir cong van 423/APCP/15 ngay 17/12/2015
ctia CONg ty c6 phan A da tra 101 x4c minh ctia Toa an dd khang dinh “...Trong
the 16 cac hé da tién hanh xdy dung tue nam 1995 dén nam 2000

Xét quan diém luat su cua 6ng Ng tai phién toa so tham cho rang 10i khai
ctia ba Hong Linh 14 khong c6 gia tri phap 1y va ba H gui tién cho 6ng Q phai co
bién nhan la khong phu hop vi 6ng Q va ba H c6 quan hé tinh cam va chung
song nhu vo chdng, viéc danh gia chimg ctr phai cin cir vao toan bo chimg ctr ¢o
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trong hé so vu an va ddi chiéu véi 10i khai cua cac duong su. Luat su ctng cho
rang trong email ngay 26/01/2006 va thu tay cua Ong Q khong ghi 10 sO tlen
twong duong 80 lugng vang ba H dua 6ng Q la nha nao ma dng Q chi ghi tat 1a
nha AP va hai bén chi trao d6i vé can nha nao d6 khong phai nha 69 phuong Th.
Ho1 dong xét xir xét thiy cling trong email ngay 26/01/2006 nay, phan trao d6i
qua lai v€ ni dung nay, ba H da néu cu thé nhu sau “..Vé viéc nha A, em khong
muon néi la tién em...” va theo bién ban hoa giai ngay 11/11/2015 6ng Ng va ba
H déu x4c nhan tai phu:omg A Quan 2 chi ¢6 01 can nha duy nhét lién quan dén
ong Q va ba H la nha 69 Th Quan 2.

Nhu vay, vdi cac ching ctr vira vién din va phan tich ¢ trén cho thay, viéc
Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cua ba H v¢ viéc yéu cau 6ng Q phai tra
cho ba toan bg tién xay dung nha s6 69 Th, Quan 2 tuong duong gia tri 80 luong
vang SJC tai thoi diém xét xtr 1a cé can ct.

+ Vé yéu cdu cong sirc dong gop tiwong dwong 30 % la 990.450.000 dong:

Trong don kién, ban khai va bién ban hoa giai, doi chat phia ba H cho rang
6ng Q chi duoc cip dat nhung voi diéu kién 1a phai ty xay duogc 03 tim theo
mau chung ciia khu vuc. Ong Q khong c6 tién xay nha nén khong nhan dat. Vi
yéu thuong 6ng Q va ca gia dinh ong nén ba bao 6ng nhan dat va ba bo tién xay
dung. Nho tién cia ba méi c6 can nha nay. Ban tuong trinh ngay 10/11/2015, ba
H cho réng trong quyét dinh cap dat cho ong Q co ghi “ th(}'i han trong 03
nam, neu can nha khong doc xdy du’ng theo quyét dinh da cap Cong ty sé thu
hoi quyét dinh dé cap cho nguoi khdc...”. Phia 6ng Q khong dong ¥ va cho rang
day la tai san riéng cua ong.

Hoi dong xét xir xét thay: Can ctr quyét dinh 43/QD — ASC ngay 15/3/1993
ciia Cong ty DV-SX A cip dat cho 6ng Duong Xuan Q tai phan quyét dinh
khong c6 noi dung nao thé hién diéu kién xay dung ciing nhu thoi han hoan
thanh cong trinh nhu ba H trinh bay. Pong thoi can ctr cong vin 423/APCP/15
ngay 17/12/2015 tra 1oi xac minh ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
c6 n6i dung: Trong quyét dinh 43/QD- ASC thi khong c6 ndi dung: “Diéu kién
dwoc cdp dat la phadi xdy dwng nha 3 tang theo mau chung cua khu vuc” va
“..khong co bdt ky sw rang bugc nao vé thoi gian xdy dung va moi cd nhan duoc
cap dat tw quyét dinh thoi diém xdy dung tuy nhu cau va khd ndng ciia moi

»

nguoi’’.

Chinh vi vy, viéc Toa an cap so thAm khong chép nhan yéu ciu ndy cia
nguyen don la co can cur. Khang cao cua nguyén don vé ndi dung nay theo dé la
khong c6 co s dé chap nhan.

[2.2.2] Poi véi yéu cci‘u nha 118 dwong 79, phuong T3, Qudn 7: yeu cau
ong Q #ra 3.000.000.000 dong (da trir cong sirc dong gép 200.000.000 dong) va
yeu cau lai suat 10% x 3.000.000.000 dong x 7 nam = 2.100.000.000 dong, tong
cong 5.100.000.000 dong:

+ Ve igguén goc nha: Trong td tudng trinh ngdy 18/9/2003 cua ong Tran
Duong Thé Ng dugc UBND phuong T3 x4c nhan ngay 25/9/2003 c6 ndi dung
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ong Ng mua can nha 1a cua ba Nguyén Thi N ngay 27 thang 11 nam 1995 dién
tich nha 3,8m x 7m trén dién tich dat 5x22m toa lac tai duong s6 03 Ap 1, xa T3
Dong, huyén N. Ngay 18/12/2003 UBND Quén 7 cap gidy ching nhan quyen SO
hitu nha va quyén su dung dat ¢ sb 06274/2003 cho éng Tran Duong The Ng.
Theo quyét dinh s6 1340/QP-UB ngay 06/5/2010 dugc UBND Quén 7 cép sd
nha méi 1a 118 duong 79, phuong T3, Quan 7, TP. HO Chi Minh.

+ Vé qud trinh sir dung: Ngay 03/6/2009, 6ng Tran Duong Thé Ng chuyén
nhuong lai cin nha cho ong Tong Piang A va ba Tran Thi T theo hop dong mua
ban nha & s6 019875 do Phong cong ching s6 01 1ap véi gia mua ban Ia
3.200.000.000 dong. Ngay 23/6/2009, UBND Quan 7 cap nhat dang bg vé viéc
chuyén nhuong hét dién tich nha, dat cua ong (ba) Tran Thi T va Téng Ping A.
Ngay 23/3/2010 6ng A va ba T tang cho ong Tran Quéc Pat cin nha trén theo
hop dong tang cho nha & va quyén sir dung dat & s6 002903 do Vin phong cong
chimg Sai Gon 1ap. Ngay 06/5/2010, 6ng Tong Quéc b dugc UBND Quén 7 cap
Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat s6 CH 01827. Ong B chuyén nhuong cho ba Lam Thi Tuyét H theo
hop dong mua ban nha & va chuyén nhugng quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CH 03614 ngay 17/6/2010.

Can cit ho so chimg ctr thi 6ng Ng 1a nguoi mua nha cua ba N va dung tén
s0 hiru nha hgp phap. Chimg ct 6ng Ng xuat trinh 12 gidy ban nha ngay
27/11/1995 ¢6 ndi dung: “ Toi tén 1a Nguyén Thi N... téi dongy ban mot can nha
la, vach la lam bang cdy rung voi dien tich 7m X 3,8m nam trong khu viec Sm
x20 m nam toa lac tai duong so 3 Ap 1 x4 T3 Péong huyén N 56 tién tinh ra bang
vang (6,8 cdy) dé 6ng Tran Dwong Thé Ng sira chita dé 6...” Gidy ban nha giira
ba N va 6ng Ng ngay 27/11/1995 do dng Ng cung cip khong duoc ba H va ba
H1 thira nhan vi cho rang 6ng Ng khong hé mua nha cta ba N ma chi nhd ba N
ky lai gidy ban nha da ky ban cho ong Nguyén Nhat T1 trudc d6 nim 1984.

Can ctr 101 khai ciia 6ng Q va 6ng Ng tai cac bién ban lay 10i khai ngay
27/5/2012, 29/5/2012, bién ban hoa giai 14/8/2012 va 04/10/2013 c6 ndi dung:
Khoing nim 1991, éng Nguyén Nhat T1 1a chau cua ba Nguyén Thi N dd muon
ciia ba N phan dat sat nha ba N va thudc quyén sir dung ctia ba N dién tich
khoang 100m? cit tam mot cin nha 14 dién tich 7m x 3,8m (véch 14, 1am bang
ciy rumg), lic ndy cian nha chua co sb toa lac trén duong s6 03, 4p 1, x4 T3
Pong, N. Tir thang 5/1992 dén thang 12/1992 do ba Tran Khanh H1 1a chi cua
ba Nguyén Thi H ct nha & dudng Tran Xuan Soan, huyén N thiéu tién nén t6i
c6 dua cho ba H1 muon nhiéu lan tong cong 72.570.000 dong.

Khéng thong nhit véi 101 khai ctia 6ng Ng voi tu cach ca nhan va dai dién
cho 6ng Q tai cac bién ban hoa giai ngay 04/4/2015 va bién ban ddi chat ngay
30/7/2015, 6ng Ng dai dién cho 6ng Q da thay ddi toan bo 101 khai cua 6ng Q va
ong Ng trude do, cu thé: Ong Ng mua ban nha va dat truc tiép véi ba N, khong
biét 6ng T1 1a ai. Pay 1a tai san 6ng Q mua cho 6ng nhung 6ng 1a ngudi tryc tiép
giao dich véi ba N, c¢6 hai nguoi lam ching 1a 6ng Loc va 6ng Bay T. Ba L gio
di dau khong rd va 6ng Bay T di chét ngay 08/3/2004 (gidy khai tir sb
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16/TLKT-BS ngay 11/10/2017). Ba N ciing da chét ngay 06/3/2005. Trong c4c
ban khai va ban ddi chit truéc ddy ban than 6ng Ng va tu cach dai dién theo uy
quyén ctia 6ng Q da khai viéc ba H1 c¢6 no tién ctia dng Q nén ba H1 di giao lai
cin nha nay cho dng Q dé cin trir no nay xin rat lai toan bo 101 khai va khéng
dinh day 1a khoan tién tich luy ctia dng Q cho dng mua dét nay. Tai phién tda so
tham, 6ng Ng lai thay d6i 101 khai vé khoan tién mua nha sé 118 duong 79 1a cua
c4 nhan 6ng vi thoi diém do6 ong 21 tudi, 13 sinh vién, di 1am thém nén dé danh
tién mua dugc nha. Tién mua nha khong phai cia ong Q nhu 0ng da khai trong
qua trinh t& ‘tung tai Toa. Va tai phién toa phiic tham hém nay, nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia 6ng Q va 6ng Ng lai trinh bay cho rang, sb tién mua cin nha
trén 1a ctia 6ng Duong Xuéan Q.

Nhu vy, c6 thé thay dng Ng di nhiéu 1an thay ddi 101 khai, cac 101 khai sau
ctia 6ng Ng phti nhan toan b 10i khai ban dau cua chinh 6ng Ng va ong Q. Do
d6, viéc Toa an cap so tham ddi chiéu gitra 11 khai ciia 6ng Ng, 6ng Q vdi cac
tai lieu chung cur va 1o1 khai cua cac duong sy khac véi 161 khai cua nhiing
nguoi lam chimg dé 1am sang t6 ndi dung tranh chap 1a phu hop va dam bao
duoc tinh khach quan trong viéc xem xét, danh gia chung cu.

Cu thé: Can c(r theo 10i khai cia ba Nguyén Thi H2 1a dai dién theo uy
quyén ciia ba Tran Khanh H1 trinh bay: Ba l1a chi rudt ciia ba H, thoi diém nay
ba H va 6ng Q d4 lam 1& dinh hon ra mat gia dinh hai bén. Ba H1 c6 nhan tién
ctia b H ¢é mua cin nha 118, duong 79, ndm 1995 ba H1 di Phép, do Viét kiéu
khOng duogc dimg tén nén ba Iam gidy uy quyén cho ong Q dé 1am glay to' nha.
Ba c6 dwa 6ng Q dén gip ba N, sau d6 ong Q sé truc tiép di lam gidy to. Llc di
Phép ba H1 da giao lai toan bd glay tay mua ban tir ba N cho 6ng T1 va ong T1
ban lai cho ba H1 lai cho 6ng Q dé ong Q lam gidy to. Sau d6 6ng Q truc tiép
gip ba N dé ba N ky gidy ban truc tiép vai dng Ng. Dé ching minh cho 101 khai
nay ba H va ba H1 cung cap cho Tda an chimg ctr 13 ban chinh gidy ban nha dat
ngay 16/6/1992 giita 6ng Nguyén Nhat T1 va ba Tran Khanh H1 ¢6 ndi dung:
“Gidy ban nha va dat... Toi t&n Nguyén Nhdat T1 sinh nam 1942... téi dong ¥ c6
ban cdan nha ld ca dat 1a dién tich 5x20m cho ba Tran Khdnh HI sinh nam 1943
VGi gid théa thudn 13 7 cAy Vang y (4 s6 9)....toan bo nha & va dat 1a t6i Nguyén
Nhdt T1 mua lai ciia bA Nguyén Thi N thang 3 ndam 1984... Néu sau ndy cO su
tranh chdp t0i hodn toan chiu trach nhiém...va tdi da nhdn dii s6 vang 7 cay. Toi
xin trao nha 14 va ddt lai cho ba Khanh Hiéu sir dung todn quyén.... T3 Pong
ngay 16/6/1992”. Va theo don tuong trinh c6 X&c nhan cua chu tich UBND
phuong T3, Quén 7 c6 ndi dung “Can nha sé 351/8 x& T3 Pong, huyén N cb
dién tich la 5mx20m = 100m. Vi dién tich nay trudc do toi cé mua lai ciia ba
Nguyén Thi N vao thang 3/1985. Hién cin nha s6 moi 1a 118 dwong 79 Phuong
T3 Qudn 7. Nay t0i lam don xdc nhdn va tuong trinh sy viéc nhw trén va toi xdc
nhan tir triedc dén nay chi ban cho ba Tran Khanh HI nhw @3 tuwong trinh..”

Can ctr Gidy ching tir cia ba N ngay 17/3/2005 do UBND phuong T3 cip
6 co so xac dinh ba N chét tir ngdy 06/3/2005. Can cir 10 khai ctia ba Mai Thi
L va gidy khai sinh cta bd Mai Thi L (trich luc khai sinh s6 36/TLKS-BS ngay
19/01/2017 UBND phudng Ph4), Mai Thi Th trich luc gidy khai sinh s6 90
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(16/01/2017) S¢ Tu Phap thi ba N ¢ 02 nguoi con gai l1a ba Thanh va ba L. Can
ctr gidy chung tir s6 19 quyén s6 01/2014 thi ba Thanh d& chét nam 2014. Nhu
vy hién nay cOn mot nguoi con duy nhat ctia ba N con song 1a ba L. Ba L 1a
ngudi biét sy viéc mua ban nha dat da trinh bay: “Me rudt ba 1a Nguyén Thi N
sinh nam 1915, c6 hai nguoi con gai la Mai Thi Th (chét) va ba 1a Mai Thi L, ba
|& nguoi biét rd vé can nha 35118, Ap 1 x& T, huyén N (nay la nha 118 duong
79): Me ba 1 chii sé hitu can nha trén. Tir 6ng Sau T la ban ciia 6ng Nguyén
Nhdt Tl da gi6i thiéu 6ng T1 mua nha ciia me ba, sau khi néi chuyén maoi biét
ong T1 1& nguoi cling qué va cé méi quan hé ho hang nén me ba da ban nha cho
ong T1 véi gid hai chi vang vao nam 1985, ong T1 da vé day 6. Mot thoi gian
sau nghe n6i 6ng T1 J4 ban nha cho ba Tran Khdnh HI sinh nam 1943 dimg tén
mua dum em gai 1a ba Nguyén Thi H |a Viét Kiéu Phép, véi gid 07 cay vang-
Ong T1 ¢6 lam gidy tay ban cho ba H1 nam 1992. Bén nam 1996 ba H1 di chita
bénh nwéc ngodi, trude khi di chita bénh ba H1 ¢6 dwa 01 nguoi dan 6ng dén
gidi thiéu véi me t0i noi 1a em ré ba H1 chdng ba Nguyén Thi H tén Duwong
Xuan Q...Ba H1 néi véi me t0i la da uy quyén cho ong Q ditng tén quan ly trong
coi can nha trén. Sau khi ba H1 i, 6ng Q da vai lan dwa chdu trai ciia dng den
gdp me ba dé yéu cau sang tén thang cho chéu 6ng 1a Tran Dwong Thé Ng...

Ba Poan Thi H2 chau cua ba N trinh bay tai ban khai ngay 22/10/2015
“.T0i 1a Poan Thi H2, chau ngoai ciia ba Nguyén Thi N..Trong thoi gian ba
ngoai t0i cOn séng ¢ ban can nha 118 dwong 79 phuong T3 Qudn 7 TP. H6 Chi
Minh cho 6ng cdu 14 ho hang ciia ba ngoai t8n 1a Nguyén Nhdt TI sinh ndm
1942. Do hoan canh gia dinh khé khan, trong thoi gian thuong tr tai day ong
da ban can nha néi trén cho ba Tran Khanh HI sinh nam 1943.”

Tir nhitng ching ¢ dan chiéu trén phi hop hoan toan 16i khai va dién bién
thue su viée mua ban can nha s6 118 dudng 79. Loi khai ban dau cta 6ng Q va
6ng Ng pht hop véi toan b tai lidu ching cir ¢6 trong hd so, théng nhat véi 1oi
khai ctia ba Nguyén Thi H, ba Tran Khanh H1 va nhitng nguoi 1am chtng 1a 6ng
Tran Nhat T1, ba Mai Thi L 1a con rudt ba N, ba Poan Thi H2 14 chau ngoai cua
ba N. Viéc thay 601 161 khai cua 6ng Ng cho rang 6ng l1a ngudi truc tiép mua nha
ctia ba N bang ngudn tién riéng ciia 6ng khong phu hop chimg cu trong ho so vu
an va khong lam thay d6i ban chat cling nhu thyc té viéc mua ban nha trén. Qua
trinh giai quyét tranh chap, Toa an cip so tham ciing d& t6 chirc cac phién d6i
chat triéu tap truc tiép 6ng Q dé tham gia ddi chat ngdy 30 thang 7 nam 2015 véi
ba H, ba H1, dng Ng, 6ng T1, ba H2, 6ng Tran Puc K va dng Tran Sinh T2
nhung 6ng Q khong c6 mit. Ciing nhu bién ban dbi chat ngdy 22/8/2016, 6ng
Ng vang mit dU da dugc Toa an triéu tap.

Tong hop chung cir va 10i khai c6 co so xac dinh nha va dat s6 118 dudng
79, phuong T3, Quan 7, TP. H6 Chi Minh ¢6 ngudn gbc ctua ba Nguyén Thi N.
Thang 3 nim 1984 ba N ban gidy tay cho 6ng Nguyén Nhat T1. Nam 1992 dng
T1 ban lai cho ba Tran Khanh H1 véi gid 07 cay vang y (4 s6 9). Nam 1995, sau
khi bi bénh phai di Phap chira bénh ba H1 c6 théng nhét véi ba H uy quyén
miéng lai cho 6ng Q dung tén lam giy t& nha nhung 6ng Q khdng thé dung tén
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nha nhu 10i khai ctia 6ng va dé cho dng Ng dung tén so hitu nha va éng Ng ban
lai cho ba T va éng A.

Xét quan diém luat su cia bi don cho rang ba L khéng cd lién quan va
khong biét gi vé cac tinh tiét cua su viéc 12 khong ¢ cin cl vi theo 16i khai cua
ong Ng dai dién cho 6ng Q trinh bay tai bién ban hoa giai ngay 04/4/2015 va
bién ban dbi chat ngay 30/7/2015 «...10c tdi mua thi c6 ba L & con g&i ba N va
con ré la 6ng Bay T chitng kién...”

Theo An 18 s6 02/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i
cao thong qua ngay 06/4/2006 va dugc cong bd theo quyét dinh s6 220/QD- CA
ngay 06/4/2006 cua Chanh 4n Toa én nhan dan t6i cao thi: “Truong hop nguoi
Viét Nam dinh cw ¢ nwée ngoai dd bo tién ra dé nhdn chuyen nhwong quyén si
dung ddt va nguoi ¢ trong nudc ding tén nhan chuyén nhwrong quyén sir dung
ddat hé minh, khi giai quyét tranh chdp thi Toa dn phdi xem xét va tinh cong sirc
bdo qudn, giit gin, t6n tao lam tang gid tri quyén sir dung ddt cho nguoi dimg
tén hg; truong hop khong xdc dinh dwoc chinh xdc cong suc dong gop cua
nguoi do thi can xdc dinh nguoi thuc chdt tra tién dé nhdn chuyen nhiwrong
quyén sir dung dat va nguwoi dumg tén nhan chuyén nhwong quyén sir dung a”at
ho c6 cong sitc ngang nhau a”e chia phan gid tri chénh léch tang thém so voi tién
goc nhdn chuyén nhirong quyén sir dung dat ban dau”

Tu nhitng phén tich trén da co6 du co s xac dinh ¢ truong hop nay ba H
chinh 1a nguoi d3 tra tién dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va ngudi
dung tén nhan chuyén nhuong quyén st dung nha, dat 1a 6ng Ng. Trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng Ng khong xac dinh dugc chinh xac
cong suc dong gop, bao quan, gitr gin, ton tao lam tang gia tri quyen st dung
nha, dat ciia minh cling nhu s tién da bo ra hop thirc hod, lam gidy to va hién
nay cin nha trén ciing thay do6i tén s hiru cho nhiéu nguoi khac va qua nhiéu
lan stra chita, khong thé dinh gia dé xac dinh phan xay dung 6ng Ng da thuc
hién, nén Toa an cap so tham da cin cit vao an 18 s6 02/2016/AL va danh gia ba
H va 6ng Ng dugc xac dinh 1a c6 cong suc ngang nhau dé chia phan gia tri
chénh léch ting thém so véi tién gdc nhan chuyén nhuong quyén sir dung nha,
dat ban dau. Cu thé: Gia mua ban nha, dat gitra ba H1 va 6ng T1 theo hop dong
la 07 lwong vang 24 kara X gia vang tai thoi diém xét xtr 1a: 3.670.000 dong/chi
x 07 lugng= 256.900.000 dong 14 c6 can ctr.

Can ctr hop dong mua ban nha, dat giita 6ng Ng va vo chong Ong AvabaT
thi gia mua ban 1a 3.200.000.000 dong dugc trir s6 tién tuong Gmg sé vang ba H
bo ra mua ban dau la; 256.900.000 dong. S6 tién chénh 1éch tang thém con lai
la: 2.943.100.000 dong duoc chia lam d6i mdi phan 13: 1.471.550.000 dong cho
ong Q va ba H.

Tai phién toa, tuy 6ng Ng thira nhan s tién ban nha 6ng 1a ngudi nhan truc
tiép tir vo chong 6ng A va ba T nhung phia ba H chi yéu cau 6ng Q chiu trach
nhiém tra cho ba s6 tién trén 13 ¢6 cin ctr vi ba H va ba H1 chi uy quyén cho 6ng
Q dimg tén mua nha nhung 6ng Q ty y dé dng Ng dung tén 13 trai v6i ¥ chi cia
ba H, nén 6ng Q phai chiu trach nhiém thanh toan khoan tién nay cho ba H.
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Pbi voi yéu cau lai suat 10% x 3.000.000.000 dong x 7 nam =
2.100.000.000 dong, tong cong 5.100.000.000 ddng ctia ba H vi ba cho ring 6ng
Q da chiém gir s6 tién tir khi ban nha cho 6ng A va ba T ma khong tra lai cho ba
la khdng c6 cin clir chap nhan vi ba di dwgc chia phan gia tri chénh léch ting
thém so voi tién gbc nhan chuyén nhuong nha, dat ban dau.

Xét, tai don thay doi yéu cau ngay 24/1/2014 va tai phién toa so thim dbi
v6i can nha 118 duong s 79, ba H rat yéu cau tién doi tién cho thué nha 1a
36.000.000 dong/nam x 11 nam = 396.000.000 dong. Hoi dong xét xtr dinh chi
xét xtr d6i voi yéu cau nay.

[3] T6m Igi: Qua qua trinh xem xét, giai quyét tranh chap nay, voi nhitng
ching cir, tai liu da thu thép cho thiy viéc Toa an cip so thim da chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a c6 can cit va ding phap luat. Noi
dung yéu cau khang cao cua phia nguyén don, bi don va nguoi co quyén, nghia
vu lién quan la khong c6 co so dé chap nhan, can giit nguyén quyét dinh ctia ban
an so tham.

[4] Quan diém dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao va Luét
su bao v¢ cho phia bi don 1a khong phu hgp v61 nhén dinh ciia Ho1 dong xét xur.
[5] Vé an phi: Do ba H, 6ng Q 1a nguoi cao tudi, vi vy duoc mién an phi
theo quy dinh. Ong Ng phai chiu an phi phuc tham.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan sy. Khong chip nhan yéu cau
khang cao cua ba nguyén don ba Nguyén Thi H, bi don 6 ong Duong Xuan Q va
nguoi co quyen nghia vu li€én quan 6ng Tran Duong Thé Ng. Gilt nguyén Ban
an so tham sd 107/2018/DS-ST ngay 23/01/2018 cua Toa an nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh.

- Can cir vao khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Piéu 35, Diéu 37, Dicu 147, khoan
1 Bicu 227, bicu 228, khoan 1 DBiéu 273 B luat to tung dan su c6 hiéu luc thi
hanh ngay 01/07/2016;

- Can ctr vao khoan 2 Piéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan su 2015;
- Luat Thi hanh 4n Dan sy nam 2008 (stra d6i bo sung 2014);
- Piéu 2 Luat ngudi cao tudi;

- Can ctr vao Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an c6 hiéu luc thi hanh
ngay 01/7/2009;

- Can ctr vao diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy

dinh vé muc thu, mi€n, giam, thu ndp, quan 1y va stir dung &n phi va I¢ phi Toa
an.
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- Cén ¢t 4n 18 86 02/2016/AL ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
To1 cao ngay 06/4/2016.

Tuyén xu:
1- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ba H gdom:

Budc 6ng Duong Xuan Q cé trach nhiém hoan lai cho ba H cac khoan tién
Sau.

+ Tién xdy dyng nha 69 Th, phuong Th, Quén 2, TP. Ho Chi Minh la
2.936.000.000 (Hai ty chin tram ba muoi sau tri¢u) dong.

+ Tién gia trj nha, dat 118 dwong 79, phuong T3, Quén 7, TP. Ho Chi Minh
la 1.728.450.000 (Mot ty bdy trdm hai muoi tdm tri¢u bon tram nam muoi
ngan) dong.

Tong cong 4.664.450.000 (Bbn ty sau trim sau muoi bdn triéu bén traim
nam muoi ngan) dong.

Thi hanh ngay sau khi 4n c6 hi€u lyc phap luét tai co quan thi hanh an dan
sy ¢O tham quyén.

Ké tir ngdy ba H ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Q chua thi hanh an
hodc thi hanh khong day du cac khoan tién trén thi 6ng Q con tra thém tién 1ai
d6i v6i s tién cham tra tuong Ung voi thoi gian cham tra, 1ai suat phat sinh do
cham tra duoc tinh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan
su 2015.

2- Khong chap nhan cac yéu cau khoi kién sau cua ba H:

_+ Yéu cu cong ste dong gop doi voi nha 69 Th, phuong Th, Quén 2, TP.
Ho6 Chi Minh & 990.450.000 dong.

+ Yéu céu 1ai suat 10% x 3.000.000.000 dong x 7 ndm = 2.100.000.000
(Hai ty mot tram triéu) dong doi véi nha 118 dudng 79, phuong T3, Quén 7, TP.
Ho6 Chi Minh.

3- Dinh chi xét xur d6i v6i yéu cau tien thué nha 118 dwong s6 79, phuong
T3, Que:m 7, TP. H6 Chi Minh cua ba H la 396.000.000 (ba tram chin muoi sau
tri¢u) dong.

4. Mién an phi so tham va phuc tham cho ba H va 0ng Q. Hoan tra cho ba
H s0 tién tam ndp 60.298.000 dong theo bién lai thu s6: AG/2010/03036 ngay
16/3/2012 cua Cuc thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Ong Tran Duong Thé Ng phai chiu an phi phuc tham 300.000 d6ng, nhung
dugc trir vao s tién da tam ndp theo bién lai thu sb 0048819 ngay 07/02/2018
ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé HO Chi Minh (d4 ndp xong).

Truong hop ban 4n dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
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dan su; thot hi€u thi hanh an du:gc tl}uc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh 4n dan sy nam 2008 (stra doi, boé sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thanh Van Tran Thi Thu Thity Pham Céng Muoi
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