TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 69/2021/DS-PT
Ngay 31-3-2021

VIV Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ba Tran Thi Kim Sang

Cdc tham phan: Ong Tran Tuan Vil

Ba Nguyén Thanh Minh Chau

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Kiéu Trang— Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh: Ba Nguyén Thi Thu
Sinh- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 va 31 thang 3 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh
Tay Ninh xét xir phiic tham cong khai vu an thu Iy sé: 257/2020/TLPT-DS ngay

02 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung dat.

Do Ban 4n déan sy so thim sb: 51/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2020
ctia Toa an nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 333/2020/QP-PT ngay
29 thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh D6 Minh N, sinh nam 1982 va chi Tran Thj Thu L, sinh
nam 1982; cung cu tra tai: S6 47A, Quoc 16 22, khu phd L1, phuong T, thi xa T,
tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phép cua anh N, chi L: Anh Diép Van C, sinh nam 1987;
dia chi: S0 56, duong s6 24 Boi Loi, khu ph6 N3, phuong N4, thanh pho T1, tinh
Tay Ninh 1a ngudi dai dién theo y quyén (theo van ban ty quyén ngay 16-5-
2020).

- Bi don: Ong Nguyén Van N1, sinh ndm 1968 va ba Lé Thi T; sinh nam
1969; cung cu tra tai: Ap P2, xa P3, huyén G, tinh T4y Ninh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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Chi H6 Ngoc H, sinh nim 1989 va anh Nguyén Thanh D, sinh ndm 1985;
cung cu tra tai: Ap PA, Xa P1, huyén G, tinh Tay Ninh.

Phong Cong chiing S tinh Tay Ninh; dia chi: S6 297, khu phd R, thi tran G1,
huyén G, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Hung N2.
- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don — Anh DS Minh N va chi Tran Thi Thu L.

- Nguwoi khang nghi: Vién truéng Vién kiém st nhan dan huyén G, tinh Tay
Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 06-3-2020 va [0i khai trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don- Anh D6 Minh N va chi Tran Thi Thu L VA nguwoi dai dién theo iy
quyén cua nguyén don- anh Diép Van C trinh bay:

Ngay 21-02-2019 vo chong 6ng N1, ba T ky hop dong chuyén nhuong cho
vo chong anh N, chi L phan dét dién tich 201,9 m?va cin nha tuong trén dat thudc
thira s6 1115, ban dd 15, tai p P2, x4 P3, huyén G voi gia thuc té 1a 600.000.000
d6ng, nhung trong hop dong ghi 100.000.000 dong theo dé nghi cta ong N1 nhim
muc dich giam thué. Vo chong anh N da giao so tién 600.000.000 dong cho vo
chong 6ng N1 tai Phong Cong chimg S tinh Ty Ninh nhung khong c6 ai ching
kién, c6 lam gidy nhung chi L hity bo. Vo chong 6ng N1 xin luu cu 06 thang dé
tim chd & khac nhung dén nay di hét thoi han ma khong giao nha, dat nén vo
chong anh N yéu cau vo chong 6ng N1, ba T phai c6 nghia vu giao phan nha dét
trén cho vo chong anh N, chi L. Tai phién toa so tham, anh C co trinh bay néu
hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat vo hiéu thi yéu cau vo chong ong N1
phai bdi thuong thiét hai cho vo chdng anh N sé tién 720.000.000 dong (gém
600.000.000 dong tién theo gia thyuc té hai bén d thoa thuan va 120.000.000 dong
tién chénh léch gia).

Bi don dng N1, ba T trinh bay:

Khoang nim 2018 vo chong 6ng di ky hop dong chuyén nhuong nha, dat dé
bao dam cho vo chong anh D, chi H (Chau 6ng N1) vay tién cua ong Tran Ngoc
S. Ngay 21-02-2019 vo chong anh D vay ciia vo chong anh N s6 tien 300.000.000
dong vai 1ai suat thap hon dé tra tlen cho 6ng S nén vo chong 6ng ky hop dong
hiy bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ong S va chuyén sang ky
hop dong chuyén nhuong nha, dat cho vo chong anh N dé bao dam cho nghia vu
tra no cta vo chong anh D. Vo chong 6ng khong ¢o nhéan sé tién 600.000.000
dong, khong xin luu cu 06 thang nhu 16 trinh bay ctia nguyén don. Vo chong ong
N1 yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
21/02/2019 giita vo chong 6ng véi v chong anh N vé hiéu.

Nguoi co quyéﬂ loi, nghia vu lién quan- Anh D va chj H: Thong nhat voi 10
trinh bay ctua v chong 6ng N1.
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Nguoi ¢é quyén loi, nghfa vu lién quan- Phong Cong chung S tinh Tdy Ninh;
dai dién theo phdp ludt la 6ng Tran Hiing N2 trinh bay: Ngay 21-02-2019 Phong
Cong chung S tinh Tay Ninh c6 cong chimg hop dong hity b hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat giira vo chong 6ng N1 véi 6ng Tran Ngoc S va cong
ching hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat gitra vo chdng Ong N1 véi vo
chong anh N. Dbi véi yéu cau khoi kién cua vo chdéng anh N yéu cau tuyén b
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 21-02-2019 glu’a Vo chong ong
N1 vé6i vo chong anh N vo hiéu cua 6ng N1, 6ng dé nghi tda an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Tai Ban dn dan su so tham so: 51/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhdn dan huyén G, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

Cin clr vao Diéu 122, 124 va 407 cia B9 luat Dan sy nam 2015; diem b
khoan 3 Diéu 27 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong Quoc Ho1 quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh P6 Minh N, chi
Tran Thi Thu L “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat” dbi
v6i bi don 6ng Nguyén Vian N1, ba Lé Thi T; nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Phong Cong ching S tinh Tay Ninh, anh Nguyén Thanh D, chi Ho Ngoc H.

2. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb: 958, quyén sd
03 ngay 21-02-2019 do Phong Cong ching S tinh Tay Ninh chirng nhan giira bén
chuyén nhuong: ong Nguyén Vian N1, ba Lé Thi T v6i bén nhan chuyén nhuong:
anh B6 Minh N, chi Tran Thi Thu L d6i v6i phan dét c6 dién tich 201,9 m? thia
1115 ban d6 15 tai ap P2, x4 P3, huyén G vo hiéu.

3. Khong chap nhn yéu cau cia anh D6 Minh N, chi Tran Thi Thu L yéu
cau 0ng Nguyén Van N1, ba Lé Thi T phai tra so6 tién 720.000.000 (Bay tram hai
muoi tri¢u) dong.

4. Budc anh B6 Minh N va chi Tran Thi Thu L phai tra lai cho 6ng Nguyén
Van N1 va ba Lé Thi T gidy ching nhan quyén st dung dat sé phat hanh

CA084184, vao sb cap glay chtng nhan s6 CS01222 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Tay Ninh cap ngay 27-10-2015 (Ban gdc).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung khac, 4n phi, quyén va
nghia vu thi hanh an cua cac duong sy, quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 05-10-2020, nguyén don- anh Db Minh N va chi Tran Thi Thu L
khang c4o yéu cau cap phiic thim xem xét lai toan bo ban an so tham.

Ngay 08-10-2020, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén G, tinh Tay
Ninh c6 Quyet dinh khang nghi so: 04/QDKNPT-VKS-DS v6i ndi dung: Yéu
cau cap phuc tham huy toan bd ban an so tham s6 51/2020/DS-ST ngay 24 thang
9 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh.

’ Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh T ay Ninh phat biéu ¥
kién:
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Vé t6 tung: Hoi dong xét XU, Tham phan va Thu ky phién toa da tuan thu
dung theo quy dinh cua B luat t6 tung dan su. Viéc chap hanh cua nguoi tham
gia td tung thuc hién dung theo quy dinh cua B0 luat T tung Dan su.

V& ndi dung: Dé nghi Hoi déng xét xtr cian ctr khoan 3 Didu 308 va Diéu 310
cua Bo luat To tung dan su, chap nhan khang nghi cua Vién truéong Vién kiém sat
nhan dan huyén G, huy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cac tai liéu, chung cwr co trong ho so vu an da dwoc kiém tra,
xem xét tai phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién
Vién kiem sat, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén cua nguyén don anh D
Minh N va chi Tran Thi Thu L gitt nguyén noi dung khang céo, dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh gir nguyén ndi dung khang nghi cta Vién kiém
sat nhan dan huyén G va cac duong su khong cung cap ching cir méi.

[2] Theo anh D3 Minh N va chi Tran Thi Thu L trinh bay: Ngay 21/02/2019
vo chong 6ng N1, ba T ky hop dong chuyén nhuong cho vo chong anh N, chi L
phan nha dat dién tich 201,9 m? thira s6 1115, ban d6 15, tai 4p P2, x4 P3, huyén
G v6i gia thuc té 1a 600.000.000 dong, nhung trong hgp dong ghi 100.000.000
dong; thoa thuan luu cu 06 thang. Vo chong anh N da giao sb tién 600.000.000
dong cho vg chong 6ng N1 nhung khong con Iuu gitr chig cir ching minh. Vo
chong anh N yéu cau vg chong ong N1 thuc hién dtng hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat trén, giao nha dat cho vo chong anh N quan 1y sir dung.

[3] Vo chong 6ng N1 khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta nguyén don
vi cho rang anh D va chi H 13 chau ctia 6ng N1 c6 vay ctia vo chong anh N sé tién
300.000.000 dong. Viéc 6ng N1 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho vg chong anh N 13 dé bao lanh cho hop dong vay tai san cua vo chdng anh D.
Nhung vo chong 6 ong N1 vavo chéng anh D khong cung cap duoc chung ctr chung
minh c6 viéc vo chdng anh D vay ctia vo chong anh N s6 tién 300.000.000 dong.

[4] Ngay 21-02-2019 vg chong ong N1 ddng thoi thuc hién viée hay hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat dbi véi 6ng Tran Ngoc S va thyc hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi vo chong anh N, hop dong
nay duoc cong chung theo quy dinh cua phap luat nhung gia tri cua hop dong
100.000.000 dong la thap hon nhiéu so voi gia thue té. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, vo chong 6ng N1 van 1a nguoi quan 1y sir dung
tai san 1a nha dat dang tranh chap.

[5] Toa &n cép so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat gitta vo chong 6ng N1 va vo chong anh N 13 gia tao nham che dau giao dich
dan su khac va v hi¢u theo quy dinh tai Diéu 124 ctia Bo luat Dan sy nhung chua
1am 15 duoc thuc té co hop dong vay tai san nhu 161 cia 6ng N1, ba T, anh D va
chi H trinh bay hay khéng va trach nhiém cua ngudi bao lanh (6ng N1, ba T) trong
hop d6ng nay ciing chua duoc 1am 3.
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[6] Ngoai ra, 16 khai cua cac dwong su trong qua trinh gidi quyét vu an co
nhleu mau thuin nhung chwa duoc cip so thim ddi chat lam r5: Dai dién theo uy
quyen ctia nguyén don trinh bay vo chdng dng N1 da nhén sd tién 600.000.000
ddng; vo chong 6ng N1 trinh bay khong c6 nhan tién ctia vo chong anh N; tai bién
ban phién toa ngay 24-9-2020, chi H trinh bay “Chi L dua cho 6ng S 224.000.000
ddng, t61 nhan 46.000.000 déng, trude d6 toi dd nhan 30.000.000 dong, 6ng N1
khong nhan tién”; tai bién ban 1ay 10i khai ngay 05-3-2021 chi H va anh D trinh
bay “chi L tra cho 6ng 5 Heo 200.000.000 dong, giao cho vo chdng toi thém
100.000.000 déng tai Van phong cong ching”; tai bién ban liy 101 khai ngay 19-
9-2020 6ng Tran Ngoc S trinh bay “Ong N1 tryc tiép tra t1en cho t6i tai Van Phong
Cong chimg S, s6 tién bao nhiéu thi toi khong nhd 13”. Viée cip so tham xu 1y
hau qua cua giao dich dan sy vo6 hiéu, giao cho vo chéng ong N1 tiép tuc quan ly
str dung nha dat va khong chdp nhan yéu cau budc vo chong dng N1 tra cho vo
chf)ng anh N sb tién 720.000.000 dong nhung chua lam 16 ¢o6 sy viéc giao nhan
tién hay khong, néu c6 thi giao nhan bao nhiéu tién dé lam cin ct xir Iy hau qua
ctia hop dong vo hiéu 14 thu thap ching cir chua day du, chua dam bao giai quyet
toan dién, khach quan vu an. Trong sudt qué trinh giai quyét tai cap so tham va
cap phuc tham anh D va chi H déu thira nhan c6 vay cta anh N, chi L so tién
300.000.000 dong. Nhitng thiéu sot nay cap phtic tham khong thé khéc phuc dugrc,
nén co6 can ct chap nhan khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
huyén G, chap nhan 1 phan khang cao cta nguyén don, hay toan bd ban an so
tham, giao ho so vé cho Toa an so tham giai quyét lai theo thi tuc chung.

[7] Vé an phi dan sy phac tham: Do hiiy 4n so tham nén cac duong su khong
phai chiu tién 4n phi dan su phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 3 Piéu 308; Diéu 310 cua Bo luat TH tung dan su; Diéu

29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong

vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén G,
tinh Tay Ninh.

Chap nhan mét phan khang cao cia nguyén don- anh B Minh N va chi Tran
Thi Thu L.

Huy Ban an Dan sy so tham s6: 51/2020/DS-ST ngdy 24 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh va chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n
nhan dan huyén G giai quyét lai vu an theo thii tuc chung.

2. V& an phi dan sy phuc tham:

Hoan tréd cho Anh DS Minh N va chi Tran Thi Thu L s6 tien 300.000 (ba
tram nghin) dong da ndp theo bién lai thu tién s6 0012238 ngay 05-10-2020 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén G, tinh Tay Ninh.
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3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhdn:

-TANDCC;

- VKSND tinhTay Ninh;
- TAND h.G;

- CCTHADS h.G;

- Cac dg:ong sur; (dd k)f)
- Luu ho so;

- Phong GDKT;

- Luu tap an;

- Luu.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Kim Sang









