TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 14p - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 404/2024/DS-PT
Ngay: 09/5/2024

V/v Tranh chip hop ddng thi
cong xay dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHiI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan - Chu toa phien toa: Ong Nguyén Dinh Ptc
Cac Tham phan: Ba Trinh Thi Anh
Ba Pham Thi Kim

- Thu ky phién toa: Ba Diép Lé Quynh Anh, Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Linh, Kiém sat vién.

_ Trong ngay 09 thang 5 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xuir phiic tham cong khai vy an thu ly s6 80/2024/DSPT ngay
16 thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong thi cong xay dung”;

Do Bin 4n dén sy so tham s6 69/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 ciia Toa 4n
nhan dan Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 1314/2024/QD-PT
ngay 14/3/2024 va Quyét dinh hodn phién toa so 4711/2024/QDP-PT ngay
12/4/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Triéu T, sinh nam 1963. (c6 mit)

Dia chi: s6 C duong N, Phuong F, Quan F, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bj don: Cong ty c6 phan T1. (ving mat)

Tru s&: B N, Phuong V, Quéan C, Thanh ph@ Ho6 Chi Minh.

Dai dién theo phap luat: Ong Lé Duc K. (vang mat)

Dia chi: s60 D Puong s6 B, Phuong H, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Nguoi khang cao: nguyén don - 6ng Tri¢u T.

NOI DUNG VU AN:

Phia nguyén don trinh bay:

Ngay 07/4/2020 ong Triéu T va Céng ty C6 phan T1 (goi tat 1a Cong ty
T1) do ong Lé buc K 1a giam doc dai dién ky Hop dong xay dung phan tho va



nhan cong hoan thién sé6 06/HDTCXD-2020 véi ndi dung chinh: Cong ty T1
nhan thi cong xay dung phan tho va nhan cong hoan thién cong trinh nha ¢ dan
dung kién cd tai s6 G dudong H, Phuong F, Quéin F, Thanh phd H5 Chi Minh;
Thoi gian thi cong 270 ngdy voi gia tri phan xay dung 1a: 468m> x 3.300.000
d6ng/ m? =1.544.000.000 dong (Mot ty nim trim boén muoi bon tridu dong),
cong viéc thi cong va vat tu nhan cong dugc quy dinh chi tiét tai Pidu 1 ctia Hop
dong.

Ngay sau khi ky hop dong, tir ngdy 07/4/2020 dén ngay 18/12/2020, dng
T da 14 (muoi bon) 1an chuyén khoan thanh toan cho Cong ty T1 thong qua tai
khoan cua 6ng K (tai khoan 85120299 tai Ngan hang A). Tong sO tién chuyén
khoan 14 1.212.000.000 dong (Mot ty hai trim mudi hai triéu dong).

‘ Qua trinh thyc hién, Cong ty C6 phan T1 d3 vi pham nghiém trong hop
dong da ky gifra hai bén. Cu thé:

- Ve j:ién d6 thi cong: Theo Piéu 2 ciia Hop ddng thi thoi gian thi cong 1a
270 ngay ké tir ngay 12/5/2020, ngay hoan thanh Ia ngay 27/01/2021. Tuy nhién
dén thoi diém hién tai, Cong ty T1 chua thi xong phan tho va da ngung thi cong.

- V& chat luong cong trinh: Cong ty T1 thi cong khong dam bao chét
luong, mot s hang muc d6 bé tong khong co do két dinh, tran mai bi nit né, khi
trdi mua nudc chay qua khe nut tran xudng nén nha (d3 dugc Thira phat lai
Quan E ghi nhan bang Vi bang).

- Vat lidu xay dung: Cong ty T1 sir dung vat liéu kém chat luong, khong
ding chung loai dugc quy dinh trong hgp dong dan dén nirt né nhiéu.

Mic du d3 nhiéu lan goi dién va trao d6i voi 6ng K dai dién giam ddc cua
Cong ty T1, nhung 6ng K van khong c6 dong thai tich cuc khac phuc hau qua.
Vi vay ong Triéu T khot kién Cong ty T1 véi cac yéu cau sau:

1. Yéu cau bj don Cong ty C6 phan T1 do ong Lé Pt K 1am dai dién bodi
thudng thiét hai tré tién do 1a: 1.544.000.000 dong x 0.1%/ngay x 306  ngay (tinh
tir ngay 27/01/2021 dén ngay 12/4/2021 1a 75 ngay) = 112.800.000 dong, va bdi
thuong chi phi lap vi bang la 6.000.000 dong Téng cong 121.800.000 dong
(Mot tram hai muoi mét triéu tam trim nghin dong).

2. Yéu ciu bi don Cong ty C6 phan T1 do éng Lé Pic K lam dai dién
phai dap bo, thao dd phan bé tong mai nha da thi cong kém chat luong thi cong
lai v6i chi phi ty bo ra va tiép tuc thi cong hoan chinh cong trinh véi k¥ thuat,
nguyén vt liéu dam bao chét lugng.

3. Trong truong hop bi don Cong ty C6 phan T1 do ong Lé Puc K 1am
dai dién khong khac phuc hau qua do thi cong xay dung khong dat chat luong
hoic khong mudn tiép tuc thi cong thi ‘bugc bi don Cong ty C6 phan T1 do ong
Lé Puc K 1am dai dién phai hoan tra s tién da thanh toan vao tai khoan cta ong
K 13 1.212.000.000 ddng (Mot ty hai trim mudi hai triéu dong).



Ong Triéu T dé nghi Toa an cin ct vao Hop dong dé giai quyét, khong
dong ¥ giam dinh cting nhu khong dong ¥ dong tam tng chi phi giam dinh dé
xac dinh vé chit luong, gia tri khoi luong xay dung ma bi don da thi cong va
chua thi cong.

Tai phién toa so tham, nguyén don b6 sung thém yéu cau:

- Budc bi don Cong ty T1 phai tra lai tién tam ung hop dong con du 1a
594.400.000 dong vi theo nguyén don thi bi don moi thi cong duge 40% khoi
lugng cong trinh twong duwong 617.000.000 dong nhung da tmg 1.212.000.000
dong nén phai tra lai phan da ing du.

- Bugc bj don phai boi thwong 250.128.000 dong ddi véi phan cong trinh
chua hoan thanh, duoc tinh trén phan gia tri cong trinh chua hoan thanh tuong
ung voi tong sO ngay chua hoan thanh 1a 162 ngay.

Phia bi don trinh bay:

Cong ty C6 phan T1 do 6ng lam dai dién co ky Hop dong thi cong xay
dung vé1 6ng Triéu T.

1. V& tién d6 thi cong:

Trong qua trinh thi cong do nhiéu cin nha lién ké bi anh hudng nén phat
sinh ra rat nhiéu kho khan:

- Cong ty T1 da phai bo ra kinh phi chi tra giai quyét bdi thudng cho cac
ho lién ke 60.000.000 dong.

- Thoi gian thi cong ludn bi ngung do cac hd ké bén khiéu kién nging thi
cong.

- Thi cong trong hém rat nho, lién tuc bi tranh chép, thua guri cta hang
xom.

- Thoi gian chd d6i gidy phép xay dung nén cong trinh phai tam ngung thi
cong cho giay phép.

Vi vy, hai bén c6 thoa thuan thoi gian hoan thanh 14 hét thang 5/2021.

Tur nhitng nguyén nhan khach quan trén va mot s nguyén nhan chu quan
kho khan cua doanh nghi€p nén cong trinh da khong hoan thanh tot vé tién do.
Duya trén viéc danh gid cac yéu t6 va thoa thuan cuoi cung \{é thot gian hoa:m
thanh hop dong, 6ng thay viéc nguyén don 6ng Tri¢u T yéu cau phat theo diéu
khoéan ctia hgp dong 1a y chi chi quan ma khong xem xét dén dién bién thuc té
da xay ra.

2. Vé su ¢b bé tong:

Viéc ong Triéu T phan anh bé tong kém chét lugng nén bi nut, thuc chét
1a do r6 bé tong chir khong phai niit trong k¥ thuat xay dung. Truong hop nay co



nhiéu cach véa bé tong theo tiéu chuan. Cong ty T1 s& thuc hién sau khi dua ra
mot vai giai phap tiéu chuan.
3. Vé thuc hién tiép hop dong:

Cong ty T1 dong y v6i dé xuat nhu ban dau da dwa ra ma ‘ong Triéu T da
ting khong dong v va khod ctra cong trinh khong cho thi cong tiép. Nay Cong ty
T1 dé nghi lai, Cong ty T1 lo trang trai nguén tién vat tu cho cong trinh. Ong T
giai quyét khoan tam tmg twong duong luong tho trong tudn dé thuan loi thi
cong. Mong nhan dugc su hop tac tir phia 6ng T dé Cong ty T1 hoan thanh hop
d6ng trén co so thong cam hoan canh doanh nghiép dang rat kho khan.

Tai Ban 4n so thim s6 69/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cua Toa 4n nhan
dan Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu:

Khéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don éng Triéu T:

Khong chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don
Cong ty C6 phan T1 phai bdi thuong thiét hai do tré tién d6 1a 1.494.592.000
dong va boi thudng chi phi 1ap vi bang 1a 6.000.000 dong, tong cong la
1.500.592.000 ddng.

Khong chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don
Cong ty C6 phan T1 phai dap bo, thao d& phan bé tdng mai ctia nha sé G duong
H, Phuong F, Quéan F, Thanh phé H6 Chi Minh va sau khi dd dap bo khéc phuc
sira chita xong thi tién hanh thi cong hoan thanh cong trinh.

Khong chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don
Cong ty Co phan T1 phai tra lai so tién da tam tng 1.212.000.000 dong do
khong dap bo, thdo do phan bé tong mai nha va stra chita dam bao chat lugng
v6i1 chi phi tuy bd ra hodc khong ti€p tuc thi cong hoan thién cong trinh.

Ngoai ra 4n so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ciia cac bén
duong su.

Ngay 02/10/2023, nguyén don - ong Triéu T c6 Pon khang cao ban an
dan su so tham.

Tai phién toa phtic thim:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo, dé
nghi huy an so tham, xét xur lai vu &n, yéu cau co quan chuyén moén giam dinh
dé xac dinh chat lugng cong trinh, gia tri khoi luong cong trinh da thi cong va
chua thi cong, yéu cdu bi don boi thuong do tré tién do theo thoa thuédn trong
hop dong, y€u cau bi don tra lai tién tam Ung con du do bi don bé ngang khdong
thi cong ti€p.

Bi1 don Véng mat tai phién toa.

Céc duong sy khong hoa giai dugce voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phtc tham c6 ¥y kién:



Vé thu tuc td tung: Tham phan va Ho1 déng x¢ét xir phuc tham d3 thuc
hién dtng cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy tir khi thu 1y vu 4n cho dén
dién bién phién toa phuc thim, cac duong su duoc thyc hién diy du quyén va
nghia vy ctia minh theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung dén sy

Vé noi dung: dé nghi chap nhén khang cao cua nguyén don, huy ban an so
tham, giao hd so vu an vé cdp so tham dé tién hanh giam dinh khéi lugng cong
trinh da thi cong va chua thi cong thi mai c6 co s giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng ctr c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, cin ¢ vao két qua tranh luan tai phién toa va sau khi nghe ¥
kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé td tung:

Nguyén don - 6ng Triéu T ndp don khang cao ding thoi han theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 273 ctua B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015 nén Pon khéng
cao cua nguyén don dugc chap nhan.

[2] V& ndi dung:
Xét khang céo ciia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ngay 07/4/2020 ong Triéu T va Cong ty C6 phan T1 (goi tat 1a Cong ty
T1) do 6ng Lé Pirc K 1a giam ddc dai dién ky Hop dong xdy dung phan tho va
nhan cong hoan thién s 06/HDTCXD-2020 véi ndi dung chinh: éng Triéu T
giao cho Cong ty T1 thi cong xay dung phan thoé va nhan cong hoan thién cong
trinh nha ¢ dan dung kién ¢6 tai s6 G duong H, Phuong F, Quén F, Thanh phd
H6 Chi Minh; Thoi gian thi cong 270 ngay, gia tri hop dong la: 468m? x
3.300.000 dc‘sng/ m? =1.544.000.000 dong (Mot ty nam trim bdn muoi bdn triéu
dong). Hop dong dugc ky két trén co so tu nguyén, co ndi dung va hinh thirc
khong trai voi quy dinh phap luat nén c6 gia tri phap 1y.

_ Vi€c thanh toan theo tién d6 quy dinh tai Diéu 3 cua Hop dong, tong sb
tién ma ong T dé thanh toan cho Cong ty la 1.212.000.000 dong bang hinh thir
chuyén khoan.

Cin ¢t Dicu 2 ctia Hop dong: "Thoi gian va tién do thuc hién: thoi gian
thi cong 1a 270 ngay ké tir ngay khoi cong...Ngay hoan thanh 27/01/2021".

Cin cir Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/5/2023 cua Toa an
nhan dan Quan 3, 161 khai cua nguyén don va bi gkm xac dinh dén nay cong trinh
chua hoan thanh theo dung quy dinh trong hop dong.

Cin ctr Piéu 7 ctia Hop dong cac bén c6 thoa thuan: "Phat va bdi thuong
khi vi pham thyc hién hop déng Trong qua trinh thi cong lép dit, néu do 16i cua
bén B (bén thi cong) gay ra dan den viéc thi cong cham tré khong dung thot han
quy dinh cta hop dong hodc tré tién do da thoa thuan véi bén A (chu dau tu) thi



Bén B phai chiu xtr phat bang tién theo mirc phat 0,1% gia tri hop dong phan tré
tién do tinh cho mdt ngay cham tre".

Nhu vay, dé c6 can ctr giai quyét vé van dé bdi thuong ma nguyén don
yéu cau do cong trinh dén nay chua hoan thanh, can phai xac dinh duoc phan gia
trj hop dong bi tré tién do (cu thé 1a gia tri khéi luong ma bén thi cong chua
hoan thanh). Tai phién toa phic tham, nguyén don khang céo yéu cau huy an so
tham, yéu cdu co quan chuyén mon giam dinh dé xac dinh chét luong cong trinh,
gi4 tri khdi luong cong trinh da thi cong va chua thi cong. Day 1a tinh tiét méi.

Do viéc xac dinh chat luong cong trinh, gia tri khéi luong cong trinh da
thi cong va chua thi cong chua duoc giam dinh, dé vu an duoc giai quyét mot
cach khach quan, xem xét dugc tat ca cac yéu ciu cla duong sy, cap phuc thAm
xét thiy can phai huy an so thim, giao vé cp so tham dé giai quyét lai vu an.

Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 1a
c6 co s0 nén dugc chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh trén, chip nhan khang cdo cta nguyén don, huy ban
an dan sy so tham, giao hd so vu an vé cap so tham dé xét xur lai theo tham
quyeén.

V& an phi dan su phac tham:

Do huy 4n so tham, nén an phi dan sy phic tham nguyén don khong phai
chiu, nguyén don duoc mién tam g an phi do 1 ngudi cao tudi va c6 don xin
mién nén khong phai hoan lai.

Vi cac € trén,

QUYET DINH:

Cian ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Can cr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi;

Can ¢t Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 duoc sira ddi, bd sung nam
2014.

Tuyén xur:

1. Chip nhan khang cdo cta nguyén don — ong Triéu T. Hay Ban an dan
sy so tham s6 69/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cua Toa an nhan dan Quan 3,
Thanh ph6 H6 Chi Minh vé viéc: Tranh chap hgp dong thi cong xay dung, gitra:

Nguyén don: Ong Triéu T, sinh nam 1963. o
Dia chi: s6 C duong N, Phuong F, Quéan F, Thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don: Cong ty cd phan T1.

Try s6: B N, Phuong V, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Puc K.

Dia chi: s6 D Pudng s6 B, Phuong H, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.



Chuyén ho so vu 4n vé Toa an nhan dan Quén 3 dé giai quyét lai theo thu
tuc chung.

2. An phi déan sy phtic thim:
An phi dan sy phuc thim nguyén don khong phai chiu, nguyén don dugc

mién tam @ng an phi do 14 nguoi cao tudi va co don xin mién nén khong phai
hoan lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; A AN - i (. 8

" TAND Cip ca tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén 3; (da ky)

- Chi cuc THADS Quan 3;
- Cac duong su;
- Luu/22. ~
Nguyén Dinh Dure



