TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sd: 29/2022/DS-PT
Ngay: 16 -6 -2022
“V/v Tranh chap hop dong dat coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong V& Ba Luu

Cac Tham phdan: Ba T Thi Hai Duong va 6ng Tran Ptc Long

- Thw ky phién toa: Ba Dao Thi L& Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Binh

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Qudng Binh tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thu Hién - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 6 nam 2022 tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Quang Binh
mo phién toa phuc tham cong khai dé xét xit vu an dan sy thu ly so:
17/2022/TLPT- DS ngay 16 thang 6 nim 2021 vé viéc: “Tranh chdp hop dong
ddt coc”, do c6 khang cdo ctia bi don éng Truong Van T dbi v6i Ban an déan su
so tham s 02/2022/DS-ST ngay 11 thang 02 nim 2022 cia Tda an nhan dan
huyén N, tinh Quang Binh. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sé:
1215/2022/Qb-PT ngay 02/6/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Mai Thanh P

, sinh nam 1979; dja chi: Thon C, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh. Ving
mit (c6 don dé nghi xét x{r vang mat)

Bi don: Ong Truong Van T, sinh nam 1968; dia chi: Thén C, xa H, huyén
Q, tinh Quang Binh, Ving mit (c6 don dé nghi xét xir ving mit).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Mai Thi T, sinh ndm 1936; dia
chi: Thon C, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Anh Truong Van S, sinh nim 1994

Dia chi: Xa H, huyén Q, tinh Quang Binh. Vang mit (c6 don dé nghi xét xtr
vang mit)

Nguoi khang cao: Bi don Ong Truong Van T.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién va y kién tai ban tw khai va hoa gidi ciing nhw tai
phién tda so' tham va phiic tham, nguyén don 6ng Mai Thanh P trinh bay:

Ngay 26/01/2021 ong va 6ng Truong Van T ky Gidy nhan tién dit coc
mua ban dat, dé bao dam cho viéc ‘hai bén s¢€ thuc hién cac thu tyc theo quy dinh
cua phap luat chuyén nhu:ong quyén sir dung dat, d6i voi thira dat sd 682, to ban
d6 s6 8, dién tich 1100m” tai thon C, x4 H, huyén Q, tinh Quang Binh chu sir
dung dat hop phap 1a ba Mai Thi T (me dé cua éng Truong Van T). Theo Gidy
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nhan tién dit coc mua ban dat da ky ong Truong Van T la nguoi dai dién cho ba
Mai Thi T dé dimg ra giao két va nhan tién dat coc. Tai Gidy nhén tién dit coc
mua ban dat, gia tri chuyén nhuong thira dét trén 13 6.600.000.000d0ng ( Sau ty,
sdu tram triéu dong) véi gia 6.000.000d6ng/1m% 6ng T d4 nhan sb tién dit coc
1a 450.000.000 ddng (Bdn trim nim muoi triéu ddng) va hai bén thoa thuin dén
ngay 26/02/2021 hai bén cung nhau thyc hién cac thu tuc chuyén nhugng quyén
st dung dit theo quy dinh cta phap luat.

Tuy nhién, vao ngiy 06/02/2021 sau khi ky hop dong dat coc (sau 10
ngay giao két Giéy nhén tién dit coc mua ban dét), ong Truong Van T lién hé
voi toi dé ngd y tra lai s6 tién di nhan coc va sin sang thanh toan thém mot
khoan tién dén bu, do 6ng T ¢d ¥ vi pham hop dong dé dng va nhitng ngudi c6
lién quan chuyén nhuong thira dat trén cho nguoi khac voi gia tri chuyén
nhuong cao hon so voi thoa thuan trude do voi toi. Vao ngay 06/02/2021 6ng T
d3 tu nguyén tra lai cho toi s6 tién 1.250.000.000 dong (Mot ty, hai trim nim
muoi triéu déng) sd tién nay bao gom khoan tién di nhan coc va khoan tién dén
bu theo hop dong dit coc, tirc 1a 6ng T (bén B) 1a nguoi tir chdi viée giao két
hop dong. Do d6 sb tién con lai ong Truong Vin T tiép tuc thanh toan cho toi la:
550.000.000 dong Vi 6ng T da vi pham hop. dong nén phai dén bu cho to1 gap
(03) lan s6 tién ma toi dd dat coc. Cu thé 6ng T phai tra cho t6i sb tién
1.800.000.000 dong. Ong Truwong Van T di tra 1.250.000.000 dong con lai
550.000.000 ddng 6ng Truong Vin T phai c6 nghia vu thanh toan cho ti.

Tai cac ban ty khai va hoa giai ciing nhu tai phién toa bi don Truong Van
T trinh bay:

Gitra 6ng va 6ng Mai Thanh P ¢6 ky hop dong dat coc ngay 26/01/2021
vé viéc chuyen nhuong quyén st dung dat, thira dat s6 682, to ban d6 sb 8, dién
tich 1100m? tai thén C, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh chu sir dung dat hop
phap 13 ba Mai Thi T (me dé cua ong). Tuy nhién sau khi ky hop dong thi me
ong khong dong y chuyén nhuong thira dét trén, dén ngay 06/02/2021 Ong da
dua s tién 1.250.000.000 dong (trong d6 tién coc 450.000.000 dong va tién den
bu 800.000.000 dong) tra lai cho ong Mai Thanh P, 6ng nghi rang theo glay
nhan tién dit coc mua ban dat thi Ong phai dén bu cho 6ng P gap 3 lan sb tlen da
dit coc, nay 6ng P khoi kién yéu cau toi phai dén bu hop. dong dat coc so tién
con lai 1a 550.000.000 dong (Nam trim nim muoi triéu dong) 6ng khong dong
¥, vi hop dong dit coc ky ngay 26/01/2021 thudc truong hop vo hiéu va budce
ong P tra lai cho Ong s tién 800.000.000 d6ng ma 6ng P da nhan. Ong cho rang
thira dat 6ng ky Gidy nhén tién dat coc 1a cia me ong la ba Mai Thi T, ong da
trao doi voi me ong vé viéc chuyén nhuong thura dat trén nhung me 6ng khong
dong ¥, khi dung ra nhan coc ban dat khong co6 su dong y cua ba T, mac du toi
d3 thuyét phuc nhung me t6i nhat quyét khong dong y dé t6i ban dét. Ong T
nghi rang da dtng ra cam két ban dat, vi danh dy ban than ciing nhu gia dinh
nén ong di gom gop sd tién 1.250.000.000 dong dé dua cho ong P, nay ong P
khai kién yéu cau 6ng dén bu hop dong dit coc sb tién con lai 1a 550.000.000
dong, 6ng khong dong .

Tai Ban an s6 02/2022/DS-ST ngay 11 thang 02 nam 2022 cua Toa 4n
nhan dan huyén Q, tinh Quang Binh di quyét dinh:
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Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong Mai Thanh P vé viéc “Tranh chap
hop ddng dit coc”, budc 6ng Trwong Vian T phai tra lai cho 6ng P s6 tién phat
coc con lai 1a 550.000.000 dong (Ndm trim nim muoi triéu dong).

Khéng chip nhan toan b yéu cau phan té cua 6ng Truong Van T, cu thé
1a yéu cau tuyén bd hop dong dit coc ngay 16/01/2021 v6 hiéu va yéu cau éng P
phai tré lai s tién dd nhan 1a 800.000.000 dong.

V& an phi dan sy so thim: Budc Truong Van T phai chiu 62.000.000 dong
(Sau muoi hai triéu dong) an phi dan sy so thAm nhung duogc trir vao s tién
18.000.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo bién lai sé: AA/2020/0002484,
ngay 02/8/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Q. Ong T con phai ndp
tiép 44.000.000 dong (Bén muoi bon triéu dong).

Tra lai cho 6ng Mai Thanh P 13.000.000 dong tién tam tng an phi da ndp
theo bién lai s6: AA/2017/0007196, ngay 23/3/2021 ciia Chi cyc Thi hanh an
dan su huyén Q.

Ban an con tuyén nghia vu cham thi hanh 4n va quyén khang céo cia
duong su.

Ngay 17 thang 02 nam 2022 bi don ong Truong Van T khang cao toan bo
Ban 4n so tham, dé nghi Toa 4n cap phuc tham tuyén bd “ Gidy nhan tién dit
coc mua ban dat” vo hiéu toan bo va budc nguyén don 6ng Mai Thanh P phai tra
cho bi don s6 tién 800.000.000 dong (Tam trim triéu dong) di nhan cia bi don.

Ngay 16 thang 5 nam 2022, bi don 6ng Truong Van T lam don rt toan b
ndi dung khang cdo nhu sau: Néu Nguyén don 6ng Mai Thanh P ¢6 thién chi va
khong yéu cau Ong tra thém sd tién 550.000.000 dong (ndm tram nam muot tri¢u
dong) thi 6ng s& tu nguyén rat don khang cdo va rat yéu cau doi ong Mai Thanh
Phuong tra cho ong s6 tién 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong)

Ngay 19/5/2022, nguyén don 6ng Mai Thanh P c6 don dé nghi cong nhan
su thoa thuan véi ndi dung: Pong ¥ nhan sb tién dén bu vi pham hop dong dat
coc la 1.250.000.000 (mot ty, hai tram nam muoi trigu dong) tr bi don ong
Truong Van T nhu bién ban thoa thuan giai quyet dén bu dat coc vao ngay
06/02/2021. Khdng yéu cau ong T tra thém s0 tién con lai 1a 550. 000.000 dong
(Nam trim nim muoi triéu dong) nhu trong don khai kién da yéu cau.

V& an phi c6 gia ngach: Hai bén s& thoa thuan mdi ngudi chiu mot nita an
phi dan su so tham c6 gia ngach.

Céac duong su da théng nhat thoa thuén véi nhau va khong co ¥ kién bd
sung gi thém. Tai phién toa, cac bén duong duong sy ving mit, c6 don dé nghi
xét xUr vang mit va gitt nguyén ¥ kién yéu cdu Tda an cong nhdn su thoa thuin
theo van ban da guri cho Toa an ngay 19/5/2022.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh phat biéu quan diém vé
vu an:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va ctia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tur
khi thy 1y cho dén trude thoi diem Hoi dong xét xir nghi 4n dam bao dung quy
dinh cua phap luat t6 tung dan su;

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xur ap dung Piéu 300, khoan 2 Piéu
308 cua B luat to tung dan sy, cong nhan sy thdéa thuan ctia cdc duong su tai
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phién toa: Ong Mai Thanh P da nhan s6 tién 13: 1.250.000.000 dong (Mot ty, hai
tram nim muoi triéu dong) tir ong Truong Vin T vao ngay 06/02/2021. (Sé tién
nay 6ng Mai Thanh P d3 nhan du). Khéng yéu cau éng T phai tra thém sd tién 1a
550.000.000 dong (Nim trim nim muoi triéu dong) nhu ndi dung trong don
khoi kién. Ong Truong Van T ciing khong yéu cau 6ng Mai Thanh P hoan lai s6
tién 800.000.000 ddng (Tam trim triéu dong) ma ong P da nhan.

V& 4an phi: Nguyén don va bi don cing nhit tri méi nguoi chiu mot nira
tién an phi dan sy c6 gia ngach trén sd tién chénh léch yéu cau dén bu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctr co trong hd so vu an duoc xem xét
tai phién toa, can cur két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vétd tung:

Ngay 11 thang 02 nam 2022 Toa an nhan dan huyén Q xét xtr so tham vu
an, dén ngay 17/02/2022 bi don 6ng Truong Vin T lam don khang cdo ban an
so tham. Don khang cao trong han luét dinh, ndi dung, hinh thirc dang quy dinh
va da nop tién tam Gmg an phi phic tham, can cit Picu 272, Piéu 273 cua Bo
luat 6 tung dan su vy an duge xét xir phic tham.

[2]. Tai phién toa phuc tham, Bi don 6ng Truong Van T van gitr nguyén
y kién: Néu nguyén don 6ng Mai Thanh P khong yéu_ cau ong tra thém so tién
550.000.000 dong (ndm trim nim muoi triéu d6ng) tién phat coc thi éng s& tur
nguyén rit don khang cdo va khdng yéu cau ong Mai Thanh P tra cho 6ng s6
tién 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong) ma 6ng di giao cho dng P sau khi
hai bén théa thuan huy coc.

Ngay 18/5/2022: Nguyén don 6ng Mai Thanh P c6 don dé nghi cong nhan
su thoa thuan véi ndi dung: Ong ddng ¥ nhan sb tién dén bu vi pham hop dong
dit coc 13 1.250.000.000 (mét ty, hai trim nim muoi triéu dong) tir bi don ong
Truong Vin T nhu sy thoa thuan giai quyét dén bu dit coc vao ngay
06/02/2021. Khong yéu cau éng T tra thém so tién con lai 1a 550.000.000 dong
(Nam tram ndm muoi triéu dong) nhu trong don khai kién.Vé an phi c6 gia
ngach: Théa thuan mdi ngudi chiu mot nita 4n phi dan sy so tham co gia ngach.

Tai bién ban thoa thuan 1ap ngay 20/5/2022, cac bén thong nhat thoa
thuan: Nguyén don ong Mai Thanh P dong y nhan sd tién dén bu vi pham hop
déng dat coc 1a 1.250.000.000 (mdt ty, hai tram nam muoi tri¢u déng) tur bi don
ong Truong Van T nhu thoa thuin giai quyét dén bu dat coc vao ngay
06/02/2021(Hai bén da giao nhan du s tién nay). Khong yéu cu ong T tra thém
s6 tién con lai 1a 550.000.000 dong (Nam tram niam muoi triéu d6ng) nhu trong
don khai kién. Ong Truong Vian T ciing khong yéu cau ong Mai Thanh P hoan
lai s6 tién 800.000.000 (Tam trim triéu dong) ma 6ng P d nhan. V& an phi: Céc
bén thoa thuan mdi bén chiu %2 an phi cua vu an.

Ho1 dé)ng x€t x1r phuic tham xét day la su thoa thuan cua cua cac duong su,
khéng vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén Hoi dong
xét X\ can ctr vao Khoan 2 Piéu 308, Piéu 300 cta Bo luat td tung dan su, stra
Ban 4n so tham, cong nhan su thoa thuadn ctia cac duong su.



[4]. V& an phi:
An phi dan sy phic tham: Chiu theo quy dinh cta phap luét.
An phi dan sy so thim c6 giad ngach: Nguyén don va bi don cing nhét tri
mdi ngudi chiu mot nita tién 4n phi dan su c6 gia ngach trén s6 tién chénh léch
yéu cau dén bu.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can c khoan 2 Diéu 308, Diéu 300; khoan 2 Diéu 308 cia Bo luat tb
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st
dung an phi vé 1¢ phi toa an, xir: Stra ban an so thim:

L Cong nhan sy thoa thuan cia cac dwong su tai phién toa phlc tham, cu
thé nhu sau:

Nguyén don 6ng Mai Thanh P dong ¥ nhan sé tién dén bu vi pham hop
dong dat coc 1a: 1.250.000.000 (mdt ty, hai trim nim muoi tri¢u dong) tir bj don
ong Truong Van T nhu bién ban thoa thuan giai quyét dén bu dit coc vao ngay
06/02/2021, khong yéu cau ong T tra thém s6 tién con lai 1a: 550.000.000 dong
(Nam trim nim muoi triéu dong) nhu trong don khai kién. Ong Truong Van T
cling khong yéu cau 6ng Mai Thanh P hoan lai s tién 800.000.000 (Tam tram
tri¢u déng) ma ong P da nhan.

2. An phi: Can ctr Khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an, cong nhéan su thoa
thuan cua cac duong su:

- Nguyén don dng Mai Thanh P phai chiu an phi dan su so tham I
13.000.000 dong Mueoi ba triéu déng) nhung dugc trir VAo sb tién tam ung an
phi 6ng Phuong da nop 13.000.000 dong (Muwoi ba triéu dong), theo Bién lai thu
tién tam Gmg an phi s6 AA/2017/0007196 ngay 23/3/2020 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Q, tinh Quang Binh.

- Bi don 6ng Truong Van T phai chiu an phi dan sy so tham 13.000.000
d6ng (Mudi ba triéu dong), nhung duge trir vio so tién tam ng an phi da nop la
18.000.000 ddng (Mudi tam triéu dong) theo bién lai sb: AA/2020/0002484,
ngay 02/8/2021 ctua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Q. C)ng T duoc nhan lai
5.000.000 dong

- An phi phtic tham: Ong Truong Van T phai chiu 300.000 d6ng (ba trim
ngan ddng), dugc trir vao 50 tién tam Ung an phi phuc tham da nop 300.000
dong, theo Bién lai thu tién tam tGng an phi sé6 31AA/2021/0003833 ngay
25/02/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Q, tinh Quang Binh. Ong T
da ndp du.

Ban an phuc thAm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an phic thim (ngay
16/6/2022).
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND tinh;

- Cuc THA dan su tinh;

- Toa an nhan dan huyén Q; (Bé ky)

- Chi cuc THA DS’huyén Q;

- Nguoi tham gia t0 tung;

-Luu hd so, Toa DS, VP. Vo Ba Luu

) » ~ HQIPONG XET XU PHUC THAM o
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhédn THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND tinh;
- Cuc THA dan sy tinh;
- Toa 4n nhéan dan huyén Quéng Ninh;
- Chi cuc THA DS huyén Quang Ninh;
- Nguoi tham gia t6 tung;

-Luu hd so, Toa DS, VP. Vo Ba Luu
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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