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V/v tranh chip “Quyén sir dung dét va doi
lai quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Duy Luong
Cdc Tham phan: Ong Pham Vién Binh
Ba Bui Thi Cam Thuy
= Thur ky phién toa: Ong Truong Vi Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan thanh phé Can Tho: Ba Giang Thi Kim
Ngfit - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 01 nam 2018 tai Try s& Toa 4n nhan dan thanh ph6 Can Tho xét
xtr phuc tham cong khai vu an thy ly s6 28/2018/TLPT-DS ngay 02 thang 01 nam
2018 ve tranh chap “Quyén sur dung dat va doi lai quyén st dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thim s6 107/2017/DSST ngay 19 thang 9 ndm 2017 cia
Toa an nhan dan huyén A, thanh pho Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét x phuc tham sé 11/2018/QD-PT ngay 04
thang 01 nam 2018, gilta cdc duong sy:

- Ng,uyejn don: Ong Lé Van A, sinh nam 1976; Tru tai: Ap 2, xa T, huyén A,
thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong L& Vin K, sinh nam 1962; Tra
tai Ap B, x4 D, huyén T, thanh ph Can Tho (Vin ban ty quyén ngay 13/02/2017).

- ‘Bl don: Ong Lé Van B, sinh nam 1962; Tru tai: Ap 2,xa T, huyén A, thanh
pho Can Tho.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1965;

Anh Lé Van D, sinh nam 1985;

Chi Nguyén Thi P, sinh nim 1988;

Ong Lé Vin E, sinh nim 1930;

Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1980;

Cung tru tai: Ap 2, xa T, huyén A, thanh phd Cén Tho. (Ong E va ba H déu c6
don ngay 16/01/2018 xin xét X vang mat)




Uy ban nhén din huyén A, thanh phé Can Tho

Dia chi: Ap T, thi trdn A, huyén A,thanh phé Can Tho

Ngin hang Thuong mai C6 phin AB

Tru s6: Puong D, phuong N, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Trwong Vin M, sinh nim 1974- Chuyén vién
xu ly no tai Phong giao dich P- Ngan hang TMCP AB; Dia chi: Khu vuc D, phuong
P, quén B, thanh ph6 Can Tho (Van ban uy quyén ngay 08/01/2018).

- Ngwoi khdng cdo: Ong Lé Vin A 1a nguyén don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién ciia nguyén
don trinh bay: Ong Lé Vian A duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét tat
1a giéy dat) ngay 12/10/2009, thira dat sb 67, dién tich 882 m* (D4t ¢ ndng thon: 300
m” va CLN: 582 m?) thudc t& ban dd sb 06A, dét tai ap 2, xa T, huyén A. Nguf)n gbe
dat do 6 ong Lé Van N dé lai cho ong Lé Van E, ong E k& khai dugc cap gidy chimg
nhan sb 04/GCN/RD ngay 15/5/1991 sau doi thanh gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ngay 26/7/1999 cho ho éng Lé Vin A ding tén. Nam 2001, ba Bui Thi K mat
nén cac hang thira ké 14p vin ban phan chia cho 6ng Lé Vin A duoc st dung thira
dat sd 67 va ong A da duogc cap gidy dét trén. Nam 1994, 6ng E cho 6ng Lé Van B
cit nha ¢ nho trén thira dat nay 1a 96 m” cho dén thang 9/2016 ong B thao d& nha cii
de x@y dung nha quay ctra ra hudng 16 giao thong nong thoén va con chiém thém 68
m” dat nén xay ra tranh chap Nam 2012, vo chdng éng A va ba Nguyén Thi H thé
chép gidy dat thura 67 dé vay ngan hang, do khong tra dugc no nén da duoc giai
quyét tai Quyét dinh s616/2015/QDST-TMST, ngay 17/4/2015 cua Toa an huyén A
va hién nay co quan thi hanh an da ké bién tai san thé chap thira dat 67 trén. Nay
ong A yéu cau ong B phai tra lai cic phan dat tranh chip trén 14 164 m* thuoc mot
phan dién tich dat cta thira 67.

Bi don 6ng Lé Van B trinh bay: Ngudn gbe dét tranh chip do 6ng ndi 1a Lé Vin
N cho cha cta 6ng 1a Lé Van P dé cat nha & vao nim 1949. Nam 1969, éng P mat
thi 6ng str dung 6n dinh dén nay. Nam 2015, 6ng dé lai dat ndy cho con cua 6ng la
vo chong anh Lé Van D va chi Nguyén Thi D cét nha ¢ tam. Sau nay 6ng Lé Van E
ké khai va duoc cap gidy dat thira 67 1a bao gdm ca phan dat ma gia dinh 6ng dang
st dung, nén vao ndm 1997 do c6 chinh sach vay tién nang nén nha nén ong E da ky
tén chuyen nhuong cho ong dién tich 96 m’, loai dat CLN, thtra 66 tai Pon dang ky
quyen su dung dat, Hop dong chuyén nhuong, ban két qua lao dong dau tu va Pon
Xin chuyen nhuong, ban két qua lao dong, dau tu cung Td khai ndp thué chuyén
quyén st dung dat déu ghi cung ngay 11/8/1997 va da dugc Uy ban xa T, huyén T
ct chung thuce va xac nhan, cho dén nay ong moi biét thira dat chuyén nhuong trén
1a thira dat s6 67. Ong khong chap nhén yéu cau cua nguyén don va c6 don phan t6
dé nghj 6n dinh 164 m* dat cho ong tiép tuc sir dung

Nhitng newoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:




- Ba NguyéNn‘T hi C, anh Lé Vian D va chi Nguyén Thi B: Thong nhat theo 15
trinh bay va yéu cau trén cua ong Lé Van B.

- Ong Lé Van E: Ong thdng nhat theo 151 trinh bay ciia 6ng Lé Vin A vé nguon
gbc dat trén. Ong cho rang, trudc day 6ng cho ong Lé Van B ¢ nho trén thira dat 67
trén 1a 96 m”> nhung 6ng khong nhd rd thoi gian nao, 6ng B sir dung dén thang
9/2016 thi xay lai nha nén c6 tranh chap. Ong thira nhan c6 ky tén dé cho 6ng B vay
tién dé nang nén nha tai phan dat 6ng B dang & nhung khoéng nhd 1 van ban nao,
ong khong thira nhan céac chit ky cua 6ng tai cic van ban chuyén nhuong 96 m* dat
nhu 6ng B di néu trén. Nay 6ng yéu cau ong B phai tra lai cho 6ng A 96 m” dét noi
trén.

- Ba Nguyen Thi H trinh bay: Ba khong biét o Ve ngudn gbc dat tranh chap,
trudc day vo chong ba co thé chap thtra dat s6 67 vay tién ngan hang nhu ong A di
trinh bay trén. Nay ba thong nhat nhu yéu cau khoi kién cia éng Lé Vin A.

- Dai dién Ngdn hang Thuong mai Cé phan AB (viét tit la Ngan hang) la ong
Trwong Vian M trinh bay: Ngay 24/4/2012 Ngan hang ky hop dong cho 6ng Lé Vin
A va ba Nguyén Thi H vay 300.000.000 dong, vo chong ong A thé chap 03 gidy dat
dam bao ng vay, trong do c6 gidy dat ngay 12/10/2009, thira dat s6 67, dién tich 882
m’® 1a dét tranh chap trén. Do khong tra no nén ngan hang khoi kién, tai Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 16/2015/QDTM-ST, ngay 17/4/2015
cia Toa an huyén A da giai quyét vo chong éng A phai tra cho Ngén hang
432.000.000 dong, néu khong tra thi phat mai tai san thé chap theo hop dong dé thu
ng, co quan thi hanh an da ké bién tai san nay riéng phan dat c¢6 can nha cua ong L&
Vién B thi chua ké bién, sau khi Toa an giai quyét tranh chap Ngan hang sé tiép tuc
yéu cau thi hanh an. Nay Ngan hang chi dong ¥ giai chap khi ong A d tra xong no.

Tai ban an dan sw so ’tha‘m s6 107/2017/DSST ngay 19/9/2017 cua Toa dn
nhan dan huyén A, thanh pho Can Tho da tuyén:

- Chép nhan mot phﬁp yéu cﬁl} khoi kién cua nguyén don vé viéc doi lai dat.
Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia bi don vé cong nhan dat tranh chap.

- Bugc ong L& Vin B tra lai cho 6ng L& Van A dién tich 53 m” loai dat ONT +
CLN (gdm vi tri 67° dién tich 11 m’, vi tri 67" dién tich 11 m?, vi tri 67° dién tich 31
m’).

- Cong nhan cho 6ng L& Van B dugc su dung phan dét co dién tich 111 m’,
loqi dat CLN (gbm wvi tri 672 (}ién tich 3,4 m’, vi tri 67° diép tich 77 mz), thg(f)c mot
phan thira dat 67, to ban do6 s6 06 A, gidy ching nhan quyén str dung dat cap ngay
12/10/2009 do 6ng Lé Van A dung tén.

- Budc 6ng Lé Van B co trach nhiém thanh toan cho ong Lé Van A s6 tién
3.000.000 dong (Ba triéu dong).

- Vi tri, kich thudc cac thira dat trén C}u’qc xac dinh theo hod so trich do dia
chinh do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén A lap ngay 20/7/2017 va
ngay 19/9/2017. Dat toa lac tai ap 2, xa T, huyén A.



- Kién nghi Uy ban nhan dan huyén A thu hoi giay ching nhén quyén st dung
dat cap ngay 12/10/2009 do 6ng L€ Van A dung tén dé diéu chinh, cap gidy chimng
nhan quyén st dung dat cho 6ng Lé Vin B.

_ Ngay 20/9/2017, ong L& Van A c6 don khang cao toan b ban an so tham, yéu
cau huy an so tham va budc bi don phai tra hét dién tich dat 164 m’. Ngoai ra, 6ng
khong chéap nhan tién boi thuong dat va gia dat boi thuong khong diang.

Tai phién toa phuc thim, 6ng Lé van A cung dai dién theo uy quyén cua ong 14
ong Lé Vin K déu thong nhat yéu cau stra 4n so tham buoc ong Lé Vian B phai tra
lai toan bo dat tranh chap theo nhu da do dac 1a 164 m’ , ngoai ra 6ng khong chap
nhan khoan tién bdi thuong dat va don gia dat boi thuo’ng Ong khong con yéu cau
huy ban an so thAm nhu da khang cao. Nguoi dai dién cua Ngan hang tai phién toa
cho rang ong A va ba H di thé chép tai san la thira dat s6 67 trén dé vay tién nén
Ngan hang chi dong y giai chap khi dd thu hdi xong ng va phia Ngan hang khong
khang céo nén dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat. Phia bi don 6ng B, anh L&
Van D, chi Nguyen Thi B va ba Nguyen Thi C khéng chép nhan yéu ciu cua
nguyén don va dé nghi gitt nguyén an so tham.

Dai dién Vién Kiém sat tai phién toa trinh bay, nhimg ngudi tién hanh t6 tung
va cac duong su chip hanh dung phap luat trong qua trinh giai quyét vu an. Vé noi
dung khang céo, do ong A khong cung cap duoc chung ctr chimg minh cho yéu cau
khang cao cua minh, phia 6ng B tuy khong cung cap dugc chung cur do dugce ong,
ba cho dat nhung ong da c6 nha ¢ trén dat va str dung lién tuc tir trudc cho dén nay,
nén khong co co sd chap nhan khang cao, dé nghi giir nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t tung: Duong su khot kién doi dién tich dat bi lan chiém va cho ¢
nho, Toa an giai quyét vé tranh chap quyén st dung dat va doi dat cho ¢ nhd theo
quy dinh tai Dleu 26 Bo luat t tung dan su. Ong Lé Vian E, ba Nguyén Thi H ¢6
don xin xét xtr ving mat nén xét xtr ving mat cac duong su nay theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 296 Bo luat td tung dan sur.

[2]. V& ndi dung khang céo: Tai phién toa, 6ng Lé Van K dai dién cta 6ng Lé
Van A cung 6ng A théng nhit & nghi budc 6 ong L& Van B phai tra lai 164 m * dat
tranh chip va 6ng A khong chap nhan khoan tién bdi thudng gia tri dat theo don gia
bdi thuong nhu ban an so thim da tuyén. Xét thy, ong A khong cung cap duoc
ching cu va gidy to gi dé ching minh gia dinh ong cho 6ng B & nho trén dat tranh
chép va éng L€ Van E cing da c6 101 khai d6i véi dién tich 96 m” dat 1a trude day
ong E c6 ky gidy to cho ong B vay tién Ngan hang dé t6n nén nha cua 6ng B (But
luc 66) va dng ciing khong ching minh dugc nhimg chir ky tai cac van ban chuyén
nhuong 96 m” dat cho éng B 1a khong phai do éng k}'/. Ngoai ra, tai bién ban hoa
giai tai dia phuong (But luc 02) ong A dé thira nhan: “... trude kia 6ng ba cua toi
cho anh B bao nhiéu mét dt thi t6i khong biét nhung cung dong y 1a anh B phai ct
nha xubi theo 1 va ciing xudi theo nha cia toi chir anh B cat vo . . nhu nén nha hién
nay 1a t6i khéng dong ¥.”. Phia gia dinh 6ng B d3 lién tuc st dl_mg 6n dinh trén phan
dat tranh chap nay tir trude khi 6ng E va ong A duoc cip gidy dat phan dat thua 67



dang tranh chép, khi cip gidy dat cho ong E va sau do6 cap gidy dat cho 6ng A 1a
chua xem xét viéc trén dat da co cin nha cia gia dinh 6ng B dang st dung. Vi vay,
ban 4n so thim da khong chip nhan yéu cau cta ong A doi lai toan bo 164 m* dat
dbi véi ong B va dd 6n dinh cho ong B dién tich 111 m* dat ma gia dinh 6ng dang st
dung va éng B phai théi thuong cho dng A theo gia tri mot phan dét dé thuén tién st
dung 1a phu hop voi nhiig chung cir va thyc té khach quan cta vu an. Dbi véi y
kién ctia ong A vé don gia dat boi thuong khong phu hop, thi tai bién ban dinh gia
ong da ky tén théng nhat véi gia thi trudng (Bt luc 136, 137) va an so tham ap
dung theo don gia nay nén khong c6 co sd chap nhan yéu cﬁu nay cua ong.

[3]. Dbi v6i ¥ kién cua dai dién Ngan hang cho rang ong A va ba Nguyen Thi
H di thé chép tai san 1a dién tich dat tranh chap, nén chi chap nhan giai chap khi da
thu hdi xong khoan ng, thi do khi lam thu tuc thé chdp Ngan hang chua xem xét vé
cin nha cia ngudi thir ba 14 gia dinh ctia 6ng B dang sir dung trén dét thé chap nén
thoa thuan thé chép da bi vo hiéu mot phﬁn. Do khong c6 khang céo va khong cé
khang nghi noi dung nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét theo thii tuc phiic
tham theo quy dinh tai Piéu 293 BoO luat td tung dan su.

Nhu d3 phan tich trén, Hoi dong xét xur khong c6 co so chap nhan yéu cau
khang cdo cua ong A va gitr nguyén ban an so tham.

[4]. V& 4n phi phuc tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén ong A
phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 vé an phi Toa an.

Vi cac 1@ trén,
QUYET PINH:

Cén cilr vao khoan 1 Diéu 308 B¢ luét t6 tung dan sy; khoan 1 Piéu 29 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 vé 4n phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chip nhan khang céo cua o6ng Lé Vian A. Giit nguyén ban
an so tham.

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Van A vé doi lai dat doi
v6i ong Lé Van B. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia éng Lé Van B vé yéu
cau dugc cong nhén toan bo phan dit tranh chap.

Budc 6ng L& Van B ¢6 trach nhiém trd lai cho 6ng Lé Van A di¢n tich 53 m’
loai ¢at ONT + CLN (bao gom: vi tri 67° dién tich 11 m?, vi tri 67' dién tich 11 m?,
vi tri 67° dién tich 31 m?).

Cong nhan cho 6ng L& Van B duogc st dung phﬁn d4t c6 dién tich 111 m?, loai
dat CLN (bao gdm: vi tri 67* dién tich 34 m’, vi tri 67* dién tich 77 m®) thudc mot
phan thira dat 67, to ban d6 s6 06 A, gidy ching nhan quyén sir dung dat cip ngay
12/10/2009 do 6ng Lé Van A ding tén.

Budc f)ng Lé Van B‘ cO trach nhiém thanh toan cho 6ng Lé Van A sb tién
3.000.000 dong (Ba tri¢u dong).



Vi tri, kich thudc cac thira dat trén duoc xac dinh theo hd so trich do dia chinh
do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén A, thanh phé Céan Tho lap ngay
20/7/2017 va ngay 19/9/2017. Dit toa lac tai 4p 2, xd T, huyén A, thanh phd Can
Tho.

Klen nghi Uy ban nhan dan huyén A, thanh phé Can Tho thu hdi gidy chimg
nhén quyen str dung dat céap ngay 12/10/2009 do 6ng L& Van A ding tén dé diéu
chinh cip gidy chting nhan quyén sir dung dat cho 6ng Lé Van B theo quy dinh phap
luat.

Vé an phi dan sy so tham: Ong Lé Van A phai nop 300.000 dong (Ba tram
ngan dong), duoc khau trir 300.000 dong tién tam Gng di ndp theo bién lai sb
000162, ngay 21/02/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A, thanh phd Can
Tho. Ong A da ndp xong.

Ong Lé Van B phai nop 300.000 dong (Ba tram ngan dong) tién an phi dan su
so tham, duoc khiu trir 300.000 déng tién tam ung da ndp theo bién lai s6 000350,
ngay 10/7/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén A, thanh ph Can Tho. Ong
B da ndp xong.

Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san: Ong Lé Vian A va 6ng Lé
Vin B mbi nguoi phai chiu 13 1.500.000 dong. Ong A d3 ndp tam tng sd tién nay va
da chi xong, nén 6ng B phai nop 1.500.000 dong (Mot triéu ndm trim ngan dong) dé
trd lai cho 6ng A.

An phi dan sy phuc thAm: Ong Lé Vian A phai chiu 300.000 dong (Ba trim
ngan dong), duoc khau trir 300.000 dong tién tam Gng dd ndp theo bién lai sb
000440, ngay 20/9/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A, thanh ph Can
Tho. Ong A di ndp xong an phi phic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy
¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

An xtr phtc tham cong khai, ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;

- VKSND.TPCT;

- Toa 4n H-A; (da ky)

- THA.DS-H. A;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Duy Lwong



