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TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TRA VINH

- Véi thanh phin Héi dong xét xiv so tham gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Thu Trang
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Tran Thi Sang

2. Ba Trang Thi Huynh Phuong

Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Phudc Hau, Tham tra vién
Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh.

Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Hoang Phuc Puc, Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tra Vinh xét xtr so thém cong khai vu an thy 1y s6: 164/2022/TLST-
DS ngay 02 thang 11 nam 2022 Ve viéc: “Tranh chdp hop dong dat coc” theo
Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur s6: 223/2023/QDXXST-DS, ngay 19 thang 10
nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: P Hiéu N, sinh ndm 1978 (c6 mat);
Dia chi: ap a, xa H, xa T, tinh V.

- Bj don: Bui Hitu T, sinh nam 1977 (vang mat);
Nguyén Thi Kim Th, sinh ndm 1980 (ving mat);
Pia chi: S b duong B, k 7, p6, thanh phd T, tinh T.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ly Qudc L, sinh nim 1973
(vang mit);
Pia chi: , ki, thi tran C, huyén C tinh T.
Nguoi dal dién hop phap cua ong Ly Quéc L: Ong Bd Hleu N, sinh nam
1978; Dia chi: ap a, xa H, xa T, tinh V 1a dai dién theo ty quyén. Vin ban uy
quyén ngay 05/ 12/2022

NOI DUNG VU AN:



- Trong don khoi ki¢n va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn
cung nhw tai phién toa hom nay nguyén don ong Pé Hiéu N trinh bay: Ngay
16/12/2020 anh D& Hiéu N va anh Ly Quéc L c6 thoa thuan chuyén nhuong bat
dong san 1a thura dét 1a thira dat sb 25, to ban d6 s6 57, dién tich 292m?, toa lac
tai: 4p ThA, xi D, huyén C, tinh T véi gia 245.000.000 dong, chi phi lién quan
dén chuyén nhuong do 6ng N thanh toan. Ong N dit coc sé tién 25.000.000
d6ng, néu anh T va chi Th khong thuc hién dung hop dong boi thuong
75.000.000 dong, néu 6ng N khong thuc hién ding hop dong thi hay tién coc.
Cham nhat 13 ngay 28/12/2020 ky va cong chiing hop dong chuyén nhuong.

Ngay 28/12/2020 6ng N va ong T dén Uy ban nhan dan xi B, huyén C,
tinh Tra Vinh dé ky va cong ching hop ddng Chuyen nhuong thi can bo tiép
nhan ho so khong dang ky chiing thuc ngay ma nhén hd so hen ngay 30/12/2020
s& tra loi. Ngay 30/12/2020, ong N dén Uy ban nhan dan x4 D gap can bo tiép
nhan hd so thi duge thong bao 1a dit dang tranh chap ranh chua cam ranh va yéu
cau ndp xac dinh ranh moi cong chung va tra ho so chuyén nhuong.

Ngay 30/12/2020, 6ng N c6 lién hé voi ong T dé ban bac cach giai quyet
Ong T dong ¥ ky don xac dinh ranh va uy quyen cho 6ng N tham gla giai quyet
khi nao hoan thanh viéc xac dinh ranh thi tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong, sau d6 6ng T khong dong ¥ va khong théng nhat giai quyét vy an. Vi
vdy, 6ng Nghia yéu cau ong Bui Hiru T va ba Nguyén Thi Kim Th tra lai sé tién
dit coc 14 25.000.000 ddng.

- Trong qud trinh gidi quyét vy dn ong Bui Hitu T trinh bay: Ngay
16/12/2020 thi 6ng T, ba Th, éng N, 6ng L ¢o6 ky hop ddng dit coc thoa thuan
théng nhét vo chong 6ng s& chuyén nhuong thira dat s6 25, to ban d6 s6 57, dién
tich 292m?, d4t toa lac xa D, huyén C, tinh Tra Vinh cho 6ng L va ong N véi gia
245.000.000 dong. Ngay 16/12/2020 6ng va ba Th c6 nhan sb tién dat coc 1a
25.000.000 dong, s6 tién con lai 1a 220.000.000 dong 6ng N va ong L thanh toan
khi hop dong chuyén nhuong duoc cong chimg va thoéa thuan néu ong T va ba
Th khong thuc hién dung thi phai boi thuong 75.000.000 dong, 6ng N va 6ng L
khéng thuc hién dang thoa thuan thi mat tién coc.

Ngay 28/12/2020, 6ng N kiéu 6ng T qua Uy ban nhan dan xa D, huyén C
dé ky hop dong chuyén nhugng quyeén sir dung dat va thanh toan s tién con lai
1a 220.000.000 ddng, khi dén Uy ban nhan dan x D thi can bd tu phap di tap
huan nén han lai 6ng T 02 ngay sau. 02 ngdy sau anh T dién thoai cho 6ng N thi
khéng lién lac dugc. Sau d6, t6i nhan duogc gidy triéu tap caa Toa an.

- Tai bién ban ghi loi khai nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan ong Ly

Quoc L trinh bay: Glong nhu 16 trinh bay cua ong DS Hiéu N. Tlen dat coc cho
ba T va 6ng T 14 tién ciia 6ng N nén 6ng khong tranh chép hay yéu cau gi.

- Tai bién ban khai cua ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén
Thi Kim Th trinh bay c6 cung y kién véi 6ng Bui Hitu T.

Tai phién toa hom nay ¥ kién ciia cac duong sy nhu sau:



- Ong D& Hiéu N gitr nguyén yéu cau Tda an budc ong Bui Hitu T va ba
Nguyén Thi Kim Th tra sb tién dit coc 1a 25.000.000 ddng. Ong N khong cé yéu
cau gi khac.

Tai phién toa hdm nay, vi Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6
tung trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phéan, Hoi dong xét xir, thu ky;
viéc chép hanh phap luat cia nguoi tham gia tb tung dan su thyc hién theo cac
quy dinh tai Can cr khoan 3 Biéu 26, khoan 1 Biéu 35, Diéu 39, Piéu 147, Biéu
273 Bo luat TTDS nam 2015; Piéu 117, 122, 131, 328 cua Bo luat dan sy nim
2015; Piéu 188 Luat dat dai 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

Pé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Budc bi don 6ng Bui Hitu T va ba Nguyén Thi Kim Th phai tra so tién dat coc
25.000.000 déng. Xac dinh hop dong dit coc ngay 16/12/2020 giita cac duong
su 1a vo hiéu.Veé an phi dan su so tham: Bi don phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.

Bi don 6ng Bui Hiu T va ba Nguyén Thi Kim Th duoc Toa an triéu tap
hop 1€ nhicu lan nhung vang mat khong co 1y do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luat cua vy an va tham quyén giai quyét: Quan h¢
tranh chip 1a “Tranh chdp hop dong dat coc”, Can clr vao khoan 3 Diéu 26;
diém a, khoan 1 Dleu 35; diém c khoan 1 Bleu 39 Bo luat TH tung dan thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh.

[2] Vé t6 tung: Viéc dua nguoi tham gia té tung, viéc thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ct va hoa giai Toa an da
thuc hién ding theo quy dinh tai cac Diéu 68, 196, 208, 209, 210 va 211 cta Bo
luat T6 tung. Ong Bui Hiru T va ba Nguyén Thi Kim Th da duoc triéu tap hop 1é
nhiéu lan nhung vang mat khong c6 1y do. Cin cir vao 227 Bo luat To tung dan
su, Toa an dua ra xét xur Véng mat cac duong su.

[3] Nbi dung: Viéc giao két hop dong dit coc ngay 16/12/2020 véi s6 tién
25.000.000 dong gitta nguyén don va bi don dé dam bao cho viéc thuc hién hop
dong chuyén nhuong chuyén nhuong thira dat sé 25, to ban db sé 57, dién tich
292m?, dat toa lac tai xa D, huyén C, tinh Tra Vinh cta éng T, ba Th Véi gia
chuyén nhuong 245.000.000 dong 1a c6 that. Sy viéc ndy duoc hai bén ¢ thira
nhan 1a tinh tiét khong phai chang minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T
tung dan su.

Tai hop dong dit coc dé ngay 16/12/2020 (BL 02) thi hai bén thoa thuan
dat coc 25.000.000 dong khi ra cong ching tai Uy ban nhan dan xa P chung
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thue thi s& tiép tuc giao s6 tién con lai 1a 220.000.000 ddng. Tai Uy ban nhan xa
D cac bén khong ching thuc hgp dong chuyén nhuong va tai bién ban phién toa
ngay 19/4/2022 tai xét xr tai Toa 4n nhan dan thanh phé Tra Vinh thi 6ng N,
6ng T, ba Th déu thira nhan cac bén khong xac dinh dugc ranh véi ba P tai phan
dat ma 6ng N da dit coc va khong thé ching thuc hop ddng chuyén nhuong tai
Uy ban nhan dan x3 D theo hop dong dat coc ngay 16/12/2020 ma cac bén di
thoa thuan. Vi vay, Hoi dong xét xtr xét thay viéc ky hop dong dat coc giir ong
L, ong N, 6ng T va ba Th khi biét tinh trang dat khong xac dinh dugc ranh dat
nhung van ky két hop dong dat coc dé thuc hién hop dong 1a vi pham diém b,
khoan 1, Diéu 188 cia Dét dai ndm 2013.

Vi vay, giao dich gitta 6ng N, 6ng T va ba Th vo hiéu tai thoi diém ky hop
dong nén khong phét sinh, thay d6i, cham dat quyén, nghia vu dan su cua céc
bén giao dich, khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra nhau nhiig gi da nhan,
trong giao dich nay hai bén déu c6 15i dan dén giao dich vo hiéu, déng thoi cac
duong su khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua khi hop dong vo hiéu, nén
khong xem xét. Buoc 6ng T va ba Th tra s6 tién 25.000.000 dong 13 ¢o co so.

[4] An phi: Ong Bui Hitu T va ba Nguyén Thi Kim Th chiu an phi phai
chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

[5] Xét dé nghi ctia Vién kiém sat 1a c¢6 co so dé chap nhan.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Dicu 26, khoan 1 Piéu 35, Bicu 39, bicu 147, Dieu 273
B6 luat To tung dan sy nam 2015;

Can cu cac Diéu 117, 122, 131, 328 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Cin cir Diéu 188 Luat dat dai 2013;

_ Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu,

mien, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién caa 6ng P Hiru N. Tuyén bd hop
ddng dit coc ngay 16/12/2020 vé viéc chuyén nhuong thira dat sb 25, to ban do
s6 57, toa lac tai xd B, huyén C, tinh Tra Vinh giita 6ng DS Hiéu N véi 6ng Bui
Hiu T, Nguyén Thi Kim Th 1a v6 hiéu.

Budc ong Bui Hitu T va ba Nguyén Thi Kim Th c¢é trach nhiém tra lai
cho B4 Hiéu N sé tién da nhan coc 25.000.000 dong (Hai mueoi lam triéu dong).

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (36
Véi cdc khodn tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh
dn xong, tat ca cdac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chju
khoan tién ldi cua s tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tqi
khodn 2 Diéu 468 B¢ lugt Ddn su nam 2015.

Vé dn phi: Bude ong Bui Hau T voi ba ~Nguyén Thi Kim Th chiu an phi
dan sy so tham so6 tién 1.205.000 dong. Ong Do Hicu N khong phai chiu an phi,

4



hoan tra cho ong B Hiéu N sb tién 625.000 ddng tam tng an phi theo lai thu sb
0014072 ngay 02/11/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh,
tinh Tra Vinh.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

An xir so tham cong khai bao cho duong sy c6 mat tai phién toa co quyen
khang céo ban éan trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang
mit tai phién toa dugc quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét tai noi cu tra ctia duong su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA



