TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sé: 376/2026/DS-PT
Ngay: 04 - 8 - 2026
“V/v Tranh chép ranh gii quyén sir
dung dat lién k&”

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Lé Quéc Ly;

Cdc Tham phdn: Ong Lé Ngoc Minh va ba Nguyén Thi My My.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Quang -Tham tra vién Toa an nhan dén tinh Pak Lak.
- Pgi di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Pk Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Mai Lién - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 8 nam 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh ik Lik mo
phién toa xét xir phuc t‘hém cong k’hai vu an thu l}'l‘ N 14()/2026’/TL‘PT-‘DS ngay
12 thang 5 nam 2026 vé “Tranh chap ranh gidi quyén stir dung dat lien ke”.

Do ban an dan sy so thAm sd: 20/2025/DSST ngay 15 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 14 - Bak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 309/2026/QD-PT ngay 29thang
6 nam 20206 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 302/2026/QD-PT ngay 10 thang
7 nam 2026, gitta cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Minh H, sinh nim 1961 (ving mit) va ba
Nguyén Thi P, sinh nam 1967 (c6 mit); Cuing dia chi: thon H, xi T, tinh Pak Lik.

- Bi don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1953; Dia chi: thon H, xi T, tinh
Pik Lék; Véng mat.

Ngueoi dai dién uy quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1978,
Dia chi: thén H, xi T, tinh Pak Lik (c6 mat) va ong Tran Danh T, sinh nam
1958; Pia chi: G T, thon L, xa T, tinh Pak Lik; c6 mat. (Theo van ban uy quyén
ngay 08/3/2024).

- Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. UBND xi T, tinh Dak Lak.

Pai dién theo phap luat: Ong Tran Vin B - Chu tich UBND x4; ving mat.

2. C)ng Tran Van HI1, sinh ndm 1952; Véng mat.

3. Ba Tran Thi A, sinh nim 1958; ving mit.

Cung dia chi: thon H, xa T, tinh Pik Lik.
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4. Ba Tran Thi H2, sinh nam 1956; Véng mat.

Dia chi: C,xa T, tinh Bak Lak.

Pai dién uy quyén: ong Tran Minh H, sinh nim 1961 va ba Nguyén Thi P,
sinh nam 1967; Pia chi: thén H, xa T, tinh Dak Lik; (Theo van ban uy quyén
ngay 08/01/2024) - ba P c6 mat.

5. Ong Tran Tan H3, sinh ndm 1990; (ving mit).

6. Ong Tran Minh B1 - sinh nim 1992; (vang mat).

7. Ba Tran Thi Bach Y - sinh nim 1986; (ving mait).

Cung dia chi: thén H, xa T, tinh biak Lik.

8. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1983; (ving mit).

9. Ong Nguyén Vin L1, sinh ndm 1987; (ving mit).

Dia chi: thon H, xa T, tinh Dak Lak.

10. Ba Nguyén Thi L2, sinh nim 1980;

Dia chi: H, phuong D, tinh Dik Lik; (vang mit).

- Ngwoi lam chirng: Ong Pao Kim C, sinh nam 1960.

Dia chi: H, xa T, tinh Pak Lik; (Véng mat).
Do c6 khang céo ctia bi don: ba Nguyén Thi S.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu an nguyén don trinh bay:

Nam 1996 ho gia dinh nguyén don do ba Phan Thi L3 duoc Nha nude cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, trong d6 co thira dat 438 + 439, to ban do
s6 3, toa lac tai H, A, T, Pha Yén. Thoi diém cap dat theo Nghi dinh 64/CP thi
ho gia dinh nguyén don 06 nhan khau: gbm ba Phan Thi L3, 6ng Tran Minh H,
ba Nguyén Thi P, ba Tran Thi Bach Y, ong Tran Tan H3, ong Tran Minh B1.
Qua trinh do dac bién dong nim 2012 thi thira dat trén chuyén sang thira 603 va
843 t& ban do s6 04. Phia cua cac thira dét tiép giap voi dat cua ba Nguyén Thi
S, trude khi ba S dén & thi ranh gidi 1a bo dat nho; khi ba L3 con sdng thi ¢6 s
dung bd dat 1am 16i di nho, 16i di nay dugc xac dinh 1a ranh gi6i giita hai bén.
Nam 2008 gia dinh nguyén don c6 dong ¥ cho ba S xiy dung nha vé sinh lan
sang phan dat cia nguyén don (nha vé sinh nay chdan ngang 16i di nhé néu trén);
Tuy nhién, dén nam 2021 phat hién ba S con xdy dung 04 ham bioga trén dat
ciia nguyén don, dong thoi con can tré nguyén don xay dung hang rao. Do do,
nguyén don yéu ciu cong nhan dién tich tranh chap 23,1m’ (trir dién tich 1,9 m’
dd xdy dung nha vé sinh) thudc quyén st dung ctia h gia dinh nguyén don tai
cac thira dat 843 va 603; Budc bi don thao d& 04 ham bioga gan lién trén dat va
phan mai ton 14n chiém trén khong gian theo chiéu thing dung; Poi v6i nha vé
sinh x4y dung trén dién tich dat 1,9m”khong yéu cau thao do ma cho phép ton tai.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don trinh bay nhir sau:



Nam 1996 ong Nguyén T1 (chdéng ba S) duwgc UBND huyén T (cii) ban
hanh Quyét dinh 129/QD-UB giao dién tich dat 210m? tai thira dat 401, to s6 3
toa lac tai: H, A, T, Phu Yén (Nay thudc thon H, xa T, tinh bik Lék). Qua trinh
stt dung dén nam 2008 ba S xay dung nha vé sinh va cac him bioga nam trong
khuon vién dién tich dat 210m” dat cua bi don. Viéc nguyén don cho rang ba S
xay dung cac hdm bioga 1an sang phan dat ctia ba L3 1a khong co can cir, boi 18
khi xay dyng cic ham bioga tir nim 2008 dén nay ba L3, vo chdng 6ng H khong
c6 ¥ kién gi. Trudc day ranh gii dat cé bui tre cua gia dinh nguyén don, ba S
lam cac hadm bioga, nha vé sinh sat v6i bui tre, sau nay khoang nim 2020 vo
chdong ong H thao d& bui tre. Do d0, bi don khong chip nhén toan bd yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan UBND xa T, do éng Tran Vin
B dai dién theo 1y quyén trinh bay nhw sau:

UBND huyén T, tinh Phti Yén (trudc ddy) giao quyén st dung dét cho ho
ba Phan Thi L3 (me cta 6ng Tran Minh H) thtra dat s6 438 va 439 to ban dd sd
3, cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 18/03/1996. Theo ban d6 2012
thi vi tri thira 438 va 439 dugc gop chung va thé hién 1an luot tai thira s6 843 va
603, to ban d6 sb 4. Dién tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat va dién
tich thyuc té theo do dac c6 sy chénh léch 1a do luc cap dat khong kiém tra dién
tich; do d6 dé nghi Toa an cin cr vao két qua do dac thuc té do Cong ty TNHH
S1 va xdy dung Luan chuyén thuc hién vao ngay 19/3/2024 dé giai quyét vu an.
Khi c6 ban an hodc quyét dinh c6 hiéu lyc thi UBND x4 T s& phéi hop véi Chi
nhénh Vin phong ky dat dai d€ dicu chinh (néu c6 bién dong).

Doi voi thira dat s6 401, to ban d6 s6 3, dién tich 210m* UBND huyén T
trude day c6 Quyét dinh giao cho ca nhan ba Nguyén Thi S st dung; Viéc giao
d4t theo hién trang dat lac do, c6 xac dinh dién tich 210m?. Tuy nhién, nay dién
tich c6 bién dong ting 1én nén dé nghi Toa 4n cin cir vao tai lidu chimg cu dé
giai quyét vu an.

UBND x3 thdng nhét vé cac vi tri, ranh gi6i, chiéu cac canh céc thia dat
va dat tranh chap theo két qua do dac thuc té do Cong ty TNHH S1 va xdy dung
Luén chuyeén thyc hién vao ngay 19/3/2024.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan: 6ng Tran Van H1, Ba Tran Thi
A, ba Tran Thi H2 do vog chéng ong Tran Minh H, ba Nguyén Thi P dai dién
thdng nhét trinh bay: Thong nhat theo ndi dung trinh bay va yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

- Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: 6ng Tran Tan H3, 6ng Tran
Minh B1 va ba Tran Thi Bach Y déu ving mit tai phién toa nhung c6 vin ban
trinh bay thong nhat véi ndi dung trinh bay va yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.



- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi L, ong
Nguyén Van L1, Nguyén Thi L2 ¢ don yéu cdu xét xir ving mit.
Tai ban 4n dan sy so tham s6: 20/2025/DSST ngay 15/9/2026 ciia Toa 4n nhan
dan khu vuc 14 - bak Lak da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vo chong ong Tran Minh H
va ba Nguyén Thi P.

Cong nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich dat 23,1m* (trong dé ¢
7.4m’ tai thira 56 843, to-ban dé s6 4 va 15,7m’ tai thira 603, to ban do so 4), toa
lac tai thon H, x4 T, tinh Pak Lak cho ho gia dinh nguyén don vo chdéng 6ng
Tran Minh H va ba Nguyén Thi P (co so d6 mé td cu thé vi tri, toa d cac dinh
thita kem theo). Budc bi don ba Nguyén Thi S ¢6 trach nhiém thao do toan bo
cong trinh x4y dung 1an chiém dién tich dat 23,1m” néu trén (Ké cd khéng gian
va long ddt theo chiéu thang dimg, triv 04 ham bioga).

Nguyén don vo chong ong Tran Minh H va ba Nguyén Thi P dugc quyén
s& hitu 04 hAm bioga gén lién trén dién tich 23,1m” tai hai thira s6 843 va 603 to
ban d6 sd 4, toa lac tai thon H, xa T, tinh bak Lék, déng thot ¢6 nghia vy thanh
toan lai gia tri tai san 04 ham bioga = 352.000 dong cho bi don ba Nguyén Thi S.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén nghia vu chiu 4n phi va quyén khang
cdo cua cac duong sy.

Ngay 24/9/2025 bi don ba Nguyén Thi S khang céo toan bo ban an dan sy
so tham, y8u cau cp phiic tham chap nhan khang cdo bac yéu cau khoi kién ciia
nguyén don.

Tai phién toa phtc thim: Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm
khong chap nhan khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an dan su so thim. Dai
dién uy quyén cta bi don dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim chp nhan khang
cdo cua bi don ba Nguyén Thi S, sira ban an dan su so thdm theo hudng khong
chip nhan toan bo ndi dung khaoi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lik tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién: V& viéc tuan theo phéap luat cia Tham Phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky va nhitng nguoi tham gia t6 tung déu tuan thu dung quy dinh ctia Bo luat TH
tung dan sy nam 2015. V& ndi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan khang céo cua bi don — giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tod, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cta cac bén duong
su, Kiém sat vién, HO1 déng xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi S khang céo va di tam ng
an phi phiic tham trong han quy dinh 1a khang céo hop 1é dugc xem xét theo thi
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tuc phiic tham.

[2] V& noi dung khang cdo ctia bi don: Ngudn gdc dién tich dat dang tranh
chip 1a ho gia dinh di duoc Nha nudc cap va sir dung on dinh tir nim 1996; Dén
nam 2008 gia dinh da xay dung cong trinh vé sinh trén phan dat gia dinh duoc
cap, khong 1an chiém dit cua nguyén don; ban an so thdm quyét dinh: Chéap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don; Céng nhan quyén sir dung dat ddi voi
dién tich dat 23,1m’ (trong dé c6 7,4m’ tai thira sé 843, to ban do sé 4 va 15,7m’
tai thira 603, to ban dé sé 4), toa lac tai thon H, xa T, tinh Pik Lik cho ho gia
dinh nguyén don vo chéng ong Tran Minh H va ba Nguyén Thi P (¢6 so' dé6 mé
td cu thé vi tri, toa dé cdc dinh thira kém theo). Bugc bi don ba Nguyén Thi S ¢co
trach nhiém thao d& toan bo cong trinh xay dung 1an chiém dién tich dat 23,1m’
néu trén (Ké ca khéng gian va long dat theo chiéu thang dimg, triv 04 ham 1a
khong dung, xAm pham dén quyén va loi ich cta bi don.

[3] Xét khang céo cua bi don Hoi dong xét xtr thdy rang:

[3.1] Ong Nguyén T1 cua bi don ba Nguyén Thi S duoc Uy ban nhan dan
huyén T (cii) c6 Quyét dinh giao dat sé 129/QD-UB ngay 24/7/1996, giao dit
khu dan cu néng thon cho hd gia dinh, c4 nhan 6ng Nguyén T1 dién tich dat
210m” (chiéu dai 14m x chiéu rong 15m) khong thé hién sd thira, t& ban dd (c6
kém theo so dd vi tri 16 dat) (BL90,91); tai ban d6 dia chinh thé hién thtra s6 401
dién tich 320m’ (BL 84), trich luc ban dd dja chinh thé hién dién tich 419m” (BL
90), Ho6 so k¥ thuat thira dat thé hién thira dat s6 0, t& ban do dia chinh s6 4 (BL
89) 6 dién tich 419m’, theo ban d6 2012 thé hién tai thira s6 571, t& ban d6 sb 4
dién tich 419m® (BL102).

[3.2] Tai gidy ching nhan quyén st dung dat cap ngay 18/3/1996 cho ho
gia dinh nguyén don do ba Phan Thi L3 dtng tén thi thira dat s6 438, to ban d6
s6 3, dién tich 2.560m* (Trong dé c6 200m’ dat & va 2.360m’ ddt vieon thira)
theo ban d6 2012 1a thira 603 c6 dién tich 3.011,4m” va thira dat 439, to ban do
s6 3, dién tich 310m” theo ban d6 2012 duoc thé hién 1a thira s6 843 c6 dién tich
326,2m’.

[3.3] P6i chiéu tai ban v& ngay 19/3/2024 thé hién dién tich dat ong
Nguyén T1 (dung tén Nguyén Thi S) c¢6 dién tich 358.9m*; dat ba Phan Thi L3
tai thira 603 c6 dién tich 3.011,4m?, thira 843 c6 dién tich 304,9m?” thi dién tich
dét cac bén c6 su chénh 1éch bién dong ting dién tich, khong théng nhat véi ban
dd dia chinh qua céc thoi ky.

[3.4] Dién tich dat tranh chép 1a 23,1m” c6 04 him bioga cta bi don xay
dung tir nam 2008; Tai phién toa phuc thAm nguyén don déu thira nhian me cia
nguyén don 1a ba Phan Thi L3 d3 déng y cho bi don xay dung 6n dinh tir nim
2008 dén 2021 mdi xay ra tranh chip, nhung Toa 4n cp so thAm cin c&t vao
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Quyét dinh giao dat cho bi don va 10i khai cua ngudi 1am chimg 6ng Pao Kim C
dé chip nhan yéu cdu cia nguyén don cong nhan dién tich 23,1m” cho nguyén
don va budc bi don ba Nguyén Thi S ¢6 trach nhiém thao d& toan bo cong trinh
xay dung l4n chiém trén dién tich dit 23,1m” tra lai cho nguyén don 1a khong cd
CcO s0.

Do d6, dé 6n dinh ranh giéi giita hai thira dit ma cac bén 1a ba Phan Thi
L3 va ba Nguyén Thi S di thong nhat thoa thuin; Hoi ddng xét xir phuc tham
can ctr Piéu 175 ctia Bo luit Dan sy nim 2015; chdp nhan yéu ciu khang céo
ctia bi don; stra ban 4n so tham; khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don 6ng Tran Minh H va ba Nguyén Thi P.

[4] V& chi phi t6 tung:

Vé chi phi do dac, xem xét thim dinh tai chd va dinh gia: yéu cau cua
nguyén don 6ng Tran Minh H va ba Nguyén Thi P khéng dugc chap nhan, nén
nguyén don phai chiu toan bo chi phi 1a 7.000.000 dong (Bdy triéu dong) theo
quy dinh tai Diéu 157, Diéu 165 BLTTDS, nhung duoc khau trir vao so tién tam
{rmg ma nguyén don da ndp 7.000.000 dong; bi don ba Nguyén Thi S khéng phai
chiu chi phi té tung.

[5] Vé an phi: Bi don khang cao dugc chip nhan nén khong phai chiu an
phi dan sy phic thim theo quy dinh Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Nguyén don khoi kién khong duoc chip nhan, nén nguyén don phai chiu
an phi dan su so tham nhung duoc mién 4n phi theo quy dinh diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:
Cin cir khoan 2 Diéu 308, DBiéu 309 Bo luat tung dan sy ndm 2015.

Chap nhan khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi S. Stra ban an dan su so
tham s 20/2025/DSST ngay 15/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vyc 14 - Pak Lak.

Can ct cac Piéu 175, 176 ciia Bo luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 170,
202, 203 cua Luat Dat dai naim 2013; Piéu 133, Piéu 152 Luat Pat dai nam
2024; Piéu 147, 148, 157, 158, 165, 166 ctia Bo luat tung dan su 2015; diém d
khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Tran Minh H
va ba Nguyén Thi P: Yéu cau cong nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich dat
23,1m’ thudc quyén st dung cua hd gia dinh nguyén don Tran Minh H va ba
Nguyén Thi P tai cac thira dat 843 va 603 va budc bi don thao dd 04 ham bioga
gan lién trén dat va phan mai ton lan chiém.

2. Can ct ban an ¢6 hiéu luc phap luat, cic bén duong sy cd quyén lién hé
co quan Nha nudc c¢6 tham quyén dé dugc ding ky bién dong cip méi Gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho dung hién trang sir dung dat tai thira s6 843
va 603 t& ban d6 so 3; thira s6 571, to ban d6 so 4, dia chi c4c thira dat tai thon
H, xa T, tinh Pk Lik, theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

3. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Tran Minh H va ba Nguyén Thi P
phai chiu cac chi phi do v& k¥ thuat, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san tranh chip 7.000.000 dong (Bay triéu dong), nhung dugc khau trir vao sb
tién tam Ung ma nguyén don di ndp 7.000.000 déng. Bi don ba Nguyén Thi S
khong phai chiu chi phi t6 tung.

4. Vé an phi dan su so thim: Mién an phi dan sy so thim cho nguyén don
6ng Tran Minh H va ba Nguyén Thi P.

- An phi dan su phuc tham: Bi don khong phai chiu 4n phi dan sy phiic
tham. Hoan lai cho ba Nguyén Thi S sé tién 300.000 dong tam tng an phi dan
su phtc thim bién lai sé: 0005472 ngay 10/12/2025 ctia Co quan Thi hanh an
dan sy tinh Dak Lék.

Truong hop ban an quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu giam doc, kiém tra II-TANDTC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dék Lék;
- THADS tinh Dk Lik;

- TAND khu vyc 14 - Bik Lik (2);

- Phong THADS khu vyc 14 - Bik Lik

- Cac duong su; ,

- Luu hd so vu an. Lé Quoc Ly



