TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4an sb: 1130/2026/DS-PT
Ngay: 07-9-2026 ‘

V€ viéc “Tranh chap quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Hoang Thi Thuy Lanh
Cdc Tham phdn: Ba Duong Thuy Hang
Ba Nguyén Thi Diém Hang
- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan Thu ky Toa dn nhén
ddn tinh Tay Ninh.
- Dai dién Vig?n Kiém sdt nhén din tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Chau, Kiém sdat vién.

Trong cac ngay 03 va 07 thang 9 nam 2026, tai tru so Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh mo6 phién toa xet xur phic tham coéng khai vu an dan sy thu Iy so
674/2026/TLPT-DS ngay 05 thang 8 nam 2026 v€ viéc “Tranh chap quyén su dung
dat”

Do Ban 4n dén sy so tham sb 117/2026/DS-ST ngay 27-5-2026 Toa an nhan
dan Khu vuc 6 - Tay Ninh, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 588/2026/QD-PT ngay
10 thang 8 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi H, sinh nam 1980

Pia chi: ap B, phuong T, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia nguyén don: dng Nguyén Hong
P, sinh nam 1984

Dia chi: s6 B, Khu ph6 D, phuong D, Thanh pho HO Chi Minh. (Theo Gidy
uy quyén so cong ching s6 004335/2026/CCGD ngay 28/4/2026, cong chung tai
Van phong C1) (c6 mat).



- Bi don: Ba Truong Thi Bich H1, sinh nam: 1983
Pia chi: 4p L, x4 P, tinh Tay Ninh (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy guyén ciia ba H1: Ong Pham Minh D, sinh nim 1973,
dia chi: 1 T, phuong B, TP H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quy,én va loi ich hop phap cua ba H1: Luat su Nguyén Thi My
H2, Poan Luat su TS (vang mat)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Van T, sinh nam: 1980

DPia chi: ép L, xa P, tinh Tay Ninh

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia éng T: Ong Pham Minh D, sinh nim 1973
Pia chi: 1 T, phudng B, TP H6 Chi Minh (c6 mit).

2. Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H

Pia chi: B B N, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi chi nhanh: 45 N, xa N, Thanh phd H6 Chi Minh (ving mit).
3. Ong Trinh Vian H3, sinh ndm: 1957 (yéu cdu giai quyét ving mat)
4. Ba Tran Ngoc T1, sinh ndm: 1957 (yéu cdu giai quyét ving mit)
5. Anh Trinh Tén D, sinh nam: 2007

6. Chau Trinh Minh K, sinh nam: 2012

Cung dia chi: E, ap B, phuong T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phéap luat cua chau Trinh Minh K: ba Bui Thi H, sinh
nam: sinh nam 1980

Pia chi: 4p B, phuong T, tinh Tay Ninh (me rudt cta chau K).

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba H, anh P: dong Nguyén Hong P, sinh
nam 1984

~ Diachi: khu ph6 D, Phudng D, Thanh pho Ho Chi Minh (Theo Gidy uy quyén
s0 cong ching s6 004335/2026/CCGD ngay 28/4/2026, cong ching tai Van phong
C1) (co mat).

- Nguwoi lam chung:

1. Ong Truong Tén V, sinh nam: 1977

Dia chi: 4p R, xa T, tinh T4y Ninh (ving mit).

2. Ong Ping Vin P1, sinh nam: 1966

Dia chi: 4p R, xa T, tinh T4y Ninh (ving mit).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh t6 tung tai cdp so tham, nguyén don ba B
Thi H do nguoi dai dién trinh bay:



Thira dat sd 3472 (pcl), to ban d6 s6 3, loai dat nuoi trong thiy san, dién tich
809,6m?, toa lac tai ap R, xa T, tinh Téy Ninh theo glay ching nhan quyen st dung
dat (sau day viét tat 1a GCNQSDD) s6 CQ 855617, s6 vao s0 cap gidy ching nhan
s6 CS 08289, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 11/01/2019 cho ong
Ha Vin T2 dung tén, cip nhat bién dong 1an cudi cho ba Bui Thi H ngay 07/12/2021,
theo hd so s6 171121-0214.CN.001, c6 ngudn gbe do ba H nhan chuyén nhuong tl‘r
ba Pham Thi H4 vao ngay 07/12/2021. Thira dat s6 4007 pcl, to ban dd s6 3, loai dat
& tai nong thon, dién tich 380 m?, toa lac tai ép R, xa T, tinh Tay Ninh theo
GCNQSDDP s6 CT106006, sd vao sb cp gidy chimg nhan sé CH 09322, do Uy ban
nhan dan huyén C cap ngay 10/09/2019 cho 6ng Ha Van T2 ding tén, cap nhat bién
dong 1an cudi cho ba Bui Thi H ngay 26/05/2022, theo hd so s6 008496.CN.003, c6
nguon gdc do ba H nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham Vin H5 ngay 20/4/2022.

Giap ranh véi thira dat s6 3472 (pcl) va thira dat s6 4007 (pcl), ciia ba H 1a
thira dat s6 4099 (pcl), to ban dd s6 3, dién tich 275,1m?, loai dat ONT, toa lac tai
ap R, xa T, tinh Tay Ninh theo GCNQSDD CT 584679, s6 vao so cap GCNQSDD
CS 09527, do Sé Tai nguyén va Mbi truong tinh L cap ngay 22/11/2019 cho 6ng
Truong Tan V dung tén, cap nhat bién dong cho ba Truong Thi Bich H1 vao ngay
07/4/2021, theo hd so s6 290321 —0159.CN.001.

Khi ba H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 3472 (pel) tir ba
Pham Thi H4 va nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 4007 (pel) tir
ong Pham Van HS5 thi khong co tién hanh do dac thuc té, chuyén nhuong dua vao
ho so trich luc, ba H khong c6 gap ba Truong Thi Bich H1 dé xac dinh ranh dat trudc
khi nhan chuyén nhuong.

Sau khi nhan chuyén nhuong khoang 02-03 thang thi ba H tién hanh xay dyng
hang rao, da tién hanh d6 da kiéng duoc khoang Y ranh dat thi ba H1 ngin can vi
cho rang ba H xay hang rao l1an dat ba H1 nén hai bén tranh chap.Tai budi hoa giai
ngay 02/6/2022, Uy ban nhan dan xa T, huyén C, tinh Long An (nay 1a Uy ban nhan
dan x4 T, tinh Tay Ninh) d4 tién hanh hoa giai toan b phan ranh dat dang tranh chap
gitra ba H voi ba HI.

Tai don khai kién, ba H yéu cau ba H1 tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 100
m? dat tai thira dat s6 3472 (pcl). Sau khi c6 két qua do dac, ba H xac dinh ba H yéu
cau ba H1 tra lai toan b¢ dién tich dét tai cac khu dat: khu B, dién tich 27,2 m2, khu
C, dién tich 17,3 m? (thudc thira 3472(pcl)), khu E, dién tich 11,8 m? va khu F dién
tich 8 m? (thudc thira 4007(pcl)) theo Manh trich do dia chinh s6 19/TL-2024 ngay
12/7/2024 dugc Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén C phé duyét ngay
18/7/2024 (sau day goi tat 1a Manh trich do dia chinh s6 19/TL-2024). Bbi vé6i ba
Pham Thi H4 1a nguoi da chuyen nhuong thira dat so 3472 (pcl) cho ba H va ong
Pham Van HS 1a nguoi da chuyen nhuong thira dat s6 4007 (pcl) cho ba H thi ba H
xac dinh khong c6 tranh chap hay y€u cau gi vi ba H4 (pcl) va ong H5 da giao dat
cho ba H dung vi tri, hop dong da hoan tat.

Ong Nguyén Hong P 13 nguoi dai theo uy quyén ctia ba Bui Thi H —nguoi dai
dién theo phap luat cia chau K, dong thoi 1a nguoi dai dién theo iy quyén cta anh



Trinh Tan  trinh bay: anh b va chau K théng nhét véi yéu cau khai kién va ¥ kién
ctua ba H, khong b6 sung gi thém.

Tai véiin ban théng bdo ngay 22/5/2026, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Trinh Vian H3 va ba Tran Ngoc TI trinh bay: 6ng H3 va ba T1 1a cha me cua
ong Trinh Tuén T3 — chong cta ba Bui Thi H (da chét), ng ba da 1ap vin ban tir
chéi nhan di san do ong Trinh Tuin T3 dé lai vao ngay 31/7/2025 tai Van phong C2,
tinh Long An nén 6ng ba khong con lién quan dén cac di san cua ong T3, 6ng ba
théng nhat v6i tit ca y kién cua ba H, anh b va chau K. Do tudi cao suc yéu nén éng
ba yéu cau Toa an gidi quyet Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an va xét
XUr.

Tai cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, bi
don ba Truong Thi Bich HI trinh bay:

Thira dat s6 4099 (pcl), to ban d6 sé 3, dién tich 275, 1m?2, loai dat ONT, toa
lac tai 4p R, x4 T, tinh Tay Ninh c6 ngudn goc do ba H1 nhan chuyen nhuong tu
ong Truong Tan V vao nam 2021, lac chuyén nhugng khong c6 tién hanh do dac
thue té. Ong V nhan ting cho thu’a dat 4099 (pcl) tir ba Vian Thi C vao nam 2019,
lac ndy c6 tién hanh do dac thuc té. Thira 4099 (pcl) duoc tach ra tir thira 290, to ban
dd s6 3, loai dat 6 tai nong thon, toa lac tai xa T, tinh Tay Ninh ctua ba C. Thua dat
s6 290 ba C mua ctia 6ng Ping Van P1 tir rat 1au, lic mua dat éng P1 giao cot mdc
dat cho ba C 1a tru cot xi mang ma ba sir dung dé x4c dinh ranh khi Toa 4n cung cac
co quan chuyén mon dén vi tri tranh chap dé tién hanh do dac phan dat tranh chap
trong vu an nay (ranh d4t bi don xac dinh theo Manh trich do dia chinh s6 19/TL-
2024). Ranh dat thira 4099 (pcl) va 3472 (pcl) ctia ba H1 tir lac 6ng P1 giao dat cho
ba C dén nay khong co thay doi, gia dinh ba H1 st dung dat on dinh, 1au dai, , khong
c6 viéc ba lan chiém dat ctiia ba H nén ba H1 khong dong ¥ ¥y v0i toan bg yéu cau khoi
kién cua ba H. Pong thoi, ba H1 ¢ nhitng yéu cau phan tb sau:

Cong nhan cho ba H1 duoc tlep tuc quan 1y sir dung mot phan thu’a dat sO
3472, t& ban sb 3, dién tich 27,2 m? nam & vi tri khu B va dién t1ch 17,3 m? ndm &
vi tri khu C, cung loai d4t ONT, theo Manh trich do dia chinh sb 19/TL-2024.

Cong nhan cho ba H1 duoc tief:p tuc quan 1y sir dung mot phan thira dat sb
4007, to ban so 3,,dién tich 11,8 m? nam & vi tri khu E va glién tich 8 m? nam & vi tri
khu F cung loai dat ONT, theo Manh trich do dia chinh s6 19/TL-2024.

Pé nghi cho ba H1 duoc diang ky bién dong va dung tén quyén st dung dat
dbi véi cac khu ndm & vi tri khu B dién tich 27,2 m?, khu C dién tich 17,3 m? thudc
mot phan thira dat 3472, vi tri khu E dién tich 11,8 m? khu F dién tich 8 m? thudc
mot phan thira dat 4007 theo Manh trich do dia chinh s6 19/TL-2024.

Tai cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan ong Pham Van T trinh bay: 6ng la chong cua ba HI,
ong thng nhat véi toan bo 10i trinh bay va yéu cau ctia ba H1, khong c¢6 yéu cau va
b6 sung gi thém.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP Phat trién Thanh
phé H da dugc Toa an nhan dan khu vuc 6 — Tay Ninh tong dat hop 16 théng béo thu
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ly, cac van ban t6 tung va dugc Tda an triéu tap hop 1é dén phién toa so thim nhung
van vang mat va khong cé ¥ kién trinh bay trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu
an.

Nguoi lam chimg ong Truong Ta an V trinh bay tai bien ban ldy 10i khai ngay
29/8/2025 va tai phién toa so tham nhie sau: thira dat sb 4099 (pcl) duoc tach tu thira
dat s6 290 ciia ba Van Thi C vao nam 2019, tuy nhién, 6ng da sir dung on dinh va
xdy nha trén thira dat 4099 (pcl) tir nam 2012, dén nam 2019, mai chinh thic lap
hop dong tiang cho, tach thira va duoc cdp GCNQSDD. Niam 2021, 6ng V chuyén
nhuong toan bo nha dat thira 4099 (pcl) cho ba H1, d3 giao nha dit xong va hién ba
H1 cho 6ng & nho. Trén dt, c6 cic cy lau nam do cha 6ng trong. Tir ndm 2012 dén
nam 2023, ranh giGi giita thira 4099 va thira 3472 khong phat sinh tranh chép, viéc
ba H cho rang gia dinh 6ng V, ba H1 14n dat 12 khong co can ci.

Nguwoi lam chitng éng Dang Vin P1 trinh bay tai bién ban ldy 1oi khai ngay
29/8/2025 nhw sau: 6ng P1 1a nguoi & gin nha voi cac thira ¢at ma ba H va ba H1
dang tranh chap, ong hoan toan khong c6 ba con than thich hodc mau thuin gi voi
ba H hay ba H1.

Nguédn goc thira dat 3472 (pcl), 4007 (pcl) ba H dang dung tén quyen st dung
dat va thira dat s6 4099 (pcl) ma ba H1 dang dung tén quyén st dung dat trudc day
1a ctia ong P1, nhung trudce day cac thira dat nay 1a thira dat sé may thi ong P1 khong
nhé 10 vi thot gian dd qua lau. Khodang ndm mdt nghin chin tram chin muoi1 may,
ong P1 ¢6 ban cho ba C (1a me ctia 6ng V va ba H1) mot thira dat c6 dién tich khoang
1200m? nhung 1a thira s6 may thi 6ng P1 khong nhd chinh xac. Sau do, ba C ting
cho mot phan thira dat cho 6ng V, 6ng V di cat nha ¢, phan con lai thi ba C tang cho
ba H1. Sau nay, phan dat ba C cho 6ng V va cin nha trén dét ciing dugc dng V ban
cho ba H1, day ciing 1a thira dt gan lién voi cdn nha ma ba H dang tranh chéap voi
ba H1. Khi ban dat cho ba C thi 6ng P1 giao dat dén phan ranh dat ma hién nay ba
H1 dang quan 1y, st dung. Trén dat hién nay van con 01 tru cot do ong P1 cdm phan
ranh dé giao dét cho ba C. Khi Toa 4n tién hanh xem xét thim dinh tai chd phﬁn dat
tranh chép thi ba H1 cling chi tru ¢4t nay dé xac dinh ranh dat véi bén phia ba H.
Luc ba C tang cho dat 6ng V, 6ng V cat nha, d6 dan dung nhu ranh dat ma ong da
chi, khi 6ng V cit nha thi ong ciing khong thiy co bat ky ai tranh chip.

Ngudn gbc 02 thira dét cia ba H dang dimg tén quyen str dung dét cling 1a cta
ong, do 6ng chuyén nhuong nhung ngudi nhan chuyén nhuong trudc day 1a ai thi
ong khong nhé tén do nguoi nay khong phai 1a dan tai dia phuong. Thoi gian chuyén
nhuong khoang vao nim 2005, 2006, lic chuyén nhuong thira dat nay 1a thira dat s6
may ong khoéng nhé 1d nhung nay 1a thira 3472 va thira 4007. Khi chuyén nhuong,
6ng da chi ranh gioi r6 rang, ranh dat ma ong chi 1a ngay try cot ma 6ng da cam phan
ranh v&i ba C, khi giao dat cho chii dat cua thira 3472 va 4007, ba C cting c6 chimng
kién va céc bén khong co ai tranh chap gi. Sau d6, chu dat nay tiép tuc chuyén
nhuong cho nhiéu ngudi va chi ranh dat nhu thé nao thi 6ng khong rd. Nhung 6ng
khang dinh ba H1 dang quan 1y st dung dung hién trang dat ma ong P1 ban cho ba
C.



Tai Ban 4n dn sy so tham s6: 117/2026/DS-ST ngay 27/5/2026 Toa én nhan
dan Khu vyuc 6 - Tay Ninh quyét dinh:

Cén cir Diéu 175, Dicu 236 ciia B) luat dan sy ndm 2015; Dicu 26, 31, 236
cua Luat dat dai nam 2024;

~ Cén ctr Diéu 12, Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

, Kh‘(A)ng chép nhé}n toé}n bo yéu cu khoi kién ctia ba Bui Thi H vé viée “tranh
chap quyén stir dung dat” doi1 voi ba Truong Thi Bich H1.

, Chép nhén toan bo yéu cau phan t6 cua ba Truong Thi Bich H1 vé viéc tranh
chap quyén stir dung dat voi ba Bui Thi H.

Ba Truong Thi Bich H1 dugc quyén tiép tuc, quan 1y, st dung va diéu chinh
quyén st dung dat dbi vai cac khu B, dién tich 27,2 m? khu C, dién tich 17,3 m?
cung thudc thira dat sb 3472, to ban dd s 3, loai dat nudi tréng thuy san va khu E,
dién tich 11,8 m?, khu F dién tich 8 m? cung thudc thira dit s6 4007, to ban db sb 3,
loai dat o tai nong thon, cung dia chi ép R, x4 T theo Manh trich do dia chinh s
19/TL-2024.

Ba Truong Thi Bich HI ¢6 quyén, nghia vy lién hé cac co quan Nha nude co
tham quyén vé quan 1y dat dai dé chuyén muc dich sir dung dat tir ¢at nudi trong
thily san sang dét o tai néng thon, 1ap thu tuc ké khai, dang ky, diéu chinh lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat hodc cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Ba Bui Thi H, ba Truong Thi Bich H1 c6 nghia vu lién h¢ Co quan dang ky
dat dai va Co quan tai nguyén moi trudong c6 tham quyén dé diéu chinh dién tich
thira dat 3742, 4007, 4099 trong GCNQSDD cho ding véi dién tich dat thyc té dang
str dung theo Manh trich do dia chinh s6 19/TL-2024.

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh Gidy chimg nhan
quyen st dung dat thi bén dugc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan nha nudce
c6 tham quyén diéu chinh, thu h01 hay gidy ching nhéan quyén st dung dat da cap
(hoac mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén st dung dat da cap). Co quan
cap gidy ching nhan quyen str dung dét can clr vao ban an, quyét dinh cta Toa an
dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
pht hop véi két qua giai quyét caa Toa an.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va tham dinh gid: ba Bui Thi H
phai chiu 22.300.000 dong chi phi xem xét thim dinh tai chd, do dac va tham dinh
gia, ba H da nop xong.

Vé an phi: Budc ba Bui Thi H phai chiu 600.000 dong an phi dan su so tham,
khau trir vao 300.000 dong tién tam ung an phi di nop tai bién lai thu s6 0005039
ngay 21/02/2023 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Can Pudc (nay 1a Phong thi
hanh an khu vuc 6), ba H phai ndp tiép 300.000 dong. H6 lai ba Truong Thi Bich



H1 300.000 dong tién tam Gng an phi di ndp tai bién lai thu sé 0013769 ngay
01/12/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 03/6/2026 6ng Nguyén Hong P 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua ba
H, 6ng D va chau K khang cao ban an dan sy so tham theo hudng yéu cau sira ban
an so tham chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cia nguyén don; khong chip nhan
yéu cau phan t6 cua bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao. Nguyén don
can cur vao qua trinh cép giay ching nhan quyén str dung dat cua nhing ngudi nhan
chuyen nhuong quyén str dung dat tir 6ng Dang Van P1, sau d6 chuyén nhuong qua
nhiéu chu dat va chinh Iy blen dong sang tén cho ba Bu1 Thi H, dién tich dat khong
thay d6i. Viéc ba H1 cho rang ba 13 nguoi st dung phan dat tranh chip 6n dinh 1au
dai 1a khong c6 céan ctr.

Bi don khang dinh qua trinh sir dung dat 6n dinh lau dai ddi véi phan dat
tranh chap thong qua 101 khai ctia nguoi 1am chimg Truong Tan V, Pang Van P1 1a
chu st dung cii cua thira dat 4099, cot ranh mdc do ong Pang Van Pl cam tur khi
chuyén nhuong dét cho ba Van Thi C. Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang cao cua nguyén don.

Cac duong sy khong cung cap thém tai liéu ching ci.

Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién
toa:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa thuc hién ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su.
Cac duong su thuc hién dung quyén va nghia vy ctia minh theo quy dinh ctia B9 luat
T tung dan su.

Vé ndi dung: DE nghi Hoi dong xét xir cin ctr khoan 1 Dicu 308 BJ luat T6
tung dan su, khong chép nhan khang cao cua 6ng Nguyen Hong P 1a nguoi dai dién
cho ba H, gilt nguyén ban an dan sy so tham cua Toa an nhan dan khu vuc 6 — Tay
Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, ching cir ¢o trong hé so vu dn da duoc tham
tra tai phién toa; y kién tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Viéen kiéem sat,
Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Don khang céo cua ba Bui Thi H, 6ng D, chau K do 6ng P dai dién nop trong
thoi haq luat dinh, v€ hinh thl'}’c va ndi dung khang cao phu hop voi quy dinh tai Biéu
272, Di@u 273 ctua B luat To tung dan su nén dugc xem xét giai quyet theo thu tuc
phuc tham.



[2] V& noi dung:

[2.1] Ba Bui Thi H yéu cau ba Truong Thi Bich HI tra lai toan by dién tich
dat tai cac khu dat: khu B dién tich 27,2 m?, khu C dién tich 17,3 m? (thudc thira
3472), khu E dién tich 11,8 m?va khu F dién tich 8 m? (thudc thira 4007) theo Manh
trich do dia chinh s 19/TL-2024.

[2.2] Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/4/2023 va ngay 19/12/2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long An (nay 14 Toa an nhan dan khu
vuc 6-Tay Ninh) thé hién phan dat tranh chap do ba Truong Thi Bich H1 dang quan
Iy str dung. Vi tri ranh dat bi don xé4c dinh (huéng tay) c6 01 tru bé téng, ba H1 trinh
bay do chu dat cii 1a ong Ding Van P1 cam tir khi chuyén nhuong dat cho ba HI.
(Ngoai ra con c6 thém 2 tru bé tong khac cam thang hang do ba H1 cam dé xac dinh
ranh v&i ho giap ranh). Trén dét tranh chép c6 mot cady chum rudt, mot cay i, mot
cay me do ba H1 trdng khoang hon 10 ndm, mot phan dién tich duoc ba H1 d6 danl
khoang 9 m2 Ngoai ra ¢ mot doan da kiéng do ba H xay dung khoang 25m.

[2.3] Chung thu tham dinh gia s6 020/2024/611-HD/TPG LA-BDS ngay
30/12/2024 thé hién: Phan dat tai cac vi tri tranh chéap co gia tri 231.141.000 déng,
Cong trinh x4y dung trén dat (nén xi mang 9m>) co gia 1.042.000 dong; Cay trong
trén dat co gia 580.000 dong.

[2.4] Cac duong sy thong nhat Manh trich do dia chinh s6 19/TL-2024, Bién
ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long An
(nay 14 Toa an nhan dan khu vuc 6-Tay Ninh) va Chimg thu tham dinh gia néi trén
lam ching cu.

[2.5] Xét ngudn gdc dat ciia ba Bui Thi H: Cin ¢t vao ho so cap GCNQSDD
do Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén C (nay 1a Chi nhanh Vian phong B
khu vyc C) cung cap cho Toa 4n xac dinh qua trinh chuyén nhuong quyén sir dung
dat dbi voi cac thira 3472 (pel), 4007 (pel) nhu sau: Thira dat 3472 (pel) va thia dat
4007 (pcl) hién tai do ba H dang quan 1y str dung c6 ngudn gdc 1a thira 3472 cia éng
Ping Vin P1 va ba Nguyén Thi U (tach ra tir thira 287), ngay 14/12/2010, 6ng P1
vabaU chuyen nhugng cho ba Nguyén Kim T4 va ba T4 duoc cdp GCNQSDD s
BC 601141, s6 vao so6 cap gidy chimg nhan s6 CH00609, do Uy ban nhan dan huyén
C, tinh Long An cip vao ngay 28/12/2010. Ngay 06/3/2018, ba Nguyen Kim T4
chuyén nhuong thira 3472 cho 6ng Lé Minh D1, 6ng D1 dugc cdp GCNQSDD s
CN 162974, s6 vao sO cap gidy chimg nhén sb CS 06651, do So Tai nguyén va Moi
truong tinh L cip ngay 28/3/2018. Ngay 13/12/2018, 6ng P1 chuyén nhuong thira
3472 cho 6ng Ha Vin T2, 6ng T2 dugc cap GCNQSDD s6 CQ 855617, sd vao so
cap gidy chimg nhan s6 CS 08289, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay
11/01/2019. Ngay 04/10/2019, ong T2 da tach mot phan thira dé chuyén muc dich
sir dung dat tir dat nuoi trong thuy san thanh dat & tai nong thon, tai thira dat 56 4007
(tach tir thira 3472), to ban d6 s6 3, dién tich 400m?, theo Quyét dinh s6 1169/QD-
UBND ngay 10/9/2019 cia UBND huyén C, tinh Long An, thira 3472 (pcl) 1a 822
m?. Ngay 13/4/2021 UBND huyén C thu hdi 12,4 m? cta thira 3472 va 20 m? cia
thira 4007 (pcl) @& mo rong duong M - Tan Lan nén dién tich con lai cta thira 3472
1a 809,6 m?va thira 4007 1a 380 m?. Ngay 27/4/2021, 6ng Ha Van T2 va ba Lé Thi



H7 (vo 6ng T2) chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira 3472 (pel) cho ba
Pham Thi H4, ba H4 duoc cap nhat bién dong chuyén nhuong quyén su dung dat
d6i voi thira 3472 (pel), dién tich 809,6m? tai GCNQSDD s6 CQ 855617, theo ho so
56 070521-0081.CN. .001 ngay 13/10/2021. Ngay 15/11/2021, ba H4 chuyén nhuong
chuyén nhuong quyen st dung dat doi véi thira 3472 (pcl) cho ba Bui Thi H, ba H
duogc cap nhat bién dong chuyén nhuong quyén str dung dat d6i voi thira 3472 (pel),

dién tich 809,6m? tai GCNQSDD sb CQ 855617, theo hd so sb 171121-
0214.CN.001 ngay 07/12/2021. Ngay 27/4/2021, ong Ha Van T2 va ba L& Thi H7
(vo 6ng T2) chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi thira 4007 (pcl) cho ong
Pham Vin H5, 6ng H5 duoc cap nhat bién dong chuyén nhuong quyén su dung dat
d6i v6i thira 4007 (pel) tai GCNQSDPD sé CT 106006, theo hd so sb 280421-
0038.CN.001 ngay 21/10/2021. Ngay 20/4/2022, 6ng Pham Vian H5 chuyén nhuong
quyén str dung dat dbi voi thira dat 4007 (pel) cho ba Bui Thi H, ba H dugc cap nhat
blen dong chuyén nhuong quyen str dung dat d6i vé6i thira 4007 (pcl) tai GCNQSDD
s6 CT 106006, theo ho so s6 008496.CN.003 ngay 26/5/2022.

[2.6] Xet nguon gbe va qua trinh str dung thira dat 4099, to ban dd sb 3: Thira
dat c6 nguodn gde tir thira dat s6 290, to ban do sb 3. Cap so tham can cu 10i khai cua
ngudi lam chimg Pang Vian P1 xac dinh thira 290, to ban d6 s6 3 ¢6 nguon gbc clia
ong Pang Vian P1 chuyén nhugng cho ba Van Thi C. Tuy nhién, ho so khong thé
hién viéc chuyén nhuong nay. Tai Buat luc 148, 149 thé hién, vao ngay 19/4/2003
ong P1 ban cho ba C phan dat ngang 01m, dai 47m thira 287 giap thira 290 cua ba
C. Viéc chuyén nhuong nay chi thé hién bang glay viét tay, khong do dac, khong
dugc cong chung, ching thuc. Tai Van ban s6 2837/SNNMT-VPDKDD ngay
22/5/20225 ctia S& Nong Nghiép va Mbi Truong tinh T x4c dinh thira dat s6 290, to
ban d6 s6 3, dién tich 908 m?, dugc UBND huyén C cép cho ba Van Thi C ngay
26/2/1998 (Bt luc so 361, 362) Gidy chang nhéan quyén sur dung dat cta ba Vian
Thi C dugc vao s6 cdp gidy ching nhan sb 01704/QSDDb/0416-LA (But lyc 331).
Ngay 07/10/2019, ba Van Thij C va ong Truong Van L (chong ba C) 1am thu tyc ting
cho quyén st dung dét d6i v6i mot phén thira 290 (nay la thira 4099) cho 6ng Truong
Tan V, éng V dugc cap GCNQSDD s6 CT584679, s6 vao s cap gidy ching nhan
s6 CS09527, do So Tai nguyen va Moi truong tinh L cap ngay 22/11/2019 d01 voi
thira 4099, dién tich 282 m?, khi chuyén nhuong c6 tién hanh do dac thuc té. Ngay
04/02/2021 , Uy ban nhan dan huyén C thu hdi 6,9 m? dat tai thira 4099 theo Quyét
dinh s 749/QD UBND ngay 04/02/2021, thura 4099 (pel) la 275,1 m?, Ngay
24/3/2021, ong Truong Tan V chuyén nhugng quyén sir dung dat déi véi thira dat
s6 4099 (pcl) cho ba Truong Thi Bich H1, ba H1 dwogc cp nhat bién dong chuyén
nhuong quyén st dung dat doi voi thﬁ’a dat s6 4009 (pcl) tai GCNQSDD sd
CT584679, theo ho so s6 290321-0159.CN.001 ngay 07/4/2021. Phan con lai cua
thira 290 duoc ba Van Thi C va chong 1 6ng Truong Van L tang cho ba Truong Thi
Bich H1 vao nim 2019. Pong thoi, S& N khang dinh thu tuc, trinh ty cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho dng Truong Tan V 13 ding quy dinh.

[2.7] Xét thiy, ba Bui Thi H nhan chuyén nhuong cac thira dat 3472 va 4099
1a chuyén nhuong nguyén thira nén khéng do dac 1a dung quy dinh. Tuy nhién, tai
thoi diém ong Pang Vin P1 chuyén nhuong cho ba Nguyén Kim T4 thi thira dat



3472 duogc tach ra tu thira 287 nén dugc do dac ( thé hién tai But luc sd 244). Nhu
vay, ranh thira dat 3472 da duoc xéac dinh tir nam 2010. Dén ngay 04/10/2019, 6ng
Ha Vian T2 (mét trong cac chi dat trude do) da tach mot phan thira 3472 dé chuyén
muc dich sir dung dat tir dat nudi trong thily san thanh dat ¢ tai néng thon, tai thia
dat s6 4007 (tach tir thira 3472), to ban do s6 3, dién tich 400m?, theo Quyét dinh s6
1169/QD-UBND ngay 10/9/2019 cia UBND huyén C, tinh Long An. Khi tach thira
dé chuyén muc dich sir dung dét thi co quan chuyén mén da tién hanh do dac dé xac
dinh vi tri thira dat 4007. Vi tri cac thira dt 3472, 4007 phu hop véi ranh ban d6 tai
Manh trich do dia chinh s6 19/TL-2024. Cung nam 2019, ba Van Thi C tang cho
phan dat thira 4099 cho ong Truong Tan V. Khi do dac thira dat 4099 tach ra tir thira
290 ciing khong xac dinh phan dét tranh chap thudc thira 4099. Nhu vay, dién tich
dAt ctia ba Bui Thi H da duoc xac dinh theo hd so do dac khi ong P1 chuyén nhuong
cho ba T4 vao ndm 2010 va hd so do dac chuyén muc dich st dung dat ciia 6ng Ha
Vin T2 vao nam 2019. Dién tich dat thira 4099 cta ba H1 da dugc xac dinh tai Manh
trich do ndm 2019 khi ba C tach thira dat chuyén quyén sir dung cho éng V. Cip so
tham cho rang thira dat sé 3742 qua nhiéu l1an chuyén nhuong déu khong co tién
hanh do dac thuc té nén khong thé cin ctr vao GCNQSDD dé xac dinh phan dat
tranh chap thudc quyén st dung cta ai 1a khong c6 can ci.

Ong Ping Vin P1 cho rang, 6ng P1 13 ngudi chuyén nhuong thira dat 290 cho
ba C nhung khong c¢6 tai licu chimg minh. Phia bi don cho rr:ing, tru c¢Ot ranh phia
tay thira dat do 6ng P1 cam khi chuyén nhugng dat cho ba C. Méc ranh nay khong
dugc nguyén don thira nhan, khong duoc co quan quan 1y dat dai cong nhan va
khong phu hop Manh trich do cua cac thira dat 3472, 4007 va 4099 ma cac duong
su d3 st dung dé chuyen quyén sir dung dat, chuyén muc dich sir dung dat Mat khéac,
nhu phan tich ¢ trén, hd so chi thé hién vao nam 2003, ong P1 lam giay tay ban cho
ba C 1m dat nhung khong 1am thi tuc sang tén. Khi 6ng P1 tach thira 287 dé chuyén
nhuong cho ba T4 vao nam 2010 (sau khi chuyén nhuong cho ba C), ciing khong
chtra lai phén dat nay. Gitra 6ng P1, ba T4 va ba C déu khong c6 thoa thuan nao lién
quan dén phan dat 1m ngang ma 6ng P1 chuyén nhuong gidy tay cho ba C. Nhu vay,
cap so tham cho rang, ba C va sau do la 6ng V, ba H1 la nguoi sir dung 6 6n dinh lau
dai déi v6i phan dét tranh chap 1a khong c6 cin c. Do d6 can xac dinh phan dat
tranh chép khu B, dién tich 27,2 m?, khu C, dién tich 17,3 m? (thudc thtra 3472), khu
E, dién tich 11,8 m?va khu F dién tich 8 m? (thudc thira 4007) theo Manh trich do
dia chinh s6 19/TL-2024 thudc quyén sir dung ctia ngudi duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a ba Bui Thi H.

[3] D01 voi yéu cau phan t6 ctia ba H1: Nhu da phan tich & trén, ¢ co sd xac
dinh yéu cau phan t6 ctia bi don khong ¢ co sé chap nhan.

[4] Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xu, gitt nguyén ban an so tham khong
phu hop v&i nhan dinh cua Toa dn nén khong dugc chép nhan.

[5] V& chi phi t6 tung: Ba Bui Thi H di nop tam tmg chi phi t6 tung 22.300.000
déng chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va thAm dinh gia. Do yéu cau cua ba
H duoc chip nhan nén ba H1 phai chiu chi phi té tung. Ba H1 phai hoan tra sb tién
nay cho ba H.
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‘ [6] An phi dan sy so t,hém: Ba H1 phai chiu 4n phi dan su so thim dbi vOi yéu
cau phan to khong dugc chap nhan. Ba H khong phai chiu an phi dan sy so tham.

[7] An phi phiic t}}:flm dan sy: Khang cdo cua ba H dugc chép nhan nén khong
phai chiu an phi phuc tham. Hoan tra tién tam tng 4n phi phic tham cho ba H.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dén suy.

Can ctr Diéu 137 Luat dat dai nim 2013; khoan 1 Diéu 148 B0 lut T6 tung
dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

C;hép nhén yéu cau khang cdo ctia ba Bui Thi H vé viéc “tranh chip quyén sir
dung dat” do1 véi ba Truong Thi Bich HI.

Stra ban 4n dan su so tham sb 117/2026/DS-ST ngay 27/5/2026 cua Toa an
nhan dan khu vuc 6-Tay Ninh:

1. Cong nhan quyén st dung dat d6i voi cac khu B dién tich 27,2 m?; khu C,
dién tich 17,3 m? cung thudc thira dat s6 3472, to ban do sb 3, loai dat nudi tréng
thity san va khu E, dién tich 11,8 m?, khu F dién tich 8 m? cung thudc thira dat s6
4007, to ban dd s6 3, loai dat & tai nong thon, cung dia chi 4p R, x4 T, tinh Tay Ninh
theo Manh trich do dia chinh s6 19/TL-2024 thudc quyén sir dung ctia ba Bui Thi H.

~ 2.Khong chap nhén yéu cau phan td ctia ba Truong Thi Bich H1 vé viéc tranh
chap quyén stir dung dat voi ba Bui Thi H.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va tham dinh gia: ba Truong
Thi Bich HI phai hoan tra cho ba Bui Thi H 22.300.000 dong (Hai muoi hai tri€u,
ba trdm nghin dong) chi phi xem x¢ét tham dinh tai cho, do dac va tham dinh gia.

4. V& 4n phi dan sy so thim: Budc ba Truong Thi Bich H1 phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su so thim. Khau trir sb tién 300.000 ddng tién tam Gng an phi da
ndp tai bién lai thu s6 0013769 ngay 01/12/2025 ctia Thi hanh an dan su tinh Tay
Ninh sang thi hanh an phi, ba H1 khong phai nop thém.

Hoan tra cho ba Bui Thi H 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam (g
an phi an phi dan su so thim d3 ndp tai bién lai thu s6 0005039 ngay 21/02/2023 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Can Pude (nay la Phong thi hanh &an khu vuc 6 —
T4y Ninh).

5. An phi dan su phtic thim: Ba Bui Thi H, ong Trinh Tan P khong phai chiu
an phi dan sy phtc tham. Hoan tra tién tam tng an phi phac tham cho ba Bui Thi H
va ong Trinh Tan D nop tai bién lai thu s6 0013369 va 0013370 ngay 12/6/2026 tai
Thi hanh 4n dén sy tinh Tay Ninh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia Luat Thi héu}h
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoéc bi
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cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 cﬁa‘ Luat Thi hanh an
dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Bi¢u 34 cua Luat Thi
hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t5i cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t6i cao tai TP.HCM;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND Khu vuc 6 - Tay Ninh;
- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Puong su; . . PER
8 % Hoang Thi Thuy Lanh
- Phong HCTP-TAND tinh TN;

-Phong GP, TT, KT&THA. TANDTTN;

- Luu. ho so, luu trit, tap an.

12



