TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAN
HUYEN EAKAR Poc lap — Tw do — Hanh phtc
TINH PAK LAK
Ban &n s: 07/2021/DS-ST
Ngay 15 thang 4 nam 2021
“ Vv tranh chdp vé hop dong
tin dung”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EAKAR
- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phan chii toa phién toa: Ong Nguyén Cuong Anh.
Céac Hgi thdm nhan dan: Ong Y Nik Eban, dng Vii Manh Thu.

- Thu ky phién tda: Ong H6 Qudc Nam — Thu ky Toa an nhan dan huyén
EaKar, tinh Pak Lik.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan huyén EaKar, tinh Pdk Lik tham gia
phién toa: Ong Duong Minh Xuén - Kiém sét vién.

Ngay 15 thadng 4 nam 2021 tai héi trwong Toa &n nhan dan huyén EaKar
Xét xir so thAm vu &n dan sy thu ly sb: 360/2020/TLST-DS ngay 11 thang 11 nim
2020 theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr s6 03/2020/QDXXST-DS ngay 10 thang
3 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén EaKar, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang ndng nghiép va phat trién ndng thon VN. Dia
chi: 02 L H, quan b, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Tiét Van Th. Chuc vu: Tong giam
déc.

Ngueoi dai dién theo sy quyén: Ong HO Xuéan Buu T — chac vy: Giam doc
A- chi nhanh E, huyén E, tinh Dak Lak.

Nguoi dwoc 1y quyén lgi: Ong Lé Vin D. Chuc vu: Truong phong ké
hoach kinh doanh Ngan hang Néng nghiép va phat trién Nong thén VN — Chi
nhanh huyén E, tinh Bak Lak. Dia chi: 04 Q, khéi B, thi tran E, huyén E, tinh Bak
LiK (theo van ban uy quyén ngay 15/10/2020). (C6 mat).

2. Bi don: Ba Tran Thi Q va éng Nguyén Van S. Dia chi: Thén Th, xa X,
huyén E, tinh Pak Lak. (Vang mat).

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién ngay 15/10/2020, céc loi khai va tai phién toa nguoi

dwoC 1y quyen lai cia nguyén don 6ng Lé Van D trinh bay:



- Ngay 30/3/2018, dng Nguyén Vin S va ba Tran Thi Q c6 vay ctua Ngan
hang Nong nghiép va phat trién Nong thon VN (sau ddy viét tat 1a ngan hang) so
tién 280.000.000 dong véi thoi han vay 36 thang, ké tir ngay 30/3/2018 dén ngay
28/3/2021. Lii suét trong han 11,5%/nam, 13i sudt qua han bang 150%/ 1di suét
trong han theo hop dong tin dung s6 5202LAV201801360. Thoi han dinh ky tra 13
va gdc nhu sau:

+ Ngay 28/3/2019 tra no gdc 20.000.000 dong va tién lAi.

+ Ngay 28/3/2020 tra ng gdc 60.000.000 dong va tién l4i.

+ Ngay 28/3/2021 tra ng gbc 200.000.000 dong va tién 13i.

DPén ngay 02/4/2019 6ng S va ba Q c6 tra cho ngan hang sb tién gbc la
20.000.000 dong va 29.922.054 dong tién 14i.

- Ngay 09/4/2019, dng Nguyén Vin S va ba Tran Thi Q c6 vay ctua Ngan
hang Néng nghiép va phat trién Nong thon VN (sau ddy viét tit 1a ngan hang) sb
tién 20.000.000 dong véi thoi han vay 12 thang, ké tir ngay 09/4/2019 dén ngay
28/3/2020. Lai suat trong han 10.7%/nam, 14i suat qua han bang 16,05%/nam, lai
sudt cham tra 150%/nam theo hop dong tin dung s6: 5202LAV201901471. Tai 02
hop dong tin dung nay c6 quy dinh vé diéu kién thu hdi ng trudc han khi ng S, ba
Q vi pham vé viéc tra gbc va ldi theo quy dinh cta hop dong tin dung.

Khi vay tién theo 02 hop dong tin dung trén, dng S va ba Q c6 thé chap cho
Ngan hang 01 quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat voi dién tich 8.143,3m’ tai thira dat sé 239, t& ban d6 sb 5 toa lac tai thon
Thanh Phong, x& Xuan Phu, huyén EaKar, tinh Dak Lik, di duoc UBND huyén
EaKar cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé Bl 911729 ngay 29/9/2014 mang
tén 6ng Nguyén Vin S va ba Tran Thi Q, trén dat c6 600 cdy ca phé kinh doanh
theo hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sé SX34/16
ngay 21/4/2016.

Nay da qua thoi han tra ng nhung 6ng S va ba Q khong tra cho thém ngén hang
duoc khoan tién goc va 13i nao. Nhu vay di vi pham vao Diéu 4 va diém ¢ khoan 1
Piéu 10 ctia hop dong tin dung s6 5202LAV201801360 ngay 30/3/2018 va hop dong
tin dung s6 5202LAV201901471 ngay 09/4/2019 cia ngan hang, 1am anh hudng
dén quyén loi cua ngan hang, dong thoi ngan hang duoc thu hdi no trude han. Vi
vy, Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon VN khéi kién yéu cau Toa an
giai quyét budc 6ng Nguyén Vin S va ba Tran Thi Q phai tra cho ngan hang s6 no goc
ctia 02 khoan vay theo 02 hop dong tin dung 1a 280.000.000 dong va tién 13i tam
tinh dén ngay xét xtr 15/4/2021 1a 73.230.357 dong, tong cong ca tién vay gdc va
|3i 12 353.230.357 dong. Trong do, tién no gdc cta khoan vay theo hop dong tin
dung s6 5202LAV201801360 ngay 30/3/2018 14 260.000.000 dong, tién 1ai trong
han 1a 55.171.645 dong, tién 13i qua han tam tinh dén ngay xét xur 15/4/2021 la
12.609.041 ddng va tién ng gbc cia hop dong tin dung sé 5202LAV201901471
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ngay 09/4/2019 1a 20.000.000 dong, tién 1di trong han tinh 12 2.081.370 va tién l4i
qua han tam tinh dén ngay 15/4/2021 la 3.368.301 dong. Truong hop 6ng S, ba Q
khong tra dugc ng hodc khong tra hét no thi dé nghi Toa an giai quyét cho Ngan
hang Nong nghiép va phat trién Nong thon VN duoc quyén yéu cau Co quan thi
hanh an dan su phat méi tai san thé chip theo hop ddng thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat sé SX34/16 ngay 21/4/2016 dé thu hoi no.

Sau khi thy Iy vu an, Toa &n nhan dan huyén EaKar d¢a md phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cir va hoa giai, 6ng S, ba Q di duoc
triéu tap hop 1é nhung khong co6 mit tai Toa an dé 1am viéc nén khéng tién hanh
hoa giai dugc. Vi vay, Toa 4n nhan dan huyén EaKar quyét dinh dua vu an ra xét
XU.

* Y kién phéat biéu cua Kiém sat vién:

- Bi don dd duoc Toa &n niém yét van ban té tung hop 1é nhung van ving
mat tai phién Toa. Vi vay, Toa an tién hanh giai quyét vang mat 1a dang quy dinh
cua phap luat.

- Tham phan xac dinh dang quan hé phép luat, tham quyén giai quyét, tu
cach tham gia t6 tung cua cac duong su trong vu an. Viéc tuan theo phap luat cua
Tham phan trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu Hoi dong xét xir (HPXX) tai
phién tdoa dam bao quy dinh vé trinh ty thu tuc t6 tung dan su.

- Ap dung Diéu 463, 466, 468 Bo luat dan sy nam 2015, dé nghi HDXX
chap nhén yéu cau cta nguyén don, budc 6ng S, ba Q phai tra cho ngan hang sb no
la 353.230.357 dong, trong d6 ng goc 1a 280.000.000 dong va tién 14i tam tinh dén
ngay 15/4/2021 13 73.230.357 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon VN khai
kién yéu cau 6ng S, ba Q phai tra cho ngan hang s no la 353.230.357 dong. Theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TS tung dan sy (sau day viét tat A BLTTDS)
day 1a “Tranh chap vé hop dong tin dung”. Do bi don c6 noi cu tra tai huyén
EaKar, can ctr diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS thudc thim quyén giai quyét cua
Tda 4n nhan huyén EaKar, tinh Pak Lak.

Trong qué trinh giai quyét vu &n, 6ng S va ba Q vang mat tai noi cu tru,
Toda an di tién hanh niém yét cac vin ban té tung d6i véi 6ng S va ba Q theo dung
quy dinh cua phap luat nhung dng S, ba Q khong dén Toa an l1am viéc. Tai phién
tda hdm nay 6ng S, ba Q vang mat lan tha hai khdng c6 ly do. Can cir diém b
khoan 2 Biéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh
xét Xtr vang mat ong S, ba Q.



[2] Vé ndi dung: Ngay 30/3/2018, dng Nguyén Vin S va ba Tran Thi Q ¢6
vay ctia Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thén VN 280.000.000 dong
v6i thoi han vay 36 thang, ké tir ngay 30/3/2018 dén ngay 28/3/2018. Lii suat
trong han 11,5%/nam, 14i sudt qua han bang 150%/ 1ai suat trong han theo hop
ddng tin dung s6 5202LAV201801360. Thoi han dinh ky tra 13i va gbc nhu sau:

+ Ngay 28/3/2019 tra no gdc 20.000.000 dong va tién 1ai.

+ Ngay 28/3/2020 tra no gdc 60.000.000 dong va tién lai.

+ Ngay 28/3/2021 tra ng gbc 200.000.000 dong va tién 13i.

Dén ngay 02/4/2019 6ng S va ba Q ¢d tra cho ngan hang sd tién goc 1a
20.000.000 dong va 29.922.054 dong tién 14i.

- Ngay 09/4/2019, dng Nguyén Vin S va ba Tran Thi Q c6 vay ctua Ngan
hang Nong nghiép va phat trién Nong thon VN (sau ddy viét tat 1a ngan hang) so
tién 20.000.000 dong véi thoi han vay 12 thang, ké tir ngay 09/4/2019 dén ngay
28/3/2020. Lai suat trong han 10.7%/nam, 13i suat qua han bang 16,05%/nam, 1ai
suat cham tra 150%/nidm theo hop ddng tin dung s6: 5202LAV201901471.

Nay da qua thoi han tra ng, nhung bén vay mdi tra cho ngan hang duoc
20.000.000 dong gdc va 29.922.054 ddng tién 13i ciia khoan vay theo hop dong tin
dung s6 5202LAV201801360 va chua tra dugc mot khoan tién gdc va i nao theo
khoan vay theo hop dongg tin dung s6 5202LAV201901471. Nhu vay, ng S, ba Q
d3 khong thuc hién dung véi ndi dung hop dong di cam két. Do d6, di anh hudng
dén quyén va loi ich hop phap ctia ngan hang va ngan hang dugc thu hdi ng trude
han theo diém ¢ khoan 1 Piéu 10 hop dong tin dung. Tl nhilng chimg ctr ma cac
duong su cung cap va Toa an thu thap duoc trong qua trinh giai quyét vy an. Xét
thay yéu cau ctia Ngan hang 1a c¢6 can cir nén HDXX can budc 6ng S, ba Q phai tra
cho Ngan hang noéng nghiép va phat trién nong thon VN sb tién no goc la
280.000.000 dong va tién 1ai tam tinh dén ngdy xét xtir 15/4/2021 1a 73.230.357
dong, tong cong ca tién vay goc va ldi 1a 353.230.357 dong. Trong do, tién ng goc
ctia khoan vay theo hop dong tin dung s6 5202LAV201801360 ngay 30/3/2018 la
260.000.000 dong, tién 1i trong han 14 55.171.645 ddng, tién 13i qua han tam tinh
dén ngay xét xtr 15/4/2021 1a 12.609.041 dong va tién no gdc ciia hop dong tin
dung s6 5202LAV201901471 ngay 09/4/2019 1a 20.000.000 dong, tién lii trong
han 1a 2.081.370 va tién 13i qua han tam tinh dén ngay 15/4/2021 1a 3.368.301
dong 1a phu hop véi quy dinh cia phap luat.

Dbi vai tai san 12 01 quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat v6i dién tich 8.143,3m? tai thira dit s 239, to ban d6 s6 5 toa lac
tai thon Thanh Phong, x& Xuan Phu, huyén EaKar, tinh Pak Lak, dd duoc UBND
huyén EaKar cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 Bl 911729 ngay
29/9/2014 mang tén 6ng Nguyén Van S va ba Tran Thi Q, trén dat c6 600 cay ca
phé kinh doanh. Day 1a nhing tai san dd dugc thé chap nham bao dam cho viéc
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thuc hién nghia vu ctia 6ng S, ba Q. Do vay, trong treong hop 6ng S, ba Q khong
thuc hién nghia vu hoic thuc hién nghia vu tra no khong day du cho Ngan hang,
thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su xtr 1y tai san thé chap
theo hop ddong thé chip quyén sir dung dit va tai san gin lién voi dat sb SX34/16
ngay 21/4/2016 theo quy dinh cta phap luat dé thu hoi no.

[3] VVé chi phi t6 tung: Déi véi sb tién chi phi cho viéc xem xét tham dinh
tai chd 12 2.000.000 dong, do nguyén don da tam @ng. Nay, do yéu cau caa nguyén
don duogc chap nhan nén bi don 6ng S, ba Q phai tra cho Ngan hang Néng nghiép
va phat trién Nong thdn VN 2.000.000 déng tién chi phi xem xét tham dinh tai chd
la dang theo quy dinh ctua phéap luat.

[4] V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don dugc chip nhan nén bi don dng
S, ba Q phai chiu tién an phi Dan su so thim tuwong Gng véi sd tién phai tra cho
nguyén don (theo mitc 353.230.357 ddng x 5%).

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 156, Diéu 158; Piéu 165; diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 266, Piéu 271 va Piéu 273 ctua Bo luat té tung dan
su. Diéu 463, khoan 1, diém a, b kkhoan 5 Diéu 466, Diéu 468 Bo luat dan su.
Piéu 6, biéu 26 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 1 phi Toa an, tuyén xr:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don:

- Budc 6ng Nguyén Van S va ba Tran Thi Q phai tra cho Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thén VN sb tién no 1a 353.230.357 dong, trong d6 no
gbc 12 280.000.000 ddng va tién 1ai 1a 73.230.357 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay Xxét xir so' tham, bén phdi thi hanh &n con
phdi chju khodn tién 13i cia sé tién con phdi thi hanh an theo mac 1ai sudt cac bén
théa thugn theo hop dong tin dung s6 5202LAV201801360 ngay 30/3/2018 va hop
dong tin dung sé 5202LAV201901471 ngay 09/4/2019 cho dén khi thi hanh an
xong.

- Ngan hang ndng nghiép va phat trién ndng thén VN phai tra lai cho 6ng
Nguyén Sy Quang va ba Tran Thi Q 01 gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 Bl
911729 da duoc UBND huyén EaKar cip ngay 29/9/2014 mang tén 6ng Nguyén
Vin S va ba Tran Thi Q sau khi 6ng S, ba Q tra no xong.

2. Vé xur Iy tai san thé chap: Truong hop ong Nguyén Vin S, ba Tran Thi Q
khong thuc hién nghia vy hodc thuc hién nghia vu trd ng khong dﬁy da cho Ngan
hang noéng nghiép va phat trién nong thon VN, thi Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong thén VN ¢c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy xir 1y tai san

5



thé chap 1a 01 quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat vé6i dién tich 8.143,3m” tai thira dat s6 239, t& ban dd s6 5 toa lac tai thon
Thanh Phong, xa Xuan Phl, huyén EaKar, tinh Pak Lik, da duoc UBND huyén
EaKar cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé Bl 911729 ngay 29/9/2014 mang
tén 6ng Nguyén Vin S va ba Tran Thi Q theo hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat sé SX34/16 ngay 21/4/2016 theo quy dinh cta phap
luat dé thu hoi ng.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc 6ng Nguyén Vian S va ba
Tran Thi Q phai tra cho ngan hang néng nghiép va phat trién nong thén VN
2.000.000 ddng tién chi phi xem xét tham dinh tai chd do yéu cau cua nguyén don
dugc chap nhan.

4. Vé &n phi: Ong Nguyén Van S va ba Tran Thi Q phai chiu 17.661.517
ddng tién an phi dan su so thAm c6 gia ngach.

Tra lai cho Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thon VN 8.520.589
déng tién tam tng an phi d3 nop theo bién lai s6 AA/2019/0011556 ngay
09/11/2020 cua Chi cuc thi hanh an Dan sy huyén EaKar.

5. Quyén khang céo: Puong su ¢6 mat tai phién toa cd quyén khang cao
ban an Dan sy so tham trong han luat dinh 1a 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong
su vang mat c6 quyén khang cao ban an Dan su so tham trong han luat dinh 1a 15
ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét.

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyen thod thudn thi hanh &n, quyén yéu ca4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi curong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7,7a va Diéu 9
Lugt Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phén chi tea phién toa
Noi nhgn :
- TAND tinh BakLdk;
- VKSND huyén EaKar;
- THADS huyén Eakar;

- Duong su; o
- Luu HS. Nguyen Cwong Anh



