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TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Th phdn Héi dong xét xir so’ thim gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Tai.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Ngd Minh Ly.

Ong Nguyén Quang Phudc.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Thé Sy - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Trang
Bang, tinh Tay Ninh.

- Dai dign Vién kiém sdt nhén din ‘huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Vian Thudng - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 7 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Trang Bang,
tinh Tay Ninh, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 224/2017/TLST-DS ngay 14
thang 11 nam 2017 vé tranh chap “hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”, theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 30/2018/QDXXST-DS ngay 06 thang 6 nam 2018
gifta cac duong su:

Nguyén don: Ba Truong Thi X, sinh nam 1971; C6 mat.

Dja chi: Nha s6 2750A, t6 7, 4p Ap A, xa N, huyén Trang Bang, tinh Ty Ninh.

Bi don:

- Ong Truong Van Th, sinh nam 1967; C6 mat.

- Ba Lé Thi Tu, sinh ndam 1970; Vang mit, c6 don XCn.

Cung dia chi: Nha s6 2750, t6 7, ap Ap A, xa N, huyén Trang Bang, tinh Tay
Ninh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Ng6 Thi B, sinh nam 1938; C6 mat.

- Ong Nguyén Vin XC, sinh nim 1963; Vang mit, c6 don XCn.
Cung dia chi: Nha s6 2750A, t6 7, ép Ap A, xa N, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Truong Thi X trinh
bay: Nam 2008, vo chong ba c6 nhan chuyén nhuong cua vo chdng 6 oOng Th, ba Tu mét
phan dat dién tich 109m’ (ngang 03m dai 36,37m), nam trong phan dat co dién tich

993m?, thudc thira 56, t ban dd 09, toa lac tai 4p Ap A, xi N, huyén Trang Bang, tinh
1



Tay Ninh, gidy chimg nhin quyén st dung dat do 6ng Truong Van Th dimg tén, gia
chuyén nhuong la 45.000.000 ddéng. Vi 1a anh em rudt nén trong qua trinh chuyén
nhuong quyén sur dung dat khong lap Th vin ban, chi cam két thoa thuan miéng. Ba da
giao du so tién chuyén nhuong dat 1a 45.000.000 ddng cho vo chong ong Th, ba Tu.
Ong Th, ba Tu da giao dat cho ba va hai bén thoa thuan khi ndo ba c6 nhu cau thi s& 1am
thil tuc sang tén phan dién tich dat trén cho ba. Pén nam 2014, khi ba c6 nhu cau xay
nha trén phan dat nhan chuyén nhuong cta 6ng Th thi gitra 6ng Th va me ba la ba Ngo
Thi B tranh chap phan dat do 6 6ng Th dung tén nén chua lam thu tuc sang tén. Sau khi
vu 4n tranh chap quyén sir dung dat glua ba B v6i ong Th dugc Toa an nhén dén hai cap
(huyén Trang Bang va tinh Tay Ninh) giai quyét xong, theo ndi dung ban an 6ng Th co
nghia vu giao cho ba B duoc quyén sur dung phan dién tich dit 442m?, hiy mot phan
gidy chimg nhén quyen stt dung dat do 6ng Th dung tén (phan dit giao lai cho ba B),
phan dién tich dat ba nhan chuyén nhuong cta 6ng Th do ba va 6ng Th khdng tranh
chap nén khong giai quyét chung trong vu an trén. Ciing trong thoi gian trén ba B da
cho ba toan bd dién tich dat ma Toa an budc éng Th giao lai cho ba B, ba di xay nha
trén phan dat ba B cho va phan dat ba nhan chuyén nhuong ciia ong Th. Tuy nhién, do
ban an tranh chap giita me ba v4i ong Th chua duoc thi hanh 4n xong nén thua tuc sang
tén chua duoc thyc hién.

Nay ba yéu cau ong Th, ba Tu phai luu thong hop d6ng chuyén nhuong quyen su
dung dat dién tich 109m* (ngang 03m dai 36,37m), nam trong thira 56, t& ban do 09, toa
lac tai 4p Ap A, xa N, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh cho vo chong ba.

Bi don ong Truong Van Th trinh bay: Ong dugc Uy ban nhan dén huyén Trang
Bang cap gidy chiing nhan quyén st dung dét dién tich 993m®, thudc thira 56, to ban do
09, toa lac tai ap Ap A, xa N, huyén Trang Bang, tinh Ty N1nh vao ngay 18/10/2006.
Ngudn gbc dit 1a cua éng ba ngoai 6ng cho me 6ng va 6ng dugc me éng cho lai ong.
Nam 2008, vo chong ong c6 chuyén nhuong phan dat ngang 03m dai hét dat giap ranh
v6i dat 6ng Nhai cho vo chong ba X, gia chuyén nhuong 1a 45.000.000 dong, di giao
nhén dat va tién xong nhung chua lam thu tuc sang tén quyén str dung dat. Ly do vao
nam 2013, me 6ng ba Ngo Thi B khoi kién doi lai quyén st dung dat ma ba B da cho
6ng, theo ban an phtc thim cua Toa an nhan déan tinh Tay Ninh da chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba B, budc 6ng phai giao lai cho ba B phan dién tich dat 442m? (Dién tich
dat giap ranh voi dién tich dat 6ng chuyén nhuong cho ba X), dén nay co quan Thi hanh
an chua thi hanh an xong.

Hién gidy ching nhan quyen str dung dat 6ng dang giit & nha. Trudc ddy ong co
thé chap ngan hang dé vay vbn nhung 6ng di tra xong.

Nay ong khong dong y luu thong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ba X, phan dat dién tich 109m* (ngang 03m dai 36,37m), trong thira 56, t& ban dd
09, toa lac tai ap Ap A, xa N, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh. Ly do 6ng 6ng dong v y
voi quyet dinh tai ban an so tham, phuc tham budc 6ng tra cho ba B dién tich dat
442m?. Ong chi dong ¥ luu théng hop dong vai diéu kién ba X dap bo cin nha xay dung
trén dat Toa 4n budc ong giao tra lai cho ba B

Bi don ba Lé Thi Tu trinh bdy thé hién trong hé so: Ba khong chuyén nhugng
quyén st dung . dat dién tich 109m? (ngang 03m dai 36,37m), trong thira 56, t& ban do6
09, toa lac tai ap Ap A, xi N, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh cho ba X, ba khong
ddng ¥ luu thong hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét cho ba X.
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Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi B trinh bay: Phan dién tich
dat tranh chap giira ba X véi ong Th ¢6 ngudn gde 1a ctia ba dugc cha me ba cho. Trude
day chua duoc su dong ¥ ctia ba nhung 6ng Th van di ké khai ding ky va dugc cap gidy
chting nhin quyén st dung dat. Ba da khoi kién dén Toa &n va dugc Toa an huyén
Trang Bang, Toa 4n tinh Tay Ninh chép nhan yéu cau khoi kién, budc 6 ong Th phai tra
cho ba dién tich dat 442m?, thudc thira 56, t& ban dd 09, toa lac tai 4p Ap A, xi N,
huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh, vu an trén chua duoc thi hanh an nén ba chua dugce
dung tén gidy ching nhén quyén str dung dat. Ba ciing da cho ba X xay nha trén phan
dat Toa an budc 6ng Th tra lai cho ba. Hién ba dang séng chung voi ba X va ba X 1a
ngudi nudi dudng va chim soc ba. Riéng ddi véi dién tich dat 03m ngang dai hét dat ba
da cho 6ng Th dé ong Th chuyén nhuong cho ba X nén ba khong tranh chip véi 6ng
Th.

Nay ba yéu cau 6ng Th sang tén phan dat 03m ngang dai hét dat cho ba X. Bdi
v6i can nha ba X xay dung trén phan dat 6ng Th va ba X tranh chap va trén phan dit ba
dugc Toa an budc d6ng Th giao lai cho ba, ba déng y dé cho ba X duogc so hiru can nha
trén dat, ba khong tranh chap véi ba X.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin XC trinh bay thé hién
trong hé so: Thong nhat véi 10 trinh bay cua ba X. Ong XC yéu cau ba Tu va ong Th
phai luu thong hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét dién tich 109m”, trong thira
56, t ban do 09, toa lac tai ap Ap A, xa N, huyén Trang Bang, tinh Tay th cho vo
chong ong.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bang:

1. Viéc tuan theo phap luat t6 tung: Toa an thu ly giai quyét vu an ding thim
quyen Tham phén chap hanh ding quy dinh cua phap luat t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an; Hoi dong xét xir tién hanh xét xir dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua
Bo luat to tung dan su va Thu ky phién toa thyc hién ding nhiém vu va quyen han;
Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan thyc hién ding quyén va
nghia vu ctia dwong sy. Vu an khong ¢6 vi pham t6 tung.

2. Viéc giai quyét vu an: Can clr quy dinh tai muc Il Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao va Piéu 697
B luat dan sy nim 2005. Dé nghi Hoi dong xét xr:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Truong Thi X ddi véi ong Truong Vin Th
va ba L& Thi Tu. Céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich
109m?, thudc thira 56, tO ban d6 09 (ban dd 2000), theo ban dd 2005 thudc thia 19, to
ban do 4, toa lac tai 4p Ap A, xa N, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh gitra ba Truong
Thi X va éng Truong Vian Th, ba Lé Thi Tu (nhu thim dinh).

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t tung: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Van XC, bi
don ba Lé Thi Tu c6 don dé nghi xét xur vang mat, Toa an x€t xtr vang mat ba Tu va
6ng XC l1a phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 B6 luat td tung dan su.

[2] Dién tich dat tranh chip qua do dac, xem xét, thim dinh tai chd c6 dién tich
109m?, mot phan thira 56, to ban d6 09 (ban db 2000); 13 mot phan thira 19, to ban d6
04 (ban do 2005), toa lac tai 4p Ap A, xa N, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh; loai dat:
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CLN; Giay chimg nhan quyén sir dung dat s H02360 do 6ng Truong Vian Th dung tén,
duoc Uy ban nhan dan huyén Trang Bang cp ngay 18/10/2006. C6 tir can:

- Pong giap dat ba Truong Thi X dai 03m;

- Tay gidp duong nhua dai 03m;

- Nam giap dat ong Nhai dai 36,37m;

- Bic giap dat ba B dang sir dung chung voi ba X dai 36,7m.

Tai san gin lién voi dat: Mot phan cin nha cip 4A, dién tich 42,8m?* (ngang 02m
dai 21,4m), mot tru XC ming c6 bon nudc do ba Truong Thi X va ong Nguyén Vian XC
xay dyng nam 2017.

[3] Dién tich dat tranh chip nam trong phan dién tich dat 993m?, thudc thira 56,
t& ban d6 09 (ban do 2000); 1a thira 19, to ban dd 04 (ban d6 2005), toa lac tai 4p Ap A,
x& N, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh c6 ngudn gdc 1a cua cha me rudt ba Ngo Thi B
cho ba B, Uy ban nhan dan huyén Trang Bang cp gidy chirg nhan quyén st dung dat
cho 6ng Th. Tai ban 4n dan su so tham s6 04/2014/DS-ST ngay 14/01/2014 ctia Toa an
nhan dan huyén Trang Bang va ban an dan sy phuc tham s6 112/2014/DS-PT ngay
16/5/2014 clia Toa 4n nhan dan tinh Ty Ninh da giai quyét d6i v6i phan dién tich dat
884m° con lai dién tich dat 109m” do ba B, 6ng Th va ba X khong tranh chap nén
khong giai quyét. Ba B xé4c dinh phén dién tich dat 109m?® ba da cho ong Truong Van
Th, ba khong tranh chap véi o6ng Th. Ong Th, ba Tu thtra nhan c6 chuyen nhuong cho
ba X phan dat 109m® d3 giao nhan dat, giao nhan tién 45.000. 000 d6ng xong nhung
chua lam thu tuc sang tén. Tu cac can cu trén khang dinh thyc té 6ng Truong Van Th,
ba Lé Thi Tu c6 chuyén nhuong dién tich dat 109m cho ba Tru’ong Thi X véi s6 tién
45.000.000 dong, di giao nhan dét, giao nhan tién xong, ba X va éng XC da xay dung
nha kién cb trén dat.

[4] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 109m?, mot phan
thira 56, to ban d6 09 (ban d6 2000); 1a mot phan thia 19, to ban d6 04 (ban do 2005),
toa lac tai 4p Ap A, xd N, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh giita dng Truong Van Th,
ba Lé Thi Tu vo1 ba Truong Thi X, ong Nguyen Van XC dé vi pham diéu kién dugc
huéng dan tai diém a.4 va diém a.6 ticu muc 2.3 muc 2, phan II, Nghi quyet
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan T01 cao.
Tuy nhién, ba X, 6ng XC va éng Th, ba Tu di giao nhan dat va giao nhan du tién. Sau
khi thyc hién hop dong chuyén nhuong ba X, dng XC di 1am nha kién cb va ong Th, ba
Tu khong phan ddi va ciing khong bi co quan nha nudc co thim quyén xt 1y vi pham
hanh chinh theo quy dinh ctia Nha nuéc vé xir 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc dat
dai. Ngoai ra, dién tich dt ba X nhan chuyén nhugng giap véi dat ba X, co thé nhap,
tach thira dat, phu hop voi quy dinh cua Luat dat dai nén cong nhan hop dong 1a phu
hop voi huéng dan tai diém b.3 tiéu muc 2.3 myc 2, phan II, Nghi quyet 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan Téi cao.

[5] D6i véi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bang 1a c6
can ctr va phit hop voi quy dinh ctia phép luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] An phi: Ong Th, ba Tu phai chiu 4n phi dan sy so thdm theo quy dinh cua
phap luat.

[7] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: 5.000.000 dong, ba X
nhan chiu, da chi phi xong nén ghi nhan.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr vao Piéu 697 Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 27 Nghi quyet
326/UBTVQH14 ngay ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cta ba Truong Thi X dbi véi 6ng Truong Van Th va ba Lé Thi Tu.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba Truong Thi X,
6ng Nguyén Vin XC v6i 6ng Trwong Vin Th, ba Lé Thi Tu.

3. Budc 6ng Truong Vian Th va ba Lé Thi Tu c¢6 nghia vu lam thu tuc chuyén
nhuong cho ba Truong Thi X va ong Nguyén Vian XC dién tich dit 109m?, 13 mot phan
thira 56, to ban d6 09 (ban d 2000); 1a mot phan thira 19, to ban dd 04 (ban d6 2005),
toa lac tai ép Ap A, x3 N, huyén Trang Bang, tinh TAy Ninh; loai dat: CLN. C6 t& can:

- Pong giap dat ba Truong Thi X dai 03m;

- Tay giap duong nhya dai 03m;

- Nam giap dat ong Nhai dai 36,37m;

- Bic giap dat ba B dang sir dung chung voi ba X dai 36,7m.

Ba X, 6ng XC ¢o quyén yeu cau co quan Nha nudc co thAm quyén diéu chinh;
thu héi Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 H02360 do Uy ban nhan dan huyén
Trang Bang cap ngay 18/10/2006, ong Truwong Van Th dimg tén va cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & theo quy dinh ctia phap luat.

4.V an phi:

- Ong Truong Van Th va ba Lé Thi Tu phai chiu chung 300.000 (Ba tram nghin)
ddng an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho ba Truong Thi X 300.000 (Ba traim nghin) dong tam ung an phi
dan su so tham theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an sé6 0009370 ngay
13/11/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bang.

5. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: 5.000.000 (Nam triéu)
déng, ghi nhan ba X nhan chiu va da ndp xong.

6. Quyén khang cao: Ong Th, ba X, ba B dugc quyén khang cdo 1én Toa an nhan
dan tinh T4y Ninh trong han 15 ngay ké tur ‘ngay tuyén an. Ba Tu, 6ng XC duoc quyén
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngay
ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Trdang Bang;

- Chi cuc THADS H. Trang Bang;

- TAND tinh Tay Ninh;

- Luu VT, ho so vu dn.
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