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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUY NHON
- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Dinh
Cac Hoi tham nhan dan: Ba Tran Thi Phéi
Ong Nguyén Tan Binh
- Thuw ky phién toa: Ba Dang Van Phuong Nhi 1a Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Hoa Ly - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nim 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phé Quy
Nhon, tinh Binh Pinh xét xt so thAm vu 4n dan sy thu Iy sb 465/2023/TLST-DS
ngay 21.11.2022 vé viéc “Tranh chdp Hop ddng mua ban can ho” theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xur s6 139/2023/QDXXSTDS ngay 15.6.2023; Quyét dinh hodn
phién toa s6 133/2023/QDST-DS ngay 11.7.2023 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Vo V’Em T; dia chi: Can I}C) 323-04, khu can ho H, 37
duong N, phuong T2, thanh pho Thu Puc, thanh pho HO Chi Minh. (C6 mat)

Bi don: Cong ty cb phan tap doan T3; dia chi: Tang 3, toa nha V, L6 E9,
pho P, phuong T4, quan C, thanh phd Ha Noi; ngudi dai dién theo phap luat: Ong
Tran Son T5 — chirc vu Tong giam ddc; nguoi dai dién theo uy quyén: Ong
Nguyén Vin H — Giam dbc van hanh Toa nha, dia chi: 28 duong N2, thanh ph
Quy Nhon, tinh Binh Pinh (Theo Gidy uy quyén s6 09/GUQ-T GROUP ngay
09.01.2023). (C6 mat)

NOI DUNG VU AN

- Tai don khdi kién de ngay 15.10.2022, don khdi kién bé sung va trong qué
trinh giai quyét vu dan, nguyén don 6ng Vé Van T trinh bay:

Ngay 17.8.2018, giita Cong ty cd phan tap doan T3 (sau day goi tat 1a Cong
ty T3) (Bén ban) va 6ng (Bén mua) da ky két Hop dong mua ban cin ho sb
D2002/T3/HPMBCH (sau day goi tit 1a Hop dong) d6i v6i can ho nghi dudng sb



02, tang 20 thudc Dy an T3 Luxury Hotel Quy Nhon Beach tai dia chi 28 dudng
N2, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh c6 di¢n tich 46,41m2, voi gia
1.456.982.035 dong, dinh kém hop dong 13 cac phu luc hop ddng. Hién 6ng da
thanh toan cho Cong ty T3 véi tong sb tién 1.385.354.000 dong (trong d6 tong sb
tién thanh toan cho cac dot, chiét khau 1.359.267.433 dong twong umg 95% gia
ban can ho, ngoai ra 6ng con ndép khoan phi bao tri 26.086.557 dong). Ong da
nhan can ho tir dau nam 2021 va st dung cho dén nay. Tuy nhién, qua trinh thuc
hién hop ddng, 6ng nhan thay phia bj don Cong ty T3 di vi pham nhiéu diéu
khoan trong hop ddng, nhiéu lan hai bén thuong luong, hoa giai nhung khong
thanh, nay 6ng khai kién Cong ty T3 v6i mot s6 ndi dung nhu sau:

1. Déi véi yéu cau tra tién phat do cham ban giao cin ho: Theo khoan 5.2
cia Hop dong thoi diém ban giao cin ho (bao gom thoi gian tré an han 90 ngay
cho phép) 1a ngay 15.02.2020. Tuy nhién, cho dén ngay 20.02.2021 Céng ty T3
mdi ban giao can hd cho 6ng (Theo Phu luc 06 - Bién ban ban giao can ho) la
cham 370 ngay. Cin ctr diém a Piéu 12.2 Hop dong, budc Cong ty T3 phai tra
tién phat cho 6ng v&i s tién 256.048.775 ddng (1.456.892.035 ddng X 95% X
0,05% x 370 ngay).

2. B6i véi yéu cau boi thuong thiét hai do thu tién dot 6 trude thoi han:
Theo Phu lyc 02 - Gia ban va tién d6 thanh toan cua Hop dong thi thoi han thu
tién dot 6 1a 25% GTHD, phi bao tri 2% GTHD vao ngay ban giao cin ho theo
Thong bao cia chu dau tu. Ngay 13.01.2020 Cong ty T3 da thu khoan tién 25%
GTHD c6 10% VAT la 342.701.443 dong (tong s6 phai nop dot 6: 357.701.443
dong, duoc trir di sb tién chiét khdu 15.000.000 dong con phai nop 342.701.443
d6ng). Nhung theo Bién ban ban giao cin ho chinh thie 12 ngay 20.02.2021, nén
viéc thu tién ngdy 13.01.2020 1a sém hon 13 thang nén Coéng ty T3 phai c¢6
nghia vu tra khoan tién 1ai phat sinh tong cong 37.125.990 dong (342.701.443
dong x 10% x 13/12), trong d6 cin cir dé tinh 1ai 10% la theo Dicu 468 cia Bo
luat dan su. C)ng thira nhan Ong tu nguyén truc tiép ky vao Pon dé nghi ndp tién
som dé ngay 13.01.2020 nhung Vi luc d6 6ng ci nghi ndp tién sém dé duoge
huong chiét khau 15.000.000 dong va dé dugc nhin cin hd sém chir khong suy
nghi gi khac.

3. Pbi véi yéu cau tra lai toan bd sd tién phi bao tri 2% GTHD
26.086.557 dong, 13i 9.130.294 dong: Ngay 13.01.2020 trong dot ndp tién cho
Dot 6 ngoai cac khoan ndp néi trén, d6ng con ndp khoan phi bao tri 2% GTHD
la 26.086.557 dong. Qua tim hiéu theo dng viéc thu phi nay 1a sai quy dinh vi
Khu can ho T3 (Condotel) khong thudc du 4n nha & chung cu nén khong thé ap
dung Luat nha ¢ 2014 va khong 1ap Ban quan tri cu dan dé luu giir qui bao tri.
Do d6, 6ng yéu cau bi don Cong ty T3 phai tra lai khoan toan b tién phi bao
tri 26.086.557 ddng va 1ai suét tir ngay 13.01.2020 cho dén thoi diém xét xir so
tham ngay 28.7.2023 (lam tron 42 thang) 1a 9.130.294 ddng (26.086.557 x 10%
x 42/12), tong cong 35.216.851 dong.



Nhu véy, tong sb tién 6ng yéu cau Coéng ty T3 phai tra cho 6ng la
328.391.616 ddng (256.048.775 ddng + 37.125.990 dong + 35.216.851 dong).
Ngoai ra, 6ng khong co ¥ kién yéu cau hay dé nghi gi khac.

*| Tai ban tw khai dé ngay 12.01.2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi
don Cong ty cé phan tdp doan T3 —do 6ng Nguyén Vin H la nguoi dai dién theo ity
quyén trinh bay:

Théng nhat nhu trinh bay ciia nguyén don vé thoi gian, qué trinh ky két
Hop ddng. Thong nhat hién nay, 6ng T da thanh toan cho Cong ty T3 tong so tién
1.385.354.000 ddng, trong d6 sb tién ndp cho cac dot 1.344.267.443 dong; sb tién
duogc chiét khau 15.000.000 ddng; phi bao tri 26.086.557 ddng. Nay bi don khong
d6ng y theo toan bo yéu cau khaoi kién ctia nguyén don, boi cac 1y do sau day:

1. DB6i vé6i yéu tra tién phat do cham ban giao can ho: Ngay 02.3.2020 Cong
ty T3 da ban giao can hd cho 6ng T theo Bién ban ghi nhan hién truong ban giao
can ho; tiép dén ngay 04.7.2020 Cong ty ciing ban giao chia khoa co som cho
khéach hang, con Bién ban ngay 20.02.2021 chi 1a bién ban hgp thtc vi Iy do dich
bénh covid 19 anh hudng nghiém trong dén qua trinh nghiém thu cong trinh vé
phong chay chita chay va nghi¢m thu cong trinh dua vao str dung cham hon so voi
du kién ban dau.

2. DBdi v6i yéu cau bdi thuong thiét hai do thu tién dot 6 (25% gié tri hop
doéng + 10%VAT) trude thoi han: Ngay 13.01.2020 6ng T tu nguyén c6 don Dé
nghi ndp sém tién can ho sé D2002 dé du 95% gia tri can ho c6 VAT va dé duoc
hudng chiét khau theo quy dinh va thuc té 6ng T ciing d3 dugce hudng sb tién chiét
khau nay bang viéc cong ty da khau trir vao tong so tién 6ng T da ndp dé mua cin
ho. Nén 6ng T cho rang Cong ty T3 thu sém tién dot 6 1a khong c6 can ctr.

3. Dbi voi yéu cau chi tra lai toan bd phi bao tri 2% GTHD 26.086.557 va
141 sudt 42 thang 12 9.130.294 dong: Bé dam bao quyén loi cho khach hang thi quy
bao tri 1a can thiét dé phuc vu cho viéc van hanh, bao tri dinh ki cong trinh. Can
clr van ban s6 375/SXD-QLN&PTDT ngay 19.02.2021 S& Xay dung tinh Binh
Pinh vé viéc huéng dan quan 1y van hanh du an T3 Luxury Hotel Quy Nhon
Beach véi nhiéu noi dung trong d6, c6 ndi dung viéc Lap tai khoan gitr quy bao tri
Khéi cin ho luu tri dé thyc hién cong tac béao tri theo quy dinh hién hanh. Do do,
viéc Cong ty T3 thu phi bao tri 2% 1a can thiét.

Ngoai ra, 6ng khoéng cd ¥ kién, yéu cau hay dé nghi gi khac.

*/ Tai phién toa so tham, dai dién Vién klém sat nhan dan thanh phd Quy
Nhon phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phép luat td tung cua Tham phan Hoi dong
xet xur, Thu ky phién toa va ctua nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu 1y cho den trude thoi diém HDXX nghi an da chap hanh
ding cac quy dinh cia B9 luat td tung dan sy, tuy nhién Tham phan con vi pham
thoi han chuan bi xét xir. Puong sy da chap hanh ding cac quy dinh ctua Bo luat
t6 tung dan su; V& hudng giai quyét vu an dé nghi HDXX ap dung Piéu 351, 353,



360 Bo luat dan syu; Piéu 13 Luét kinh doanh bat dong san: Chép nhan mot phén
yéu cau khai kién ctia ong V6 Van T bude Cong ty T3 co nghia vu thanh toan cho
6ng T tién phat do cham ban giao sb tién 1a 10.380.000 déng. Khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua 6ng T vé viéc budc COng ty T3 bdi thudng thiét hai do thu
tién Dot 6 trudc thoi han 37.125.990 ddng va chi tra phi bao tri 02% 26.086.557
ddéng va tién I&i suét tinh tir ngay 13.01.2020 dén thang ngay xét xir so tham
28.7.2023 1am tron 42 thang, tong sb tién 35.216.851 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, HDXX nhén dinh:

[1] Nguyén don 6ng V6 Van T khoi kién yéu cau bi don Cong ty T3 phai
tra khoan tién phat do cham ban giao cian ho 256.048.775 dong; bdi thuong do thu
tién dot 6 trude thoi han 37.125.990 dong; chi tra toan bo sb tién phi bao tri 2%
GTHD 26.086.557 dong, 13i 9.130.294 dong; tong cong cac khoan 328.391.616
dong. Bi don Cong ty T3 khong dong y theo toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

[2] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don, HDXX thdy rang:

[2.1] Pbi voi yéu cau tra khoan tién phat do cham ban giao cin ho
256.48.775 dong;

Ngay 17.8.2018, gitta Cong ty T3 (Bén ban) va éng V6 Van T (Bén mua)
da ky két Hop dong mua ban cin ho sé D2002/T3/HPMBCH, theo d¢6 dng T mua
can hd nghi dudng s6 02, tﬁng 20 thudc Dy an T3 Luxury Hotel Quy Nhon Beach
tai dia chi 28 duong N2, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Binh c6 dién tich
46,41m?, véi gia 1.456.982.035 dong, hop ddng gdm cac diéu khoan chinh khéc
nhu phi bao tri, thoi han, phuong thirc thanh toan, diéu kién ban giao can hd...,
dinh kém hop dong 12 cac phu luc hop dong. Qua xem xét, du co s& dé HDXX xac
dinh hop dong duoc ky két gitta Cong ty T3 voi ong V& Van T 1a hop phap, boi 18
chu thé tham gia ky két c6 ddy du niang luc hanh vi dan su, muc dich va ndi dung
ctia hop dong khong trai véi quy dinh cua phap luat, v6i dao dic xa hoi; nguoi
tham gia giao dich hoan toan ty nguyén, hinh thirc phu hop véi quy dinh cta phap
luat. Do d6, Hop dong 1a co sd phat sinh quyén, nghia vu giira cac bén. Cac duong
su théng nhat, qua trinh thyc hién hop doéng, ong T di thanh toan cho Cong ty T3
95% gia ban can ho tong s tién 1.385.354.000 dong (trong do6 tong sb tién thanh
toan cho cac dot, chiét khiu 1.359.267.433 ddng twong tmg 95% gid ban can ho,
ngoai ra 6ng con ndp khoan phi bao tri 26.086.557 dong).

Nguyén don dng T cho rang, theo khoan 5.2 ctia hop dong thi thoi diém ban
giao can ho, bao gom thoi gian tré 4n han 90 ngay cho phép la ngay 15.02.2020.
Tuy nhién, cho dén ngay 20.02.2021 Cong ty T3 méi ban giao cin ho cho ong la
cham 370 ngay. Theo diém a muc 12.2 Piéu 12 hop dong, Coéng ty T3 phai bdi
thuong cho ong sb tién 256.048.775 dong (1.456.892.035 ddng x 95% x 0,05% X
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370 ngay). Bi don Cong ty T3 khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cta nguyén
don vi cho rang thyc té ngay 02.3.2020 Cong ty T3 d ban giao cin ho cho 6ng T
theo Bién ban ghi nhan hién truong ban giao can hd con Bién ban ngay
20.02.2021 chi 1a bién ban hop thac vi ly do dich bénh covid 19 anh huodng
nghiém trong dén qua trinh nghiém thu cong trinh vé phong chay chita chay va
nghiém thu cong trinh dua vao str dung cham hon so véi du kién ban dau.

HDXX nhan thiy, tai Diéu 5 Hop dong mua ban cin hd quy dinh vé diéu
kién, thoi han ban giao can ho, ¢6 ghi “... trude ngay ban giao thuc té can hé 15
ngay bén ban sé giri vin ban théng bdo cho bén mua vé thoi gian, dia diém va thii
tuc ban giao theo mau Théng bdo ban giao cin hé... ”. Ngay 26.12.2019, Cong ty
T3 di ra Thong béo s6 124/26122019 TB-T3 vé viéc Thong bao ban giao cin ho,
véi noi dung “... Ong/ba sé dwoc nhdn ban giao cin hd thuc té tir ngdy
01.02.2020 dén hét ngay 14.02.2020 véi diéu kién quy éng/ba da hoan thanh viéc
thanh todn ddy dit va diing han...”, kém theo Thong bao 1a Chinh sach uwu dai
danh cho khach hang. Ong T thira nhan d3 nhan, biét duoc thong bao, théng nhat
ndi dung thong bao va khong ¥ kién gi. Tai Muc 5.4 — Muyc 5.7 Diéu 5 Hop dong
quy dinh “... Ngay ban giao cin hé néu cdc bén phdt hién cé khiém khuyét, sai sot
S0 V&i mo td, néu bén mua van dong y nhdn ban giao thi bén mua cé quyén ghi ré
yéu cdu sita chira...”; “...Ké tir thoi diém cdac bén ky Bién ban ban giao cin ho
hodc ngdy bén mua dwoc xem la da dong ¥ chinh thirc ban giao can hé theo quy
dinh tai hop dong, bén mua dwoc toan quyén sir dung can hé...”. Cac duong su
théng nhat, ngay 02.3.2020 hai bén tién hanh 1ap Bién ban ghi nhan hién truong
ban giao can ho s6 D2002/BBHT/T3QN véi ndi dung “... ldp hodn thién cira (phu
kién), vdach tam,; bom keo silicon vdch, cira, khudn, nep; lau mach op-1at, vé sinh
cong nghiép...”. Cac duong sy thdng nhat tai thoi diém ky bién ban ngay
02.3.2020 6ng T da doc k¥, tu nguyén Ky vao bién ban la dung, thong nhat vé hién
trang cin ho tai thoi diém ban giao ngay 02.3.2020 cin ho chi c6 mot sb 16i vt
nho khong dang ké nhu moé ta. Hon nira, ngay 04.7.2020, Cong ty T3 cing 6ng T
tién hanh lap Bién ban vé viéc ban giao som chia khoa co can hd, 6ng T ciing
khéng ¥ kién. Ddi chiéu quy dinh vé diéu kién, thoi han ban giao can hd thé hién
thoi gian ban giao dy kién 1a ngay 15.11.2019. Viéc ban giao c6 thé sém hoic
mudn nhung khong qua 90 ngay, nhu vay thoi han ban giao cudi cung 1a ngay
15.02.2020. Cong ty T3 da hoan thanh viéc xay dung can hg va ban giao trén thuc
té cho 6ng T ké tir ngay 02.3.2020 phu hop theo Diéu 4.4 ciia Hop dong mua ban
cin ho va khoan 3 Piéu 13 Luat kinh doanh bat dong san. Ngay 20.02.2021, Cong
ty T3 va ong T ky két Phy luc 06 - Bién ban ban giao cian ho. Viéc ban giao nay 1a
thu tuc vi anh hudng dich bénh Covid-19 kéo dai nén qué trinh nghiém thu cong
trinh vé phong chay chira chiy va nghiém thu cong trinh dua vao str dung bi chim
hon so véi du kién ban dau ddy 1a Iy do khach quan vi Cong ty T3 d hoan thanh
viéc xay dung cin ho cling nhu cic cong trinh ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi
theo hop dong, Cong ty T3 ciing da cung cip cac tai liéu, chimg ctr nhu hop dong



thi cong, van chuyén hang hoa lién quan dén cong tic phong chay chira chay bi
cham do dién bién phuc tap cua dich covid la cd that. Nhu vay, du co s¢ dé
HDPXX xac dinh, Cong ty T3 di ban giao cin ho thuc té cho dng T tir ngay
02.3.2020, so v6i thoi han thoa thudn trong hop dong ngay cubi cung ban giao
ngay 15.02.2020, cham 15 ngay. Tai diém a khoan 12.2 Diéu 12 cta hop dong c6
quy dinh vé trach nhiém ciia cac bén va viéc xtr 1y vi pham trong trudng hop cham
ban giao “... Néu bén bdan chdm ban giao can h sé bi phat 0,05%/ngay chdm tinh
trén so6 tiéen ma bén mua da thanh todn cho bén ban...”. Do do, chép nhan mot
phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng T, budc Cong ty T3 phai ¢ nghia vu
tra cho 6ng T s tién do cham ban giao cin hod tir ngay 15.02.2020 dén ngay
02.3.2020 14 10.380.355 dong (1.456.892.035 ddong x 95% x 0,05% x 15 ngay) la
c¢6 can ctr theo quy dinh tai cac Diéu 418, 353 ciia Bo luat dan sy. Khong chap
nhan phan yéu cau khoi kién ctua ong T vé viéc yéu cau tinh thoi gian cham ban
giao can ho tir ngay 03.3.2020 dén ngay 20.02.2021 véi sb tién 245.668.420 dong
(256.048.775 ddng - 10.380.355 d6ng) vi khong c6 can ci.

[2.2] Xét yéu cau boi thudng thiét hai do thu tién Pot 6 trude thoi han:

Nguyén don 6ng T cho rang, theo Phu luc sé 2 - Gia ban va tién do thanh
toan cua hop dong mua ban cin ho thi thoi han thu tién dot 6 1a 25% GTHD c6
10% VAT vao ngdy ban giao cin hd theo Thong bao cua chi dau tu. Nhung
Cong ty T3 da thu khoan tién 25% GTHD c6 10% VAT la 342.701.443 dong
(357.701.443 dong - 15.000.000 dong chiét khiu) vao ngay 13.01.2020, trong khi
theo Bién ban ban giao cin ho chinh thirc ngay 20.02.2021 nhu vy viéc thu tién
la sém so thoa thuan 13 thang nén Cong ty T3 phai c6 nghia vu tra khoan tién
13i phat sinh tong cong 37.125.990 dong (342.701.443 dong x 10% x 13/12). Bi
don Cong ty T3 khong ddng ¥ theo yéu cau cua nguyén don vi cho ring, ngdy
13.01.2020 6ng V& Van T tu nguyén c6 Pon dé& nghi ndp sém tién cin ho sb
D2002 dé da 95% gia tri can ho c6 VAT va da huong chiét khiu theo quy dinh
cua cong ty.

HDXX nhan théy, tai Phu luc sb 2 — Gia ban va tién d6 thanh toan cua hop
déng thi thoi han thu tién dot 6 1a thang 11.2019; va tai Thong bao sb
124/26122019 TB-T3, c6 ndi dung “...Ong/bd s€ dwoc nhan ban giao can ho
thuc té tir ngay 01.02.2020 dén hét ngay 14.02.2020 véi diéu kién quy éng/ba da
hoan thanh viéc thanh todn day di va diing han...”. Nhan dugc Thong bao, ngay
13.01.2022 6ng V& Van T tu nguyén ¢6 Pon dé nghi vé viéc ndp sém tién cin ho
D2002, ndi dung don c6 doan ghi “...dé nghi nép sém tién dé dwoc huéng chiét
khdu va dong y chuyén sé tién chiét khau dwoc huong dé doi trir vao c¢éng no ciia
can h¢...”. Qué trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, 6ng T thira nhan
6ng truc tiép ky vao don dé nghi néi trén vi ctr nghi ndp tién sém dé dugc huong
chiét khau 15.000.000 déng va dé duogc nhan cian hd sdém. Thuc té, sb tién chiét
khau 15.000.000 dong 6ng T ciing dd dugc phia bén ban 1a Cong ty T3 trir vao sb



tién mua can hd. Do d6, khong co cin cir dé chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don 6ng T vé viéc budc Toa tinh 13i do thu tién Pot 6 trude thoi han véi
s6 tién 37.125.990 dong.

[2.3] V& yéu cau tra khoan phi bao tri 2% GTHD 26.086.557 dong va li
suat tinh tir ngay 13.01.2020 cho dén thoi diém xét xir thang 28.7.2023 (1am tron
42 thang) 12 9.130.294 dong, tong cong 35.216.851 dong HDXX nhan thay:

Nguyén don 6ng T trinh bay, ngay 13.01.2020 khi ndp tién mua cin ho cho
Dot 6 thi 6ng d nop Khoan phi bao tri 2% GTHPD tuong duong 26.086.557 dong
va cin ctr & 6ng ndp khoan phi nay vi ngay tir ddu hai bén di thoa thuan trong
hop ddng nham muc dich bao tri cdn hd. Tuy nhién, qua tim hiéu 6ng thay viéc
thu phi nay la sai quy dinh vi Khu can ho T3 (Condotel) khong thudc du an nha ¢
chung cu nén khong thé 4p dung Luat nha & 2014 va khong lap Ban quan tri cu
dan dé luu giit quy bao tri. Do d6, 6ng yéu cau bi don Cong ty T3 phai tra lai
khoan toan bo tién phi bao tri 26.086.557 ddng va lai suat tir ngay thu s tién noi
trén 13.01.2020 cho dén thoi diém xét xtr ngay 28.7.2023, lam tron 42 thang, véi
s6 tién 35.216.851 dong (trong d6 gbc 26.086.557 dong; 1ai 9.130.294 dong
[26.086.557 x 10% x 42/12]). Bi don Cong ty T3 khong dong y theo yéu cau cua
nguyén don Vi theo bi don phi bao tri 1a khoan tién di thoa thuan trong hop dong
bén mua phai dong muyc dich nham bao tri khu cin ho theo quy dinh.

HPXX thay rang, lién quan dén khoan phi bao tri, tai Muc 1.12 phan I cta
Hop dong ghi 18 “Phi bdo tri la khoan tién 2% gid ban can hé ma cdc bén cé
nghia vu phdi dong gop tinh trén phan dién tich thudc sé hitu riéng ciia minh dé
phuc vu cho viéc bdo tri khu can hé ..., Tai Muc 7.2.8 Biéu 7 Hop dong quy dinh
vé nghia vu ctia bén ban “... Thuc hién cdc nhiém vu ciia Ban quan tri Khu can hé
da mua khi khu can hé chwa thanh ldp Ban quan tri”. Tai Phu luc 2 - Gia ban va
tién do thanh toan hop dong cling ghi rd “... gid bdn can hé 1.456.892.035 trong
dé bao gom phi béo tri 2%; thué GTGT...”. Do dic thu cua cin ho khach san tai
Du an T3 Luxury Hotel Quy Nhon Beach 1a xay dung theo m6 hinh can hd khéach
san chi dugc st dung vao muc dich luu tra, nghi dudng, kinh doanh du lich,
khong hinh thanh don vi & va khong ding ky ho khau. Can ctr vin ban sb
375/SXD-QLN&PTPT ngay 19.02.2021 S& Xay dung tinh Binh Pinh vé viéc
huéng dan quan 1y van hanh du an T3 Luxury Hotel Quy Nhon Beach véi nhiéu
ndi dung trong d6 c6 doan ghi “...dé nghi Cong Ty C6 Phan Tédp Poan T3 ... Ldp
tai khoan giit quy bdo tri Khéi cin hé lweu trii dé thuc hién cong tdc bado tri theo
quy dinh hién hanh...”. Do d6, viéc Cong ty T3 thu phi bao tri 2% 1a can thiét,
trén co sé cic bén da thoa thuan rd trong hop dong va ciing phu hop theo hudng
dan cua S¢ xay dyng tinh Binh Dinh. Do d6, khong c6 cin cir dé chap nhan yéu
cau khoi kién cia nguyén don vé viéc budc COng ty T3 phai chi tra toan bo sb
tién phi bao tri 2% GTHD 26.086.557 dong, 1di 9.130.294 ddng, tong cong
35.216.851 dong.

[3] V& an phi DSST: Cin clr Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
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ngay 30.12.2016 cua ij ban thuong vu Québc hoi, do chép nhan mot phﬁn yéu cau
khai kién ctia nguyén don 6ng T, nén bi don Cong ty T3 phai chiu 519.000 dong
(5% x 10.380.355 ddng). Do khong chip nhan phan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don dng T nén dng T phai chiu 4n phi di véi phan yéu cau khong duge Toa chip
nhan 15.981.000 dong (5% x 319.636.261 dong), dng T duoc trir vao sd tién tam
ung an phi da nop.

[4] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai 0}15: 3.000.000 dong. Do yéu cau khai
kién ctua nguyén don 6ng T khong dugc chap nhan nén 6ng T phai chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai cho 3.000.000 dong (6ng T da ndp chi phi xong).

[5] Pé nghi cua Kiém st vién tai phién toa 1a phu hop véi nhan dinh coa
HDbXX.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40;
Diéu 147, 157 ctia Bo luat t6 tung dan sy; Can ctr Diéu 351, 353, 418, 360 BLDS
2015; Piéu 13 Luat kinh doanh bat dong san; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi. Tuyén
XU

1. Chap nhan mét phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng V5 Vin T:
Budc Cong ty cd phan tap doan T3 phai c6 nghia vu tra cho 6ng V4 Van T sb tién
phat do chdm ban giao cin ho 10.380.355 dong (Muoi triéu, ba tram tdm muoi
ngan, ba tram ndm mwoi ldm dong).

2. Khong chap nhan phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Vo Vian T
d6i voi: Khoan tién do cham ban giao can ho 245.668.420 dong (Hai tram bon
muoi Idm triéu, sdu trdm sau mwoi tdm ngan, bon tram hai muoi dong); tinh 14
do thu tién dot 6 trudc thoi han 37.125.990 dong (Ba muoi bdy triéu, mét tram hai
muoi ldm ngan, chin tram chin mwoi déng); phi bao tri 2% GTHD 26.086.557
dong (Hai mwoi sdu triéu, khong tram tdm muoi sdu ngan, ndm tram nam mieoi
bay dong), 131 9.130.294 ddng (Chin triéu, mét tram ba mwoi ngan, hai tram chin
muoi bon dong) Vi khong co can ctr.

3. V& an phi DSST va chi phi t6 tung:
3.1 V& an phi DSST:

Nguyén don 6ng Vo6 Van T phai chiu 15.981.000 dong (Muwoi lam triéu,
chin tram tdm mwoi mot ngan dong) duge trir vao sb tién 8.139.000 dong (Tam
triéu, mot tram ba muwoi chin ngan dong) tam Gng an phi di ndp theo bién lai sd
0002878 ngay 11.11.2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Quy Nhon;
Gr!g T con phai ndp 7.842.000 dong (Bdy triéu, tam tram bon muwoi hai ngan
dong).

Bi don Cong ty c6 phan tap doan T3 phai chiu 519.000 dong (Nam tram
muoi chin ngan dong).



3.2. Ve chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ong V& Van T phéi chiu
3.000.000 dong (Ba triéu dong) (dbng T da ndp xong).

4. V& quyén, nghia vu thi hanh én:

4.1. Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh an co quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an (di véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s tién con
phai thi hanh an theo mtc 1ai suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan
sunam 2015.

4.2. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

5. V& quyén khang cdo ddi v6i ban an: Puong sy co6 mit co quyén khang
C40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: - 5 , ” <
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