TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 156/2022/DS-PT
Ngay: 29-6-2022

V/v: Hity hop dong ting cho; huy
Giéy ching nhan quyén sir dung
dat; huy Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va doi lai tai
san gan lién quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Pham Viét Cudng.

Céc Tham phan: Ong Nguyén Vin Tao.

Ong Piing Kim Nhan.
~ Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hong Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Da Nang.

Dai dién Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién.

Ngay 29-6-2022, tai try s¢. Toa an nl}én dan cap cao tai Pa Nang xét xur
phtic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 47/2022/TLPT- DS ngay 04-4-2022
ve viéc “Huy hop dong tang cho; huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat huay
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va doi lai tai san gan lién quyén st
dung dat”. Do Ban an déan su so tham s6 02A/2022/DS-ST ngay 21-01-2022 cua
Toa an nhan dan tinh Pht Yén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim sé 1783/2022/Qb-PT
ngay 10-6-2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi T, sinh nam 1964; dia chi cu tra: USA.

Newoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don (Gidy iy quyén ngay 29-10-2018):

Ong Trinh Binh T, sinh ndm 1979; dia chi cu trGi: tinh Pha Yén, c¢6 mit tai
phién toa.

- Bi don: C)ng ,H(*) Qu(“')c D, sinh n;im 1975; dia chi cu tra: Nha s6 102 L,
Phuong 7, thanh pho T, tinh Phu Yén, vang mat.

Ba Phan Thi Hong A, sinh nam 1975; dia chi cu tri: Nha so 102 L,
Phuong 7, thanh phd T, tinh Pha Yén, vang mat.

Nguoi dai dién ity quyén ciia bi don (Gidy iy quyén ngay 04-10-2019):

Ong Ngo Minh T, sinh nam 1975; dia chi cu tra: thanh phé T, tinh Phu Yén,
cO mat tai phién toa.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 khang cdo:

Ong Leé Phll’(?’c Thanh N, sinh nam 1987; dia chi cu tra: Nha s6 40 L,
Phuong 7, thanh phd T, tinh Pht Yén, c6 mat tai phién toa.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

1. Uy ban nhan dan thanh phd T.

Nguoi dai cg’ién theo phap ludt: Ong Cao Dinh H - Chuc vu: Chu tich, co
don xin xét Xr vang mat.

2. Uy ban nhan dan Phuong 7, thanh phd T, tinh Phu Yén.

Nguoi c}’ai dién theo phap ludt: Ong Ha Bich S - Chuc vu: Chu tich, c6 don
xin xét xur vang mat.

~ 3.Ong L& Hong L, sinh ndm 1930; dia chi cu trt: thanh phd T, tinh Phi Yén,
vang mat.
~ 4.Ba HO Thj M, sinh ndm 1940; dia chi cu tra: thanh phd T, tinh Phi Yén,

vang mat.

5.Ba Lé Thi T, sinh nam 1934; dia chi cu tru: tinh Phu Yén, Véng mat.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén (Gidy ity quyén ngay 21-7-2020):

Ong Lé Héng L; dia chi cu tra: thanh phé T, tinh Phu Yén, Véng mat.

6. Van phong Cong ching Phii Yén (hién nay 1a Van phong Cong ching
Nguyén Trung D); dia chi: thanh pho T, tinh Pha Yén.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Trung P - Trudng van phong, co
don xin x€t Xr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- N don, do nguoi dai dién theo tiy quyén la 6ng Trinh Binh T trinh bay:

Nim 2004, ba Phan Thi T nhan chuyén nhugng ngdi nha gin lién quyén sir
dung dét tai s6 102 L, Phuong 7, thanh phé T, tinh Pht Yén caa vo chong ong Tran
Nam H, ba Lé Thi Thu T. Tai thoi diém giao két hop dong phap luat Viét Nam
chua cho phép Viét kiéu dugc dung tén dang ky Gidy ching nhan quyen su
dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khac gan lién voi dat (sau day viét tit 1a
Glay CNQSDD), nén ba T nho vo chong cau rudt la ong Lé Hong L, ba H6 Thi
M dimg tén ho va lap cac thi tuc theo quy dinh cua phap luat. Dén nim 2008, vi
16n tudi nén 6ng L, ba M va ba T théng nhat chuyén tén s& hiru qua cho ba Lé
Thi T (me dé ctia ba T) dtng tén ho cho ba T va duoc Uy ban nhan dan (sau day
viét tit 1a UBND) thanh phd T cap Gidy CNQSDD ngay 18-11-2008 dimg tén ba Lé
Thi T.

Nam 2018, ba Phan Thi T b1et phap luét cho phép d6i twong nhu ba duoc
dung tén quyén s¢ hitu nha & gan lién quyen str dung dat tai Viét Nam, nén ba
T tién hanh 1ap cac thu tuc dé chuyén quyen so httu lai cho ba T, thi phat hién
ngay 24-4-2014, ba L¢ Thi T da 1ap hop ddng tang cho nha dat cho vo chong
ong Ho Quoc D, ba Phan Thi Hong A va dugc UBND thanh phé T, tinh Phu
Yén cap Glay CNQSDD ngay 19-5-2014. Sau do, ngay 14-10-2019, vo chong
6ng H6 Qudc D tiép tuc 1ap thu tuc chuyén nhuong cho 6ng Lé Phudce Thanh N.
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Ba Lé Thi T tu y tang cho ngdi nha gian lién quyén st dung dat cho vo
chéng H6 Qudc D, ba Phan Thi Hong A va sau d6 6ng D, ba A tlep tuc chuyen
nhuong cho ong N khi chua c6 sy dong y cia ba T va trong thoi gian Toa an tién
hanh giai quyét tranh chap 1a xAm pham quyen va loi ich hop phap cua ba T.

Vi vay, ba Phan Thi T khoi kién yéu cau hily Hop dong ting cho lap ngay 27-
4-2014; huy Gidy CNQSDD sb phat hanh BD 823564, sd vao s6 cap GCN CH
00991 ngay 19-5-2014 va huy Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét 1ap
ngay 14-10-2019 giita vo chong 6ng H6 Qudc D, ba Phan Thi Héng A va ong
L& Phude Thanh N; budc cac bén phai giao tra quyen s& hitu ngdi nha gan lién
quyén sir dung dat tai s6 102 L, Phuong 7, thanh phé T, tinh Pht Yén cho ba T.

- Bi don, do nguwoi dai dién theo ity quyén la éng Ngé Minh T trinh bay:

N ngoi nha gan lién quyén sir dung dét tai s6 102 L, Phuong 7, thanh phd
T, tinh Phu Yén 1a tai san thudc quyén sO hitu ctia ba Lé Thi T (me rudt cua ba
Phan Thi Hong A va ba Phan Thi T). Ngay 24-4-2014, ba T lap hop dong ting
cho ngoi nha gan lién quyén sir dung dat cho vo chong ba Phan Thi Hong A, dng
H6 Qubc D, duoc chimg thyc tai Van phong Cong chung tinh Phu Yén. Nhu
vdy, viéc tang cho la ding quy dinh cua phap luat nén vo chong ong, ba lap thu
tuc dung tén dang ky quyén s¢ hitu, sau do tlep tuc chuyén nhuong lai cho 6 ong
Lé Phuéc Thanh N véi gia 5.000.000.000 déng. Vi vay, phia bi don khong chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Héng L trinh bay:

Ng6i nha gian hen quyén str ~dung dat dang tranh chap 14 do ba Phan Thi T tur
M truc tiép mang tién va giri vé mua cua vo chong 6ng Tran Nam H, ba Lé Thi
Thu T véi gia 1a 197.000.000 dong, thé hién trong hop dong di ky két duoc
cong chimg ngdy 17-6-2004. Tai thoi diém giao két hop dong, ba T 1a Viét kiéu
khong dung tén dang ky Gidy CNQSDD duoc, nén ¢ nhd vo chong ong (13 cau
rudt) dimg tén ho. Sau d6 mot thoi gian, do tudi gia nén ong di sang tén cho ba
L& Thi T (me dé cua ba T) dung tén ho cho ba T, thu tuc sang tén dugc thuc hién
dung quy dinh cua phap luét. Thuc té, trong gia dinh ba T va 9 anh chi em déu
biét viéc ba T truc tiép giao tién va mua nha dat, ddy khong phai 1a tai san ctia ba
T nhu vo chong ba Phan Thi Hong A trinh bay. Ba T |a ngudi tudi di cao, stic
khoe yéu bi diéc va khong biét chir, nhung khi l1ap hop dbng tang cho nha gin
lién quyén sir dung dat thi trong gia dinh khong ai biét. Ong dé nghi Toa an
budc vo chong ba Phan Thi Hong A, 6ng Ho Qudc D phai tra lai nha nhu yéu
cau cta nguyén don.

2.Ba Lé Thi T trinh bay:

Tai san dang tranh chap 1a ciia con gai ba 1a Phan Thi T tir My mang tién va
gri vé mua cua vo chong ong Tran Nam H, ba L& Thi Thu T. Thoi diém d6 mua
bao nhiéu tién ba khong rd, chi biét day 1a tién ba T mua va nhd ngudi ding tén
ho. Sau khi mua, ba T nhd vo chong 6ng Lé Hong L ding tén ho trén Gidy
CNQSDBD. Sau d6, vo chdng 6ng L lam thu tuc sang tén lai cho ba dé dtng tén
ho cho con gai 1a ba T. Ba 1a ngudi khong biét chit va da gia yéu, nhung khong
hiéu sao v chong ba Phan Thi Hong A, éng H6 Qudc D lai 1am tha tuc va dung tén
trén Giay CNQSDD nhu hién nay. Ba khang dinh tién mua nha dat hién dang
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tranh chap 1a ctia Phan Thi T. Do d6, yéu cau vg chong ba Phan Thi Hong A,
ong H6 Qudc D phai tra lai nha dat nhu yéu cau ctia nguyén don.

3. Ong Lé Phuréc Thanh N trinh bay:

Vo chong ba Phan Thi Hong A, 6ng H6 Qudc D di 1ap hop dong chuyén
nhuong ngdi nha tai sé 102 L, Phuong 7, thanh phd T, tinh Phii Yén cho 6ng,
v6i gia 5.000.000.000 dong. Hai bén da giao nhan du va di duoc Vian phong
Cong chtng Phi Yén chung thuc, nhung chua duoc ding ky bién dong dé
chuyén quyén sir dung dét do tranh chap xay ra. Hién nay ong dugc biét nha va
dat trén 1a cta ba Phan Thi T, chir khéng phai cta vo chong ba Phan Thi Hong
A, nén éng ddng ¥ hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va xu ly
héu qua cua hop dong theo quy dinh cta phap luat.

4. Pai dién UBND Phuong 7, thanh pho T trinh bay: D& nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

5. Pai dién UBND thanh phé T: Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

6. Pai dién Vin phong Céng chirng Phii Yén: Vang mat nén khong co ¥
kién trinh bay.

Tai Bén dn din sw so tham sé 024/2022/DS-ST ngay 21-01-2022, Toa dn
nhdn dan tinh Phu Yén:

Cin ctr diém d khodn 1 Diéu 169 va Diéu 186 ctia Luat Dat dai ndm 2013;
khoan 01 Piéu 8 cua Luat Nha ¢ nam 2014; cac Didu 117, 122, 123,131, 133,
163, 164, 166, 288, 407, 408, 423 va 427 cua B¢ luat Dan sy nam 2015; cac
Diéu 34, 147, 157 va 165 cua B luat T6 tung dan su nam 2015; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau cta ba Phan Thi T theo Pon khai kién ngay 29-10-
2018 va yéu cau cta 6ng Lé Phude Thanh N theo Pon yéu cau doc lap ngay 07-
01-2020.

2. Hay hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gén lién vé6i dat
ngay 24-4-2014 gitra ba L& Thi T va vo chong ba Phan Thi Hoéng A, 6ng Ho
Quéc D; huy Gidy ching nhan quyen st dung dat s6 CH00991 ngay 19-5-2014
do UBND thanh pho T cap cho vo chong ba Phan Thi Hong A, _ong Ho Quoc D;
huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat lap
ngay 14-10-2019, gita vo chong Phan Thi Hong A, 6ng H6 Quédc D va 6ng Lé
Phudc Thanh N, vi khong c6 can ctr phép luat.

3. Cong nhan ngdi nha gan lién quyén sir dung dat 120 m?® thudc thira 89, to
ban d6 32 tai s6 102 L, Phuong 7, thanh phé T, tinh Pht Yén cho ba Phan Thi T
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat do UBND thanh pho T cip ngay 19-5-
2014 dimg tén vo chong ba Phan Thi Hong A, ong HO Qudc D; budc 6ng Lé
Phudc Thanh N phéi giao tra lai ngdi nha cho ba Phan Thi T dung nhu hién
trang, kém theo Gidy chung nhan quyén st dung dat do UBND thanh phd T
cép ngay 19-5-2014 dtng tén vo chong ba Phan Thi Hong A, ng H6 Quéc D (ban
g0c¢).



Ba Phan Thi T ¢6 quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé cap lai Gidy
chimg nhan quyén st dung dat gan lién v6i nha & theo quy dinh ctia phép luat.

4. Vo chong ba Phan Thi Hf)ng A, 6ng HO Qudc D phai tra cho 6ng Lé
Phude Thanh N 5.319.986.000 dong (nam ty ba tram muoi chin triu chin tram
tam muoi sau nghin ddng) vé khoan tién chuyén nhuong quyén st dung dét va
phat vi pham hop dong.

5. Khong chap nhan yéu ciu cua vo chong ba Phan Thi Hong A, 6ng Hb
Quéc D vé viéc xem xét va tinh cong stc bao quan, giit gin ton tao lam ting gia
tri quyén str dung dat cho ngudi ding tén ho.

6. Tiép tuc ap dung Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sd
406/2019/Qb-BPKCTT ngay 22-11-2019 cta Toa an nhan dan tinh Phu Yén va
Quyét dinh s 404/QDBPBD ngay 21-11-2019 budc thuc hién bién phap bao
dam s6 tién 50.000.000 dong theo Theé tiét kiém c6 ky han s6 08595117 ngay
21-11-2019 tai Ngan hang TMCP X Viét Nam dé dam bao thi hanh an.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi td tung, an phi va thong
bao quyén khang cao theo quy dinh cta phép lut.

- Ngay 26-01-2022, ba Phan Thi Hong A va 6ng HO Quéc D khang céo
toan b ban an.

- Ngay 10-02-2022, 6ng L& Phudc Thanh N khang cao, dé nghi cong nhén
Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay
14-10-2019, giita vo chong ba Phan Thi Hong A, ong Ho Qubc D véi ong Lé
Phudc Thanh N.

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu dn da duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngay 26-01-2022, bi don 1a ba Phan Thi Hong A va 6ng H6 Qubc D
khang cao toan bd ban an; don khang cao cua cac duong su la trong thoi han
quy dinh tai Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan sy.

Pbi voi khang cdo ciia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ong
Lé Phudc Thanh N: Tai phién toa so thim ngay 21-01-2022, 6ng N c6 mat,
nhung dén ngay 15-02-2022, ong N moi khang cao. Nhu vay, 6ng N khang cao
qua han 08 ngay va tai Bién ban lay 161 khai ngay 15-02-2022, 6ng N cho rang do
thoi gian nay 1a gan tét N dan, cong vige nhiéu, nén dén ngay 10-02-2022, ong
méi khang cdo, nhung khong hiéu 1y do gi ma dén ngay 15-02-2022, Toa an
nhan dan tinh Ph Yén mdi nhin duoc don khang cdo nay. Xét thiy, noi dung
khang cao cua 6ng L& Phude Thanh N cung ndi dung khang cao cua vo chéng
ba Phan Thi Hong A va ong H6 Qudc D nén tai Quyét dinh chap nhan khang
cédo qua han s6 16/2022/QD-TA ngay 27-02-2022, Tda 4n nhan dan cép cao tai
Pa Nang quyét dinh chap nhan khang cdo quéa han cta dng Lé Phudc Thanh N.

Nhu vay, Hoi dong xét xir quyét dinh dua vu an ra xét xtr theo thi tuc phiic
tham dé xem xét khang céo cua cac duong su.



Tai phién toa, nguoi khang cdo gitr nguyén cac ndi dung khang cao; nguoi
dai dién theo ty quyén ctuia nguyén don gilr nguyen yéu cau khoi kién. Nhu vay,
cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang dé nghi Hoi déng xét
xt phtc thdm can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su: Khong chap
nhan khang cdo cta cac duong su va gilt nguyén ban an so tham.

[2]. Xét khang cdo cua cac duong su:

Puong sy khang cdo toan b ban an, nén Hoi déng xét xur phtc tham xem
xét cac van de.

[2.1]. Vétd tung:

Céc bén tranh chap vé quyén so hitu nha gan lién quyén st dung dat, yéu
cau hiy G1ay ching nhan quyén st dung dat, hay hop dong tang cho va huy hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat Tda 4n cap so tham thu ly, giai quyét
va xac dinh quan h¢ phap luat giai quyet trong vu an la “Huy hop dong ting cho;
huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat; huy Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va doi lai tai san gan lién quyén sir dung dat” 1a dung quy dinh tai
khoan 3, 9 Diéu 26; khoan 4 Diéu 34, 37 cla B0 luat T tung dan su va Piéu 32
ctia Luat T tung hanh chinh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la UBND thanh pho T, Van phong
Cong chimg Pht Yén va ba Lé Thi T vang mit. Toa an cip so tham xét xtr vang
mit cac duong sy nay la dung quy dinh tai Piéu 228 cta Bo luat T6 tung dén suy.

[2.2]. V& ndi dung:

[2.2.1]. V& nguon gdc tai san tranh chép:

Ba Phan Thi T cho réng, nam 2004, ba nhan chuyén nhuong ngdi nha gin
lién quyen su dung dat tai s6 102 L, Phuong 7, thanh pho T, tinh Pht Yén cua
vo chong 6ng Tran Nam H, ba Lé Thi Thu T. Tai thoi diém giao két hop dong,
phap luat Viét Nam chua cho phep Viét kiéu duoc dung tén dang ky tai Giay
CNQSDD, nén ba da nho vog chong cau rudt la ong Lé Hong L, ba Ho Thi M
dung tén ho. Nam 2008, ba théng nhat voi ong L, ba M chuyén tén s¢ hitu qua
cho me ba (L& Thi T) dung tén hd cho ba va ngay 18-11-2008, ba T duogc
UBND) thanh pho T cap Giay CNQSDP s6 545552203601225. Dén ndm 2018,
ba biét duoc hién nay phap luat cho phép Viét kiéu duoc dung tén quyén so hitu
nha & gan lién quyén su dung dat tai Viét Nam, nén ba tién hanh lap céc thu tyc
dé chuyén quyen so htru lai cho ba, thi phat hién ngay 24-4-2014, ba L Thi T
da lap hop dong tang cho nha dat cho vg chong ba Phan Thi Hong A, ong Ho
Quoc D va ngay 19-5-2014, vo chdng ba Phan Thi Hong A dugc UBND thanh
phé T, tinh Phii Yén cip Gidy CNQSDD. Sau d6, ngay 14-10-2019, vo chong ba
A tiép tuc 1ap tha tuc chuyén nhuwong cho 6ng Lé Phudc Thanh N. Vi vy, ba yéu
cau hity Hop dong tang cho 1ap ngay 24-4-2014; huy Gidy CNQSDD s6 phat hanh
BD 823564, s6 vao s0 cap GCN CH 00991 ngay 19-5-2014, do UBND thanh phd
T, tinh Pht Yén cép cho vo chong ong Ho6 Quédc D, ba Phan Thi Hong A va huy Hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 14-10-2019, giita vo chong ba
Phan Thi Hong A, ong Ho Quédc D va 6ng Lé Phudc Thanh N; budc cac bén phai



giao tra quyén so hitu ngdi nha gan lién quyén st dung dat tai s6 102 L, Phuong 7,
thanh ph6 T, tinh Pha Yén cho ba.

Nhitng nguoi 1am ching 13 6ng Tran Nam H (13 ngudi ban nha va dat tai
s6 102 L, Phuong 7, thanh phd T) khing dinh: “Trudc khi bdn nha, éng Lé
Hong L ¢6 tra mét it, sau @6 ba Phan Thi T & My lién hé chuyén tién qua hiéu
vang Ngoc Chdu va éng dén hiéu vang dé nhdn di sé tién con lai, hic nay cé
mdt ong L ding tén hé”; ong Lé Qudc Phong (ngudi lam chimg tai hop dong
tang cho quyén str dung dat) xac nhan: “Téi chi ghi lai ndi dung do vo chéng ba
Phan Thi Hong A doc cho t6i ghi va ky, chir téi khong biét nji dung hop dong
nay la ting cho nha. Néu blet tang cho nha la toi khong ky, vi toi biét ré nha nay
la ciia ba Phan Thi T giri tién vé mua nho nguoi dimng tén hj”.

Nguoi co quyen lot, nghia vy lién quan la 6ng L& Hong L trinh bay: “Ngdi
nha gan lién quyén su dyng ddt dang tranh chdp la do ba Phan Thi T tir My truc
tiép mang tién va giri vé mua cia vo chong ong Tran Nam H, ba Lé Thi Thu T
véi gid la 197.000.000 dong. Tai thoi diém giao két hop dong, ba T la Viét kiéu
khéng ding tén dang ky Gidy CNOSDP duwoc, nén cé nho vo chong téi dimg tén ho.
Sau dé, do tudi gia nén t6i da sang tén cho ba Lé Thi T (me dé cia ba T) dimg tén
ho cho ba T. Thuc té trong gia dinh ba T va 9 anh chi em déu biét viéc ba T triee
tiép giao tién va mua nha dat tranh chdp, day khéng phai la tai san cua ba T nhwe
vo chong ba Phan Thi Hong A trinh bay. Vi vdy, yéu cau Toa an bugc vo chong
ba Phan Thi Hong A, 6ng Ho Quéc D phdi trd lai nha nhw yéu cdu ciia nguyén
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don”.

Cac 6ng, ba Phan Thi Au, Phan Vin A, Phan Van Toan, Phan Van Thanh,
Phan Van Théng, Phan Van Tho, Phan Thi Héng Anh, Phan Thi Héng Cong (la
con ba Lé Thi T va la chi em véi ba T, ba A) déu khang dinh: “Nam 2004, ba
Phan Thi T ¢6 nhdn chuyén nhwong nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat tai sé
102 L, Phurong 7, thanh phé T, tinh Phii Yén ciia vo chong éng Tran Nam H, ba Lé
Thi Thu T. Tuy nhién, tai thoi diém nay phdp ludt Viét Nam chiea cho phép Viét
kiéu dwoc dimg tén trén Gidy CNOSDD, nén ba T dd nho vo chéng cdu rudt la
ong Lé Hong L, ba H6 Thi M ding tén hé trén Gidy CNOSDP. Pén niam 2008,
ong L, ba M va ba T da thong nhat chuyén tén sé hitu qua cho ba Lé Thi T ding
tén ho cho ba T va ba Lé Thi T duoc UBND thanh phé T cdp Glay CNQOSDD
ngay 18-11-2008. Nay, ba Phan Thi T yéu cau céng nhdn nha va ddt néu trén la
dung”.

Bi don 1a ba Phan Thi Hong A va 6ng H6 Qudc D cho rang ngdi nha gan
lién quyén str dung dét tai s6 102 L, Phudng 7, thanh phé T, tinh Phii Yén 1a tai
san thudc quyén so hitu ctia ba Lé Thi T (me rudt ctia ba A) va ba T di lap hop
dong tang cho ngdi nha gan lién quyén sir dung dat cho vo chdng ba, dugc
chung thyc tai Van phong Cong chimg tinh Phu Yén, nhung phia b1 don khong
cung cap duoc tai lidu, chimg cir dé chtirng minh tai san nay 1a cia mot minh ba
Lé Thi T va dugc ba T tang cho; mat khac, chinh ba T d3 khang dinh: “Tai san
dang tranh chap la cua con gai ba la Phan Thi T tir My mang tién va giri vé
mua cia vo chong éng Tran Nam H, ba Lé Thi Thu T. Thoi diém dé mua bao
nhiéu tién ba khong ré, chi biét ddy la tién ba T mua va nho nguoi ditng tén h.
Sau khi mua, ba T nho v chong éng Lé Hong L ditng tén hé trén Gidy CNOSDP.
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Sau d6, vor chong éng L lam thii tuc sang tén lai cho ba dé dimg tén hé cho con
gdi la ba T. Ba la nguoi khéng biét chir va da gia yéu, nhung khéng hiéu sao vo
chong ba Phan Thi Hong A, éng H6 Quoc D lai lam thi tuc va dirng tén trén
Gidgy CNOSDP nhuw hién nay. Ba khang dinh tién mua nha dat hién dang tranh
chdp la ciia Phan Thi T. Do d6, ba yéu cau vo chong ba Phan Thi Hong A, 6ng
Ho Quéc D phdi trd lai nha dat cho ba T”.

Nhu vay, can clr cac chung ctr néu trén, c6 du co s¢ dé xac dinh nha ¢ gin
lién voi quyén sir dung dat tai s6 102 L, Phuong 7, thanh pho T, tinh Phi Yén
thugc quyén quan ly, sir dung cua ba Phan Thi T. Toa an cAp so thAm coéng nhan
quyen quan ly, su dung nha va dat néu trén cho ba Phan Thi T 1a dung quy dinh
tai diém d khoan 1 Diéu 169 cua Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 8 ciia Luat nha
& nam 2014.

[2.2.2]. Déi voi Hop dong tang cho quyén sir dung dét va tai san gan lién
voi dat ngay 24-4-2014, gitra ba L€ Thi T voi vo chdng ba Phan Thi Hong A, 6ng
Hb Quéc D:

Tai “Pon trinh bay su viéc” ngay 17-01-2019 (but luc s6 25), ba Lé Thi T xac
nhan: “... Vi gid yéu, nén gia dinh théng nhdt chuyén tén chii s6 hitu nha va dat
tai s6 102 L, Phwong 7, thanh phé T, tinh Phii Yén qua cho con gdi it tén Phan
Thi Hong A ditng tén ho”. Pé xac dinh tinh hop phap cua ndi dung nay, Toa an
cap so tham da truc tiép 1am viéc voi ba Lé Thi T va tai Bién ban lay 101 khai
ctia duong su ngay 19-11-2019 (bat luc sd 47), ba T khang dinh: “Nha ddt tranh
chdp la cia con gdi t6i la Phan Thi T tir My dem tién vé mua ciia vo' chong éng
Trdn Nam H, ba Lé Thi Thu T. Sau khi mua, T nho v chong éng Lé Hong L, ba Ho
Thi M ditng tén giim trén Gidy CNOSDP, sau dé 6ng L, ba M sang tén lai cho
16i ditng tén ginm con gdi t6i. Toi khong biét chit va da gid, nén khong hiéu sao
Vo' chéng Phan Thi Héng A lai lam thu tuc va dung tén trén Gicfy CNQOSDD nhw
hién nay. Vi vay, de nghi Toa an budc vo ché‘ng ba Phan Thi Héng A ong Ho
Quoc D phdi tra lai nha, dat nhw yéu cau ciia ba phan Thi T,

Nhu vay, can ctr 101 khai cia ba Lé Thi T, 161 khai ctia nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan va ctia nhitng nguoi 1am chimg, c6 co so dé xac
dinh nha, dat tai s6 102 L, Phuong 7, thanh phd T, tinh Phu Yén khong thudc
quyén s& hitu ctia minh, nhung ba Lé Thi T lai 1ap hop dong ting cho vo chong
con gai khac 1a Phan Thi Hong A, H6 Qudc D 13 khong dung phéap luat. Vo
chong ba Phan Thi Hong A, 6ng H6 Québc D biét minh chi ¢ nghia vy dimg tén
trong gidy to lién quan dén ngoi nha tranh chap thay ba Phan Thi T, nhung da
dem tai san nay chuyen nhuong cho ngudi khac, ma khong dugce dong y cua chu
so hiru 1a vi pham diéu cdm cia phap luat dugc quy dinh tai Piéu 123 cua Bo
luat Dén sy. Vi vay, dé bao dam quyén so hitu hop phap vé tai san cua nguyén
don, can huy Hop dong ting cho quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
24-4-2014 giita ba Lé Thi T v6i vo chong Phan Thi Hong A, H5 Quéc D.

Do hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
24-4-2014 bi v6 hiéu, nén nha va dat tai so6 102 L, Phuong 7, thanh phd T, tinh
Phu Yén khong thudc quyén so hitu ciia vo chong ba Phan Thi Hong A, ong
H6 Quéc D, tir d6 can phai huy hity Gidy CNQSDD s6 phat hanh BD 823564, s6
vao sO cap GCN CH 00991 ngay 19-5-2014, do UBND thanh phd T, tinh Phu
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Yén cap cho vo chong 6ng Ho Québc D, ba Phan Thi Hong A va giao tra quyén so
hiru tai san nay cho nguyén don 1a ba Phan Thi T.

[2.2.3]. Dbi véi Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gén lién v6i dat ngay 14-10-2019, gitta vo chong ba Phan Thi Hong A, 6ng Ho
Qudc D va ong Lé Phuéc Thanh N:

Vo chéng ba Phan Thi Héng A, ong HO Quéc D biét tai san nha dit tai sb
102 L, Phuong 7, thanh phd T, tinh Phi Yén khong thudc quyén so hitu cua
minh, nhung van chuyén nhuong cho ong N 1a vi pham quy dinh tai cac Diéu
117, 122, 123, 407 va 408 cia Bo luat Dan su. Do d6, yéu cau tuyén bd hop
ddng vo hiéu cua nguyén don (ba Phan Thi T) 1a ¢6 can ctr.

Tai Bién ban ghi 161 khai ngay 14-5-2020 va tai phién toa so tham, Ong
Lé Phudc Thanh N dong v hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat 1ap ngay 14-10-2019 va xir Iy hau qua cua hop dong vo
hiéu. Yéu cau nay cta ong N 13 ¢6 co sd, nén can khoi phuc lai tinh trang ban
dau, budc vo chong ba Phan Thi Hong A, 6ng H6 Qudc D phai hoan tra lai cho
6ng N 5.000.000.000 dong (gia tri chuyén nhuogng nha, dat) va 6ng budc N phai
giao tra lai quyén so hitu nha, dat cho ba Phan Thi T.

[2.2.4]. D6i voi viée xir Iy hau qua caa hop dong vo hiéu:

Mic du, vo chong ba Phan Thi Hong A, 6ng H6 Quéc D dugc ba  Lé Thi
T tang cho nha va dat, nhung ba Phan Thi Hong A 14 em rudt cta ba Phan Thi T va
1a con dé ctia ba T, nén ba A phai biét nha va dat nay khong thudc quyén so hiru
cua ba T, ma la cua ba T nho dimg tén ho, nhung sau khi dugc tdng cho nha dét
vo chong ba Acdy khong thong bao cho 6ng Le Phudc Thanh N biét, ma van tién
hanh 1ap hop dong chuyen nhuong va nhan tién cta ong N, con ban than ong N
ngay tinh khi nhan chuyén nhuong, do d6 18i dan dén hop dong bi vo hiéu la
hoan toan do 15i ctia vo chong ba Phan Thi Hong A.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 01-9-2020, thi gia tri tai san chénh léch
14 319.986.000 dong, nén vo chong ba Phan Thi Hong A, 6ng H6 Qudc D phai c¢6
nghia vu bdi thuong toan bd s6 tién ndy cho ong Lé Phudc Thanh N.

[2.2.5]. P6i voi viée tinh cong stic bao quan, gitr gin tai san tranh chap:

Phia don dé nghi 4p dung An 18 s6 02/2016, duoc Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 06-4-2016 va dugc cong bd theo Quyét
dinh s6 220/QP-CA ngay 06-4-2016 cia Chanh an Toa an nhan dan tdi cao dé
xem xét va tinh cong sttc bao quan, gilt gin, ton tao lam ting gia tri quyén sir
dung dét cuia ngudi ding tén ho. Tuy nhién, vg chong ba Phan Thi A va éng Ho
Qudc D khong phai 12 ngudi dugc cha so hitu nho ding tén hd, ma chi thong
qua hop dong ting cho (khong hop phép) ctia ba Lé Thi T dé dugc dung tén trén
Gidy CNQSDD; do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau nay cua
phia bi don 1a c6 co s6.

Nhu vay, khang cao dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba
Phan Thi Hong A, ong Ho QuoC D; khang cao yéu cau cong nhén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat ngay 14-10-2019 cua
ong Lé Phuéc Thanh N di duoc Hoi dong xét xtr phic tham xem xét va déu
khong cé co so dé chap nhan.



[3]. V& viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi:

Pé tranh viéc vo chéng ba Phan Thi Hong A, 6ng HO6 Qudc D chuyén
nhuong, tang cho, thé chip nha, dit dang tranh chap, nguoi dai di¢n theo uy
quyén cua nguyén don da co Don yéu cau ap dung bién phap khan cép tam thoi.
Xét thy, viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi Cam dich chuyén tai san ddi voi
tai san dang tranh chap la can thiét, nén Toa an cap so tham da ban hanh Quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 406/2019/QD-BPKCTT ngay 22-11-2019
budc vo chong ba Phan Thi Hong A, 6ng H6 Qudc D khong duge chuyén dich
tai san 14 nha, dat tai s 102 L, Phudng 7, thanh phd T, tinh Pht Yén 1a ding phap
lugt. Tuy nhién, vu viéc da dugc giai quyét bémg ban an cua Hoi df)ng xét xu
phuc tham, nén viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi 1 khong can thlet do
do, Hoi dong xét xur phuc tham s& hily bo viéc ap dung bién phap khan cap nay
va tra lai khoan tién ma nguoi bao 1anh da ndp dé thyc hién bién phap bao dam.

[4]. Cac quyét dinh khéac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang céo, khang nghi, Hoi dong xét xtr phtic tham khong xem xét.

[5]. V& an phi:

Do khang cao khong dugce chdp nhan, nén ngudi khang cdo phai chiu 4n
phi dan su phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su.

- Khong chap nhan khang cdo ctia bi don 1a ba Phan Thi Hong A va 6ng Ho
Québc D.

- Khong chap nhan khéng cdo ciia ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ong L& phudc Thanh N.

- Giit nguyén Bén an dan su so tham s6 02A/2022/DS-ST ngay 21-01-2022
cua Toa an nhan dan tinh Phu Yén.

2. Ap dung cac biéu 117, 122, 123, 131, 133, 163, 164, 166, 288, 407, 408,
423 va 427 cuia Bo luat Dan su; diém d khoan 1 Diéu 169 va Diéu 186 Luat Dat
dai; khoan 01 Piéu 8 ctia Luat Nha &; Diéu 34 cta Bo luat TS tung dan su, xur:

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 1a ciia ba Phan Thi T;
chap nhan yéu cau doc lap cia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong
L& Phudc Thanh N.

- Hay hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
24-4-2014, gitra ba L Thi T va vo chong ba Phan Thi Hong A, HO Québc D; huy
Glay ching nhéan quyén sir dung dat, quyen s htru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat sé phat hanh BD 823564, sb vao so cap GCN: CH 00991 ngay 19-5-
2014, do UBND thanh phé T, tinh Phu Yén Cap cho vo chong ong HO Quoc D
va ba Phan Thi Hong A; hay Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat va
tai san gan lién voi dat 1ap ngay 14-10-2019, gitta vo chong 6ng H6 Qudc D,
Phan Thi Hong A vé6i 6ng Lé Phudce Thanh N.
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- Cong nhan ngdi nha gin lién quyén sir dung dat, co dién tich 120,0 m’
thudc thira dat sd 89, to ban d6 sé 32; dia chi thua dat: S6 102 L, Phuong 7,
thanh phé T, tinh Phi Yén cho ba Phan Thi T (hién trang nhu Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat sb phat
hanh BD 823564, s6 vao s6 cdp GCN: CH 00991 ngay 19-5-2014, do UBND
thanh phd T cip cho vo chong 6ng HO6 Qudc D va ba Phan Thi Hong A).

- Budc ong Lé Phudc Thanh N phai giao tra lai ngdi nha va dién tich dat
(néu trén) cho ba Phan Thi T, kém theo Gidy chting nhan quyén st dung dét,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh BD 823564, s6
vao sO cdp GCN: CH 00991 ngay 19-5-2014, do UBND thanh phd T cip cho vo
chong 6ng H6 Qudc D, ba Phan Thi Hong A (ban gbc).

Ba Phan Thi T c¢6 quyén, nghia vu lién hé voi co quan c6 thim quyén dé
cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san khac gin lién dat theo quy
dinh cua phap luat.

- Budc vo chong 6ng H6 Qudc D, ba Phan Thi Hong A phai tra cho ong
Lé Phuéc Thanh N khoan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tién phat vi
pham hop dong 1a 5.319.986.000 dong (nim ty ba trim muoi chin triéu chin
trdm tAm muoi su nghin déng).

Ké tir ngay ban dn ¢é hiéu e phdp ludt, ngwoi c6 quyén nghia vu lién
quan ¢é don yéu cau thi hanh dn, néu bi don chua tra khodn tién trén thi hang
thang phai chiu lai, theo murc lai Suat quy dinh tqi khoan 2 Diéu 468 ciia BJ ludt
Ddn su ndm 2015, twong ving véi sé tién va thoi gian chwa thi hanh dn.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia Ludt Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 9
ciia Ludt Thi hanh dn déan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién theo Diéu 30
cua Ludt Thi hanh an dan su.

2.2. Khong chap nhan yéu cau cia vo chong ong Ho Qudc D, ba Phan
Thi Hong A vé viéc xem xét va tinh cong strc bao quan, giir gin ton tao 1am ting
gia tri quyén sur dung dat cho nguoi dung tén ho.

3. Cin ctr Diéu 138 ctia Bo luat T tung dén suy.

- Huy Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 406/2019/QD-
BPKCTT ngay 22-11-2019 cta Toa 4n nhan dan tinh Pha Yén va Quyét dinh s6
404/QbBPBD ngay 21-11-2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Phil Yén budc thuc
hién bién phap bao dam sd tién 50.000.000 dong theo Thé tiét kiém c6 ky han sb
08595117 ngay 21-11-2019 tai Ngan hang TMCP X Viét Nam (c6 quyét dinh
kém theo ban an phic tham).

- Tra lai Theé tiét kiém c6 ky han s6 08595117, ngay phat hanh 21-11-2019
cia Ngan hang TMCP X Viét Nam - Chi nhanh Phu Yén cho chi Cao Thi Bich
Hoang, sinh nim 1992; tru tai: Khu phé 2, phudng Phti Lam, thanh phé T, tinh
Phu Yén (1a nguoi bao 1anh cua ba Phan Thi T).
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4. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang c4o, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khéng nghi.

5. V& an phi:

Cian ¢t khoan khoan 1 DPiéu 148 ctua B luat T6 tung dan syu; khoan 1 biéu
Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Ong H6 Qudc D va ba Phan Thi Hong A va phai chiu 300.000 dong (ba
trim nghin déng) an phi dan sy phuc tham, nhung duge trir vao sb tién tam Gng
an phi phuc tham 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) da ndp tai Bién lai thu
tam mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000009 ngay 04-3-2022 ctia Cuc Thi hanh an
dan sy tinh Phu Yén, nay dugc chuyén thanh an phi; Ong Ho Qudc D va ba
Phan Thi Hong A da nop du an phi dan su phuc tham.

- Ong Lé Phudc Thanh N phai chiu 300. 000 dong (ba trim nghin déng) an phi
dan sy phuc tham, nhung duogc trir vao s tién tam Ung an phi phuc tham 14
300.000 dong (ba tram nghin ddng) da ndp tai Bién lai thu tam tmg an phi, 1é phi
Toa an s6 0000008 ngay 04-3-2022 ctia Cyc Thi hanh an dan sy tinh Pha Yén, nay
dugc chuyén thanh an phi; 6ng Lé Phudc Thanh N da ndp du an phi dan su phuc
tham.

6. Ban an phitic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
THANH VIEN HPXX THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(Da ky) Da ky)

Nguyén Vin Tao Pang Kim Nhan Pham Viét Cuwong
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