TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TANH LINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH THUAN
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VIV:  “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TANH LINH
TINH BINH THUAN

- Thanh phén hi dong xét xi so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Hai Ho.

Cdc héi tham nhan dan : 1. Ong Luu Xuéan Vinh .

2. Ong Pham Vin Tién.

- Thuw ky phién toa: Ong Poan B4 Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Tanh
Linh.

- Dai di¢n Viégn kiém sdt nhén dan huyén Ténh Linh tham gia phién toa: Ba
Duong Thi Thu - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2022, tai Toa an nhan dan huyén Tanh Linh, xét xir so tham
cong khai vu 4n thu 1y sd: 13/2023/TLST- -DS, ngay 31 thang 01 nam 2023; vé viée

“Tranh chap hop déng chuyén nhirong quyén sir dung dat”; Theo quyét dinh dua vu an
ra xét xur s0: 50/2023/QDST-DS, ngay 11 thang 8 nam 2023 gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Nguyén An T, sinh nam 1972 va ba Tran Thi My D, sinh
nam 1977; noi cu tra: S6 C, dudng C, khu phd I, thi tran V, huyén B, tinh Binh Thuan.
C6 mat.

2. Pqi dién theo iiy quyén ciia nguyén don:

- Ong Nguyén Xuan L, sinh ndm 1976; noi cu tra: SO F, duong D, phuong H,
thanh pho T, thanh ph6 H6 Chi Minh. C6 mat.

- Anh Nguyén Phuong Q, sinh ndm 1996; noi cu tri: 86 A, dudng C, khu pho F,
thi tran V, huyén D, tinh Binh Thuan. C6 mat.

3. Bi don: Ong Nguyén C, sinh nam 1975 va ba Huynh Thi T1, sinh nam 1978;
noi cu tru: S6 B, duong C, khu pho I, thi tran V, huyén D, tinh Binh Thuan. C6 mat.



4. Nguoi c6 quyélg lgi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén T2, sinh ndm 1953; noi
cu tra: Khu pho I, thi tran V, huyén B, tinh Binh Thuan. Vang mat (C6 don xin xét xu
vang mat).

NOI DUNG VU AN:
[1]. Nguyén don va nguoi dai dién theo 1y quyén déu trinh bay:

Nguyén don khoi kién, yéu cau Toa 4n tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén
su dung dat theo “Gidy sang nhuong dat” lap ngay 13/3/2022 giita vo chong ong
Nguyén C, ba Huynh Thi T1 véi vo chong 6ng Lé Nguyén An T, ba Tran Thi My D 1a
giao dich dan sy vo hiéu. Vo chdng 6ng T, ba D dong y giao lai quyén str dung dién tich
0.772,7m* dat tai cac thira 83 va 84, t& ban d6 dia chinh s 05, manh trich lyc ban do dia
chinh do Chi nhanh Van phong B ngay 02/6/2023 cung 430 cay cao su 02 nam tudi trén
dat cho vo chong ong C, ba T1 quan ly, stir dung; budc vo chong 6 ong C, ba T1 phai tra
lai cho vo chong ong T, ba D sé tién 690.000. .000 ddéng nhan chuyen nhuong quyén su
dung dat va 30.000.000 dong chi phi cai tao, trong cdy cao su trén dat. Boi vi:

Do quen biét nhau nén vao ngay 13/3/2022, vo chong 6ng Lé Nguyén An T c6
thoa thuan nhan chuyén nhuong cta vo chdng 6ng Nguyén C dién tich khoang lha dat
tai dong B, xa G voi gia 690.000.000 dong. Sau khi thong nhat, hai bén Viét “Gidy sang
nhuong dat” va vo chong éng T da giao du tién nhan chuyen nhuong quyen str dung dat
cho vo chong ong C. Trudc khi hai bén thong nhat chuyén nhuong, vo chdng 6ng C ¢c6
dan vo chong ong T ra thuc dia dé chi dan, x4c dinh vi tri dat chuyén nhuong va cam két
s& lam thu tuc chuyén quyén sang tén cho vo chong 6ng T theo quy dinh cua phap luat,
vo chong ong T tin tudng nén moi dong ¥ nhan chuyén nhuong.

Sau khi nhan chuyén nhuong khoang hon mot thang, vo chong 6ng Lé Nguyén
An T tién hanh cai tao dat, trong khoang gan 500 cdy cao su trén dat; qua trinh str dung
dat, thudng bi nhitng ngudi trong gia dinh ong C gy kho khan, de doa nhung vo chong
6ng T van tiép tuc sir dung dat.

Trong qua trinh sir dung dat, vo chong 6ng Lé Nguyén An T cung véi vo chéng
ong Nguyen C lién hé v6i Uy ban nhan dan xa G 1am thi tuc chuyen nhuong dé chuyen
quyén sang tén thira dat theo quy dinh. Nhung do dién tich dit chuyén nhuong van chua
dugc cap gidy ching nhén cho vg chdng 6ng C nén phai 1am thu tuc dé cép quyen su
dung dét cho vo chong ong C, sau d6 moi lam thu tuc chuyen nhuong cho vo chong 6 ong
T. Tuy nhién, tinh dén nay thu tuc cap glay chtng nhan quyén st dung dét cho vo chong
6ng C van chua hoan thanh vi c6 mot phan di¢n tich dat quy chu dumng tén cha cta 6ng C
la 6ng Nguyén B, mot phan dién tich dat da dugc cap gidy chimg nhén cho ong Nguyén
Tam . Thu tuc chuyén nhuong, dang ky quyén st dung dat khong thuc hién dugc, thoi
gian kéo dai ma trén thuc té khi vo chong ong T vao chiam séc cay cao su thi thuong
xuyén bi nhimmg nguoi trong gia dinh ong C de doa, anh hudng dén quyén loi cia vo
chong ong T nén hién nay, vo chong 6ng T khong dong v tiép tuc thuc hién viéc chuyén



nhuong ma yéu cau tuyén giao dich vo hi€u dé nhan lai so tién da giao cho v¢ chong
ong C.

[2]. Bi don — vo chong éng Nguyén C, bd Huynh Thi T1 trinh bay y kién doi voi
yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Vo c}léng ong Nguyén C, ba Huynh Thi T1 khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién
ctiia vo chong 0ng Lé Nguyén An T. Boi vi:

Thoi diém nam 1995, vg chong 6ng Nguyen C co cung voi ong Nguyén B (di chét)
1a cha ctia 6ng C khai pha dién tich khoang gan lha dat ¢ khu vyc dong B thudc dia gioi
hanh chinh xa G, huyén T. Sau khi khai pha thi vo chong 6ng T 14 nguoi truc tiép canh
tac str dung dat nhung do thoi diém nay, vo chong 6ng C dang ¢ chung voi 6ng B, ong B
1a chti ho nén dé cho ong B dung tén ké khai quyén st dung dat.

Pén nam 2022, vo chong ong Nguyen C can tién xdy nha nén c6 y dinh chuyen
nhuong thira dat dé lay tién 1am nha, vo chong 6ng Lé Nguyén An T biét nén c6 tim dén
hoi mua, hai bén théng nhat chuyén nhuong thira dat voi gia 690.000.000 dong, thoi
diém chuyén nhuong dat khong c6 tai san hay cdy trong gi trén dat. Hai bén thong nhat
viét gidy tay sang nhuong, gidy do ba D vo ong Thién v, chir ky bén ban la cua vo chong
6ng C, ba T1; vo chong 6 ong T da giao du tién chuyen nhuong cho vo chong dng C ngay
ngay lap hop dong chuyen nhuong, co sy ching kién ctia 6ng Nguyén D1 1 anh trai cila
Ong C. Sau khi viét gidy, giao tién, hai bén cing nhau ra thuc dia chi dat, xac dinh ranh
mdc va ban giao dat cho vo chong ong T st dung.

Sau khi giao dét thi vo chong ong Nguyén C tryc tiép di 1am cac thu tuc theo quy
dinh dé chuyen quyén sang tén thua dat cho vo chong ong T, Uy ban nhan dan xd G da
tiép nhan ho so va co gidy hen ngay 20/02/2023 sé tra két qua. Tuy nhién, dén nay van
chua hoan chinh hé so cip gidy ching nhan quyen st dung dit vi con vudng nhiéu tha
tuc phai diéu chinh, bd sung. Thyc té thi vo chong 6 ong C co thién chi lam thu tuc chuyén
quyén sang tén cho vg chong ong T nhung do diéu kién khach quan, thtra dat chua du
diéu kién dé cap so, vo chong 6 ong C de nghi vo chong ong T tiép tuc tao diéu kién vé
thoi gian dé co quan churc ning cap s6 cho vo chong 6 o6ng C, vi hi¢n tai vo chong ong C
khong c6 kha ning tai chinh dé hoan tra lai cho vo chong ong T s6 tién 690.000.000
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dd nhan. Vo chong 6ng C khong co yéu cau
phan t6 trong vu an.

[3]. Neuwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — 0ng Nguyén T2 trinh bay y kién:

Ong Nguyén T2 1a ngudi cing khu phd véi vo chong ong Lé Nguyén An T va vo
chéng 6ng Nguyén Chin .1 Viéc chuyén nhuong dat dai giira vo chong 6ng C véi vo
cheng ong T dién ra nhu thé nao thi éng T2 khong r6. Nam 1998, ong T2 dugc cap
quyén str dung dién tich 3.780m2 dat mau tai thira dat s6 404, to ban dd s 1, glay ching
nhan quyén st dung dit sb N.196459, ngay 06/11/1998 mang tén “ho Nguyen T27; : dén
ngay 19/5/2023 d9u770c5 co quan chitc ning diéu chinh sai sot thanh thira dét s6 406 to
ban d6 sb 01, dién tich dat nay khong lién quan gi dén thira dat s6 83, dién tich
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4.267,9m2 vg cheng ong C da chuyén nhuong cho vo cheng ong T. Nhu vay, ong T2
khong c6 quyén loi hay nghia vu gi lién quan dén tranh chap hop dong chuyén nhu’ong
quyén st dung dat gitta nguyén don va bi don trong vu an, do d6 ong T2 khdng c6 yéu
cau dgc lap gi trong vu an.

[4] Nhitng chitng cir da thu thdp dwoc trong hé so vu dn:

- Nguyén don cung cip céc tai liéu sau: Cong van s6 275/UBND, ngay 21/9/2022
ctua Uy ban nhan dan x3 G; manh chinh 1y thira dét; glay chung nhan quyén sir dung dat
ctua “hd Nguyen T2”; ban sao can cude cong dan, s6 ho khau va glay ching nhan dang
ky két hon; gidy sang nhuong dit viét tay; ban ty khai; gidy uy quyén va don trinh bay
ngay 12/6/2023.

- Bi don cung cap cac tai liéu sau day: Ban sao cdn cudc cong dan va giady tieép
nhan ho so, tra két qua.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan cung cap: Gidy chting nhan quyén st
dung dat ctia “hd Nguyén T2” va don xin xét x{r vang mit.

- Toa an thu thap cac tai lidu sau day: Bién ban ghi 101 khai cua vo chong ong T
ba D, 6ng C ba T1 va dng T2; bién ban thdm dinh tai chd, manh chinh ly trich luc thira
dat, bién ban dinh gia va van ban xac minh cong chirc dia chinh xa G.

[5] Nhitng vin dé cac dwong sw thong nhat:

[5.1]. Gidy sang nhuong dat 1ap ngay 13/3/2022 gitta vo chong ong Nguyen C véi
vo chong 6ng Lé Nguyén An T 1a tu nguyén; chir ky bén ban la cua vo chong 6ng C,
chir ky bén mua la cua vg chong ong T; vo chong 6 ong C da nhan du s tién 690.000.000
dong chuyen nhuong quyén su dung dat tir vo chong ong T; vog chong ong T sau khi
nhan chuyén nhuong quyén sir dat thi da cai tao, trong cao su trén dat.

[5.2]. Tinh dén thoi dlem xét xr vu an thi vo chong ong Nguyen C van chua dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung ddi véi cac thira dat da chuyen nhuong cho vo
chdng 6 ong Lé Nguyén An T. Thu tuc chuyén nhuong va diang ky quyén st dung dat giita
hai bén van chua hoan thanh.

[6] Nhitng van dé cdc dwong sw khong thong nhdt: Vo chong ong Lé Nguyen AnT
khong dong t1ep tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat \(GRY
chong 6ng Nguyen C va yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong viét tay giira
hai bén 1a giao dich dan sy vo hiéu. Tuy nhién vo chong dng C khong dong y.

[7] Trong phan tranh lugn, dai dién Vién kiém sat nhan ddn huyén Tanh Linh phat
biéu y kién:

- Viéc tudn theo phap luit trong thoi gian chuan bi xét xir: Qua kiém sat viée giai
quyét vu an tir khi thu 1y dén trude khi xét xir thdy rang Tham phan da chdp hanh dung
cac quy dinh tai Diéu 48 B ludt t6 tung dan sy nim 2015. Trong qua trinh giai quyét vu
an, Tham phan thu 1y vu 4n dung tham quyén, xac dinh dung quan hé phap luat tranh
chap va dung tu cach phap 1y ciia nguoi tham gia t6 tung theo quy dinh cua Bo luat t6



tung dan sy. Tién hanh 13y 15i khai, thu thap chtng cir, thong bao vé phién hop kiém tra
viéc giao nop tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai cho cac duong su vé viée giai
quyet vu an. Gui quyet dinh dua vu an ra xét xu, hd so va cac van ban t6 tung cho Vién
kiém sat nghién ctru, cap tong dat cac van ban td tung cho nhitng ngudi tham gia t6 tung
ding quy dinh cua B luat tb tung dan sy nam 2015.

- Viéc tuéin theo phap luat cia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Tai phién
toa, Ho1 dong xét xuir, Thu ky phién toa da thuc hi¢n dung quy dinh ctia BJ luat To tung
dan su vé viéc xét xur so tham vu an.

- Viéc chap hanh phap luat cua cac duong sy trong vu an: Nguyén don, bi don va
nhimg nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién day du quyén va nghia vy to
tung theo quy dinh cia Bo luét to tung dan sy nam 2015.

- Quan diém gidi quyét vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cuia nguyén don, tuyén bo hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra hai bén
1a giao dich dan su vo hi€u va giai quyét hau qua phap 1y ctua giao dich dan sy vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c¢é trong hé so vu dn, nghe cdc dwrong s trinh
bay, nghe tranh luan va nghe dai dién Vién kiem sat nhdan dan huyén Tanh Linh phat
biéu y kien, quan diém giai quyét vu an. Sau khi thao ludn va nghi an, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Ve thi tuc t6 tung: Tai phién Toa, ngudi c¢6 quyén, nghia vu lién quan — ong
Nguyén T2 ving mit. Tuy nhién, ong T2 d3 c6 don dé nghi Toa an xét xir Vang mat. Do
do can ctr vao Piéu 227 va 228 B0 luét T tung Dan sy; Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU ving mit nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 13 phu hop.

[2] Vé quan hé tranh chép va tham quyén gidi quyét:

[2.1] Nguyén don khéi kién bi don, yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dét da duoc xac lap gitra hai bén vao nim 2022 theo “Gidy sang ‘nhuong
dat” lap ngay 13/3/2022 la giao dich dan sy v6 hiéu. Do d6 Hoi ddng xét xir thay co du
co s& dé xac dinh quan hé tranh chap can giai quyét trong vu an nay 1a “Tranh chap hop
dong chuyen nhirong quyén sir dung dat” 1a pht hop vé6i quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
B0 luat T6 tung Dan su va Piéu Piéu 500 B luat dan sy 2015.

[2.2] Tranh chép dan su quy dinh tai Diéu 26 cua B luat T4 tung dan su, vu an
khong c6 duong su hodc tai san ¢ nudce ngoai hodc can phai uy thac tu phap. DPéi tuong
tranh chép c6 dia chi tai huyén T, tinh Binh Thuan. Do d6, vu 4n thudc tham quyén giai
quet cua Toa an nhan dan huy¢n Tanh Linh, tinh Binh Thuan theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 35 va diém c, khoan 1 Piéu 39 ctia Bo lut T tung dan su.

3] Vé phdp ludt dp dung dé giai quyét tranh chdp: Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat dugc cac duong su xac 1ap theo “Gidy sang nhuong dat” ngay



13/3/2022 va phat sinh tranh chap v&i nhau nén phap luat dugc ap dung dé giai quyét
tranh chap trong vu an 1a B luat dan sy ndm 2015 va Luat dat dai nam 2013.

[4] Xét vé yéu cau khdi kién ciia nguyén don.
[4.1] Xét vé yéu cau tuyén bé giao dich déan sw vé hiéu ciia nguyén don:

Tai phién Toa, nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén yéu cau Tda an tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat theo “Gidy sang nhuong dat” lap ngay
13/3/2022 gitra vo chong ong Nguyén C, ba Huynh Thi T1 véi vo chong 6ng Lé Nguyén
An T, ba Tran Thi My D 1a giao dich dan su vo hiéu. Vo chong ong T, ba D dong ¥ giao
lai quyén st dung di¢n tich 9.772,7m?* dit tai cac thira 83 va 84, t& ban d6 dia chinh sd
05 (manh trich lyc ban db dia chinh do Chi nhanh Vin phong B ngay 02/6/2023) cling
480 cay cao su 02 nam tudi trén dat cho vo chéng ong C, ba T1 quan Iy, sir dung; bude
vo chong ong C, ba T1 phai tra lai cho vo chong ong T,ba D so tién 690.000.000 dong
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tién chi phi cai tao, trong cay cao su trén dat.
Can ctr phap 1y bén nguyén don néu ra dé yéu cau tuyén bo giao dich dan sy vo hiéu 1a
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita hai bén chua tuan tha hinh thirc va noi
dung ctia hop déng chuyén nhuong trai véi quy dinh cta phap luat dan sy va dat dai.

Bén bi don khong dong ¥ tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra hai bén la giao dich v6 hi¢u va dé nghi bén nguyén don tao diéu kién thoi gian dé
tiép tuc hoan thanh céc thi tuc chuyén nhuong va ding ky quyén st dung dat cho bén
nguyén don.

Xét 101 trinh bay cua cac duong su va céc tai li¢u, chung cr da dugc thu thip trong
qua trinh giai quyét vu an Ho1 dong nhan thay:

V& hinh thirc ctia hop dong: Theo “Gidy sang nhuong dat” do cac bén lap ngay
13/3/2022 thi ndi dung thoa thuin chuyén nhuong dat tai déng C, xa G gifra vo ché)ng
ong Nguyén C, ba Huynh Thi T1 voi vo chong ong Lé Nguyén An T, ba Trén Thi My D
chi thé hién bang gidy viét tay, khong co cong chimg hodc chimg thyc cua t6 chirc hanh
nghé cong chung hoac Uy ban nhén déan cap xa la vi pham quy dinh vé hinh thirc cia
hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat theo Piéu 502 B9 luat dan sy nim 2015 va
diém a, d khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai naim 2013. Tuy bén nhan chuyén nhuong da
duogc giao dat dé sur dung va bén chuyén nhuong di nhan du tién chuyén nhuong nhung
trong vu an, chi c6 yéu cau tuyén b giao dich vo hiéu ciia bén nhan chuyén nhu:orng chu
bén chuyén nhuong khong yéu cau céng nhan hi€u lyc cua giao dich dan sy vi pham vé
hinh thtrc theo Piéu 129 B luat Dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xtr khong c6 can ctr
dé cong nhén hiéu luc cta giao dich dan sy vi pham vé hinh thirc.

Vé ndi dung cua hop déng: Theo “Gidy sang nhuong dat” do cac bén 1ap ngay
13/3/2022 thi ndi dung thoa thuan chuyén nhuong duoc thé hién 1a “Téi ¢6 1 mau dat —
Thuoc dong Bén Go G — Tanh L1 Nay t6i can ban cho ong Lé Nguyén An T...”, ngoai ra
nodi dung glay con thé hién sb tién chuyen nhuong, thoi gian bén nhan chuyen nhuong
dugc quyén st dung dat va cam két ctia bén chuyén nhuong néu co tranh chip xay ra.



Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an ciing cac tai liéu, ching ctr da duoc thu thap ciing
nhu 101 khai cua cadc duong su tai phién Toa thé hién dién tich 9.772,7m2 dat tai cac thira
83 va 84, to ban d6 dia chinh s6 05, manh trich luc ban dd dia chinh do Chi nhanh Vin
phong P ngay 02/6/2023 c¢6 mot phan dién tich dat quy chu dung tén Ong Nguyén B
(cha dé ctia 6ng Nguyén C), mot phan dién tich dat di duoc cép gidy ching nhan cho
Ong Nguyén T2; tai thoi diém chuyen nhuong vo chong ong C, ba T1 chua duoc cip
gidy chiing nhan quyen su dung dat véi dién tich dat chuyén nhuong, cling chua c6 mot
trong cac loai glay td vé quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 100 Luat dat dai nam
2013. Nhu vay, néi dung thoa thuén gitra vo chong ong C vdi vo chong ong T theo gidy
sang nhuong dat, co ndi dung xac dinh vo chong 6ng C c6 lha dat tai khu vuc dong B,
Xa G la chua phu hop v6i quy dinh cua phap ludt; tai thoi diém chuyén nhuong nguoi su
dung dat chua du diéu kién dé chuyén nhuong ma van thoa thuan chuyén nhuong 1a vi
pham khoan 1 Piéu 168, diém a khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 va khoan 2
Diéu 501 Bo luat dan sy nam 2015.

Vé hiéu luc ctia hop dong chuyén nhugng: Tai phién Toa, vg chong 6ng Nguyén C
va vo chong ong Lé Nguyén An T déu thira nhén tinh dén hién nay, bén vo chong ong C
chi dang tién hanh cac thi tuc dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi
dién tich dat da chuyén nhuong chr chua 1am thil tuc chuyén nhuong tur vo chong 6ng C
sang vo chong 6ng T theo quy dinh cta phap luét. Tuy nhién dén nay van chura hoan tat
cac thu tuc va vo chong 6ng C van chua dugc cap gidy chung nhan d6i vai dién tich dat
d3 chuyén nhuong; viéc chuyén nhuong quyén st dung dat chua dugc dang ky tai co
quan ding ky dat dai, chua duoc ding ky vao s6 dia chinh theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 nén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac
bén chwa phat sinh hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 503 B luat dan sy nam 2015.

Tu nhimg phan tich trén Ho1 dong xét xtr nhan thay hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat duogc lap gitra vo chdng 6ng Nguyén C véi vo chong éng Lé Nguyen
An T dé vi pham ca vé noi dung 1an hinh thirc ngay tur khi méi xac 1ap. Do do, yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 13/3/2022 giita cac bén
la giao dich dan sy v6 hi¢u cia bén nguyén don 1a c6 can ctt, phu hop voi quy dinh tai
diém c, khoan 1, khoan 2 Piéu 117; khoan 2 Diéu 119; Pidu 122 vi Didu 123 Bo luat
dan sy nam 2015 nén chap nhén.

[4.2] Vé gidi quyét hdu qua phdp Iy ciia giao dich dan sw vé hiéu:

Tai phién Toa, nguyén don ciing nhu dai dién theo uy quyén ngoai yéu cau tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat theo “Gidy sang nhuong dat” 1ap ngay
13/3/2022 gitra vo chong ong Nguyén C, ba Huynh Thi T1 véi vo chong ong Lé Nguyén
An T, ba Tran Thi My D 1a giao dich dan sy v6 hiéu thi con yéu cau Hoi dong xét xur
budc bén bi don phai hoan lai cho vg chong ong T s tién 690.000.000 dong nhan
chuyen nhuong quyén su dung dat ma vo chong ong C da nhan; dong thoi yéu cau giai
quyét giao toan bd sd cdy cao su vo chong ong T da trong trén dat cho ALY chéng 6ng C,
budc vo chong dng C hoan lai cho vo chong ong T tién chi phi dau tu trong cao su.



Vo chong 6ng Nguyén C tai phién Toa trinh bay néu tuyén giao dich dan sy giu:a
hai bén v6 hiéu thi v chong éng C khong dong y nhén lai thira dat da chuyen nhuong va
cting khong the thue hién viée giao tra lai sb tién chuyén nhuong quyén sur dung dat da
nhan, vi sb tién nay da duoc vo chong ong C str dung dé xay nha. Ngoai ra, vg chdng
Ong C cling khong ddng ¥ tra lai sb tién vo chong ong T da dau tu trong cdy cao su trén
dat vi vo chong 6ng C khong ddng ¥ nhan lai quyén st dung dit.

Nhu nhan dinh & muc [4.1] ctiia ban an, théa thuan chuyen nhuong quyén st dung
dat cua hai bén 13 giao dich dan su vo hiéu vi di vi pham ca vé noi dung 14n hinh thirc
ngay tir khi mé&i xac 1ap. Khi tuyén bd giao dich dan sy trén 13 vo hiéu thi can phai giai
quyét hau qua phap 1y ctia né theo Piéu 131 Bo luat dan sy nim 2015; giao dich dan su
v6 hiéu nén khéng 1am phat sinh quyén, nghia vu ctia cic bén ké tir thoi diém giao dich
dugc xac 1ap; can budc cac bén phai hoan tra cho nhau nhirng gi dd nhan va xac dinh
murc do 101 dé boi thuong thiét hai phat sinh. Tuy nhién, vo chong ong Lé Nguyen AnT
chi yéu cau giai quyét budc cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi dé nhan, vo chong ong
T dong y giao tra lai quyen su dung dat cho vo chdng 6 ong C va yéu cau vo chong 6 ong C
giao tra lai cho vo chong ong T s6 tién 690.000.000 dong da nhan, khong yéu cau boi
thuong thiét hai phat sinh 13 phu hop voi khoan 1, khoan 2 Piéu 131 Bo luat dan sy nim
2015 nén dugc chap nhan. Theo d6 can ghi nhan viéc Vo chong 6ng T dong y giao tra lai
cho vo chdng 6 ong C quyén str dung dién tich 9.772,7m?® dat tai cac thira 83 va 84, t& ban
d6 dia chinh sb 05 (manh trich lyc ban d6 dia chinh do Chi nhanh Van phong B ngay
02/6/2023). Budc vo chong ong C phai co nghia vy tra cho vo chong ong T sb tién
690.000.000 ddng nhan chuyén nhuong quyén st dung dét 1a phu hop.

Riéng ddi véi sb cay cao su trong trén dét 13 tai san gin lién voi quyén sir dung dat,
dugc vo chong ong Lé Nguyén An T dau tu trdng tir ndm 2022. Tai phién Toa, vo chong
Ong T xuét trinh dugc ching ctr chimg minh theo 04 gidy x4c nhan d3 chi phi tong sb
tién 22.500.000 dong dé trong cay cao su trén dat. Do d6 khi giao tra lai quyén su dung
dat lai cho vo chong 6ng C thi can giao quyén s& hitu, quan 1y sb cdy cao su trén dat cho
vQ chong 6ng C va budc vo chéng ong C phai hoan lai 22.500.000 dong tién da dau tu
trong cao su cho vo chong 6ng T 1a phu hop.

[5] Vé yéu cau gidi quyét chi phi té tung trong vu dn:

Tai phién Toa, dai dién theo iy quyén cua nguyén don yéu cau giai quyét theo quy
dinh cua phap luat khoan chi phi tham dinh s6 tién 3.000.000 dong va chi phi dinh gia
tai san sb tién 3.000.000 dong ma nguyén don da tam chi trong qua trinh giai quyet vu
an. HO1 dong xeét xur nhan thay yéu cau khoi kién cua vg chong ong Lé Nguyén An T
dugc chap nhan nén can budc vo chdng ong Nguyén C phai c6 nghia vu chiu toan b cac
chi phi vé thim dinh va dinh gia theo quy dinh tai cac Diéu 157 va 165 Bo luat T6 tung
dan su. Do d6, can budc vo chong ong C phai hoan lai cho vo chong ong T sb tién chi
phi t6 tung 6.000.000 dong 1a phu hop.

- [o] Ve dan_phi: Do yéu oﬁu khoi kién cua vo chong ong Lé Nguyén An T dugc
chap nhan nén can budc vg chong 6ng Nguyén C phai chiu an phi dan sy so tham khong



c6 gia ngach ddi voi yéu cau tuyén bd giao dich dan sy v6 hiéu cua nguyén don va phai
chiu 4n phi dan sy c6 gia ngach dbi voi sb tién nhan chuyén nhuong phai hoan tra lai
cho vo chdng 6ng T 1a phu hop véi quy dinh tai cac Didu 146, 147 Bo luat T6 tung Dan
su va diém a, b khoan 3 DPiéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Q1.

[7] Vé y kién dé nghi cia Vién kiém sat nhdan ddan huyén Tanh Linh, tinh Binh
Thugn: Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tanh Linh d& nghi Hoi
dong xét xur chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén bd hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat gitra hai bén 1a giao dich dan sy vo hiéu va giai quyét hau
qua phap ly cua giao dich dan sy vo hiu. Xét thay ¥ kién dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan huyén Tanh Linh 14 ¢6 cin ctr va pht hop nén can chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao:

1. Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Dién 35, diém c, khoan 1 Diéu 39; cic Diéu 146,
147,157, 165, 203, 227 va 228 BO luat T6 tung Dan su;

2. Biém c, khoan 1, khoan 2 Biéu 117; khoan 2 Biéu 119; cac Piéu 122, 123, 129,
131; khoan 2 diéu 357; biéu 500; khoan 2 Biéu 501; cac bieu 502 va 503 B0 luat dan
su 2015;

3. Bicu 100; cac diem a, d khoan 3 Dicu 167; khoan 1 Diéu 168; diém a, khoan 1
va khoan 3 DPiéu 188 Luat dat dai nam 2015;

4. biém a, b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
Ho1 vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

L Chép nhdn yéu cau khoi kién cta nguyén don — 6ng Lé Nguyén An T va ba
Tran Thi My D.

Tuyén bd giao dich Dan su vé hop dong chuyén nhuong ‘quyén s dung dat xac
lap ngay 13/3/2022 theo “Gidy sang nhuong dat” gilta vo chong ong Nguyen C, ba
Huynh Thi T1 véi vo chong ong Lé Nguyén An T va ba Tran Thi My D 1a giao dich dan
su vO hiéu.

2. Ghi nhan viéc vo chong ong Lé Nguyén An T, ba Tran Thi My D dong ¥ tra lai
cho vo chong ong Nguyén C, ba Huynh Thi T1 quyén st dung dién tich 9.772,7m” dat
tai cac thira 83 va 84, tO ban d6 dia chinh sb 05 (méanh trich luc ban dd dia chinh do Chi
nhanh Van phong B ngay 02/6/2023 kém theo ban an).
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3. Xir budc vo chong 6 ong Nguyén C, ba Huynh Thi T1 phai chiu trach nhiém lién
doi hoan tra lai cho vg chéng ong L& Nguyen An T, ba Tran Thi My D sé tién
690.000.000 ddng tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat.

4. Giao toan by cay cao su trong trén dién tich 9.772,7m dat tai cac thira 83 va
84, t& ban dd dia chinh s6 05 (manh trich luc ban dd dia chinh do Chi nhanh Vin phong
B ngay 02/6/2023) cho cho vo chong 6ng Nguyén C, ba Huynh Thi T1 duoc quyén s
hiru, quan ly. Vo chong ong C, ba T1 phai c6 nghia vu hoan lai cho vo chdng 6ng T, ba
D s6 tién dau tu tréng cay cao su 1a 22.500.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguwoi dwoc thi hanh én (doi véi khoan
tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi
hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt
quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia Bé ludt dan sw nam 2015, trir truong hop phdp ludt
co quy dinh khdc.

Vé chi phi t6 tung: Budc vo chbng ong Nguyén C, ba Huynh Thi T1 phai c6
nghia vu ndp 6.000.000 dong chi phi vé tham dinh va dinh gia. Vg chong 6 ong Nguyén
C, ba Huynh Thi T1 phai hoan lai cho vo chong ong Lé Nguyén An T, ba Tran Thi My
D tong s6 tién 6.000.000 dong chi phi té tung.

Vé an phi:
1. Bugc vg chong 6ng Nguyén C, ba Huynh Thi T1 phai ndp 300.000 dong an phi
dan sy so tham.

2. Budc vo chong vo chong 6ng Nguyén C, ba Huynh Thi T1 phai ndp 32.500.000
d6ng an phi dan su so tham.

3. H lai cho vg chong ong Lé Nguyén An T, ba Tran Thi My D sb tién 750.000
dong tam Ung an phi so tham da ndp theo bién lai thu s6 0011652, ngay 31/01/2023 va
s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi so tham dd ndp theo bién lai thu s6 0011653, ngay
31/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Ténh Linh.

Ve quyén khang cao:

1. Nguyén don, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don va bi don c6 mat tai phién
toa dugc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
28/8/2023.

2. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa duoc quyén
khéng c4o ban 4n nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ban an hodc ban an
dugc niém yét (Pa giai thich quyén khang cdo).

Trueong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an Dan

sw thi nguoi dwogc thi hanh an dan su, ngu’o’z phdi thi hanh dn Ddn si ¢é quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché
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thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 yd 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh an ddn su.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Tanh Lmh Tham phan — Chu toa phién toa

- Cac duong su............

- Chi cuc Thi hanh an DS h.Tanh Linh;

- Luu hd so, Vin phong.

Ha Hai Ho



