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V/Iv: Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé& quén 1y
nha nudce trong linh vyc dat dai thudc truong hop
thu hoi giay chimg nhan quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gém co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Tén
Cdc Tham phan: 1/ Ong Té Chanh Trung

2/ Ba Tran Thi Hoa Hiép

Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao tai
Thanh phé HO Chi Minh.

Dai dién Vign kiém sdt nhin dan: Ong Nguyén Kim Poan, Kiém st vién
cao cip VKSND cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 07 thang 5 nam 2019, tai tru s toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
Hb Chi Minh, xét xtr phic tham cong khai vu an hanh chinh, vé viéc: “Khiéu kién
quyét dinh hanh chinh vé quan Iy nha nwéc trong linh vue dat dai thuée trieong hop
thu héi gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt”.

Do béan an hanh chinh so tham s6 167/2018/HCST ngay 05/12/2018 cta Toa
an nhan dan tinh Long An bi khang céo, giira cac bén duong su:

Nguoi khoi kién: Ba Lwong Thi L, sinh nam 1942

Pia chi: Ap 4, X4 HT, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

Ong Nguyén Hitu P, sinh nim 1982

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap:

Luat su Bang Hiru Tam, VPLS Quang Dén, thudc doan LS Tp.HCM
(Phia nguoi khoit kién c6 mat tai phién toa)

Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat:

Ong Tran VL, chitc vu cha tich UBND huyén D.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap:

Ong Lé TT, chirc vu pho truéng phong Tai nguyén mdi truong huyén b.



(Phia nguoi bi kién ¢6 van ban xin vang mat)

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam.
Dia chi chi nhanh: Khu vuyc 3, thi trdin DH, huyén D, tinh Long
2/ Ba Nguyén Thi CH, sinh nim 1941.

Pia chi: ap 4, X3 HT, huyén D, tinh Long An

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Phan TL, sinh nam 1965
Dia chi: Ap 2, x4 LMX, huyén B, Tp.HCM

Nguroi khang cao: Ba Luong Thi L la nguoi khoi kién.
NOI DUNG VU AN
Theo don va loi khai cua phia nguoi khoi kién ba Lwong Thi L trinh bay:

Thira dat sb 2249, to ban d6 s6 4 c¢6 ngudn gde cua cha me chong ba L dé
cho sir dung tir sau giai phong, c6 ndp thué va di dugc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat theo mau gidy trang, sau d6 duoc cap d6i theo mau gidy do nim 1997
(mAu gidy trang da bi nha nudc thu hdi nén ba L khong con gii).

Niam 2017 em chong ba L 1a ba Nguyén Thi CH khiéu nai viéc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat sb 2249, sau d6 UBND huyén D
ban hanh quyét dinh sb 487/QD-UBND vé viéc thu hoi gidy ching nhin quyén st
dung dat ctia ba ddi voi thira dat trén. Hién tai ba L da thé chip quyén st dung dat
bao gém ca thira dat sb 2249 tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
chi nhéanh tai thi trin DH huyén B dé vay vn vao ngay 26/01/2018. Vi vy ban
chinh gidy ching nhan QSD dit do UBND huyén P cip nim 1997 cho ba L bao
gdm ca thira dat s6 2249 da giao cho Ngan hang git.

Nay ba Luong Thi L yéu cau huy Quyét dinh sd 487/QD-UBND ngay
22/01/2018 ciia Uy ban nhan dan huyén B vé viéc thu hoi, hily bo gidy ching nhén
quyén st dung dat da cap cho ba Luong Thi L s6 L 139967 ngay 12/9/1997, toa lac
Xa HT, huyén D, tinh Long An.

Theo van ban va loi khai cia phia bi don UBND huyén D trinh bay:

Can ctr vao két qua tham tra thira dat s6 2249 va tham tra viéc gidy ching
nhan quyén sir dung dét thira 2249 ctia Thanh tra huyén P thé hién ngudn gbc dat
ctia ba NTT (1a me ctia ba CH va 6ng NHD (chong ba L) dé lai.

Ngay 23/6/2005 cac anh em 6ng NHD cung nhau ky tén ban dat huong hoa
1a thira 2249 cho ba CH véi gia 15.000.000d6ng, viéc mua ban duoc thé hién bang
gidy viét tay, sau d6 ba CH tiép tuc quan 1y st dung. Ba CH phat hién viéc cap giay
chtng nhan quyén st dung dat cho ba L thira dat s 2249 nén da khiéu nai.



Can ctr vao két qua xac minh va giai quyét khiéu nai cua ba CH thé hién
thira s6 2249 do ba CH sir dung c6 xdy cat nha cip 4 vao nim 2006 va trong ciy
trén dat, dat c6 bd ranh rd rang, khong tranh chp véi cac chu sir dung dat lién ké.
Trong khi ba CH quan 1y sir dung dat, 6ng NHD va ba L khong co ¥ kién hay phan
anh khiéu nai, ba L ciing thira nhan dat do ba CH dang quan 1y str dung. Ba L cho
rang trude nim 1997 thira dat s6 2249 d3 duoc cip gidy theo mau gidy trang cho
ong NHD, ba L 1a khong c6 can cur.

Viéc UBND huyén thu hdi gidy chimg nhan quyén str dung dat cip cho ba L
v6i 1y do tai thoi diém nam 1997 cap gidy chting nhan quyén st dung dat cho ba L
1a khong ding dbi twong sir dung dat vi ngudn gdc dat cac bén déu thira nhan 1a dét
huong hoa ciia cha me, ba L khong c6 tai liéu ching ctr chimg minh vé viéc dat
duoc cha me cho.

Can ctr vao diém d Khoan 2, Khoan 3 Piéu 106 cua Luat dat dai nam 2013
va diém b Khoan 4 Diéu 87 Nghi Dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
pht, UBND huyén B ban hanh Quyét dinh s6 487/QD-UBND ngay 22/01/2018 vé
viéc thu hoi, huy bo gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ba L, quyét dinh
da duogc giao cho ba L 1a ding trinh tuy tha tuc va dung can cr phap luat do do
khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ciia ba L. Viéc thu hoi gidy chimg nhan quyén
sir dung dét cap cho ba L ddi véi thira 2249 khong phai dé cap gidy cho ba Nguyén
Thi CH ma dé cap lai cho dung chil thé c6 quyén st dung dat theo quy dinh cua
Luét dat dai.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang NN va PTNT Viét Nam:

C6 van ban dé nghi duoc xét xr vang mit va khong c6 yéu cau hay y kién
trong vy an.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi CH trinh bay:

Ba CH va ong NHD (chdong ba L) 1a anh chi em rudt, ba CH khong dong y
v6i yéu cau khai kién ctia ba L vi thira dt nay c6 ngudn gdc ctia cha me ba CH dé
lai cho anh em trong than tdc chir khong cho vo chong ba L.

Niam 2005 cac anh em trong ho tdc thong nhat ky gidy ban thira dat nay cho
ba CH, viéc nay ba L c6 tham gia va biét. BA CH da xay cat nha ¢ va trong cay trén
dat & on dinh dén nay.

Niam 2006 ba CH ké khai dang ky nhung dugc cap nham voi s6 thua la
2194, sau d6 phat hién thira 2249 di cip cho ba L nén ba CH khiéu nai dén nay.
Nay dé nghi giit nguyén Quyét dinh s6 487/QD-UBND vé viéc thu hoi gidy chimg
nhan quyén str dung dat.



Tai ban &n hanh chinh so tham s6 167/2018/HCST ngay 05/1212018 ciia Toa
an nhan ddn tinh Long An, da tuyén xik:

1/ Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba Luong Thi L vé viéc yéu cau
Toda an huy Quyét dinh sé 487/QD-UBND ngay 22/01/2018 cta Uy ban nhan dan
huyén P vé viéc thu hdi, hiy bo gidy chimg nhan quyén sir dung dat d cép cho ba
Luong Thi L.

2/ V& chi phi t6 tung: Ba Lwong Thi L phai chiu 2.000.000d6ng chi phi xem
xét tham dinh tai chd. Ba L d& ndp xong.

3/ Vé an phi hanh chinh so tham: Ba Luong Thi L chiu s tién 300.000d0ng,
duge khiu trir vao s6 tién tam Gng an phi HCST d3 ndp 1a 300.000d6ng theo bién
lai thu s6 0001162 ngay 12/02/2018 ctia Cuc thi hanh 4n déan sy tinh Long An. Nhu
vay ba L da ngp xong an phi HCST.

Ngoai ra &n so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén thoi han va
quyén khang cio theo luat dinh.

Ngay 19/12/2018 ba Lwong Thi L lam don khdng cdo, néu ly do:

Ban 4n so tham khong thoa dang, gay thiét hai quyén loi cua gia dinh ba, dé
nghi phuc xt lai chdp nhan yéu cau khoi kién cta ba.

Tai phién toa so' tham:

Phia nguoi khoi kién van gitt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang
c4o, doi hily quyét dinh thu hdi gidy ching nhan cia UBND huyén P

Phia ngudi bi kién va nguoi lién quan ¢ van ban xin ving mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Tp.HCM tham gia phién toa cho
rang: Vé thi tuc t6 tung Toa an cdp phuc tham da thy 1y va giai quyét vu an dung
trinh tu, thu tuc theo luat dinh, tai phién toa nhiing ngudi tham gia tb tung cling da
duogc thyc hién day du quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua Luat T tung
hanh chinh. V& noi dung giai quyét dé nghi HDXX giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc khdng cdo: Pon khang cdo ctia ba Luong Thi L 1am trong

han luat dinh nén thu tuc khang cao hop 1¢.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:



Can ctr yéu cau khai kién cua ba L thi vu 4n c¢6 quan hé tranh chip “Khiéu
kién quyét dinh hanh chinh vé quan 1y nha nudc trong linh viee dat dai thudc
trieong hop thu hoi, hity bo gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Ma cu thé 1 doi hity quyét dinh sé 487/QD-UBND ngay 22/01/2018 cta Uy
ban nhan dan huyén D vé viéc thu hoi, hay bo gidy chimg nhan quyén sir dung dét
da cap cho ba Lwong Thi L.

Quan hé tranh chip trén duoc phap luat quy dinh tai diéu 3, diéu 30, diéu
115 cta Luét td tung hanh chinh; Luat Dét dai va céac Nghi dinh huéng dan Luat
Dit dai.

Toa 4n cép so thdm di xac dinh dung quan hé tranh chép, giai quyét ding
tham quyén duoc phéap luat quy dinh tai diéu 30, diéu 32 Luat T tung hanh chinh.

[4] Vé thii tuc t6 tung:

Toa an cép phuc tham da thyc hién cac thi tuc téng dat triéu tap hop 1€ theo luat
dinh, tai phién toa phtic thAm phia nguoi bi kién va ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan vang mat. Hoi dong xét xir quyét dinh xir vang mat phia nguoi bi kién va
nguoi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan, duge phap luat quy dinh tai Diéu 157, Diéu
158, Diédu 225 Luat T6 tung hanh chinh.

[5] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khing cdo ciia dicong su:

[5.1] Céac bén duong su déu xac nhan ngudn goc dat 1a ctia ba NTT va éng
NVX chét dé lai, v6i tong dién tich dat 12.664m?2, gom cac thira: 2249, 2245, 2247,
2248, 2244, 34 thudc t& ban dd s6 4, s6 6 X4 HT.

Qua trinh str dung ba NTT c6 giao cho vo chong ong NHD, ba Luong Thi L
(6ng NHD 1a con ba NTT) quan 1y st dung, ké khai va duwoc UBND huyén D cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 854/QSDD/0720-LA ngay 12/9/1997 dung
tén ba Lwong Thi L toan bo céc thira dat trén.

Do ¢6 khiéu nai tranh chap phan dién tich dat tai thira 2249, nén UBND
huyén P xét giai quyét theo thim quyén.

Qua trinh thanh tra, xa&c minh UBND huyén D ban hanh quyét dinh sb
487/QD-UBND ngay 22/01/2018 thu hoi gidy chimg nhan da cap cho ba L.

Do khéng théng nhét voi cac cin ctr ban hanh quyét dinh thu hoi gidy ching
nhan QSD dét, nén giita cac bén duong su phat sinh tranh chép.

[5.2] Xét;

Uy ban nhan dan huyén D da xem xét ddi véi viée cap gidy chimg nhan QSD
dat tai thira 2249 to ban do s6 5 x4 HT khi ¢ khiéu nai cua ba Nguyén Thi CH la
dung, tuy nhién UBND huyén D lai thu hoi toan bd gidy chimg nhan QSD dat néu
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trén bao gém 6 thira dat 2249, 2245, 2247, 2248, 2244, 34 1a chua phu hop véi quy
dinh phap luat va chua dung véi ndi dung thuc té dang giai quyét khiéu nai cua ba
CH, ba chi tranh chap dbi voi mot thira dat 2249 trong gidy chimg nhan.

Ngoai ra, ciing can luu ¥ 13 viéc giai quyét khiéu nai ctia ba CH xuat phat tir
viéc tranh chap quyén str dung dit giita cac bén duong su. Theo quy dinh ciia Luat
Dit dai thi trudng hop dat di dugc cép gidy ching nhan khi c¢6 tranh chap tham
quyén giai quyét thuoc Toa an, 1& ra UBND huyén nén hudng dan duong sy khoi
kién tai Toa an, nhung lai thu ly b.'?lng vu viée thu hdi giéy chung nhan QSD dat 1a
chua ding ban chat trong viéc giai quyét yéu cau khiéu nai ddi véi tranh chip
quyén str dung dat ctia duong su.

Mit khéc, gidy chimg nhan ctia ba Lwong Thi L d& dugc chuyén 1 phan cho
6ng PTC, ba HTH (cap nhat bién dong trén gidy chimg nhan vao ngay 06/8/2019 va
ngay 03/12/2014). Theo Piéu 106 Luat Pat dai 2013 quy dinh vé thu hdi gidy
ching nhan nhu sau:

“2. Nha nuée thu héi Gidy chitng nhdn da cdp trong cdc trieong hop sau:
a) Nha niede thu hoi toan b dién tich dat trén Gidy chitng nhdn da cdp.
b) Cap déi Gidy ching nhdn da cdp.
¢) Nguwoi sir dung dat, chii s hivu tai san gdan lién véi dat ding ky bién déng dat
dai, tai san gdn lién véi dat ma phdi cap méi Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat.
d) Gidy chitng nhdn da cdp khéng ding tham quyén, khéng ding déi twong sit dung
dat, khong diing dién tich dat, khéng du diéu kién dwoc cdp, khong diing muc dich
sit dung ddt hodc thoi han siv dung dat hodc nguon goc sik dung ddt theo quy dinh
ciia phdp ludt dat dai, triv truong hop nguwoi dwoe cdp Gidy chirng nhin dé da
thue hién chuyén quyén sir dung dit, quyén SO hitu tai sdan gd'n lién véi dit theo
quy dinh ciia phdp lugt dit dai”.

Nhu vy viéc hily toan bd gidy chimg nhan néu trén 1a ciing chua ding voi
Diéu 106 Luat D4t dai ndm 2013 nhu da vién dan.

Toa an cap so tham khi giai quyét vu an hanh chinh da chua xem xét day du
dén cac can cu phép 1y va thuc té khach quan cua vu viéc, dé xac dinh tinh ¢6 can ctr
va hop phéap ddi v6i quyét dinh hanh chinh bi khéi kién, tir 46 bac yéu cau ctia ngudi
khoi kién 1a chua c6 co so va thiéu tinh thuyét phyc, nén cap phuc tham sira ban an so
thdm, chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Luong Thi L.

[4] Vé an phi hanh chinh so thdm: Do chap nhan yéu cau khai kién nén phia
ngudi bi kién chiu &n phi HCST theo luat dinh.

[5] Vé an phi hanh chinh phiic tham: Do chap nhan khang cdo cua phia
nguoi khéi kién, nén nguot khoi kién khong phai chiu an phi HCPT.
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Bai cac I€ trén;
Can ctr khoan 2 Diéu 241 cua Luat T tung hanh chinh;
QUYET PINH:

Chép nhan yéu cau khang cdo ctia ba Luong Thi L, sira ban an so tham.

Ap dung céc Diéu 3, 28, 115 Luat TH tung hanh chinh.

Luat Dét dai ndm 2013

Ap dung Nghi quyét vé 1é phi an phi Toa an.

Tuyén x1r:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Lwong Thi L.

2/ Hay Quyét dinh s6 487/QD-UBND ngay 22/01/2018 ciia Uy ban nhén
dan huyén D vé viéc thu hoi, hay bo gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cip cho
ba Luong Thi L.

2/ V& chi phi t6 tung: Ba Luong Thi L dong ¥ ndp sb tién 2.000.000ddng chi
phi xem xét tham dinh tai chd, ba L d4 ndp xong.

3/ V& an phi hanh chinh so tham:
Uy ban nhéan dan huyén P chiu s6 tién 300.000d0ng.

Hoan lai cho ba L sé tién 300.000d6ng tam tng an phi HCST di ndp theo
bién lai thu s6 0001162 ngay 12/02/2018 ctia Cuc thi hanh 4n dan su tinh Long An.

4/ V& an phi hanh chinh phac thim: Ba Luong Thi L khéng phai chiu, hoan
lai cho ba L sé tién 300.000d0ng tam tng an phi khang céo theo bién lai thu s
0000225 ngay 19/12/2018 ctia Cyc Thi hanh an dan sy tinh Long An.

5/ Béan an phuc thim co hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan téi cao. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhéan dén cap cao tai Tp.HCM.

- Toa an nhéan dan tinh Long An.

- Cuc Thi hanh an dan sy tinh Long An.

- Céc duong su (Dé thi hanh).

- Luu: VP; hd so.

LE HOANG TAN



