TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do —Hanh phiic
Sb: 664/2019/QPPT-DS Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 25 thdng 12 nam 2019.
QUYET PINH

PHUC THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU

V/v: Nguoi dugc thi hanh an yeu ciu huy ho’p dong tang cho quyen st dung dit; xac dinh
tai san chung theo phan va hiiy gidy chirng nhan quyén sir dung dat

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén gidi quyét vige dén sw gom cé:
Tham Phan - Chii toa phién hop: Ong Pham Van Cong
Cdc tham phan: Ong Db Pinh Thanh
Ba Dinh Ngoc Thu Huong
- Thuw ky phién hop: Ong Lé D4 Hong Quan, Thu ky Toa 4n nhan din cdp cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién hop: Ong Nguyén Vin Phuong — Kiém sat vién cao cép.

. Ngay 25 thang 12 nam 2019, tai phong xur an Toa élI,l nhan dan cép cao tai Thanh phcf)
Ho6 Chi Minh, m¢ phién hop phuc tham cong khai giai quyét viéc dan sy phic tham thy Iy s6
546/2019/TLPT-VDS ngay 18 thang 10 nam 2019 v€ viéc “Nguwoi duoc thi hanh an yéu cau
hity hop dong tang cho quyen sir dung dat; xdac dinh tai san chung theo phdn va hiy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Quyét dinh giai quyét viéc dan sy so tham sb 04/2019/QDDS-ST ngay 05 thang 8
nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh S bi khang céo.

Theo Quyét dinh mé phién hop s6 3325/2019/QDPPT-DS ngay 02 thang 12 nam 2019,
gdm nhitng ngudi tham gia t tung sau day:

1. Ngwoi yéu cau gidi quyét viéc dan sy: Ong Lé Minh T, sinh ndm 1971 — C6 mit;
Dia chi: S6 897/10B Tran Hung Pao, Phuong 1, Quén 5, Thanh phd H.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngueoi yeu cau gidi quyét viéc dan su: Luat
su Luu Tan Linh — Cong ty Luat Trach nhiém hitu han Qudc t& va cong su thudc Poan luat sur
Thanh phé H6 Chi Minh — C6 mit;



2. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
2.1. Ong Doan Van K, sinh nam 1957 — Véng mat;
Dia chi: S6 12, 4p My Hoa, xa Long Binh, thi xd N, tinh S.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Doan Van K: Ong Nguyen Van U, sinh ndm 1984;
Dia chi: ap Tra Do, xa Lam Khiét, huyén T, tinh S (Van ban uy quyén ngay 11/12/2019) — C6
mat.

2.2. Ong Poan Minh P (Poan Vin D), sinh nim 1967 — C6 mit;

2.3.Ba Lé Thi T', sinh nim 1968 — Ving mit;

Cung tra: S6 10, 4p My Hoa, xi Long Binh, thi xa N, tinh S.

2.4. S& Tai nguyén va Moi truong tinh S — Vang mat;

Dia chi: S6 18 Hung Vuong, Phudng 6, thanh phé S, tinh S.

2.5. Uy ban nhan dan xi Long Binh, thi x3 N, tinh S — Ving mat;

bia chi: ép Tan Binh, xa Long Binh, thi xa N, tinh S.

2.6. Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa N, tinh S — Véng mat;

bia chi: Khom 3, Phuong 1, thi xa N, tinh S.

3. Nguoi khang cdo: Ong Poan Vin K.

NOI DUNG VIEC DAN SU"

Trong don khoi ki¢n ngay 25/5/2018 va loi khai tiép theo, éng Lé Minh T trinh bay: Tai
Ban an phuc tham so6 185/2016/DS-PT ngay 12/9/2016 cua Toa an nhan dan tinh S budc ong
Doan Van D phai tra cho 6ng Lé Minh T 150.000.000 dong. Ong T yéu cau thi hanh 4n thi Chi

cuc Thi hanh 4n dan sy thi x4 N ban hanh Quyét dinh thi hanh an s6 63/QD-THADS ngay
20/10/2016.

‘ Ngay 12/7/2017, vo chdng 6ng Doan Van b, ba Lé Thi T' tau tan tai san thi hanh an
bang céach tang cho ong Poan Van K thira dat s6 1010, dién tich 4.699 m? va thira dat s6 1011,
dién tich 1.531 m? déu & ap My Hiép, xa Long Binh, thi xa N, tinh S.

Ong Lé Minh T khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Hary Hop d6ng ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay 12/7/2017 giita ong Doan Van b,
ba Lé Thi T' véi ong Doan Vian K thira dat s6 1010, dién tich 4.699 m? va thtra dat s6 1011,
dién tich 1.531 m* déu & ap My Hiép, xa Long Binh, thi xa N, tinh S.

- Xéc dinh ky phan sir dung cua ong Poan Van D trong khoi tai san chung la thira dat sd
1010, dién tich 4.699 m’ va thtra dat s6 1011, dién tich 1.531 m* déu & ap My Hiép, xa Long
Binh, thi xa N, tinh S.

~ -Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi
dat so CI 534415 ngay 20/7/2017 do S¢& Tai nguyén va Moi trudong tinh S cap cho 6ng Poan
2



Vin K doi véi thira dat s6 1010, dién tich 4.656,9 m*> & ap My Hiép, xa Long Binh, thi xa N,
tinh S.

~ -Huy Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi
dat s6 CI 534416 ngay 25/7/2017 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh S cap cho 6ng Doan
Vin K d6i voi thira dat so 1011 dién tich 1.531,2 m* & ap My Hiép, xa Long Binh, thi x4 N,
tinh S.

Tai bién ban ghi 161 khai ngay 18/10/2018 va 1oi khai tiép theo, nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lien quan ong Doan Van D (va ciing la nguoi dai dién cho ba Lé Thi T') trinh bay:
Ong thiéu tién cua 6ng T thi 6ng lam tir tu’ c6 tién s€ tra, con thura dat s6 1010, dién tich 4.699

’va thira dat s6 1011, dién tich 1.531 m> déu ¢ ap MY Hiép, xa Long Binh, thi xa N, tinh S
th1 ong cd cho ngudi em 1am, Glay ching nhan quyén st dung dat thi 6 ong thé chap dé vay tlen
Ngén hang, nhung 6ng lam an that bai khong c6 tién tra, 6ng K da dua tién ra tra hét sé tién cb
dat va no Ngan hang nén éng nhudng phan dét cua éng cho éng K 1am tir nim 2017 dén nay.

Tai To trwong trinh ngay 01/10/2018 va 101 khai tiép theo, nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan éng Poan Vin K trinh bay: Hop dong ting cho quyén sir dung dat giita vo chong
ong Poan Van D, Lé Thi T' v6i ong ngay 12/7/2017 d6i voi thira dat s6 1010, dién tich 4.699

2 va thira dat s6 1011, dién tich 1.531 m? déu ¢ 4p M¥ Hiép, xa Long Binh, thi xd N, tinh S da
du’O’C Uy ban nhan dan x3 Long Binh chimg thuc va éng da dugc cip Gidy ching nhan quyén
st dung dt theo quy dinh. Ngoai hai thra dat trén,vo chong 6ng b, ba T' van con cic tai san
khac nén viéc tang cho quyén sur dung dat khong phai 1a dé tau tan tai san. Do d6, ong khong
dong ¥ yéu cau cta ong T.

Tai Vin ban so 2787/STNMT-TTr ngay 24/12/2018 cia nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh S trinh bay: Hai thira dat trén chua bij ké bién dé
dam bao thi hanh an nén SO Tai nguyén va Mai trudng tinh S cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CI 534415 ngay 20/7/2017 va sé CI 534416 ngay 25/7/2017 1a dung trinh tu, tha
tuc phép luat quy dinh.

Tai phién hop ngay 11/4/2019, ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dén
xd Long Binh trinh bay: Ngay 21/8/2017 Uy ban nhan dan x3 mé&i nhan dugc Cong van sb 114
ngay 30/3/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dan su thi xa N, nhung thoi diém nay thi Uy ban nhan
dan x4 da chimg thuc Hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 12/7/2017 giita éng D, ba T'
v6i ong K.

Tai Van bdn sé 380/THADS ngay 19/6/2019 ciia nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
Chi cuc Thi hanh an ddn sy thi xa N trinh bay: Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa N da ban
hanh Quyét dinh thi hanh an s6 63/QD-CCTHADS ngay 20/10/2016 va di giri Cong van sb
114/CV-THA ngay 30/3/2017 vé viéc ngin chin chuyén dich tai san d6i v6i 6ng Poan Vin B
cho Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xi N, nhung dén ngay 12/7/2017 6ng Boan Van
b vavola Lé Thi T' lap Hop dong ting cho ong Poan Vin K quyén sir dung thira dat s6 1010
va thira dat s6 1011 dé trén tranh nghia vu thi hanh an. Chap hanh vién da thong bao cho nguoi
dugc thi hanh 4n biét dé ho yéu cau Toa an truyén bd vo hiéu hop dong va hiy gidy to lién
quan dén giao dich 1a ding quy dinh tai Piéu 75 Luét Thi hanh an dan su va Khoan 1 Piéu 24



Nghi dinh s6 65/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh phu. D& nghi Toa an chap nhan yéu
cau cua 6ng T dé bao v¢ tinh nghiém minh cua phép luat.

Toa én nhdn dan tinh S da thy Iy vu dn dén sy so tham so 52/2018/TLST-DS ngay
25/9/2018. DBen ngay 13/3/2019, Toa an nhan dan tinh S ban hanh Quyét dinh (khong so)
chuyén vu an dan sy thanh viéc dan su.

Tai Quyét dinh so tham gidi quyét viéc dan sw so 04/2019/0PST-DS ngay 05/8/2019
cua Toa an nhan ddn tinh S da quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 27; Diéu 34; diém a khoan 2 Diéu 35; diém n khoan 2 Diéu 39;
khoan 2 Diéu 67; Diéu 361; khoan 1 Diéu 362; khoan 3 Diéu 367; Diéu 369; biéu 370; biéu
371; Pidu 372 Bo luat td tung dan sy nam 2015;Khoan 3 Diéu 32 Luat t6 tung hanh chinh;
Khoan 1 Diéu 74 va Khoan 2 Piéu 75 Luét thi hanh 4n dan sy ndm 2008, sira doi bd sung nam
2014; Khoan 4 Piéu 11 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi;

- Chép nhan yéu cau ctia 6ng Lé Minh T vé viéc hiiy hai hop dong ting cho quyén st
dung dit gitta 6ng Doan Van D (Doan Minh D), ba L¢ Thi T' v6i 6ng Poan Vin K. Tuyén bb:
Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng DPoan Vian D, ba Lé Thi T' voi 6ng
Doan Van K dugc lap va Uy ban nhan dan xd Long Binh ching thuc ngay 12/7/2017 dbi Vol
hai thira dat s6 1010, dién tich 4.699 m? va thtra dat s6 1011, dién tich 1.531 m? déu toa lac 4 ap
My Hiép, xa Long Binh, thi xa N, tinh S.

- Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Lé Minh T vé huy hai Gidy chimg nhan quyén st
dung dat do S& Tai nguyén va Mai truong tinh S da cdp cho ong Poan Vin K, cu thé Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat sb CI 534415
ngay 20/7/2017 do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh S cap cho 6ng Boan Van K d6i voi thira
dat s6 1010, dién tich 4.656,9 m® va Gidy ching nhin quyén st dung dit, quyén so hiru nha ¢
va tai san gan lién voi dat s6 CI 534416 ngay 25/7/2017 do S Tai nguyén va Moi trudng tinh
S cap cho 6ng Poan Vian K ddi voi thira dat s6 1011 dién tich 1.531,2 m?; Cac thira dat thudce
t& ban d6 sb 10, toa lac tai ép M7 Hiép, xa Long Binh, thi xa N, tinh S.

Khi Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat, Vin phong dang ky dat dai, co quan Tai
nguyén M6 truong can cur vao Quyet dinh nay cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong
hodc cap lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng B, ba T' cho phu hop voi két qua giai
quyet cua Toa an.

- Chép nhan yéu cau ctia 6ng Lé Minh T vé viéc yéu cau Toa an xac dinh quyén so hiru,
quyén su dung tai san cta ong Poan Van b va Lé Thi T' trong khoi tai san chung doi véi thira
1010 va 1011 toa lac tai ap My Hi¢p, xa Long Binh, thi xa N, tinh S dé dam bdo nghia vu thi
hanh én.

Xac dinh phén quyén s& hiru, quyén sir dung tai san cta ong Doan Minh b (Poan Van
b) la %2 (Mot phan hai) (50%) va cua ba Lé Thi T'1a % (Mot phan hai) (50%) trong khoi tai
san chung la hai thtra 1010 va 1011 toa lac tai ap My Hi¢p, xa Long Binh, thi xa N, tinh S.



Ngoal ra Quyet dinh so tham con quyet dinh vé chi phi thim dinh, dinh gia tai san; vé lé
phi giai quyét so tham viéc dan sy; vé quyén khang cio, khang nghi; vé quyén yéu cau thi hanh
an, nghia vy thi hanh an theo quy dinh ctua phap luat.

_Ngay 13/8/2019, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Doan Van K khang cdo
yéu cau khong chip nhan toan bd cac yéu cAu ciia 6ng Lé Minh T vi tai thoi dlem chung thuc
hop dong khong ¢ co quan nao ké bién hay phong toa tai san va ong da duoc cp Gidy chimg
nhan quyén st dung dét hop 1¢.

Tai phién hop phiic tham:
Ong Nguyén Vin U giit nguyén khang cao ctia 6ng Poan Vian K.
Ong Poan Minh B (Poan Vin D) thong nhat khang céo ciia 6ng Poan Vin K.

Ong L& Minh T va luét su khong d6ng y khang céo cta ong Poan Vin K va dé nghi giir
nguyén Quyet dinh so tham.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi bac khang cdo cua o6ng Poan Vin K va giit nguyén
Quyét dinh so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

’ [1] Pon khang cao vcﬁa ong Boan Van K dam bao hinh thure, thot han, du diéu kién giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Khoan 2 Piéu 75 Ludt Thi hanh 4n dan su, stra d6i bd sung nim 2014 quy
dinh: “Treong hop c6 can cir xdc dinh giao dich lién quan dén tai san thi hanh dan nham tron
tranh nghia vu thi hanh dan thi Chdp hanh vzen théng bdo cho nguoi dwoc thi hanh dn dé yéu
cau Toa an tuyén bé giao dich d6 vé hiéu...”. Nhu vay, Luat thi hanh an dan sy khong quy dinh
cu thé trong truong hop nay Toa an giai quyet yéu cau tuyén bd giao dich v6 hiéu bang thu tuc
giai quyét viéc dan su hay thu tuc giai quyét vu 4n dén su.

Tai Piéu 361 Bo luat td tung dan sy quy dinh: “Viéc dan sw la viéc co quan, 16 chire, cd
nhan khong co tranh chdp, nhung co yéu cau Toa an cong nhdn hodc khong cong nhdn mot sy
kién phap ly la can cw phat sinh quyén, nghia vu dan su...”

Tai Bién ban ghi 161 khai ngay 18/10/2018 cua 6ng Poan Van b; To tuong trinh ngay
01/10/2018 cua 6ng Doan Van K déu khong dong y yéu cau cta ong L& Minh T, tirc 1a da c6 sy
tranh chap va dén nay van con tranh chip. Do vdy, cac yéu cau cta 6ng Lé Minh T khong thoa
mién diéu kién khong c6 tranh chap nén khong dugc xem 1a viéc dan sy. Toa an cap so thim da
thu 1y, gidi quyét yéu cau khéi kién ctia 6ng Lé Minh T bang tha tuc giai quyét vu an dan sy 1a
dung, nhung lai quyét dinh chuyén vu an dan su thanh viéc dan sy va da giai quyét yéu cau
khoi kién cua 6ng Lé Minh T bang thu tuc giai quyét viée dan sy 1a khong c6 co sé va khong
dung theo cac quy dinh cua phap luat dd vién dan trén. Do d6 chip nhan khang cdo cia ong
Poan Vin K, khong chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh, huy quyét dinh so tham giai quyét viéc dan su va chuyén ho so cho Toa an
cap so tham giai quyét lai so tham.



[3] V& chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san; vé 18 phi giai quyét so tham viéc dan sy (hodc
an phi) dugc xac dinh khi giai quyét so tham lai.

[4] Ong Poan Vin K khong phai chiu 1¢ phi phic tham.

QUYET PINH:
1. Ap dung diém c khoan 3 Piéu 375 va Diéu 361 B0 luat t6 tung dan sy;
2. Chip nhan khang cdo ctia ong Poan Vin K.

Huy Quyét dinh so thim giai quyet viéc dan sy s6 04/2019/QDST-DS ngay 05/8/2019
ctia Toa 4n nhan dén tinh S va chuyén hd so vu viéc cho Toa 4n nhan dan tinh S giai quyét lai
so tham.

3. Chi phi thim dinh, dinh gia tai san; vé 1& phi giai quyét so tham viéc dan su (hodc an
phi) duoc xac dinh khi giai quyét so tham lai.

4. Ong Poan Vin K khong phai chiu 18 phi phic thé}m giai quyét viéc dan sy. Hoan tra
cho 6ng Poan Van Khoa tam tmg 1¢ phi da nop 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo bién
lai thu s6 0007527 ngay 15/8/2019 ctia Cyc Thi hanh an dan sy tinh S.

5. Quyét dinh phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy ban hanh.

TM. HQI PONG PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- Toda 4n nhan dan tdi cao;
- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- Toa an nhan dan tinh S
(Kém hd so vu viée);
- VKSND tinh S;
- Cuc THADS tinh S;
- Céc duong su; Pham Vian Cong

-Luu



