TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 158/2019/DS-PT
Ngay: 13 - 6 - 2019 ,
V/v tranh chap quyén stir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Ut
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong Pham Vi¢t Trung

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Vin Poan — La Thu ky Toa 4an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Vian Hung - Ki€ém sat vién.

Vao ngay 13 thang 6 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Ca Mau xét xtr
phtic tham cong khai vu an dén sy thy 1y s6: 97/2019/TLPT- DS ngay 13 thang 5 ndm
2019 vé viéc “Tranh chap quyén swr dung dat” .

Do Bin 4n dan sy so tham s0: 25/2019/DS-ST ngay 02 thang 4 nam 2019 cia
Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 434/2019/QDPT-DS ngay
20 thang 05 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyen don: Ban Cai Quan Ho Pao Cao Dai Toa Thanh Tay Ninh —
Thanh that T.

Dia chi: Ap 4, xa T, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Dai di¢n hop phdp cua nguyén don: C)ng Lam Van Th, sinh ndm 1956, chtic
vu: Trudng Ban cai quan Ho dao, Thanh that Tac V (c6 mat).

Dia chi: Ap C, xa b, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

 Bidon: Chi Huynh Thi Diém Th, sinh ndm 1979; cu trd tai: Ap 4, xa T, thanh
pho Ca Mau, tinh Ca Mau (c6 mat).

Newoi ¢6 quyén lpi, nghia vu lién quan.:

1. Ba Huynh Thi D, sinh nim 1946; cu tra tai: Ap 4, xd T, thanh phd Ca Mau,
tinh Ca Mau.

2. Anh Tau Van Ch, sinh nam 1973; cu tra tai Ap 4, xa T, thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau.

- Ngwoi khang cdo: Chi Huynh Thi Diém Th — La bi don.



NOI DUNG VU AN:

* Ong Lam Vin Th dai dién ciia Ban Cai Quin Hp Pao Cao Pai Toa
Thanh Tay Ninh trinh bay:

Nam 1946, 6ng Chéch T c6 hién tang cho Ho Pao Cao DPai Toa Thanh Tay
Ninh — Thanh that Tac V mot phan dat dé xay dyng Dién tho.

DPén nam 1994, Ban Cai Quan Ho Pao Cao Dai Toa Thanh Tay Ninh — Thanh
that T ké khai sd muc ké gém cac thura 615, 616, 617 voi téng dién tich 1a 995,0m? va
thira dat sd 168 ¢6 dién tich 10.360m? DPén nam 1996, Ban Cai Quan Ho bao Cao
Dai Toa Thanh Tay Ninh— Thanh that Tac V duoc Uy ban nhan déan thi x3 Ca Mau
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat nong nghiép, dat vuon; con phan dét bao luu

ven song thira 165 chua dugc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat (Gidy
CNQSDD).

Dén khoang thang 4/2018, thi Chi Huynh Thi Diém Th tr § dén cat nha trén
phan dat ctia Ho dao c6 chiéu ngang 3,0m, chiéu dai 5,0m glap v6i phan dat ma anh
Huynh Man D da 14n chiém truéc diy va dugc Toa an giai quyét budc tra lai cho Ho
dao. Nay Ban Cai Quan Ho Pao Cao Dai Toa Thanh Tay Ninh — Thanh that T yéu
cau ba Thao thao d& nha tra lai phan dat néu trén cho Ho dao ¢ chiéu ngang 3,0m,
chiéu dai 5,0m (theo do dac thuc té 1a 16,8m?).

Tai phién toa so tham Ong Lam Van Th trinh bay b sung: Ong thong nhat gia
tri phan kién tric cin nha cta ba Thao cat trén phan dat tranh chap hién nay c6 gia tri
2.500.000 dong. Ong khéng yéu cau tham dinh gia d6i voi phan kién trac can nha nay
va 6ng dong ¥ hd trg cho chi Th di doi can nha 1 2.500.000 dong.

* Chi Huynh Thi Diém Th trinh bay:

Vao khoang thang 4/2018, me chi 1a Ba Huynh Thi B ¢6 cho chi mot phan dat
vuon ngang 3,0m, chiéu dai 6,0m tiép giép v6i Pién tho Phat mau dé cit nha &, viée
me chi cho dét chi noi miéng khong co glay to gi. Do hoan canh kho khan nén chi
khong c6 kha nang di lam giay to d6i v6i phan dat. Chi xac dinh khong co gidy to gi
d6i voi phan dat ciia me chi cho. Ciing trong thang 4/2018, chi va chong cua chi 13
Anh Tau Van Ch tién hanh cit can nha trén phan dat nay. Dién tich can nha co chiéu
ngang 3,0m, chiéu dai 6,0m, bang cdy 14 dia phuong. Gié tri cin nha chi Th thong
nhat 2.500.000 dong.

Chi xéc dinh khong c6 14n chiém phén dét ctia Ho dao nén nay Ban Cai Quan Ho
Dao Cao Dai Toa Thanh Tay Ninh— Thanh that Tac V yéu cau chi thao d& nha tra lai
dat cho Ho dao chi khong dong v va chi khong nhan khoan tién 2.500.000 déng do
Ho dao hd tro di doi.

Tir ngi dung trén, tai Ban an so tham dan sw so: 25/2019/DS-ST ngay 02 thang
4 nam 2019 cia Toa dn nhan déan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 99, 100 Luat dat dai; Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 26

Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc

Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi
Toa an.



Tuyén xir: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Budc Chi Huynh Thi Diém Th va Anh Tau Vin Ch c6 nghia vy thdo d&, di doi
toan bo can nha dé giao tra lai phan dat cho Ban Cai Quan Ho Pao Cao Dai Toa
Thanh Tay Ninh — Thanh that T.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé &n phi, quyén khang céo theo luat dinh.

- Ngay 15-4-2019, chi Huynh Thi Diém Th c6 don khang cao, yéu cau cap
phuc thim sira Ban an so tham theo hudng: Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc budc bi don thao d& nha tra dat, Iy do phan dat bi don cit nha
trén dat 1a cta gia dinh bj don khong phai thira dit s 617 nhu nguyén don trinh bay.

Tai phién toa phiic tham: Chi Huynh Thi Diém Th giit nguyén yéu cau khang cdo.

Dai dién Vién klém sdt nhdn dan tinh Ca Mau phat biéu: Vé té tung, Tham
phan, Hoi dong xét xur tién hanh ding theo quy dinh cta phap luat t6 tung va cac
duong su cling chap hanh ding voi quyen va nghia vu cua cac duong sy dugc phap
luat quy dinh. Vé ndi dung, dé nghi Ho1 dong x¢€t xur phuc tham: Cén cr khoan 1 DPiéu
308 Bo luat to tung dan sy, tuyén xitr khéng chap nhan yéu ciu khang céo cua Chi
Huynh Thi Diém Th, giit nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang cdo cua Chi Huynh Thi Diém Th c¢6 don khang céo yéu
cau cdp phic tham stra Ban an so tham theo huéng: Khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc budc bi don thio d& nha tra dat; 1y do phan dat chi Diém
cat nha trén dat 13 cua gia dinh chi Diém tai thira s6 69, chir khong phai thira dat s6
617 nhu nguyén don trinh bay.

[2] V& hién trang va qua trinh st dung phan dat tranh chip: Theo ban vé& do dac
thue t& ngay 05-12-2018, thé hién cin nha cta chi Th cét ¢ dién tich 16,8m” (ngang
mot canh 6,1m, mot canh 6,3m; dai mét canh 3,0m, mot canh 2,4m), nha lam béng
ciy g dia phuong (cat trudc d6 khoang 06 thang, tinh tai thoi diém xem xét, tham
dinh tai chd); gia tri cin nha cac bén théng nhét 1a 2.500.000 déng, khong dat ra dinh
gia. Nguyén don xac dinh bi don cat nha trén dat cua nguyén don tai thira s6 617,
thira nay trudc ddy anh ciia chi Th 14 anh Huynh Man D d3 cat nha va xay ra tranh
chép. Vao nam 2013 Ban Cai quan Ho dao da khoi kién anh Dat, tai Ban an dan su
phuc tham so: 58/2014-DS-PT ngay 19-3-2014 ctia TOa 4n nhan dan tinh Ca Mau da
tuyén xtr budc anh Dat phai d nha tra dat (4n d3 thi hanh xong), nay chi Th tiép tuc
cAt nha trén phﬁn dat anh Pat cat trude day, Ban Cai quan Ho dao cho r.'flng viéc cat
nha cta chi Th 13 cat nha trén dat ctia Ban Cai quan Ho dao. Di véi chi Th thi cho
rang chi cat nha khong phai trén thira 617 ma 1a thira 69 (dat cuia 6ng Huynh Van Kh
ong ndi cua bi don dé lai). Sau khi cha bj don qua doi thi me bi don quan 1y, dén nam
2018 me bj don da cho lai phan dat trén cho bi don va bi don cat nha thi phat sinh
tranh chap cho dén nay.

[3] Xét 1oi trinh bay cua chi Th thiy riang, phan dit trén 1a caa dng Kh hién
ting cho Ho dao dé xay dung Pién thd Phat mau, tuy nhién viéc hién tang khdng lap
hanh vin ban, nhung c6 Gidy cam ta cia Ho dao gui cho gia dinh chi Th. Phia

3



nguyén don xac dinh khdng c6 viéc 6ng Kh hién dat cho Ho dao chi la 6ng Kh ding
tén dum cho Ho dao, nén sau d6 6ng Kh 1am gidy xac nhan chi dung tén dum dé Ho
dao di dang ky ké khai va duoc cip Gidy CNQSDP. Tai h so vu an, chi Th ¢d cung
cdp mot “Giay cam ta” do 6ng Kh c6 hién phan dit xay dung Dbién tho Phat mau,
nhung viéc hién tang dién ra vao thoi gian nao, dién tich bao nhiéu chi Th déu khong
biét; trong khi dai dién nguyén don xac dinh 6ng Kh khéng c6 hién dat ma chi dung
tén dum cho Ho dao va nguyén don c6 cung cap mét to khai thé hién dng Kh ding
tén dum phan dat cho Ho dao (Bt luc s6 51). Truong hop néu to cam ta trén c6 thé
hién viéc 6ng Kh ¢6 cho dat thi phan dat trén da hién ting cho Ho dao va Ho dao da
duoc cap Gidy CNQSDD va di quan ly phan dat. Ngoai to cam ta do chi Th cung cap
thi chi Th va ba b khong co bat ctr gidy to nao khac va ciing khong c6 ching Clr gi dé
chitng minh phan dat trén 13 cua 6ng Kh dé lai. B6i véi Ho dao dd dugc cap Gidy
CNQSDD nim 1996 ddi voi 02 thira dat 168 va thua dat 617, phan dat tranh chap
nam trong Gidy CNQSDBD trén. Bén nam 2015, Ho dao dugc cap Gidy CNQSDD ddi
véi phan dat con lai tai thira s6 616 (phan dat trugc mat thira 617) (nhu thé hién trich
luc ban db bt luc s 06).

[4] Con dbi véi bi don cho rang phan dat chi cit nha 1a nam ¢ thia dat 69, thira
dat nay Ban Cai quan Ho dao chua duoc cap Gidy CNQSDD. Xét 1oi trinh bay cua bi
don va dbi chiéu tai liéu co trong hd so thay rang: Theo ban dd dia chinh nam 2009
(BUt luc sb 83) va theo Ban vé& do dac tranh chap cé ghi vi tri toan bd khu dat Ban cai
quan Ho dao st dung (ban vé c6 dudng gach soc) gom co cac thira dat s6 64 va 69,
phan dat tranh chap nam ¢ thira 69 lién ké thira 64 (Bt luc sb: 42), diéu nay phu hop
véi Giay CNQSDP Ban cai quan Ho dao T di duoc cip vao ngay 28-12-2015 ghi
nhan thira 64 dién tich 1a 402,7m?, Gidy CNQSDP nay ciing ghi giap thtra 64 1a thua
69 la phan dat Ho dao da duoc cap Giay CNQSDD (But luc sé 24). Béi chiéu thira
64, va thira 69 theo hé thong ban d6 méi nhat so véi hé théng ban dd nam 1994 da
duoc trich luc (Bat luc s6 06), thi Ban cai quan Ho dao déng tén 02 thua dat: Thua
617 di¢n tich 362m” tinh tir hét kénh hién hitu rdi 1én dén thira 616, dién tich 363m?,
Qua dbi chiéu, thira 69 ctia ban 6 méi 1a thira 617 cua ban do cii; con thira 64 cua
ban d6 mai 1a thira 616 cua ban do cii. Nhu vay, qua d6i chiéu thi phan nha bi don cét
nam trong thira s6 69 (trude day 1a thira 617); trude day anh Huynh Man D ciing cét
nha lién ké ngay phan dat cua chi Th da cét; thi chinh anh Pat ciing da bi Ban an dan
su phlc tham sb: 58/2014-DS-PT ngay 19-3-2014 caa Toa an nhan dan tinh Ca Mau
da tuyén xur budc anh Dat phai d& nha tra dat. Nhu vay, vi¢c chi Th cho réng chi chi
cat nha trén thira 69 khong phai thira 617 va khong phai dat cia nguyén don 1a khong
phu hop, vi theo ban d6 cii va ban do moi thi thira s6 617 va 69 1a mot, va thira nay
déu ghi nhan phan dit cua Ban cai quan Ho dao dén giap kénh Nha nudc hién hitu
(n6i dung nay ciing duoc Uy ban nhan dan x Tac Van x4c nhan va cung cap muc ké
nam 1993 14 thura 617, muc ké nam 2009 la thira 69, cac thira nay déu thudc Dién thd
Phat mau ctia Ban cai quan ho dao cao Dai Toa Thanh Tay Ninh — Thanh that Tac V)
dung tén (But luc sd 134, 135).

[5] Viée chi Th cho rang gia dinh chi con dat trong khu vuc nay khong c6 co
so chap nhan. Tir d6 khong chap nhan yéu cau khang cdo cta chi Th. Budc chi Th
thao d& nha tra lai dat cho nguyén don nhu an so thim da tuyén 1a phu hop. Tuy
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nhién, cip so thim c6 mot sb sai sot 1a nguyén don xac dinh khoi kién dién tich dat
tranh chip ma bi don di cét nha 1a 16,8m’ (nguyén don yéu cau bi don d& nha tra
dat), nhung trong ban v& do dac tranh chap ghi chung vé&i dién tich tranh chip la
272,8m? (trong khi dién tich dat bi 14n chiém cét nha 1a 16,8m?), nhung Ban 4an so
tham tuyén budc bi don thao d& nha tra dit, nhung khong ghi nhan dién tich bao
nhiéu, khong kém theo ban vé thi viéc thi hanh an s€ khong thyc hién duoc. Ngoai ra,
Ban an so tham ap dung Diéu 99, 100 cua Luat dat dai quy dinh cap Gidy CNQSDD,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cho ca nhan dé giai quyét vu 4n la
khong chinh xac; trong khi vu an la tranh chap Ve quyen su dung dat thi khong ap
dung khoan 2 Piéu 26, 39 B luat t6 tung dan su vé tham quyén giai quyet vu an theo
loai vi€c va lanh tho Piéu 166 B0 luét dan sy vé quyen doi lai tai san; Diéu 203 Luat
dat dai vé tham quyen giai quyet tranh chap dét dai, diéu nay la c6 thiéu sot. Vi vay,
can stra mot phan Ban an so tham vé dién tich dat tranh chap va diéu luat ap dung
nhu da nhan dinh néu trén cho phu hop.

[6] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic
tham: Cian c& khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su, tuyén xtr khdng chip nhan
yéu cau khang c4o cta Chi Huynh Thi Diém Th, giit nguyén Ban én so tham.

[7] Do khéng chip nhan yéu cau khang cdo ctia Chi Huynh Thi Diém Th, nén
chi Th phai chiu 4n phi phiic tham 300.000 dong, da du nop dugc chuyén thu dbi tri.

[8] Pdi voi viéc nguyén don tu nguyén hd tro cho bi don sb tién di doi nha
2.500.000 déng, nhung bi don khong nhan, nén khong dat ra xem xét.

[9] Nhitng ndi dung khac cta ban 4n so thim khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang co khang nghi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luit té tung dan su; khoan 2 Diéu 26, 39 B¢ luat
té tung dan su; Diéu 116 Bo luat dan su; Diéu 203 Luat dat dai; Diéu 29 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa
an.

Khoéng chap nhan khang cdo ciia Chi Huynh Thi Diém Th. Sira mot phan Ban
an so tham sé: 25/2019/DS-ST ngay 02-4-2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ca
Mau (vé dién tich phan dit tranh chap va diéu luét ap dung).

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc Chi Huynh Thi
Didm Th va Anh Tau Vin Ch c6 nghia vu théo d&, di doi todn bo can nha dé giao tra
lai phan dat c6 dién tich 16,8m? cho Ban Cai Quan Ho Pao Cao Pai Toa Thanh Tay
Ninh — Thanh that T (kém theo bdn vé do dac thuc té ngay 05-12-2018).

2. V& an phi:

- An phi so tham: Ban Cai Quan Ho Pao Cao Pai Toa Thanh Tay Ninh —
Thanh that T khong phai chiu an phi, d du ndép 300.000 dong ngay 12/9/2018 theo
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bién lai thu s6 0001330 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau dugc nhan
lai toan bd. Chi Huynh Thi Diém Th phai chiu 300.000 dong (chua ndp).

- An phi phiic tham: Chi Huynh Thi Diém Th phai chiu 300.000 dong, da dy
ndp theo bién lai thu s6 0002380 ngay 17-4-2019 tai Chi cyc thi hanh an dan sy thanh
ph6 Ca Mau dugc chuyén thu doi trir.

Nhitng ndi dung khac cia ban 4n so thim khong bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Trieong hop bdan dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguwoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan s c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwge thiee hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan
SU.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN . CHfJ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa &n nhén dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Huynh Vin Ut





