TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Djc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4an sb: 103/2022/DS-PT

Ngay: 11/8/2022
“V/v Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thim phéan — Chii toa phién toa: Ong Ngd Thanh Sy
Cdc Thiam phdn:
Ong V& Vin Toan
Ong Nguyén Trung Hung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Tién - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Pong Nai: Ba Vil Thi Hong
Uyén — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xtr phiic thim coéng khai vu an dan su thu 1y sé: 27/2020/TLPT-DS ngay 16
thang 01 nam 2020 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb: 108/2019/DS-ST ngay 14 thang 11 nim
2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé: 79/QD-PT ngay 27
thang 4 nam 2020; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 118/2020/QD-PT ngay
26/5/2020; Thong bao mé lai phién toa s6 506/TB-TA ngay 05/7/2022; Quyét
dinh hoan phién toa sé 203/2022/QP-PT ngiy 20/7/2022; Quyét dinh hodn
phién toa sb 223/2022/QD-PT ngay 03/8/2022 cta Toa an nhan dan tinh Pong
Nali, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Phi H, sinh nam: 1980;

Dia chi: 46/4/1A, khu phé 2, phuong Q, TP. B, tinh Déng Nai.

- Negwoi dai dién theo iy quyén cho nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh
nam 1968;

Dia chi: t6 24, khu phd 4, phuong B1, TP. B, tinh Pdng Nai (Van ban ay
quyén ngay 28/11/2019).

2. Bidon:



2.1. Ong Huynh Vin B, sinh nam: 1952;

2.2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1963;

Cung dia chi: 46/1B, khu ph 2, phuong Q, TP. B, tinh Pong Nai.

Ba T uy quyén cho 6ng P tham gia t§ tung (Vin ban Gy quyén ngiy
08/8/2019).

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng DB: Ong Pham Quéc T1,
sinh ndm: 1964 — Luat su Vin phong Luat su Pham Quéc T1, Poan Lut su tinh
Pong Nai.

3. Ngwoi c6 quyén va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Hoang Phuong T3, sinh nam: 1985;

3.2. Chau Lé Minh K, sinh nam 2012;

3.3. Chau Lé Minh K1, sinh nam 2015;

Cung dia chi: 46/4/1A, khu phd 2, phuong Q, TP. B, tinh Pong Nai.

- Ngueoi dai dién hop phdp cia chau K va chau K1: Ong Lé Phi H va ba
L& Hoang Phuong T3 (cha me rudt cua hai chau).

3.4. Ong Huynh Vinh P, sinh nam: 1988.

bia chi: 46/1B, khu phé 2, phuong Q, TP. B, tinh Déng Nai.

- Ngwoi dai dién theo 1ty quyén cho éng P: Ong Huynh Vin P (Vin ban
iy quyén ngay 08/8/2019).

Nguoi khang cao: Bi don 6ng Huynh Van b.
(Co mat ong H, ba T3, 6ng b, ong T1).
NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham.

- Tai don khoi kién, ban ty khai va cdc bién ban hoa gidai — Nguyén don la
ong Lé Phi H trinh bay:

Nguén géc nha, dat tai sb 46/4/1A, khu phé 2, phuong Q, TP. B (thudc
thira dat s6 123, to ban do sd 22) do gia dinh 6ng nhin chuyén nhuong tir ba
Nguyén Thi H vao nim 2007. Trudc khi chuyén nhuong, ba H2 di dugc cip
Gidy chung nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat & s 4701052125
ngay 21/01/2003.

Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh 6ng van cu tra tai nha, dat néu trén
nhung khong phat hién ra sai sét vé dién tich. Pén nam 2010, khi chuan bi xay
nha va xin Gidy phép xay dung, gia dinh 6ng méi phat hién thira dt ciia minh bj
thira dat s6 124, to ban dd sb 22 (do gia dinh 6ng Huynh Vin D dang quéan 1y, st
dung) 14n 8.7m? (theo ban v& ctia Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai —
Chi nhanh B thé hién).

Do d6 ong khoi kién, yéu cau Toa an xem xét budc 6ng Huynh Vian P va
ba Nguyén Thi T phai hoan tra lai dién tich dat d 1in chiém cta gia dinh 6ng 13
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8.7m2. Tai phién toa so tham, nguyén don yéu cau bi don thanh toan gia tri
quyén st dung dat da b 14n chiém.

- Tai ban ty khai va cdc bién ban hoa giai — Bi don la 6ng Huynh Van D
va ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ngudn gdc nha, dat tai s 46/1B, khu phd 2, phuong Q, TP. B 1a cua gia
toc bén nha ba Nguyén Thi T ting, cho. Nam 1984, 6ng P két hon véi ba T va
éng ba cung cu ngu ¢ nha, dat néu trén. Nam 1985, ong ba cho x4y dung lai cin
nha cip 4, & on dinh cho dén nam 1993 thi xay dung thém phan nha phia sau.
Nim 1994, 6ng ba dugc S¢ Xay dung cap Gidy ching nhian Quyén s& hitu nha
va dén nam 2001 thi dugc cap Gidy ching nhan Quyén sé hiru nha & va Quyén
str dung déat ¢ s6 4701050638 ddi véi thira dat s6 124, to ban dd s6 22 phudng Q.
Dén nam 2004, 6ng ba xay dyng lai cin nha c6 hién trang nhu hién nay va xay
dung trén toan bo nén nha cil.

Tir nam 1984, cho dén nay ong ba str dung nha, dat on dinh, khong co
tranh chép va ciing khong c6 1an chiém dat cua ai. Do d6, ong ba khong dong y
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai Ban an dan su so tham s6: 108/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 cua Toa
an nhan dan thanh phd B cin ctr vao khoan 1 va khoan 2 Diéu 228 Bo luat td
tung dan su; Diéu 163, 166, 175, 221, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
héi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa én:

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua 6ng Lé Phi H.

2. Budc 6ng Huynh Vin D va ba Nguyén Thi T phai hoan tra lai cho dng
Lé Phi H dién tich dat 1,6m? dugc gidi han baoi cac mbc 3,7,15,4, 3 co tr can:
phia Dong giap thira dat 124, phia Tay giap thira dat s6 123, phia Nam giap thira
dat sb 129 va phia Bic gidp dudng hém bé-tong (theo Ban do hién trang khu dat
s6 1644/BDHT ngay 28/3/2012 cta Vin phong ding ky quyén s dung dat
thudc Phong Tai nguyén va Moi truong TP. B).

3. Budc 6ng Huynh Vin D va ba Nguyén Thi T phdi c6 nghia vu thanh
toan lai gid tri quyén st dung cta dién tich 7,1m? dat voi tong s tién 13
156.200.000d (mot trim ndm muoi sau triéu, hai trim nghin dong) va chi phi t6
tung clia vu 4n véi tong sé tién 1a 11.073.000d (mudi mot triéu, khong traim bay
muoi ba nghin dong) cho ong Lé Phi H.

4. Thira dat sb 123, to ban d6 sb 22, phuong Q, TP. B duoc diéu chinh
theo hién trang thuc té, gi61 han boi cac mdc méi: 2,3,7,15,4,5, 2; co t can:
phia Pong giap thira dat 124, phia Tay giap thira dat s6 122, phia Nam giap thira
dat s6 129 va phia Bic giap duong hém bé-tong (theo Ban dd hién trang khu dat
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sO 1644/BPHT ngay 28/3/2012 ctia Vin phong diang ky quyén st dung dat
thudc Phong Tai nguyén va Moi truong TP. B).

5. Thira dat s6 124, to ban d6 sd 22, phuong Q, TP. B duogc diéu chinh
theo hién trang thuc té, gi61 han boi cac mbc méi: 7, A, B, 8,9, 10, C, D, E, 12,
13, H, 16, 15, 7; ¢6 tr can: phia Bong giap hém bé-tong, phia Tay giap cac thura
dat s6 123, 129, 130 va 131, phia Nam giap thira dat sé 131 va phia Bic giap
duong hém bé-tong (theo Ban d6 hién trang khu dit s6 1644/BPHT ngay
28/3/2012 ctia Vian phong dang ky quyén str dung dat thuoc Phong Tai nguyén
va Moi truong TP. B).

Céc bén duong su dang quan 1y, sir dung hai thira dat 123 va 124, to ban
dd s6 22 c6 nghia vu lién hé vé6i cac co quan Nha nude co thim quyén dé diéu
chinh lai dién tich d4t ma minh dugc str dung theo Béan an so tham va thuc hién
quyén st dung dat dung theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang céo cua cac bén duong su.

- Ngay 22/11/2019, 6ng Huynh Vin D khang cao ban an so tham, dé nghi
Tda an cap phic thim stra ban an so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién cta
nguyén don.

— Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don phdt biéu tranh ludn:

Pt nha ong D va ba T da st dung 6n dinh khong tranh chap tir nim 1984.
Khi xay dung nha &, 6ng D va ba T déu xin phép va duoc co quan c6 tham
quyén cap phép xay dung. Pén nim 2001 6ng D va ba T dugc cip Gidy ching
nhan quyén str dung nha & va quyén sir dung dat 6. Nam 2004, gia dinh ong P
xdy dung lai trén nén dat cii va sir dung 6n dinh cho dén nay, khong tranh chip
v6i chu dét lién k&. Trong ban do dia chinh thi ranh giéi ctia cac thira dit khong
tring v6i thuc té sir dung cua cac chu dat, cu thé nhu nha 6ng D va nha cta chi
cii 1a ba H2. P& nghi Hoi dong xét xtr xem xét, chap nhan khang cdo cia 6ng P
va ba T, sira 4n so thAm theo hudng chép nhan hién trang thuc té, bac yéu ciu
khéi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat cia nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia
td tung da thuc hién dung quy dinh ctia B luat tung dan su.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Nguyén don 6ng Lé Phi H khdi kién yéu
cau Toa an giai quyét budc 6ng Huynh Vin D va ba Nguyén Thi T phai tra cho
ong dién tich 8,7m? vi ong cho rang 6ng P ba T di 1an chiém sang thira dat s6
123, to ban d6 sb 22, phuong Q cua gia dinh 6ng, cap so tham giai quyét chp
nhan yéu cau khéi kién cua ong H, budc ong B ba T phai tra lai cho ong H
1,6m* va thanh toan gia tri quyén st dung dién tich 7,Im? véi sb tién
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156.200.000 dong theo chimg thu thim dinh gia 1a khong c6 cin ctr phap luét,
bai [€:

Theo hd so diang ky cip gidy chimg nhan quyén st dung dit cua ba
Nguyén Thi H2 nam 1997, dién tich 26,20m? thira 123 to ban do s6 22 phuong
Q, tp B, tinh Pong Nai. Nam 1984 ba H2 di duoc Ty Xay dung cap gidy ching
nhan QSH nha. Ngay 21/01/2003 ba H2 dugc UBND tinh Pong Nai cap gidy
ching nhan QSD dat dién tich 26,20m2; QSH dién tich 14,87m?. Ngay
22/8/2007, ba Nguyén Thi H2 chuyén nhuong cho 6ng Lé Phi H toan bd dién
tich nha va dit theo gidy ching nhan QSH nha ¢ va QSD dat & do UBND tinh
Pong Nai cip ngay 12/01/2003. Ngay 12/9/2007, 6ng Lé Phi H dugc UBND
thanh phd B cép nhét chil s hitu méi tai trang 4 cta gidy ching nhan QSH nha
& va QSD dit ¢. Theo ban d6 hién trang khu dat s6 3256/2022 ngay 16/5/2022
ciia Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh B thé hién thua dat
s6 123, to ban dd sb 22 trén ban dd dia chinh duoc gi61 han bdi cac mdc (1,2, 3,
4,5,6,7,8,9, 1) cd dién tich 27,7m?; Con theo hién trang ngoai thuc dia thira
dat s6 123 to ban dd sb 22 duoc gii han boi cac moe (1, 21, 23,7, 8,9, 1) ¢6
dién tich 20,7m?>.

Pong thoi, theo éng H cho rang “Sau khi nhdn chuyén nhwong thi gia
dinh éng van cw trii tai nhd, dat néu trén nhung khong phat hién sai sét vé dién
tich”.

Tuong tu thira dat s6 124, to ban d6 sé 22 do UBND tinh Pong Nai cip
gidy chting nhan QSH nha & va QSD dat & cho 6ng Huynh Vin P va ba Nguyén
Thi T dién tich dat 48,9m?2. Theo ban dd hién trang khu dat s6 3256/2022 ngay
16/5/2022 cta Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh B thé
hién thira dat s6 124, to ban dd sb 22 trén ban d6 dia chinh dugc gi6i han béi cac
mdc (3, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 6, 5, 4, 3) c6 dién tich 52m% Con
theo hi¢n trang ngoai thuc dia thira dat s6 124 to ban dd sb 22 duoc gid1 han boi
cac moc (6,23, 21,22, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 6) c6 dién tich 59,6m?.

Déi voi thira dat s6 123, 6ng H cho rang “Sau khi nhdn chuyén nhwong
thi gia dinh éng van cu trii tai nha, dat néu trén nhung khéng phat hién sai sét
vé dién tich”. Di voi thira 124 éng D cho rang “Nguon goc nha, dat tai so
46/1B, khu phé 2, phieong O, tp. B la cua gia tdc bén nha ba Nguyén Thi T ting
cho. Nam 1984, éng B két hén véi ba T va éng ba ciing cw ngu & nha, dat néu
trén. Nam 1985, éng ba cho xdy dung lai can nha cdp 4, ¢ 6n dinh cho dén nam
1993 thi xdy dung thém phdn nha phia sau. Nam 1994, éng ba dwoc So Xay
dung cdap Gidy chirng nhdn Quyén sé hitu nha va dén nam 2001 thi dwoc cdp
Gidy chitng nhdn Quyén sé hitu nha & va Quyén sir dung dat ¢ sé 4701050638
doi véi thira dat sé 124, to ban do so 22 phwong Q. Pén nam 2004, éng ba xdy
dung lai can nha co hién trang nhu hién nay va xdy dung trén toan bo nén nha
cii. Tir nam 1984 cho dén nay éng ba sir dung nhd, dat on dinh, khéng cé
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tranh chdp va ciing khéng c6 lan chiém dat ciia ai”.

Theo Cong vin sb 7343/CNBH-DD ngay 14/12/2017 ctia Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh B tra 10i: “Thira ddt s6 123 va 124 to
ban do sé 22 vé hinh thé, ranh gioi va dién tich trén ban dé dia chinh khdc véi
gidy chirng nhdn do ban dé dia chinh dd dwoc cdp nhdt chinh 1y bién déng khi
cap gidy cho thira 129 va 130..." (Biit luc sé 170).

Nhu vay, 10 rang dién tich dét tai thira 123, to ban dd s 22 do ong H nhan
chuyén nhuong cta ba H2, ciing nhu thira dat s6 124 cua vo chong 6ng D ba T
c6 sy sai sot vé dién tich giira ban do dia chinh véi dién tich thuc té sir dung, va
dién tich duoc cép, viéc khac nhau nay la do ban dd dia chinh da dugc cap nhat
chinh 1y bién dong khi cp gidy cho thira 129 va 130. Cac bén sir dung ding
hién trang tir trudc khong thay d6i. Chinh 6ng H cling da thira nhan “Sau khi
nhdn chuyén nhwong thi gia dinh éng van cw trii tai nhd, dat néu trén nhung
khéng phat hién sai sét vé dién tich”.

C:?ip so thAm cén ct vao viée do dac lai dién tich thira 124 tang so voi giéy
chtng nhan duoc cip va ting so voi ban d6 dia chinh va thtra 123 dién tich giam
so v6i ban dd dia chinh va giam so véi gidy chimg nhan duoc cap dé cho rang
thira 124 14n sang thira 123 dién tich 8,7m? va khong c6 cin ctr ndo cho ring
thira dat 123 bj lan 8,7m?. Cap so thim giai quyét chip nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don la khong c6 can cu phap luat.

Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cta bi don 6ng Huynh Vian
D. Stra toan bd Ban 4n so tham s6 108/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 cta Toa an
nhan dan thanh phé B, theo hudng khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Nguyén don phai chiu an phi DSST va cac chi phi té tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an da duogc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:
[1.1] Ngay 22/11/2019, ong Huynh Vian B khang céo ban an so tham va

ndp tam ung an phi phuc tham trong han luat dinh, nén dugc xem xét theo trinh
tu phuc tham.

[1.2] Ba Nguyén Thi A 1 ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don
vang mit khong c6 1y do, tai phién toa nguyén don dé nghi xét xir ving mat ba
A. Cian ct Biéu 227 B6 luat té tung dan sy xét xir vang mit ba A.

[2] Xét nd1 dung khang cdo:



[2.1] Ngudn gbe va qua trinh sir dung dat:

Thira dat s6 124, to ban d6 s6 22, phuong Q 14 cia gia toc ba Nguyén Thi
T dé lai cho ba T va chdng 1a 6ng Huynh Van . Nam 1985, ong P ba T xay cit
nha. Nam 1988, sira chita nha; nim 1993, xdy dung thém phan sau nha. Ngay
29/01/1994, 6ng B, ba T duoc S¢ Xay dung cip Gidy chimg nhin Quyén sd hiru
nha s6 25348/CNQSHN véi dién tich san xdy dung 1a 48,9m?2. Ngay 15/5/2001,
nha dat néu trén duoc UBND tinh Pong Nai cap Gidy ching nhan Quyén so hitu
nha & va Quyén st dung dat ¢ s6 4701050638 voi dién tich thira dat 1a 48,90m>.
Sau d6, thira dat s 124 duoc Co quan c6 thim quyén cip nhét chinh 1y bién
dong khi cép giéy cho cac thira dat s6 129, 130, nén hién nay dién tich theo Ban
dd dia chinh 1a 52m?2.

Thira dat s6 123, to ban d6 sb 22, phudng Q c6 ngudn goc 1a cua ba
Nguyén Thi H2. Nam 1984, ba H2 dugc Ty xdy dung tinh Pong Nai cip gidy
ching nhan quyén so hitu nha véi dién tich xay dung 1a 30m?; sir dung chinh 1a
28m?; ngudn gdc cin nha do ba H2 xay dung. Ngay 21/01/2003, ba H2 duogc cap
Gidy ching nhin quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat & sd 4701052125,
v6i dién tich 1a 26,2m? Sau d6, thira dat s6 123 duge Co quan c6 tham quyén
cap nhat chinh 1y bién dong khi cép gidy cho cac thira dat s6 129, 130 nén hién
nay, dién tich theo Ban dd dja chinh 13 27,7m>

Theo cong vin sd 7343/CNBH-DD ngay 14/12/2017 thé hién: Thira dat
s6 123 va 124, t& ban d6 22, vé hinh thé, ranh gidi va dién tich trén ban do dia
chinh khac voi gidy ching nhan do ban db dia chinh da cap nhat chinh Iy bién
d6ng khi cip gidy cho thira 129 va thua 130,

Ban d6 hién trang khu dat s 1644/BPHT ngay 28/3/2012 cta Vin phong
dang ky quyén sir dung dat thudc Phong Tai nguyén va Mai truong TP. B thé
hién:

+ Thira dat s6 124, t& ban d6 sd 22 trén Ban do dja chinh duoc gidi han
bai cac méc: A, B, 8,9, 10, C, D, E, 12, 13, H, 15, 14, I, A ¢6 dién tich 1a 52m?.

+ Thira dat sb 124, to ban d6 sb 22 theo hién trang ngoai thuc dia duoc
€161 han boi cac mbc: 7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 7 ¢6 dién tich 1a 59,7m>.

+ Thia dat s6 123, to ban dd sb 22 trén Ban d6 dia chinh dugc gidi han
boi cac mbe: 2, 3,7, A, 1, 14,15, 4, 5, 2 ¢6 dién tich 1a 27,7m>.

+ Thura dat sd 123, t& ban dd sb 22 theo hién trang ngoai thuc dia duoc
gidi han boi cac moc: 1,2, 3, 4, 5, 6, 1 ¢6 dién tich 1a 21,7m?.

Do Ban d6 hién trang khu dat s6 1644/BDHT ngay 28/3/2012 cta Vin
phong dang ky quyén sir dung dat thuoc Phong Tai nguyén va Mai truong TP. B
khong thé hién duoc hién trang phan tudng nha dang tranh chap, nén bi don yéu
cAu xem xét tai chd va do v& lai. Tai Ban dd hién trang khu dat sb 3256/BDHT
ngdy 16/5/2022 cua Vin phong ding ky dit dai- Chi nhanh B thé hién:

+ Thura dat sd 124, t& ban dd sd 22 trén Ban dd dia chinh duoc gi61 han
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boi cac moc: (3, 10, 11, ...... , 18,19, 6, 5, 4, 3) co dién tich 1a 52m?.

+ Thia dat s6 123, to ban dd sb 22 trén Ban d6 dia chinh dugc gidi han
bai cac moc: (1,2, 3,4,5,6,7,8,9, 1) co dién tich 1 27,7m?,

+ Phan dét tranh chap theo nguyén don gidi han boi cac diém (20, 21, 22,
5,6,23,7,20) co dién tich 7,6m? (gdm (1,6+5,4) = 7m? cua thtra 123, dién tich
0,4m? cta thira 124, dién tich 0,2m? 1a dat giao thong).

Ngoai ra, tai phén Bang ké toa do cua Ban dd hién trang khu dat sb
3256/BPHT ngay 16/5/2022 c6 nham 1an sd liéu nhu: méc 20-21 = 0.83; mdc
21-22 = 0.23 14 chua dung, tuy nhién tai phién toa, cic duong sy déu thong nhat
lai mdc 20-21 = 0.23; mdc 21-22 = 0.83 vi khong anh huong dén viée giai quyét
vu 4n va d& nghi Hoi dong xét xir van tién hanh xét xt.

Tai vin ban s6 462/CNBH-PD ngay 05/02/2015 cta Vian phong Ping ky
dat dai- Chi nhanh B thi nguyén nhén ting giam dién tich tai cac thira 123,124 to
ban d6 sb 22 phuong Q, Vin phong khong cé co sd xac dinh.

Tai van ban s6 3534/CNBH-DD ngay 25/8/2015 cua Vian phong Piang ky
dat dai- Chi nhanh B thi viéc khac nhau giita dién tich duoc cdp gidy chung
nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ (cac thira 123, 124 td ban d6
s6 22 phuong Q) voi dién tich hién trang ngoai thuc dia 1a do chu st dung dat
xéc dinh lai mdc ranh.

Theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd thé hién: Hai thira dat hién st
dung 6n dinh, d3 xdy nha kién cd, phan tuong cua hai nha gin sat vao nhau,
phan tuong nha éng H xay dung c6 mée (7, 20) trén nén mong cii nha ba H2,
phan tudng nha 6ng P xay dung c6 mébe (21, 23) (Ban d6 hién trang 3256/2022).

Theo 6ng b ba T trinh bay: Nha ba H2 va nha 6ng D ba T xdy dung sat
vach nhau, ranh gio1 1a muong thodt nude va thong gié st dung chung. Sau khi
ong H nhan chuyén nhuong tir ba H2, 6ng H xay dung lai nha kién ¢ trén nén
nha cii. Ong H ciing thira nhan ong xdy dung lai nha vao nam 2010 trén nén dat
cli cua ba H2.

Nhu vay, nha ba H2 xay dung tir nam 1984, nha ba T, 6ng b xay dung tir
nim 1985 dén nam 1988 sira chita va nam 1993 xay dung thém phan sau, cac
bén déu duoc cap gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén str dung dét &
tor nam 2001 va 2003 st dung on dinh theo hién trang, khong tranh chép, dién
tich nha dat cac duong sy hién dang quan 1y sir dung c6 dién tich khong thdng
nhat v6i dién tich da duoc cip gidy ching nhan ciing nhu ban d6 dia chinh. Nam
2007, 6ng H nhan chuyén nhuong nha dat tir ba H2, khi nhan chuyén nhuong
nha dat, ong H chi nhan theo hién trang nha dat ba H2 da xay dung va st dung
6n dinh khong tranh chap. ba H2 chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong H
cling phai thoa man diéu kién “Pat khong co tranh chap” theo diém b khoan 1
Diéu 106 Luat dat dai 2003. Do d6, can cin ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 265

Bo luat dan sy 2005: “Ranh gidi céc bét dong san lién ké duge xac dinh theo
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thoa thudn cua cac chu so hiru...” dé xem xét giai quyét.

Cép so tham cin ctr ban dd dia chinh dugc cip nhat chinh 1y dé cho rang
nha cua 6ng P ba T xdy dyng tir nim 1993 d3 14n sang thira 123 cia ba H2, dé
tuyén budc 6ng D ba T phai hoan tra lai cho 6ng Lé Phi H dién tich dat 1,6m? va
c6 nghia vu thanh todn lai gia tri quyén st dung cua dién tich 7,1m? dat voi tong
s6 tién 1a 156.200.0004 1a khong phu hop véi thuc trang quan 1y va st dung dat
thuc té cua céac duong su.

Viéc 6ng H khoi kién cho rang nha 6ng D ba T xay dyng tir nim 1993 da
lan sang dién tich dat 6ng nhan chuyén nhuong 13 khong c6 cian ct. Khang co
ctia 6ng D ¢6 co s6, nén duge chip nhan.

Tir nhitng cin ctr néu trén, can stra ban an so thim theo hudng bac yéu
cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Phi H.

[3] V& an phi dan su so tham:

Ong Lé Phi H phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach 13 9.570.000d
(= 191.400.000d x 5%), nhung duoc khau trir vao tién tam tng an phi da nop 1a
2.200.000d (6ng H con phai nop thém la 7.370.0004).

[4] V& chi phi t6 tung:

+ Chi phi t6 tung ctia vu an & giai doan so tham voi tong sb tién la
11.073.000d, 6ng H phai chiu va da ndp xong.

+ Chi phi t6 tung & giai doan phic tham: Bi don yéu cau xem xét, thAm
dinh tai chd va do v& lai & cip phuc thAm nén phai chiu chi phi t6 tung 13
1.199.066d, ong B da nop xong.

[5] Vé an phi dan sy phiic thim: 6ng P khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

[6] Quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don
pht hop nhén dinh cua Hoi dong xét xir.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai phu
hop v6i chung ctr tai liéu c6 trong hd so vu 4n va nhan dinh cta Hoi déng xét xr.
Vicac lé trén,
Cin ct vao khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 cua B0 luat t6 tung dan sy nam
2015.
QUYET PINH:
Chap nhén khing céo cua 6ng Huynh Vin D; Sira ban an so tham so:

108/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd B.

Ap dung Piéu 265 Bo luat dan sy 2005; Piéu 105, 106 Luat dat dai 2003;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu



Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1¢ phi Toa én:
Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a 6ng Lé Phi H vé
viéc: Budc ong Huynh Vian D va ba Nguyén Thi T phai thanh toan gia tri phan
dién tich 8,7m? dat, tai thira 124, to ban d6 s6 22, phuong Q, thanh phd B.

2. V& chi phi t6 tung:

+ Chi phi t0 tung ciia vu 4n & giai doan so tham voi tong sb tién la
11.073.0004d, 6ng L& Phi H phai chiu va da ndp xong.

+ Chi phi té tung & giai doan phtic thim: Ong Huynh Van P yéu ciu xem
xét, tham dinh tai chd va do vé lai & cip phuc tham, nén 6ng D phai chiu chi phi
t6 tung 13 1.199.066d, 6ng B di ndp xong.

3. V& an phi:

+ Ong Lé Phi H phai chiu 4n phi dan su so tham 13 9.570.000d, nhung
dugc khau trir vao tién tam tng 4an phi da ndp 1a 2.200.000d tai Bién lai thu tam
mg 4n phi, 18 phi Toa an s6 9425 ngay 06/10/2011 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phé B (6ng H con phai ndp thém sb tién 1a 7.370.000d).

+ Ong Huynh Vin D khéng phai chiu an phi dan sy phiic tham va thudc
truong hop mién ndp tién tam tng an phi phuc tham.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ’ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa n nhan dan thanh pho B; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai; y

- Chi cuc THADS thanh phé B; (Da ky)

- Buong sy, Ng6 Thanh Sy

- Luu: (HS, Toa Dan sy, VP va TP).
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