TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n sb: 355/2023/DS-PT

Ngay: 25/8/2023

VIV “Tranh chip quyén sir dung dat va

hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Thédm phén - Chui toa phién tda: Ba Pham Thi Thu Trang
Céac Tham phan: Ong Nguyén Chi Puc
Ong Huynh Ngoc Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Hong Van - Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham céng khai vu an thy Iy s6: 163/2023/TLPT-DS ngay 29 thang 5 nam 2023
vé “Tranh chap quyén sir dung dat va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sb 150/2022/DS-ST ngay 29 thang 11 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén Ba Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb: 1638/2023/QP-PT ngay
08 thang 6 nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguy&n Thi B, sinh nim 1953;

Pia chi: 4p A, x4 A, huyén B, tinh Bén Tre.

1.2. Ba Nguyén Thi D1, sinh ndm 1955;

Pia chi: s6 A, ap C, xa S, huyén G, tinh Bén Tre.

1.3. Ba Nguyan Thi C, sinh nam 1960;

Pia chi: 4p A, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyén Thi C: Ba Nguyén
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Thi Diém C1 - Luat su Cong ty L2 thuoc Poan Luat su tinh B.
1.4. Ba Phan Thi Thanh B, sinh nam 1969;
Pia chi: 4p A, x4 A, huyén B, tinh Bén Tre.
1.5. Ong Nguyén Thanh C2, sinh nam 1982;
Dia chi: 4p A, x4 A, huyén B, tinh Bén Tre.
1.6. Ba Nguyén Thi M¥ L, sinh nim 1960;
Dia chi: khu F, x4 L, huyén B, tinh Lam Déng.
1.7. Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1950;
Dia chi: s6 B, td I, khu 1, thi trdn T, huyén T, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi , ba Phan Th; Thanh B va
6ng Nguyén Thanh C2:

Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1960;

Dia chi: 4p A, x4 A, huyén B, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

2.1.Ong Lé Van T, sinh nam 1955;

2.2. Ba Ngd Thi M, sinh nam 1955;

Cung dija chi: s6 B, 4p A, x4 A, huyén B, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ong Lé Van T

Anh Lé Thanh H, sinh nam 1978;

Pia chi: To H, ap B, xa N, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc P
— Luat su thuoc Boan Luat su tinh B.

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Lé Thi Hué T1 (H1), sinh nam 1980;

3.2. Chi Lé Thanh H2, sinh nam 1982;

3.3. Chj L& Thi Hong P1, sinh ndm 1990;

3.4. Anh Lé Thanh T2, sinh nam 1985;

3.5. Anh L& Tan D2, sinh nim 1987,

3.6. Chij L& Thi Hong T3, sinh nam 1992;

Cung dia chi: s6 B, 4p A, x4 A, huyén B, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua anh Lé Thanh T2, anh Lé Tdan B2:
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Ong Lé Vian T, sinh nim 1955;

Dia chi: s6 B, x4 A, huyén B, tinh Bén Tre.

3.7. Anh Lé Thanh H, sinh nam 1978;

Dia chi: T6 H, 4p B, x& N, huyén C, Thanh ph H5 Chi Minh.
3.8. Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1977;

bia chi: R.1 18 - TAIPA MACAU.

3.9. Ong Pham Vin S1, sinh ndm 1963;

Pia chi: 4p K, x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc.

Chd ¢ hién nay: 4p A, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

3.10. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Bén Tre;

Dia chi: khu phd B, thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi khang céo: Nguyén don ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi D1, ba

Nguyén Thi C, ba Phan Thi Thanh B, 6ng Nguyén Thanh C2, ba Nguyén Thi My L,
ba Nguyén Thi S.

(Tai phién toa phuc tham, ba C, ba C1, ba M, anh H, ba P, chi T1 c6 mat; ba
D1, baL, bas, chi H2, chi P1, chi T3, 6ng T, 6ng S1, Uy ban nhan dan huyén B cd
don yéu cau Xét Xt ving mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién, don khéi kién bé sung ciia nguyén don ba Nguyén Thi B,
ba Nguyén Thi B1, ba Nguyén Thj C, ba Phan Th; Thanh B, dng Nguyén Thanh C2,
ba Nguyén Th; My L, ba Nguyén Th; S va trong qué trinh to tung, nguwoi dai dién
theo sy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Cac nguyén don tranh chap voi 6ng T, ba M 03 thira dat gom thira 451, 460,
415 clng to ban d6 18, toa lac tai 4p A, x& A, huyén B, tinh Bén Tre. Thira dat s6
451, dién tich 500m?2, muc dich str dung HNK; thira dat s6 415, dién tich 601m2, muc
dich str dung Ao; thira dat sb 460, dién tich 500m2, muc dich st dung CLN hién do
6ng Lé Van T dai dién ho gia dinh dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung
dat duoc Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 26/6/1997 va ngay 14/12/2000.

Cac thua dat tranh chap c6 ngudn goc caa cu Nguyén Vian C3 (6ng noi, ong
cb cac nguyén don) dé lai cho cu Nguyén Van T5 (cha, 6ng noi cac nguyén don).
Sau khi duoc cy C3 dé lai dat thi cu T5 quan Iy str dung (nim nao khong nhé). Nam
1990, cu T5 béan cho 6ng T dién tich 100m? chiéu ngang 5m giap vai 16 4p 6 (nay la
ap A), tinh tir nha ba X do vé phia nha cu T5, ba C ¢6 cam ranh bang cdy bach dan,
chiéu dai tinh tir 16 4p 6 dén nén dat truéc nha ba X 12 20m véi gia 200.000 dong
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(hai tram nghin ddng). Viéc mua ban chi n6i miéng, khong c6 gidy to. Sau khi mua,
6ng T dé dat trong. Sau do, cu T5 ké khai dang ky thira 390, to ban do 18, dién tich
khoang 2500m? ¢4t CLN, bao gom ludn phan dat ban cho dng T. Thta dat ndy cu
T5 méi dang tén trong s6 muc k&. Cu T5 va vo la cu Ngd Thi T6 chét cing nam
1997. Do cac anh chi em di lam & Xa, chi ¢6 ba C ¢ dia phwong nén ba C quan ly sir
dung phan dét nay. Sau 46, ba C tu v ké khai lai thira dat 390, to ban do 18 cho ba
C dumg tén, dén ngay 01/3/1999 ba C duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
thira 390, to ban d6 18 dién tich 1840m? dat LN. Pén nam 2004, cic nguyén don
méi biét 6ng T duoc cip gidy chitng nhan quyén sir dung dét thira 451, dién tich
500m?2 duoc tach ra tir mot phan cua thira 390 nhung khong biét vi sao dng T dugc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Tir ndim 2004 thi phat sinh tranh chap dén
nay.

Nam 1996, ba C vay ctia 6ng T s6 tién 3.000.000 dong (ba triéu dong) nhung
khong cd tién tra nén nam 1997 ba C ban cho 6ng T dién tich khoang 200m?, c6
chiéu ngang tir cudi sau nha ba X dén hét nha ba X 1a 12m, chiéu dai tir cay tra dén
hét tru bé tong 1a 16,5m thudc mot phan thira dat 390 dé trir sb tién ng 3.000.000
d6ng. Viéc mua ban dat trir tién ciing chi ndi miéng, khong cé gidy to. T khi mua
dat thi 6ng T quan ly st dung dat, sau d6 ong T muon gidy chang nhan quyeén sir
dung dat ciia ba C dé 1am tha tuc chuyén nhuong va tu y chuyén nhuong dién tich
500m? sang 6ng T dung tén thira 460. Dén nam 2000, ba C méi biét dng T tu y
chuyén nhuong dién tich 500m? nén tranh chap tir nim 2000 dén nay. Thira dat nay
hién nay do gia dinh 6ng T quan ly st dung. Do thoi diém ban chi xac dinh vi tri nén
d6 khoang 200m?, nay qua do dac thyc té 167,3m? nén cac nguyén don xac dinh dién
tich ba C ban cho 6ng T la 167,3m? chir khdng phai 200m?.

Nam 1992, ba C thuc phan dat dia (ao) cho 6ng T véi gia 01 chi vang 24k dé
6ng T tat c4 hang nam, khong noi thoi han thuc, chi néi khi nao c6 tién thi chudc lai,
ldc nay cu T5, cu T6 con song va ciing ddng Y cho ba C thyc dat cho dng T. Viéc
thuc dat chi n6i miéng, khong co gidy to. Nam 1995, khi nha nudc ¢ chi truong ké
khai dang ky quyén str dung dat thi cu T5 ké khai va dtiing tén trong s6 muc ké, dién
tich bao nhiéu khdng biét, do phan dit dia nam chung trong dat lua. Dén nim 1999,
cac nguyén don méi biét dugc 6ng T da duoc cap gidy ching nhan quyeén sir dung
dat thira dat 415, to ban d6 s6 18, dién tich 601m? nén tir nam 1999 gia dinh nguyén
don yéu cau dugc chudc lai dat nhung 6ng T khong dong y nén phat sinh tranh chap
va kéo dai dén nay.

Vé qué trinh quan ly, st dung dat: gia dinh 6ng T sir dung thira 451 tir nim
2006, hién nay nha cua ong T trén thira 451 dang cho 6ng Pham Van S1 thué. Gia
dinh 6ng T str dung thira 460 tir nam 1997 va st dung thira 415 tir nam 1992. Trong
qué trinh sir dung cé4c thtra dét tranh chap, gia dinh 6ng T khong c6 tu bo, boi 1ap
1am tang gid tri cua 03 thira dat néu trén.



Cu T5 va cu T6 chét khong dé lai di chic, ciing khéng noi phén chia thira dat
nay cho ai nén 03 thira d4t néu trén 1a di san caa cu T5, cu T6 dé lai, cac con cua 02
cu ¢6 quyén thira huéng. Hang thira ké thtr nhat caa cu T5, cu T6 gém: Cha me cu
T5, cu T6 da chét trudc hai cu rat 1au. Cu T5 va cu T6 ¢6 06 ngudi con gom: Nguyén
Vin T7 (tén thuong goi 14 C4, chét nim 1993), Nguyén Van G (chét nam 1972),
Nguyén Thi S, Nguyén Thi B, Nguyén Thi B1, Nguyén Thi C. Ong T7 ¢6 03 ngudi
con gdm: Nguyén Thanh C2, Nguyén Thi My L, Nguyén Thi T4, ba T4 sinh séng
va lam viéc tai Ma Cao (Trung Quéc). Ong Giau c6 01 ngudi con 1a Phan Thi Thanh
B (ba B theo ho me). Ong T7 ngoai tén thudng goi 1a C4 thi khdng con tén goi nao
khac, cu T5 khong c6 ngudi con nao tén Nguyén Vin T8. Viéc ca nhan ba C ban
mot phan dién tich dat cho 6ng T 1a khéng dung nhung cac nguyén don chap nhan
giao cho 6ng T phan dat ba C di ban 1a 167,3m? thudéc mot phan thira 460.

Cac nguyén don yéu cau bi don 6ng T, ba M va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan anh H, chi T1, chi H2, chi P1, anh T2, anh B2, chi T3 di doi nha va tai san
di noi khac tra lai cic phan dat qua do dac thuc té dién tich 295,1m? (phan sé (6))
thuoc mot phan thira dat s6 451; dién tich 336,4m? (phan sé (3)) thuoc mot phan thira
dat s6 460 va dién tich 469,3m? (phan sb (1)) thudc thira dat s6 415, cing to ban dd
sb 18, toa lac tai ép A, xa A, huyén B, tinh Bén Tre cho cac nguyén don. Déng tho,
cac nguyén don yéu cau hay mét phan gidy chiing nhan quyén si dung dat déi voi
thira 451, 415, cuing to ban do 18 do dng T dung tén trong gidy chiing nhan quyén
str dung dat duoc Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 26/6/1997 va yéu cau hay mot
phan gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i vai thira 460, to ban d6 18 do dng T
dang tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan huyén B
cap ngay 14/12/2000. Nguyén don dong y tra lai 01 chi vang thuc dét cho bi don.

Trong quéa trinh té tung, bi don ba Ngd Thi M va nguroi dai dién theo iy quyén
cua bj don 6ng Lé Van T trinh bay:

Thura dat sb 451, dién tich 500m2, muc dich sir dung HNK, dién tich tranh
chap qua do dac thyuc té 1a 396,4m? (phan s6 (5)+ (6)). Thua dat s 460, dién tich
500m?, loai dat CLN, dién tich tranh chap qua do dac thuc té 1a 503,7m? (phan s
(3)+ (4)). Thira dat s6 415, dién tich 601m?, loai dat Ao, dién tich tranh chap qua do
dac thuc té 1a 469,3m? (phan so (1)), dién tich 47,9m? (phan s (2)) 1a dat bo kénh
nén khéng tranh chap.

Ca 03 thura dat néu trén déu ¢ nguon gbc trude day caua cu Nguyén Van T5
(cha, 6ng noi cac nguyén don). Nam 1990, cu T5 cling con la 6ng Nguyén Vin T8
(6ng T8 c6 tén goi khac 1a Nguyén Vin T7, Hai C5) ban cho 6ng T, ba M phan dat
giong trong hoa mau dién tich 500m? thudc thira 451 véi gia 05 chi vang 24k. Cung
nam 1990, cu T5 cuing con & ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Vian T8 ban cho éng T,
ba M phan dit dia chéo dién tich 450m? thugc thira 415 véi gia 02 chi vang 24k.
Ngay 20/01/1992 (am lich), cu T5, 6ng T8 va éng T lam giay tay mua ban phan dat
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giong va dat dia. Ngay 25/7/1996, ong T ké khai dang ky ddi voi hai phan dat da
mua cta cu T5, lac dau chinh quyén dja phuong khéng cho ké khai vi dat nay c6
ngudn goc caa cu T5. Sau d6, ong T xuét trinh gidy tay mua ban, rdi ba C (con cu
T5) dén 4p xac nhan co ban dat, vi vay 6ng Tran Viét H3 (Bi thu Chi bo ap thoi diém
nam 1996) xac nhan viéc mua ban dét gidng, dat dia trén “td gidy sang nhuong thd
cu” ngdy 25/7/1996. Ngay 26/7/1996, ong T ké khai dang ky d6i véi thira 451 va
415 cung to ban do 18. Bén ngay 26/6/1997, ho dng T dugc Uy ban nhan dan huyén
B cap gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi thira 451, dién tich 500m? va thira
415, dién tich 601m2. Dién tich thira dat 415 tang 1én so vé6i lac mua 1a do dat dia bi
Xé0 giap véi dat ruong cua dng H4, 6ng T va dng H4 thoa thuan trao doi dat, 6ng T
d6i cho dng H4 mit tién, 6ng H4 ddi cho 6ng T mat hau dé thira dat duoc ngay ngén,
bat xéo.

Thura dat s6 460 c6 nguon ge nam 1997 ba Nguyén Thi C ban cho 6ng T, ba
M dién tich 500m? dat cay lau nam thudc mot phan thira dat 390, to ban do 18 véi
gia 3.000.000 dong (ba triéu ddng). Ngay 16/3/1998, ba C lam to gidy ban dét voi
tiéu dé “gidy x4c nhan phan dit cay lau nim ctia ngudi chét” ngay 16/3/1998 c6 xac
nhan cua 6ng Truong Van C6 — Chi bd ap va duoc Uy ban nhan dan x4 A x&c nhan
ngay 17/3/1998. Nam 1999, ba C dugc cap gidy chang nhan quyén st dung dat thira
390, to ban d6 18; ngay 20/10/2000 ba C lap hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat thira 460, dién tich 500m? duoc tach tir mot phan thira 390 cho 6ng T, dén
ngay 14/12/2000, ho éng T duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat thira 460.

Nguyén don cho rang chi ban cho bi don dién tich 100m? thira 451 va 167,3m?
thira 460, chi thuc thura 415 cho bi don véi gia chi 01 vang 24k 1a khong dung.

Vé qué trinh quan ly, sir dung dat: Thaa dat 451 gia dinh 6ng T st dung tir
nam 1990, nam 2000 6ng T cho chau 1a Lé Minh D3 cit mot nha tam 1am ctra hang
dd sat, 1am toc dugc vai nam thi tra dat. Nam 2004, ong T cat mot can nha ton, cot
duc dé & va mé quan nudc trén dat, trong cdy an trai, dén nam 2006 thi cic con cu
T5 dén tranh chap chit hét cay trong cua bi don. Nam 2013, ba C cat nha trén thira
dat 390 d4 1an chiém qua mot phan dién tich cua thira 451 dién tich 94,8m? (phan sb
(7)), gia dinh 6ng T ¢6 bao chinh quyén dia phuong 1ap bién ban dinh chi xay dung
nhung phia ba C van x4y nha va hang rio, sau d6 trong dira trén phan dat trong sat
hong nha dng T. Hién nay nha ong T dang cho 6ng Pham Vian S1 thué hang nam.
Thira 451 hién trang trude day 1a ¢dat HNK nhung hoi triing, trong qua trinh st dung
thi nam 2006 gia dinh 6ng T c6 thué xe may cay, xe ben cha dat bdi 1ap khoang 100
xe dat dé bang phang cit nha ¢. Hién nay trén dat c6 nha ¢ + nha vé sinh, ho nudc,
giéng nudc, 01 cay dira I16n, san nén trang xi mang... (phan s6 (5) + (B2)); khoang
nam 2013, 2014 phia nguyén don c6 trong trén dat 05 cay dira 16n chua cho trai, 02
cay dira nho, 01 cay mai, 01 cdy mang cau.



Gia dinh 6ng T st dung thtra 460 tir ndm 1997 dén nay. Cach nay khoang 02
nam, 6ng Nguyén Thanh C2 hoi gia dinh bi don mua mot phan dién tich dat thua
460 dé di lai nhung bi don khong dong y ban. Thira 460 cd hién trang trudce day 1a
dat CLN nhung hoi triing, trong qua trinh sir dung thi nim 2006 gia dinh 6ng T ¢0
thué khoang 100 xe may cay, xe Benz ch¢ dat bdi lap thanh dit bang phang.

Gia dinh ong T st dung thira 415 tir nam 1990 dén nay. Luc dau tat c4, sau
d6 thué xe may cay, xe ben, xudng do dat bdi Iap, s6 lwong 1a 300 xe, mdi xe hon 01
khdi dat, boi 1ap dan qua nhiéu nam, boi lap twong dbi bang phang roi trong chudi,
dira nhung khéi lwong bdi 14p bao nhiéu thi khong xac dinh duoc.

Bi don khong ddng y véi yéu cau khai kién caa nguyén don.

Déi voi phan dién tich dat ba C str dung cét nha &, qua do dac thuc té 12 94,8m?
(phan sé (7)) thudc mot phan thara 451 thi bi don khong yéu cau ba C tra lai nén
khong tranh chap phan nay.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan chj L& Th;i Hué T1 théng nhdt véi loi
trinh bay cua ba M.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 09 thang 8 nam 2022, ngueoi ¢ quyén loi, nghia
vy lién quan dng Pham Van S1 trinh bay:

Ong 1a nguoi thué nha caa ng T, thué hang nam, nha 1a tai san caa ong T.
Néu yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan buoc 6ng T tra dat va phia nguyén don
khong cho 6ng thué nira thi 6ng s& di noi khac. Viéc giai quyét vu an khdng anh
huong dén quyén, loi ich hop phap cua 6ng nén dng xin tir chéi tham gia té tung,
y8u cau Toa an giai quyét, xét xir ving mat ong.

Do hoa giai khéng thanh, Toa an nhan dan huyén Ba Tri dwa vu an ra xét xu.
Tai Ban an dan su so tham sé6 150/2022/DS-ST ngay 29 thang 11 ndam 2022 dd tuyén:

1. Khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua cac nguyén don ba Nguyén Thi b,
ba Nguyén Thi P1, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi S, ba Phan Thi Thanh B, 6ng
Nguyén Thanh C2, ba Nguyén Thi My L vé viéc yéu cau bi don ong Lé Van T, ba
Ngd Thi M va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Thanh H, chi L& Thi
Hué T1, chi L& Thanh H2, anh L& Thanh T2, anh L& Tan D2, chi L& Thi Hong P1,
chi L& Thi Hong T3 tra lai dién tich 295,1m? (phan s (6)) thudc mot phan thia dat
sb 451; dién tich 336,4m? (phan s6 (3)) thuoc mot phan thira dat s6 460; dién tich
469,3m? (phan s (1)) thugc thia dat sé 415, cing to ban db s 18, toa lac tai ap A,
x4 A, huyén B, tinh Bén Tre (cd hoa dd hién trang thira dat tranh chap ngay
23/6/2020 va ngay 20/8/2020 cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B
kem theo).

2. Khéng chap nhan yéu cau khaoi kién cua cac nguyén don ba Nguyén Thi D,
ba Nguyén Thi P1, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi S, ba Phan Thi Thanh B, 6ng
Nguyén Thanh C2, ba Nguyén Thi My L vé viéc yéu cau huy gidy chirng nhan quyén
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sir dung dat d6i voi thira 451, thira 415 va thira 460 clng to ban d6 18, toa lac tai x4
A, huyén B do 6ng Lé Van T dai dién ho gia dinh déing tén trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 26/6/1997 va ngay
14/12/2000.

4.0ng Lé Van T, ba Ngd Thi M c6 quyén quan ly, sir dung 07 cay dira chua
cho tréai, 01 cdy mang cau, 01 cay mai nho va co nghia vu tra gié tri tai san bang tién
1a 3.590.000 d6ng (Ba triéu nam tram chin muoi nghin dong) cho cac nguyén don.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung, nghia vu cham thi hanh
an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 06/12/2022, nguyén don ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi D1, ba
Nguyén Thi C, ba Phan Thi Thanh B, 6ng Nguyén Thanh C2, ba Nguyén Thi My L,
ba Nguyén Thi S khang céo toan bo ban &n dan sy so tham, cac nguyén don yéu cau
stra ban 4an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

Tai phién toa phic tham:

Ba Nguyén Thi C trinh bay nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, c6
stra d6i bo sung yéu cau khang cao, yéu cau huy ban an so tham cua Toa &n nhan
dan huyén Ba Tri.

Bi don giir nguyén y kién khong dong y vai yéu cau khai kién cua nguyén don
va khong dong y vai khang céo ciia nguyén don.

Cac duong su khong thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vu éan.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat biéu y
kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung da tuan theo dung cac quy dinh
cua phép luat té tung, nhitng ngudi tham gia té tung da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh caia phap luat to tung.

V& ndi dung: Can ct khoan 3 Diéu 308, Biéu 310 B luat T tung dan sy nam
2015, dé& nghi Hoi dong xét xa phlc thim Toa an nhan dan tinh Bén Tre:

Huy Ban an dan sy so tham s 150/2022/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2022
cua Toa &n nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cta cac nguyén don trong thdi han quy dinh
va hop Ié nén duoc xem xét, giai quyét theo trinh ty thu tuc phidc tham.

[2] Vé noi dung:



Nguyén don yéu cau bi don di doi tai san, tra lai cho nguyén don cac phan dat
do dac thuc té co dién tich 295,1m? thudc mot phan thira dat s6 451, to ban d6 sb 18;
phan dat dién tich 336,4m? thudc mot phan thira dat sé 460, to ban dd sb 18 va phan
dat dién tich 469,3m? thuoc mot phan thira dat sé 415, to ban dd sb 18, cliing toa lac
tai xa A, huyén B, tinh Bén Tre, ddng thoi yéu cau huy mot phan gidy ching nhan
quyén sir dung dat d6i vai thira dat sé 451, 415 do Uy ban nhan dan huyén B cap
cho ho dng Lé Van T ngay 26/6/1997; yéu cau hiy mot phan gidy chirng nhan quyén
st dung dat d6i véi thira dat sé 460, to ban do s6 18 do Uy ban nhan dan huyén B
cap cho ho 6ng Lé Vian T ngay 14/12/2000.

Bi don khong ddng y véi yéu cau khai kién caa nguyén don.

[2.1] Cac duwong sy théng nhat ngudn gdc céc thira dat s6 451, 415, 460, cling
to ban d6 sb 18, toa lac tai X A, huyén B, tinh Bén Tre la cia cu Nguyén Vin T5.

[2.1.1] Déi véi thira dat s6 451:

Nguyén don cho rang vao nam 1990, cu Nguyén Vin T5 ¢ chuyén nhugng
cho 6ng T mat cai nén nha dién tich khoang 100m? (chiéu ngang 05m giap vai 16 ap
6, tinh tir nha ba X do vé phia nha cu T5, ba C ¢6 cam ranh bang cdy bach dan; chiéu
dai tinh tir 16 4p 6 dén ngang nén dat trude nha ba X 12 20m tinh tir cay bach dan)
Vvéi gia 200.000 dong.

Bi don cho rang vao nim 1990 cu T5 va con la Nguyén Van T8 chuyén
nhuong cho bi don phan dat giong dién tich 500m? thudc thira 451 véi gia 05 chi
vang 24K,

Nhu vy, cac duong sy théng nhat c6 chuyén nhuong phan dat thugc thua
451, tuy nhién khong thng nhat vé dién tich dat chuyén nhuong.

[2.1.2] Ddi vai thira dat s6 460:

Nguyén don cho rang vao nim 1997, ba C chuyén nhwong cho 6ng T phan dat
dién tich khoang 200m? (chiéu ngang tir cudi sau nha ba X dén hét nha ba X 1a 12m,
chiéu dai tir cay tra dén hét tru bé tong 1a 16,5m) dé trir s6 tién no 3.000.000 dong.

Bi don cho rang nam 1997, ba C chuyén nhugng cho bi don phan dat dién tich
500m? dat trong cdy lau nam voi gia 3.000.000 dong.

Nhu véy, cac duong su thdng nhat c6 chuyén nhuong dét thudc thia dét s6
460 nhung khong théng nhét vé dién tich dat chuyén nhuong.

[2.1.3] Déi véi thira dat s6 415:

Nguyén don cho rang vao nam 1992, ba C thuc phan dat dia (ao) cho ong T
vé6i gid 01 chi vang 24K dé 6ng T tat ca hang nam, khong noi thoi han thuc, chi noi
khi ndo c6 tién thi chuoc lai.



Bi don cho rang nam 1990, cu T5 va cac con cu T5 Ia ba C va 6ng Nguyén
Vin T8 chuyén nhuong cho bi don phan dat dia dién tich 450m? thudc thira 415 véi
gia 02 chi vang 24K.

Cac duong su thong nhat phan dat dia hién tai thuoc thira 415, to ban d6 s6 18
nhung khong théng nhat hinh thirc giao dich dan sy vé dat.

[2.2] Nhu vay, ddi voi thira 451 va 460, nguyén don cho ring c6 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi bi don nhung khong thdng nhét véi bi don
dién tich da chuyén nhuong, dbi véi thira 415 thi nguyén don cho riang cé thuc dat
cho bi don. Bi don thira nhan ca ba thira dat tranh chip gitra nguyén don va bi don
déu c6 hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat. Trong qué trinh giai quyét vu
an, cac nguyén don c6 y kién ngodi phan dat yéu cau bi don va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan tra lai, nguyén don déng y giao phan dat nguyén don thira nhan
da chuyén nhuong dién tich 167,3m? thuoc mot phan thira 460 cho bi don, nguyén
don dong y tra lai 01 chi vang thuc dat cho bi don. Vi vay, ban chat caa vu an la
tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Cap so tham xéc dinh tranh
chap trong vu an 1a “Tranh chip quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” nhung chwa hudng dan duong sy yéu cau giai quyét cac hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé giai quyét toan dién vu an 1a chua phu
hop.

[3] Két luan giam dinh s6 300/KL-C09B ngay 23/02/2022 ciia Phan vién Khoa
hoc hinh su tai Thanh phé H6 Chi Minh — B C7 két luan “Chir Ky, chit viét tén
Nguyén Thi C dudi muc: “Nguoi lam don” trén “Gidy x4c nhan phan dat cay lau
nam ctia nguoi chét” dé ngay 16/3/1998; “Bén chuyén nhugng quyeén st dung dat”
trén “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” dé ngay 20/10/2000, “Bén
chuyén quyén” trén “Pon xin chuyén nhuong quyén st dung dat lua + LN” ngay
30/10/2000, “Nguoi khai” trén “To khai nop thué chuyén quyén st dung dat” dé
ngay 20/10/2000 so véi chit ky, chir viét ding tén “Nguyén Thi C” trén cac tai liéu
mau so sanh khéng phai do cling mot ngudi viét, ky ra. Bén canh do, tai cac bién
ban xac minh, nguoi dugc X4¢ minh la ong Bang Van L1 (nguyén la can b dia chinh
thoi gian 1993-2001) va chinh quyén dia phuong chi trinh bay “c6 nghe thong tin”
vé viéc cu T5 chuyén nhuong thira dat s6 451 cho 6ng T nhung cap so tham lai cin
Clr VAo CAc bién ban xac minh d6i véi 6ng Pang Vian L1 va chinh quyén dia phuong
dé khang dinh c6 co sé xac dinh cu T5, ba C ¢6 chuyén nhuong dat cho bi don 1a
chua c6 can ctr vitng chic.

[4] Vé thua dat tranh chap, phan quyét dinh caa ban an so tham di tuyén vé
phan dat tranh chap dién tich 295,1m? (phan s6 (6)) thudc mot phan thaa dat s6 451;
dién tich 336,4m? (phan sé (3)) thuoc mot phan thira dat s6 460; dién tich 469,3m?
(phan s6 (1)) thuoc thira dat sé 415, cing to ban do s6 18, toa lac tai 4p A, xa A,
huyén B, tinh Bén Tre. Tuy nhién, hoa d6 hién trang thira dt tranh chap khi do dac
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giai quyét vu &n khong thé hién thira dat ndo 1a thira 451, 460. Trong hd so vu an chi
c6 hoa db thtra 133 to ban dd 10 duoc chu thich theo ban d6 1ap nam 1994 14 thua
415, to ban db 18, con lai 1a hoa do cac thira 199, 597 to ban d6 10 khdng cé chi
thich theo ban d6 1ap nam 1994 c6 phai la thira 451, 460 hay khong va ciing khong
c6 tai liéu, chung cw, xac nhan cua co quan c6 tham quyén vé thira 199, 597 to ban
d6 10 trude day 1a thira ndo.

[5] VVé viéc quan ly, st dung dat:

Trong qua trinh giai quyét vu &n tai cap so tham, bi don trinh bay khi ba C
xay nha, bi don cho rang ba C xay lan qua thira 451 nén yéu cau Uy ban nhan dan
x& N dinh chi xay dung. Nam 2014, nguyén don khéi kién dén Toa an, sau d6 nguyén
don tréng dira trén mot phan dién tich dat tréng cua thira 451. Cac duong sy thdng
nhat tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd, dinh gia ngay 28/02/2020, trén dat c6
07 cay dira chua cho trai, 01 cdy mai nho, 01 cdy mang cau cua ba C trong.

Tai phién toa ngay 24/7/2023, cac duong sy thong nhat phan dét c6 nha ba C
la phan s6 (7), phan cd céc cay trong néu trén 1a mot phan trong phan sb (6) trong
hoa d6 thira 199, 597, t& ban d6 10 kém theo ban éan.

Qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 24/8/2023, tai phan dat sb (6), cac duong
sy théng nhat ngoai phan dat ky hiéu (B1) dién tich 81.2m? 1a nha ¢ cia 6ng T va
6ng T dang sir dung thi 6ng T con sir dung phan dat lam san trudc nha (B1) va phan
dat phia sau nha (B1) c6 cac tai san cia 6ng T gom: 01 giéng nudc ting sau dudi
10m, 01 hd tron di chuyén dugc, 01 nha vé sinh c6 két cau cot gach, tudng xay gach
trat hoan thién, nén lang xi mang, mai lop ton xi mang va 01 cdy dura tir 10 nim tudi
tré 18n. Phan dat con lai trong phan sé (6), cac duong sur thong nhat do nguyén don
dang sir dung, ¢ céac cay trong sau: 06 cy dira dang cho trai tir 10 nam tudi trg 1én,
09 cay mai (mai nho) mai trong, 01 cay dira chét, cac duong su déu thong nhat céac
cay nay do ba C trong va ba C thu hoach hué loi tir trude dén nay, trén dat co duong
di.

Nhu vay, nguyén don sir dung mot phan trong phan dat s6 (6) nhung nguyén
don lai yéu cau bj don tra toan bo phan dat s6 (6). Cap so tham chua do dac xéac dinh
phan dat nguyén don dang sir dung trong phan sé (6) dé xac dinh quyén khoi kién
cta nguyén don. Tai phién tda phic tham, anh H dai dién theo ty quyén cua bi don
6ng T cho rang tuy trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan so tham, bi don
khong c6 yéu cau phan té nhung c6 yéu cau Toa an budc nguyén don tra lai phan
dat nguyén don dang str dung, yéu cau nay chua duoc cp so tham giai quyét ma lai
budc gia dinh anh tra gia tri cay trong cho nguyén don 1a khéng phu hop. Anh H
khing dinh hién nay bi don van giir yéu cau budc ba C phai di doi cay trdng va tra
lai ¢4t cho bj don.
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Xét thay, khi giai quyét vu an, cap so tham khong quyét dinh budc nguyén
don tra cho bi don phan dit nguyén don dang sir dung nhung lai quyét dinh cho bj
don st dung cac cay trong va budc bi don tra gia trj cay trong cho nguyén don 13 co
thiéu sot, khong dam bao quyén loi cho bi don.

[6] Tai don tom tat sy viéc (BL 140), bi don ba M cho riang ba c6 hoan doi dat
dia v6i 6ng Nguyén Vian H5 (d6i mat tién 1ay mat hau) thanh 601m?. Tai phién toa
phlc tham, ba M va nguoi dai dién theo ty quyén cia dng T ciing trinh bay ¢o su
viéc nay nhung cip so tham khéng xac minh, 1am ré c6 hay khéng viéc bi don va
6ng Nguyén Vin H5 hoan dbi dat va hoan d6i nhu thé nao, dé xac dinh 6ng H5 c6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu n hay khong.

Nhitng thiéu s6t nay cip phic tham khdng thé khic phuc dugc nén can hay
an so tham, chuyén ho so vu an cho Toa &n cap so tham giai quyét lai theo thu tuc
so tham.

Khi giai quyét so tham lai, Toa an khong dat van dé thoi hiéu doi véi yéu cau
hay quyét dinh cé biét trong vu &n dan su.

[7] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 12 phi hop véi nhan dinh caa Hoi
ddng xét xtr nén duoc chap nhan.

[8] Quan diém cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don khong
phU hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xa nén khdng chap nhan.

[9] An phi phtc tham: Do ban &n bi hily nén cac nguyén don khong phai chiu
an phi phdc tham theo Diéu 148 B6 luat T4 tung dan su.

Vi cac I8 trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Biéu 308, Diéu 310 cua B luat T4 tung dan sy nam 2015.

- Huy Ban &n dan sy so tham s 150/2022/DS-ST ngay 29 thang 11 ndm 2022
cuia Toa &n nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

- Giao ho so cho Toa an nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

- V& &n phi dan sy phdc tham:

Ong Nguyén Thanh C2, ba Phan Thi Thanh B khong phai chiu 4n phi dan su
phlc tham nén duoc tra lai s6 tién tam ¢ng &n phi dan sy phic tham mdi nguoi da
nop 1a 300.000 dong (ba traim nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0000377 va
0000378 cung ngay 06 thang 12 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
Ba Tri, tinh Bén Tre.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén Ba Tri; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- Chi cuc THADS huyén Ba Tri;

- Céac duong su;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Luu hd so vu an.

Pham Thi Thu Trang
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