TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Péc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 56/2023/DS-PT
Ngay 17 - 5 - 2023
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thu
Cac Tham phan:  Ba Vii Thi Mai Huong
Ong Lai Vin Tung
- Thur ky phién toa: Ba Ng6 Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Nam Dinh.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Tran Trong Dan - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 5 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét xr
phtic tham cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y sé 04/2023/TLPT-DS ngay
02 thang 02 nim 2023 vé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do ban an dan su so tham s6 128/2022/DS-ST ngay 15 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Nam DPinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb 87/2023/QD-PT ngay 04
thang 5 nam 2023 gitta cac duong sy

- Nguyén don: Ong Chu Van H; sinh nam 1958; dia chi: X6m 10, xa H1,
huyén H, tinh Nam Dinh.

- Bi don: Anh Chu Van Th; sinh nam 1979; dia chi: X6m 10, x& H1, huyén
H, tinh Nam Dinh.

- Newoi ¢6 quyeén loi, nghia v lién quan:

1. BA D4 Thi H; sinh nam 1964;

2. Chi Mai Thi L; sinh nam 1975;

Cung dia chi: Xom 10, xa H1, huyén H, tinh Nam Dinh.
- Nguroi lam chung:

1. Ong Nguyén Vian Ch; sinh nam 1962;

2. f)ng Tran Vian Kh; sinh nim 1957,



3. Chi Lam Thi Tr; sinh nam 1986;
4, Ong Chu Van D; sinh nam 1961;
Cung dia chi: Xom 10, xd H1, huyén H, tinh Nam Dinh.

5. Ong L& Hang Q; sinh ndm 1956; dja chi: X6m 8, x4 H1, huyén H, tinh Nam
binh.

- Nguoi khang cao: Anh Chu Van Th la bi don.

Tai phién toa phiic tham: Ong H, anh Th, ba H, chi L ¢6 mit. Nhitng nguoi
lam ching vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién va qua trinh té tung tai Toa an, nguyén don 6ng Chu Vin
H trinh bay:

Ong va anh Chu Vin Th la hang x6m va c6 quan hé ho hang. Ngay 07-7-
2015, vo chdong ong c6 nhan chuyén nhuong cua anh Th 229,5m? dat ao thudc
thira s 47, to ban do sd 16 tai x6m 10, xa H1, huyén H, tinh Nam Dinh; co6 t&
can: May (Béc) dai 16,20m; Pong dai 13,60m; Nam dai 15,9m; Tay dai 15m, thoa
thuan gia chuyén nhuong 13 26.000.000 dong, tra trude cho anh Th 21.000.000
d6ng, con no lai 5.000.000 dong khi nao anh Th 1am xong thu tuc giy to sang tén
cho ong thi thanh toan hét.

Hai bén lap gidy viét tay 1a “Gidy chuyén nhuong dat” do vo 6ng 1a ba B
Thi H viét, c6 moi xom trudng 12 ong Nguyén Van Ch va mot sé ngudi hang x6m
gdém 0ng Tran Van Kh, dng LA&m Quang S (da chét), 6ng Chu Van D, chi Lam Thi
Tr dén chimg kién ky x4c nhan, ong va anh Th cing ky tén nhung khong lam tha
tuc cong chimg, ching thuc hop déng chuyén nhuwong quyén st dung dat theo quy
dinh phap luat.

Ngudn gdc dat anh Th chuyén nhuong cho vo chong dng, thudc mét phan
thira dat 47 trude ddy cua cu Lé Hong T (12 bd dé 6ng Lé Hong Q nguyén chu tich
UBND x4 H1). Do anh Th nhan chuyén nhuong nha dét ciia cu T khong du tién
thanh toan, 1am thu tuc sang tén, nén c6 goi ban mot phan dat ao cho dng co vi tri
lién ké v&i canh phia Bic thira dat 48 cua gia dinh ong, anh Th htra khi nao anh
Th duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s& 1am thi tuc sang tén cho vo
chdng 6ng.

Trude khi viét gidy chuyén nhuong, vo chong 6ng va anh Th di do dat ban
giao mdc gidi. Sau khi nhan ban giao dat ao tir anh Th, ngay trong nam 2015 vo
chdng 6ng di xay ké bo ao, xdy tudng rao xung quanh ba mat ao va sir dung ao
nudi ca, trén bo ao trong cay luu nién tir 46 dén nay. Khi xay tuong rao giap duong
x6m phia Tay thi anh Th chi cho dng xay lui vao d¢é mé rong dudng xém cho anh
Th va moi ngudi trong x6m di lai cho thuan 1oi, vo chong ong dong ¥. Nay do dac
thuc té dat ao nhan chuyén nhuong cua anh Th ¢6 dién tich 13 224m?, 6ng nht tri
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xac dinh dién tich dat nhan chuyén nhuong 1a 224m? khong yéu cau phai cong
nhan du dién tich 1a 229,5m? nhu ghi trong giay t& chuyén nhuong, khong yéu
cau anh Th phai tra tién thém doi vaéi dién tich bi thi€éu nhu thoa thuan trude day.

Tir khi vo chong 6ng nhan dat sir dung, anh Th van thudng xuyén ¢ nha dat,
lién ké nha 6ng nhung khong c6 ¥ kién hay tranh chip gi; khi biét anh Th da duoc
cap gidy chting nhan; nhiéu 1an yéu cau anh Th 1am tha tuc sang tén cho vo chong
6ng nhung anh Th khong thuc hién, dua ra cc 1y do kho khin dé tri hodn nén dén
thang 09/2022 vo chong dng giri don d¢én UBND x4 va Cong an xa H1 td cdo, hai
bén méi xay ra tranh cdi, anh Th néi khéng ban dat cho vo chdng ong, khong dong
y lam thu tuc sang tén cho 6ng.

Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 07-7-2015 gitta vo chong 6ng va anh Chu Vian Th d6i véi
dién tich dit ao theo sd do thuc té 13 224m? thudc thira s 47, to ban d6 sd 16 ¢6
dia chi tai x6m 10, xa H1, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh da cép giéy chirng nhan
dung tén anh Chu Vin Th va cong nhan cho vo chong ong co quyén sir dung dién
tich dat trén.

Vé sd tién 5.000.000 dong con no anh Th thi ong dong ¥ tra di sau khi duoc
cong nhan quyén sir dung dat, khong yéu cau anh Th phai chiu chi phi xin cp
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong khong chap nhan yéu cau phan t6 cua
anh Th, khong dong ¥ tra lai dat ao dd nhan chuyén nhuong cho anh Th.

Tai bién ban lay 10 khai ngay 14-10-2022 va céc 10i khai trong qua trinh to
tung; bi don anh Chu Van Th trinh bay:

Ngudn gdc thd dat anh dang & 1a mua lai ctia cu T (1a bd dé ciia dng Q nguyén
cha tich UBND xi H1) véi gia 165.000.000 dong vao khoang nim 2014. Hién
trang khi mua d3 ¢ sin 01 cin nha cap 4 bén gian, 01 bép cil, cong trinh phy, con
lai 1a vuon va ao. Phan dét ao, giap canh phia Bac tho nha 6ng H. Sau khi mua
anh da chuyén dén 6 mot thoi gian, dén nam 2015 mdi 1am xong thu tuc xin cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat sang tén anh thira s6 47, dién tich 460m?, tai
thoi diém mua thi anh thudc hd doc than, dén nim 2016 anh méi két hon véi chi
Mai Thi L.

Anh khong cong nhan di chuyén nhuong dat ao cho vo chong 6ng H, ba H.
Thue té, trong ndm 2015 anh ¢ hoi vay tién cua 6ng H, ba H 20.000.000 dong dé
chira bénh, khi vay chi néi miéng va khong thoa thuan vé 13i va thoi han tra no.
Sau mot thoi gian 6ng H moi anh sang nha udng ruou, loi dung luc anh say ruou,
6ng H bao ky vao 01 gidy to viét sin, do say rugu anh khong doc ndi dung ma chi
nghi 12 gidy x4ac nhan vay tién nén ky luén. Anh cng nhan chir ky “Chu Vian Th”
trong van ban ghi ngay 07-7-2015 do 6ng H ndp cho Toa an dung 1a chir ky, chir
viét ctia anh nén anh khong yéu cau giam dinh. Khi anh ky gidy do 6ng H dwa cho
thi chi ¢ ba ngudi gdm anh, 6ng H, ba H chtr khong c6 ai khac.

Pén thang 09/2022, Cong an xa H1 bao anh dén 1am viéc theo don té co
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ctia ba H thi anh méi biét vo chong 6ng H, ba H c6 gidy sang nhuong dat nhu
trén. Sau khi 6ng H dua anh ky gidy vay tién khoang vai thang, anh di Ha No6i lam
an vé nha thi thy vo chong 6ng H di xay ke bo ao, xay tuong rao quiy dat ao cta
anh vao tho nha 6ng H, anh c6 héi thi vo chong 6ng H néi do anh khong tra tién
vay nén bét ao trir ng. Do ban di 1am an nén anh khong c6 don tir gi giri d&én chinh
quyén can thiép giai quyét.

Anh khong dong ¥ voi yéu cau khdi kién ctia vo chong 6ng H. Anh di co
yéu cau phan t6 dé nghi Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhuong dat ngay 07-
7-2015 v hiéu; giai quyét hau qua hop dong vo hiéu budc vo chong 6ng H, ba H
phai thao r& cong trinh x4y dung, thu don cay cdi dé tra lai dién tich 224m? dét ao
(do thuc té) da chiém gitt trai phép clia anh; anh khong dong ¥ dén bu gi tri tai
san vi vg chong 6ng H d3 tur ¥ xay dung. Con vé sb tién anh di vay 20.000.000
d6ng thi anh nhat tri tra lai tién gdc va tra 13i theo muc 13i suat do phap luat quy
dinh tinh tir thoi diém 6ng H, ba H yéu cau anh ky gidy ngay 07-7-2015 cho dén
khi Toa an xét xtr vu an.

Pbi v6i phan dit ao giap duong xém phia Tay, khi chuyén dén & anh d noi
miéng hién dat mo rong dudng x6m nhung chua ding ky bién dong theo phap
luat. Nay theo do dac thuc té, dién tich dit ao anh hién tdng dé mo rong duong
XOm 12 19m?, anh nhét tri dé cho x6m str dung chung, sau nay cic bén ban bac
lam thu tuc dang ky sau.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dtng vé phia nguyén don ba D4 Thi
H nhat tri v trinh bay cua nguyén don 6ng Chu Van H.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ding vé phia bi don chi Mai Thi L
trinh bay: Chi két hon véi anh Chu Vian Th vao khoang dau nam 2016. Hién nay
chi va anh Th dang ¢ nha dat c6 ngudn gbc do anh Th mua ctia cu T tir trude khi
két hon voi chi, trong d6 co phan dat ao & phia Nam bi v chong 6ng H, ba H
dang chiém gitr. Chi nhét tri véi 10 trinh bay cta anh Chu Van Th.

Nguoi l[am chung:
1. Tai bién ban 1y 10i khai ngay 14-10-2022 6ng Nguyén Van Ch trinh bay:

Ong 1a hang xé6m véi 6ng H va anh Th. Ong lam x6m trudong xém 10 tir
khoang nam 1996 dén nam 2017 m&i nghi cong tac. Trong thoi gian ong dang lam
x6m trudng, thi vo chong dng H ¢ mai dng dén nha chang kién, viéc 6ng H 1ap
gidy to mua dat ao cua anh Th, lién ké vai dat caa 6ng H. Ngoai dng thi dng H con
mai thém 6ng Kh va mot s6 ngudi ciing xm. Ong truc tiép ching kién ba H (1a vo
6ng H) viét gidy chuyén nhugng dat, sau d6 ong va nhitng nguoi ¢6 mat cung ky
tén vao gidy to d6. Ong co nhin thay dng H giao tién cho anh Th nhan va gitr lai
may triéu déng noi khi nao xong gidy to sang tén, thi tra hét nhung khong biét hai
bén dua cho nhau bao nhiéu tién. Gia dinh 6ng H da quan ly st dung dat mua cua
anh Th va xay bo ao, tudng rao ngan cach voi dat cua anh Th. Bén nay hai bén mau
thuan dét dai thé nao thi ong khong 1, do ban cong viéc gia dinh nén 6ng xin
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dugc giai quyét ving mit.
2. Tai bién ban lay 10i khai ngay 14-10-2022 6ng Tran Van Kh trinh bay:

Ong 13 hang x6m voi 6ng H va anh Th. Ong khong nhé chinh xac thoi gian
nhung c6 nhé dugce 6ng H mai chimng kién viéc gia dinh 6ng H nhan chuyén nhuong
dat ao cua anh Th, cuing véi 6ng Nguyén Vian Chi (khi d6 1a xém truong, ciing mot
s6 nguoi trong xém nhung 6ng khong nhd tén. Ong tryuc tiép chang kién ba H (1a
vo 6ng H) viét gidy chuyén nhuong dat, sau d6 nhimg ngudi ¢ mat cling ky tén
Vvao gidy to d6. Ong thdy 6ng H giao tién cho anh Th nhan 21.000.000 d6ng va gir
lai may triéu dong néi khi ndo xong gidy to sang tén thi tra hét. Gia dinh dng H da
quan ly sir dung dat mua cua anh Th va xay bo ao, tudng rao ngin cach véi dat cua
anh Th. Nay hai bén mau thuin dat dai thé nao, ong khong rd, do ban cong viée
gia dinh nén 6ng xin dugc giai quyét vang mit.

3. Tai bién ban lay 10i khai ngay 25-10-2022 chi Lam Thi Tr trinh bay:

Chi 1a hang x6m vai 0ng H va anh Th. Chi khong nhé chinh xac thoi gian,
nhung c6 nhd duge ba H (1a vo dng H) moi sang nha chimg kién, viéc vo chong
ba H giao tién mua dit ao cua anh Th. Chi da ching kién, hai bén néi ban dat ao
va giao s6 tién 21.000.000 dong cho nhau, cung ching kién c6 dng Ch, 6ng Kh,
6ng Sva mot s6 ngudi khac chi khong nhé tén. Chi biét gia dinh 6ng H, da quan
ly str dung dat mua caa anh Th va xay bd ao, tudng rao ngin cach voi dat cia anh
Th. Nay hai bén mau thuin dét dai thé nao thi chi khong ro, do ban cong viéc di
lam coéng nhan nén chi xin dugc giai quyét vang mat.

4. Tai bién ban 13y 10i khai ngay 25-10-2022, bién ban hoa giai ngay 25-11-
2022 6ng Chu Van D trinh bay:

Ong 14 hang x6m véi 6ng H va anh Th. Ong nhé da duoc 6ng H moi sang
nha udng nudc, sau khi 6ng sang thi thdy da c6 mat éng H, ba H, anh Th va mot
s6 nguoi cung xém 1a 6ng Ch (xém trudng), 6ng Kh, éng S(da chét) va chi Tr.
Ong H néi véi 6ng c6 mua dat caa anh Th nho 6ng ky 1am chimg, ong da xem lai
ndi dung gidy viét tay c6 tiéu dé 1a gidy sang nhuong dat, da co chit ky cta moi
ngudi c6 mat nén 6ng ky cudi cung, khi ky ong c¢6 hoi anh Th nhan du tién chua,
thi anh Th n6i nhan réi. Con thyc té 6ng khong chimg kién viéc anh Th nhan tién
ctia vo chong anh Hién giao lic ndo. Gan day trong nim 2022, éng mdi thay anh
Th, vo chdng 6ng H mau thun cai chiri nhau vé dat dai. Nay vo chong 6ng H va
anh Th tranh chap dat dai, 6ng khong c6 quyén loi lién quan nén xin dugc vang
mat.

5. Tai bién ban lay 10i khai ngay 25-10-2022 6ng Lé Hong Q trinh bay:

Ong c6 quen biét anh Chu Vin Th, do anh Th 14 ngudi mua nha dat caa b dé
6ng 1a L& Hong Tang, tir khoang thang 07/2015. BS ong da chuyén nhuong cho anh
Th, mot phan dat dién tich 460m? gom dét o va dat ao, con lai tang cho dng. Ong
tryc tiép nhan tién cua anh Th 14 165.000.000 dong va gia dinh éng nhan trach
nhiém 1am thu tuc sang tén cho anh Th. Ong khéng biét viéc vo chong 6ng H va
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anh Th mua ban dat v&i nhau. Do ban cong viéc gia dinh nén ong xin giai quyét
vang mat.

Tai bién ban xac minh ngay 03-11- 2022, Céng an xa H1 trinh bay:

Vao thang 09/2099, Cong an xa c6 nhan dugc don khai kién ghi ngay 09-9-
2022 cta ba P Thi H (tirc Chu Thi Hién) giri dén UBND x4 va Cong an xi co
ndi dung té cao anh Chu Vian Th c6 hanh vi chiém doat tai san cta gia dinh ba H.
Sau khi nhan dugc don, Cong an xi da tién hanh 1am viéc véi vo chong ba H va
anh Th, dé x4ac minh ndi dung td céo. Sau khi xac minh, di xac dinh hai bén c6
tranh chép vé chuyén nhuong dat dai 1a giao dich dan sy, khong c6 dAu hiéu cua
tdi pham hinh sy nén Cong an xa da ¢ vin ban tra 1oi don cua ba P Thi H va
huéng dan cho ba H, néu hai bén khong tu thoa thuin giai quyét dugc ,thi cd
quyén khai kién ra Toa an giai quyét tranh chdp dan su. Ngoai ra, Cong an xa
khong giai quyét van dé nao khac lién quan dén ba H, 6ng H va anh Th.

Tai ban 4an dan sy so tham s6 128/2022/DS-ST ngay 15 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Nam Dinh da quyét dinh.

Can ¢ vao cac Diéu 116, khoan 2 Piéu 129, Piéu 357, Piéu 502, diém b
khoan 1 DPiéu 688 ctua Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 95, Piéu 167, Diéu 170
ctia Luat Dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 229, Piéu 271 va Diéu 273 cta Bo luat
T tung dan sy nam 2015; An 18 s6 55/2022/AL dugc Hoi déng Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao thong qua ngay 07/9/2022 va duge céng bd theo Quyét dinh
s6 323/QP-CA ngay 14/10/2022 cta Chanh an Toa an nhan dan t6i cao.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Chu Vin H.

2. Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07-7-2015
gitta 6ng Chu Van H va anh Chu Vin Th ¢6 hiéu luc phap luat.

Ong Chu Vin H va ba DS Thi H ¢6 quyén str dung dién tich 224m? dat ao
(d4t NTS) thudc thira s6 47, to ban d6 s6 16 tai xom 10, xa H1, huyén H, tinh Nam
Pinh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CB 203014 ngay 03-8-2015
dung tén anh Chu Vian Th va duoc quyén so hitu tai san trén dat do 6ng H, ba H
tao lap.

Ranh giéi dat cu thé nhu sau: Phia Bac giap phan dat con lai thudc thira s6
47 ctia anh Chu Vian Th dai 16m + 0,3m; phia Dong giap thira s6 234 cua Tir
duong ho Chu va thira s6 48 ctia ho ong Chu Vian H dai 1,6m + 6,8m + 5,3m; phia
Tay giap phan dat con lai thudc thira s6 47 cia anh Chu Vian Th (d3 str dung mé
rong dudng xom) dai 14,1m + 0,5m; phia Nam giap thira dat s6 48 cia 6ng Chu
Vin H dai 15,7m. (Puoc ky hiéu 12 S3 giéi han bai cac diém moc 6, 7, 11, 12, 15,
27, 26, 28,6 theo so dd kém theo ban an).

3. Ong Chu Vin H va ba B3 Thi H phai tra cho anh Chu Vian Th s tién con
lai cta hgp dong 1a 5.000.000d.

Ké tir ngdy ngudi dugce thi hanh 4n c6 don thi hanh an cho dén khi thi hanh
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an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357, Di€u 468 cua BJ luat Dan su
nam 2015, trir trudng hop phép luat c6 quy dinh khac.

4. Ong Chu Van H va ba Db Thi H c6 trach nhiém lién hé véi co quan co
tham quyén dé 1am thu tuc dang ky cap gidy chting nhan quyén st dung dat dbi
v6i dién tich 224m? dt ao tai thira s 47, to ban d6 s6 16 tai xom 10, xa H1, huyén
H, tinh Nam Dinh theo quyét dinh cua ban an.

Anh Chu Vian Th ¢ trach nhiém phdi hop giao lai ban chinh gidy chimng
nhan quyén sir dung dat sé CB 203014 dugc UBND huyén H cip ngay 03-8-2015
dtng tén anh Chu Vin Th (hién anh dang quan 1y) cho 6ng Chu Vin H, ba Db Thi
H dé dng H, ba H 1am thu tuc cAp ddi gidy ching nhan quyén sir dung dat theo
quyét dinh ctia ban 4n. Sau khi hoan thanh thii tuc sang tén thi dng Chu Vin H, ba
P Thi H phai tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat trén cho anh
Chu Van Th.

5. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ciua anh Chu Vin Th d6i véi 6ng Chu
Vin H va ba DS Thi H vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 07-7-2015 giira 6ng Chu Van H va anh Chu Vian Th vo hiéu va
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén an phi, chi phi tham dinh, dinh gid va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 28 thang 12 nam 2022 anh Chu Van Th khang cao toan bd ban an so
tham dé nghi Toa 4n tinh Nam Dinh xét xir phtic tham bao dam quyén lgi cho anh
v6i 1y do: Cép so tham khong giai thich vé viéc ap dung thoi hiéu khi giai quyét
vu 4n nén anh khong biét dé yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu.

Cép so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira
6ng H va anh c6 hiéu luc; 6ng H ba H dugc quyén st dung 224m? dat ao ding tén
anh va 6ng H ba H phai tra cho anh 5.000.000d la gay thiét hai cho gia dinh anh
bai 18, tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung 224m? dat ngay 07-7-2015 c6
gia tri 1 26.000.000d, nay dién tich 224m? dat nay c6 gia tri 1a 1.500.000d/m? anh
dé nghi 6ng H ba H phai thanh toan cho anh s tién tr 60.000.000d dén
70.000.000d méi bao dam quyén loi cua anh.

Tai phién toa phuc tham, 6ng H giit nguyén don khoi kién; anh Th gii
nguyén don khang cio; cac duong su thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Kiém sat vién - Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu y kién: V&
tb tung, qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham, Tham phan va Hoi dong xét
xtr, Thu ky d4 tuan theo cac quy dinh phap luat t tung. Cac duong sy chap hanh
ding cac quy dinh cua B luat tb tung dan sy, quyén lgi cua cac duong su duoc
bao dam.



Vé duong 161 giai quyét vu 4n, tai phién toa cac duong su tu nguyén thoa
thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an; viéc thoa thuan cua cac duong su phu
hop véi quy dinh phap luat, d& nghi Hoi ddng xét xir cin ctr khoan 2 Diéu 308,
khoan 1 Piéu 300 BLTTDS, sira ban 4n so thAm cong nhan su tu nguyén cta cac
duong su; tai phién toa dng H ba H di thanh toan cho anh Th 20 triéu dong nhu
hai bén da thoa thuan va anh Th, chi L d4 nhan du s tién 20 triéu dong nén 6ng
H ba H khong phai thanh toan tién cho anh Th. An phi giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phuc tham, 6ng H, ba H va anh Th, chi L théa thuan v&i nhau
vé viéc giai quyét vu an cu thé: Ong H, ba H va anh Th, chi L déu nht tri véi ban
an so tham s6 128/2022/DS-ST ngay 15-12-2022 ctia Toa an nhan dan huyén H
nhung 6ng H va ba H ¢ trach nhiém thanh toan thém cho anh Th s6 tién 1a 15
triéu dong, tong sé tién 6ng H ba H phai thanh toan cho anh Th 14 20 triéu dong.
Xét thay, viéc thoa thuan cia cac duong sy 12 hoan toan ty nguyén, phi hop voi
dao dtrc xa hoi va quy dinh cua phap luat nén can ctr khoan 1 Diéu 300 B luat
dan sy, Hoi dong xét xtr cong nhén sy thoa thuan ctia cac duong su.

_ Tai phién toa phuc tham, 6ng H ba H di thanh toan cho anh Th va vo 1a chi
L so ti@n 20 triéu dong nhu hai bén da thoéa thuan; anh Th, chi‘ L da nhan du 20
triéu dong nén 6ng H va ba H khong phai thanh toan 20 triéu dong cho anh Th.

An phi dan sy phuc tham: Anh Th phai ndp an phi dan su phuc tham.
An phi dan sy so thdm: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cur khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Piéu 300 BLTTDS; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu qubc

héi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1¢
phi Toa &n. Stra ban an so tham.

1. Cong nhén sy thoa thuan cua anh Chu Van Th, chi Mai Thi L va 6ng Chu
Vian H, ba Do Thi H cu thé nhu sau.
o2 Chép nhan yéu cég khoi kién cua 6ng Chu Van H vé viéc tranh chip hop
dong chuyén nhugng quyén sur dung dat déi voi anh Chu Van Th.
3. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 07-7-2015
gitta 6ng Chu Van H va anh Chu Vin Th ¢6 hiéu luc phap luat.
~ Ong Chu Van H va ba B Thi H ¢6 quyen st dung dién tich 224m? dat ao
(dat NTS) thq@c thtra s6 47, to bép do so 16 tai >,<c')m, 10, xa H1, huyén H, tinh Nam
Dinh theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CB 203014 ngay 03-8-2015
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dung tén anh Chu Van Th va duoc quyén so hitu tai san trén dat do 6ng H, ba H
tao lap.

Ranh gidi dat cu thé nhu sau: Phia Bic giap phan dat con lai thudc thira sb
47 ctia anh Chu Vian Th dai 16m + 0,3m; phia Pong giap thira sb 234 cua Tir
duong ho Chu va thira s6 48 cua hd ong Chu Van H dai 1,6m + 6,8m + 5,3m; phia
Tay giap phan dat con lai thudc thira s6 47 cia anh Chu Vian Th (da sir dung m&
rong dudng xom) dai 14,1m + 0,5m; phia Nam gidp thira dat s6 48 cua 6ng Chu
Vin H dai 15,7m. (Puoc ky hiéu 1a S3 gidi han béi cdce diém moc 6, 7, 11, 12, 15,
27, 26, 28,6 theo so do kém theo ban &n).

4. Ong Chu Vian H va ba Db Thi H ¢ trach nhi¢ém lién hé v6i co quan Nha
nuéce cd thim quyén dé lam tha tuc ding ky cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat doi voi dién tich 224m? dat ao tai thura s 47, to ban d6 s 16 tai xom 10, xa
H1, huyén H, tinh Nam Dinh theo quyet dinh cta ban an.

Anh Chu Vin Th ¢é trach nhiém giao ban chinh gidy chiig nhan quyén s
dung dat s6 CB 203014 dugc UBND huyén H cip ngay 03-8-2015 dung tén anh
Chu Van Th (hién do anh Th dang quan ly) cho 6ng Chu Van H, ba D6 Thi H de
6ng H, ba H lam thu tuc cap doi gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quyet
dinh cua ban an. Sau khi hoan thanh thu tyc sang tén thi 6ng Chu Vin H, ba D
Thi H phai tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat trén cho anh Chu
Vian Th.

5. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia anh Chu Van Th déi voi 6ng Chu
Vin H va ba B Thi H vé viée yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 07-7-2015 gitra 6ng Chu Van H va anh Chu Van Th v6 hiéu va
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

6. Chi phl tb tung: Ghi nhan sur tur nguyén cua ong Chu Van H nhan n@p toan
b chi phi t6 tung la 5.328.000 dong. Ong Chu Van H dé ndp du chi phi t6 tung
1a 5.328.000 dong.

7. An phi dan su so tham: Anh Chu Vin Th phai nop 300.000 dong an phi
dan su so tham va phai nép 300.000 dong an phi dan sy so tham do yéu cau phan
td cta bi don khong dugc chép nhan. Pugc trir vao s tién 300.000 déng da nop
tam Ung an phi yéu cau phan t4 tai bién lai thu tién s6 0006369 ngay 20-10-2022
cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H. Anh Chu Van Th con phai ndp thém
300.000 dong.

Ong Chu Vian H duoc mién an phi dan sy so tham; ba D5 Thi H phai ndp
150.000 dong an phi dan sy so tham.

8. An phi dan su phuc thim: Anh Chu Van Th phai ndp 14 300.000d, nhung
duogc ddi trir voi sb tién anh da ndp tam tmg an phi dan su phuc tham 1a 300.000d
tai bién lai s6 0006524 ngay 29 thang 12 nam 2022 caa Chi cyc thi hanh 4n dan
s huyén H. Anh Th da nop du an phi dan sy phtc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoc bi
cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND tinh Nam Dinh;
- TAND huyén H;
- Chi cuc THADS huyén H;
- UBND x4 H1, huyén H;
- Ho so VU an;
- Luu VT.

Vii Thi Thu
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