TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phtc

Ban an: 476/2019/HC-PT

Ngay 18 - 7 - 2019
VIv: Kién yéu cau hiy gidy cchieng nhan
quyén su dung dat va quyét dinh hanh
chinh vé viéc giao dat, cho thué dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Thédm phén — Chai tea phién toa:  Ong Nguyén Hiru Ba

Céac Tham phan: Ong L& Hoang T4n

Ong T6 Chanh Trung
- Thw ky phién toa: Ong Pham Quang Hién - Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh.
- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tei thanh phé Hé Chi Minh:

Ong Bui Minh Nghia - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 7 nam 2019, tai tru s& Toa &n nhan dan cap cao tai thanh phé
HO Chi Minh xét xir phlc tham cong khai vu an hanh chinh thu ly sé:
532/2017/TLPT-HC ngay 15 thang 12 nim 2017 vé viéc “Kién yéu cau huy gidy
chung nhan quyén sir dung dat va quyét dinh hanh chinh vé viéc giao dat, cho thué
dat”.

Do Ban &n hanh chinh so tham s6 67/2017/HC-ST ngay 04 thang 10 nim
2017 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s6: 1415/2019/QD-PT ngay
24 thang 6 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguwoi khai kién: Ba Ngo Pinh L¢ T, sinh nam 1963 (c6 mat).

Pia chi: T6 10, Khu phé x, thi trdn D, huyén P, tinh Kién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba T:

Luat su Lé Van P, Vin phong Luat su D, Poan Luat su Thanh phé HS Chi
Minh (ving mat).

- Luat s Nguyén Hoang T, Vin phong Luat su H va Anh Em, Poan luét su
Thanh phd Ha Noi (co mat).

Nguwoi bi kién:

- Uy ban nhéan dan tinh K.

Pai dién theo phép luat: Cha tich Uy ban nhan dan tinh K (vang mat va co
don dé nghi xét Xt ving mat).



Dia chi: S6 06 Nguyén Cong Tri, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia Uy ban nhan dan tinh K: Ba
Tran Thi Thuy T-Giam dc Van phong Pang ky dét dai thudc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh K (co6 mat).

- Ban Quan ly Khu kinh té P.

Dia chi: S6 17 Nguyén Chi Thanh, khu phé x, thi tran D, huyén P, tinh Kién
Giang.

Pai dién theo phép ludt: Ong Nguyén Théng N — Truéng Ban Quan ly.

Pai dién theo 1y quyén cia 6ng Nhat: Ong Phan Vin C, sinh nim 1969 (c6
mat).

Dia chi: S6 1039D duong L, thanh phd R, Kién Giang.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Cong ty Cé phan Du lich SM Phi Quac.

Pia chi: S6 69B duong Tran Hung Pao, khu phd x, thi tran D, huyén P, tinh
Kién Giang.

Pai dién theo phap ludt: Ba Pai Ngan H — La Cha tich Hoi ddng quan tri
cua Cong ty (co mat).

- Cong ty C6 phan Téap doan Tw van diu tw xay dung K.

Pia chi: S6 34 duong Tran Phi, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

Pai dién theo phép lugt: Ong Tran Tho T — Tong Giam dbc Cong ty.

Pai dién theo sy quyén: Ong Tran Quéc T — Pho Tong Giam dbc Cong ty
(cd mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho Cong ty Cé phan Tdp doan Tuw
van dau tw xdy dung K: Ong Nguyén Tan T — Luat su thuéc Van phong Luat su T,
Poan Luat su Thanh phé Ho Chi Minh (c6 mat).

- Nguoi khang cao: Nguoi bi kién - Ban quan ly Khu kinh té’ P; Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty C6 phan Du lich SM Phi Quoc va Cong ty
Co phan Tap doan Tu van dau tu xay dung K.

NOQI DUNG VU AN
* Theo yéu cdu khéi kién va trinh bay ciia ngusi khéi Kién ba Ngo Dinh
LéT:
Ngay 14/4/2011 Ban Quan 1y dau tu phat trién dao P ban hanh Quyét dinh s6
68/QD-BQLPTPQ Vé viéc giao dat cho Cong ty Co phan Tu van dau tu va xdy
dung K vai dién tich 6.400,8m>.



Ngay 21/4/2011 Ban Quan 1y dau tu phat trién ¢ao P ban hanh Quyét dinh sé
70/QD-BQLPTPQ V& viéc giao dit cho Cong ty C6 phan Tu van dau tu va xdy
dung K vai dién tich 8.575,4m?.

Ngay 08/7/2013 Ban Quan 1y dau tu phat trién dao P ban hanh Quyét dinh s6
55/Qb-BQLPTPQ vé viéc cho Cong ty C6 phan Du lich SM Pha Quéc thué
20.000m* dat dé thyc hién du &n khu t6 hop van phong, khach san, nha hang va
khu nghi dudng cao cap Sao Mai.

Ngay 26/9/2013 Ban Quan 1y dau tu phat trién dao P ban hanh Quyét dinh s6
82/QD-BQLPTPQ diéu chinh Quyét dinh s6 55/QD-BQLPTPQ néu trén.

Ngay 06/5/2014 Uy ban nhan dan (UBND) tinh K cip Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat sé BM 496520 cho Cong ty Co6 phan Du lich SM Pht Quéc Vi
dién tich 20.000m?.

Ba T cho rang nim 2000 ba nhan chuyén nhuong caa 6ng Nguyén Thanh S,
6ng Phan S§ T va ba Nguyén Thi N véi tdng dién tich khoang 4.000m? (dt do cac
ho khai khan tir nam 1984, 1985).

Nim 2010 6ng Bui Vin D tranh chap dién tich dit 2.592m? trong sb dién
tich dat khoang 4.000m* néu trén. Cha tich UBND huyén Phd Qudc ban hanh
Quyét dinh 3725/QD-UBND ngay 21/10/2010 giai quyét tranh chap giita ba T v4i
ong Bui Van B, noi dung giai quyét: “Bdc don ciia 6ng Bui Vin B vé viéc tranh
chdp quyén sir dung dat dién tich 2.592m? tai khu phé 7, thi trdn Duwong Péng,
huyén Pha Qudc, tinh Kién Giang” véi ly do ba T nhan chuyén nhuong cua 6ng S
vao nam 2003, c6 trong tram béng vang va sir dung cho dén nay. Viéc 6ng Bui
Vin P tranh chip quyén sir dung dat dién tich 2.592m?* voi ba Ngo Pinh Lé T 1a
khong c6 co so dé xem xét, giai quyét.

Ba T cho riang c4c quyét dinh giao dat néu trén cua Ban Quan 1y dau tu phat
trién dao P vé viéc giao dat cho Cong ty C6 phan Tu van dau tu va xay dung K va
Cong ty C6 phan Du lich SM Pht Quéc 1a c6 phan dat khoang 4.000m? cua ba, do
d6 ba yéu cau Toa an giai quyét:

- Hay mot phan Quyét dinh s6 68/QD-BQLPTPQ ngay 14/4/2011 va Quyét
dinh s6 70/QD-BQLPTPQ ngay 21/4/2011 cta Ban Quan Iy dau tu phat trién dao
P.

- Hay Quyét dinh sé 55/Qb-BQLPTPQ ngay 08/7/2013 va Quyét dinh sd
82/QD-BQLPTPQ ngay 26/9/2013 vé viéc diéu chinh Quyét dinh 55/QD-
BQLPTPQ cua Ban Quan 1y dau tu phat trién dao P.



- Buoc UBND tinh K tach phan dién tich ma UBND tinh K di cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat sé BM 496520 ngay 06/5/2014 cho Céng ty Co
phan Du lich SM Pht Quéc véi dién tich 20.000m? chdng Ién phan dét cua ba dang
str dung ra khoi gidy chiing nhan da cap.

- Kién nghi UBND huyén Phi Quéc céng nhan quyén sir dung dat cho ba
véi dién tich khoang 3.800m? ma ba nhan chuyén nhuong cua dng Nguyén Thanh
S, 6ng Phan Sy T va ba Nguyén Thi N.

* Y kién cia Ban Qudn Iy dau tw phat trién dido P (nay 1a Ban Qudn ly
Khu kinh té P):

Déi véi phdn dit giao cho Cong ty Cé phdan Tw vin dau tw va xdy dung K:

- Ngay 01/7/2003 UBND tinh K c6 Phé duyét s6 1364/D-UB chap thuan cho
Cong ty Tu van xay dung K lam chu dau tu co sé ha tang phan 16 quy hoach Khu
nghi dudng Ba Kéo — Phii Quéc vai tdng dién tich 64.000m?.

- Ngay 25/12/2007 UBND tinh K ban hanh Quyét dinh 2708/QB-UBND phé
duyét phuong an bdi thuong thiét hai vé dat dai, hoa mau, vat kién tric va tro cap
dé giai téa, giai phong mat bang khu vuc quy hoach xay dung Khu du lich nghi
duong Ba Keo.

- Ngay 26/12/2007 UBND tinh K phé duyét quy hoach chi tiét xay dyung
Khu du lich Ba Kéo.

- Ngay 25/5/2009 UBND tinh K ban hanh Quyét dinh 1241/QD-UBND vé
viéc thu hoi dét tai thi trin Duong Pong, huyén Phi Quéc, tinh Kién Giang giao
cho Ban Quan Iy phat trién dao P dé thuc hién chirc nang, nhiém vy giao dat, cho
thué dat theo quy dinh.

- Ngay 02/11/2010 UBND tinh K phé duyét D6 an diéu chinh quy hoach chi
tiét Khu du lich Ba Keéo.

- Ngay 14/4/2011 Ban Quan 1y dau tu phat trién d¢ao P ban hanh Quyét dinh
s6 68/QP-BQLPTPQ vé viéc giao dat cho Cong ty C6 phan Tu van dau tu va xay
dung K véi dién tich 6.400,8m>.

- Ngay 21/4/2011 Ban Quan 1y dau tu phat trién dao P ban hanh Quyét dinh
s6 70/QD-BQLPTPQ vé viéc giao dat cho Cong ty C6 phan Tu van dau tu va xay
dung K vai dién tich 8.575,4m>.

Can ctt B4o céo cua Trung tam phét trién quy dat huyén P vé tién do chi tra
boi thuong, Ban Quan 1y dau tu phat trién dao P ban giao phan dat di boi thuong,
giai toa trén thuc dia 1a 6.431,3m?. Viéc Ban Quan 1y dau tu phat trién dao P ban



hanh cac Quyét dinh 68/QD-BQLPTPQ va Quyét dinh sé6 70/QD-BQLPTPQ néu
trén 1a phu hop theo quy dinh cua Luét dét dai.

Déi véi phin dit cho Cong ty Cé phan Du lich SM Phi Quéc thué
(20.000m?):

- Khu dit 20.000m? da duwoc UBND tinh cip gidy chung nhan quyén su
dung dat s6 X165999 tir nam 2003 cho Vin phong tinh iy Kién Giang. Pén nam
2012 UBND tinh K thu hdi dat cia Van phong tinh ay giao lai cho Ban Quan Iy
dau tu phat trién dao P theo Quyét dinh 2349/QD-UBND ngay 09/11/2012, ban
Quan 1y Pau tu phat trién dao P da quan ly toan bo khu dat tir ngay 09/11/2012 d&én
nay.

- Ngay 08/7/2013 Ban Quan Iy dau tu phat trién ¢ao P ban hanh Quyét dinh
s6 55/QD-BQLPTPQ vé viéc cho Cong ty C6 phan Du lich SM Phi Quéc thué dat
dé thyc hién du an khu t6 hop vian phong, khach san, nha hang va khu nghi dudng
cao cap Sao Mai. Ngay 26/9/2013 Ban Quan 1y dau tu phat trién dao P ban hanh
Quyét dinh sé 82/QD-BQLPTPQ diéu chinh Quyét dinh 55/QD-BQLPTPQ Vé noi
dung sau: “¥i tri ranh gidi khu ddt duwoc xdc dinh theo To trich do dia chinh khu
dat sé 05/TLBD, ti 1é 1/5.000, do Vin phong ding ky quyén sir dung dat tinh Kién
Giang (thugc So Tai nguyén va Moéi truong tinh Kién Giang) Idp ngay 22 thang 01
nam 2017,

* Y kién ciia UBND tinh K:

Cong ty C6 phan Du lich SM Pht Quéc duoc Ban Quan 1y dau tu phat trién
dao P cho thué dat tra tién hang nam dé thuc hién dy &n khu t6 hop vin phong,
khéch san, nha hang va khu nghi dudng cao cdp Sao Mai véi dién tich 20.000m?
theo Quyét dinh sé 55/QD-BQLPTPQ ngay 08/7/2013 va Quyét dinh s6 82/Qb-
BQLPTPQ ngay 26/9/2013 ctiia Ban Quan Iy dau tu phat trién dao P.

Sau khi c6 quyét dinh giao dat, Ban Quan 1y dau tu phat trién dao P tién
hanh ban giao dat trén thyc dia voi dién tich 20.000m* cho Céng ty C6 phan Du
lich SM Pht Quéc theo Bién ban sé 62/BB-BQLPTPQ ngay 07/8/2013.

Ngay 06/5/2014 UBND tinh K cip Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6
BM 496520 cho Cong ty C6 phan Du lich SM Phi Quéc vai dién tich 20.000m?.

UBND tinh cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho Cong ty Co phan
Du lich SM Phd Quéc trén co sé dd co quyét dinh giao cho dat cua Ban Quan ly
dau tu phét trién dao P, da hoan thanh viéc boi thuong va giai phong mat bang va
ban giao dét trén thyuc dia 1a diing quy dinh cua phap luat.



* Y kién cia Cong ty Co phan Tw vin ddu tw xdy duwng K (nay 1a Cong ty
Cé phan Tdp doan Tw vin dau tw xdy dung K):

Déi voi dy an Khu biét thu cao cip Ba Kéo — Pha Quéc, Tap doan da thuc
hién ddy du cac budc chuan bi dau tu theo quy dinh cua phap luat. Viéc giao dt
dugc cac co quan cd tham quyén giao dét thuc hién theo dung quy dinh cua phap
luat.

* Y kién ciia Cong ty Cé phan Du lich SM Phii Quéc:

- Khu dét dién tich 20.000m? duoc UBND tinh K cdp Gidy chung nhan
quyén st dung dat cho Van phong Tinh uy Kién Giang vao ngay 19/12/2003.

- Ngay 22/9/2005 Chu tich UBND huyén Pha Qudc trién khai Cong van sb
337/CV-UBND ngay 18/7/2005 caa UBND tinh K cho 05 hd bao chiém phai thao
dd di doi. Céac ho nay da thuc hién di doi va dén nay khong ¢ tranh chap.

- Thang 11/2009 ba Ngoé Pinh Lé T Ién IGt van chuyén vat tu ra phia sau khu
dat cat nha trai phép.

- Ngay 24/3/2010 Chu tich UBND thi tran Duong Déng, huyén Phli Qudc da
ban hanh Quyét dinh 47/QD-UBND cudng ché cong trinh xay dung trai phép trén
khu dat ciia Van phong Tinh iy (nhung chua thuc hién dat diém).

- Ngay 21/12/2011 UBND huyén Phi Qudc ban hanh Cong van sé 1077/VP-
NCPC giao cho UBND thj trin Duong Pong tiép tuc Kiém tra, cudng ché cin nha
ciia ba Ngb Dinh Lé T.

- Nam 2011 Cong ty C6 phan SM Pht Quéc quan 1y khu dat.

- Nam 2012 ba T chap hanh ty th4o d& can nha xay dung trai phép.

- Nam 2014 ba T tai bao chiém, xay dung can nha trén dat & vi tri cii.

- Nam 2015 ba T xay dyung tuong bao che khu dat vai tong dién tich trong
tudng bao khoang 1.000m? va trén dat c6 xay dung cin nha bang gach.

- Pdi vai Quyét dinh 3725/QD-UBND ngay 21/10/2010 giai quyét tranh
chap dat dai gitta ba T voi ong B khdng nam trong khu dat cua Cong ty C6 phan
Du lich SM Pht Quéc. Phan dat 20.000m? trudce day cua Cong ty Du Lich K, téi
nam 2003 ban giao cho Van phong Tinh ay Kién Giang, c6 05 ho dan bao chiém:
Ong Phan Sy T, 6ng Pham Hung M, ba Nguyén Thi, ong Lé Van S va ba Ly Thi
Thu H. Khéng c6 ai tén Nguyén Thanh S theo Quyét dinh 3725/QB-UBND néu
trén.

- Tai phién toa so thAm ba T trinh bay: Rt yéu cau khai kién ddi véi yéu
cau kién nghi UBND huyén Phi Quéc cong nhan quyén su dung dat cho ba véi
dién tich khoang 3.800m?



Tai bdn dn hanh chinh so tham s¢ 67/2017/HC-ST ngay 04 thing 10 ndm
2017 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang da quyét dinh:

Cin ctr khoan 1 Diéu 83, khoan 2 Piéu 173 va diém b khoan 2 Diéu 193
Luat té tung hanh chinh;

Can ctr diém a khoan 2 Biéu 4 cua Quyét dinh s6 42/2007/QD-TTg ngay
29/3/2007 cua Thu tuéng Chinh pha vé viéc thanh 1ap va quy dinh chtc ning,
nhiém vy, quyén han va co cau té chuc cua Ban Quan 1y dau tu phat trién dao P,
tinh Kién Giang; Quyét dinh 2394/QB-UBND ngay 06/10/2008 cia UBND tinh K
vé viéc ban hanh quy ché phéi hop giita Ban Quan 1y Dau tu phat trién dao P véi
cac co quan, ban, nganh cp tinh va cic co quan, ban, nganh huyén Pha Quéc.

Can ct khoan 2 DPiéu 32 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Ngo Binh Lé T.

Hay mot phan Quyét dinh sé 68/QD-BQLPTPQ ngay 14/4/2011 cua Ban
Quan ly dau tu phat trién dao P vé viéc giao dat cho Cong ty Co phan Tu van dau
tu va xay dung K véi dién tich 6.400,8m? va mot phan Quyét dinh s6 70/Qb-
BQLPTPQ ngay 21/4/2011 cta Ban Quan 1y dau tu phat trién dao P ban hanh vé
viéc giao dat cho Cong ty C6 phan Tu van dau tu va xay dung K véi dién tich
8.575,4m” (phan dat s6 05 theo bang vé& hién trang kém theo Cong vin sb
126/VPDK-KTDC ngay 19/9/2017 cia Vin phong diang ky dat dai tinh Kién
Giang).

Hay mot phan Quyét dinh s6 55/QD-BQLPTPQ ngay 08/7/2013 cua Ban
Quan 1y dau tu phat trién dao P vé viéc cho Cong ty C6 phan Du lich SM Phi
Quéc thué dat dé thyuc hién dy an khu t6 hop van phong, khéach san, nha hang va
khu nghi dudng cao cap Sao Mai va Quyét dinh s6 82/QP-BQLPTPQ ngay
26/9/2013 cua Ban Quan 1y dau tu phat trién dao P vé viéc diéu chinh Quyét dinh
55/Qb-BQLPTPQ néu trén (phan dat s 1, 2, 4 theo bang vé& hién trang kém theo
Cong van s6 126/VPPK-KTDC ngay 19/9/2017 cua Vian phong ding ky dat dai
tinh Kién Giang).

Hay mot phan giay chiing nhan s BM 496520 ngay 06/5/2014 cua Uy ban
nhan dan tinh K cdp cho Cong ty C6 phan Du lich SM Phid Quéc (phan dat sé 1, 2,
4 theo bang vé& hién trang kém theo Cong vian sé 126/VPPK-KTPC ngay
19/9/2017 cta Van phong ding ky dét dai tinh Kién Giang);



Kién nghi Ban Quan ly Khu kinh té P thyuc hién viéc giao lai dat, cho thué dat
cho Cong ty C6 phan Du lich SM Pha Quéc va Cong ty Co phan Tu van dau tu va
xay dung Kién Giang theo dung quy dinh cta phap luat.

Kién nghi Uy ban nhan dan tinh K diéu chinh ra khoi gidy ching nhan sd
BM 496520 ngay 06/5/2014 ctia Uy ban nhan déan tinh K d3 cip cho Cong ty Cb
phan Du lich SM Pha Quéc (phan dét s6 1, 2 va 4 theo bang v& hién trang kém
theo Cong van sd 126/VPPK-KTPC ngay 19/9/2017 cta Vian phong dang ky dat
dai tinh Kién Giang).

(Toa do cac ph?m dat néu trén duoc xac dinh cin c theo toa do tai Bién ban
xem xét thim dinh ngay 21/8/2017 cta Tda an nhan dan tinh Kién Giang; Trich do
dia chinh khu dat s6 587/TPDC ngay 26/9/2012 ctia Vin phong ding ky quyén su
dung dat tinh Kién Giang; Trich do dja chinh khu dét s 27/TPBD va Trich do dja
chinh khu déat s6 28/TPBP ngay 28/02/2011 cua Vin phong ding ky quyén st
dung dat huyén Pha Qudc, tinh Kién Giang).

DPinh chi xét xur yéu cau cta ba Ngo6 Pinh L¢ T vé viée kién nghi Uy ban
nhan din huyén Phu Quéc cong nhin quyén s dung dat cho ba véi dién tich
khoang 3.800m” ma ba nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Thanh S, 6ng Phan
S§ T va ba Nguyén Thi N.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi hanh chinh so tham, quyén khang
cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 16/10/2017 6ng Nguyén Thong N — Truong ban quan ly Khu kinh té P
khang céo; Ngay 17/10/2017 éng Tran Qudc T 1a dai dién theo uy quyén cta ngudi
dai dién Cong ty co phan Tap doan Tu van Pau tu xdy dung K khang céo. Cung
noi dung: Khang c4o mot phan ban 4an hanh chinh so tham s6 67/2017/HC-ST ngay
04 thang 10 nam 2017 ctia Toa an nhan dan tinh Kién Giang dé nghi sira ban an so
tham theo huéng kién nghi UBND tinh Kién Giang va Ban quan ly khu kinh té Pha
Quéc phdi hop diéu chinh lai ban vé hién trang theo ban vé trich do s6 27/TPPC
va ban v& 28/TPPC di kém véi 02 quyét dinh s6 68/QD-BQLPTPQ ngay
14/4/2011 va Quyét dinh 70/QD-BQLPTPQ ngay 21/04/2011 va ban V& trich do sb
587/TPDC vi ¢6 su chong 1an. Xem xét lai Quyét dinh 3725/QD-UBND ngay
21/10/2010 ctia UBND huyén Phi Quéc do ban hanh khong dlng tham quyeén. Béac
yBu cau cua ngudi khoi kién va budc ba Ngo Pinh Lé T cham dut hanh vi bao
chiém dat trai phép tai Dy an khu biét thy cao cip Ba Kéo Phi Quéc va phan dat
cuia Cong ty Cb phan Du lich SM Phi Qudc dang quan ly.



Ngay 18/10/2017 ba Pai Ngan H 1a dai dién theo phép luat caa Cong ty C6
phan Du lich SM Phi Québc khang cdo dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi
Kién cua ba Ng6 Dinh Lé T.

Ngay 18/10/2017 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang
khang nghi toan bo Ban &n hanh chinh so tham s 67/2017/HC-ST ngay 04 thang
10 nam 2017 cta Toa &n nhan dan tinh Kién Giang, d& nghi Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phd HO Chi Minh cin ctr diém a khoan 2 Piéu 241 Luat té tung hanh
chinh xét xtr phic tham vu an hanh chinh theo huéng sta toan bd ban &an hanh
chinh so thim sb 67/2017/HC-ST ngay 04 thang 10 nim 2017, khoéng chip nhan
yéu cau khai kién cua ba Ngo Dinh Lé T.

Tai phién toa phic tham:

- Tai don khang céo va trudc phién tda phlc tham nguoi bi kién Ban quan ly
khu Kkinh té P c6 6ng Phan Vin C dai dién theo iy quyén dé nghi Hoi dong xét xu
stra ban an so tham theo huéng kién nghi UBND tinh Kién Giang va Ban quan ly
khu kinh té P phéi hop diéu chinh lai ban vé& hién trang theo ban vé trich do s6
27/TPDC va ban vé 28/TPDC di kém véi 02 quyét dinh s6 68/QD-BQLPTPQ
ngay 14/4/2011 va Quyét dinh 70/QD-BQLPTPQ ngay 21/04/2011 va ban v& trich
do s6 587/TPDC vi ¢ su chong lan.

Xem lai Quyét dinh 3725/QD-UBND ngay 21/10/2010 ciia UBND huyén
Phi Quéc do ban hanh khong ding tham quyén.

Béc yéu cau cua ngudi khai kién va budc ba Ngo Pinh Lé T cham dat hanh
vi bao chiém dat trai phép tai Du an khu biét thy cao cdp Ba Kéo Pht Quédc va
phan dat cua Cong ty Co phan Du lich SM Phi Quéc dang quan ly.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Coéng ty C6 phan Du lich SM Ph
Qudc dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi kién ciia ba Ngo Dinh Lé T.

- Luat su ong Nguyén Tan T 1a Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
Cong ty Co phan Tap doan Tu van dau tu xay dung K cd y kién:

Trinh ty ban hanh cac quyét dinh ciia cac co quan ban hanh dung quy dinh
phap luat. Thuc té cac quy dinh da dugc ban hanh.

Toa an so tham cho rang c6 sai sot, cd su chong l1an dién tich nhung tai
phién toa, cac duong sy da xac dinh khdng c6 sy chong lan vé dién tich, ranh giéi
rd rang.

Tda an so tham da tuyén hiy cac quyét dinh trén 1a khong dung néu co chi
kién nghi Uy ban diéu chinh 12 pha hop.

Vé noi dung: Viéc sang nhuong dat caa ba T véi ong T, ba T déu 1a gidy tay.
Viéc lap gidy tay ba T sir dung gidy ching minh chua c6 tai thoi diém giao dich,
day 1a viéc hop thirc hoa gidy to khong dung.



Déi véi viec sang nhuong dat cia 6ng S: Ba T khong xac dinh dugc chuyén
nhuong lic ndo? Chuyén nhuong cu thé ra sao?

Thoi diém céc Cong ty duoc giao dat khong co tén cac duong sy ma ba
Thuy trinh bay d3 sang nhuong dat caa ho. Nhu vay, viéc chuyén nhuong dat cua
ba Thuy khéng hop phép.

Nhu vay, c&c Quyét dinh s 68/QD-BQLPTPQ ngay 14/4/2011 cua Ban
Quan 1y dau tu phat trién dao P vé viéc giao dit cho Cong ty Cb phan Tu van dau
tu va xdy dung K voi dién tich 6.400,8m* va Quyét dinh s6 70/QD-BQLPTPQ
ngay 21/4/2011 cua Ban Quan 1y dau tu phat trién dao P ban hanh vé viéc giao dat
cho Céng ty C6 phan Tu van dau tu va xay dung K vai dién tich 8.575,4m? (phan
dat s6 05 theo bang vé& hién trang kém theo Cong vin s6 126/VPPK-KTPC ngay
19/9/2017 ctia Vin phong dang ky dat dai tinh Kién Giang) 1a dung ca trinh tu thu
tuc va ndi dung.

Dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham, khéng chap nhan yéu cau khoi
kién cua baT.

- Ba Tran Thi Thay T 1a Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép caa Uy ban
nhan dan tinh K, dé nghi Hoi dong xét xa stra ban an so tham, khdng chap nhan
y&u cau khaoi kién cua ba T.

- Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Céng ty C6 phan Du lich
SM Phi Quéc, Cong ty Co phan Tap doan Tu van dau tu xay dung K dé nghi Hoi
dong xét xir sra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba T.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba T co y kién:

Cac y kién trinh bay cua nguoi bi kién va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan khong phi hop véi thuc té st dung dat. Viéc ba T sur dung dat da
duoc xac lap tinh thuc té tai dia phuong, ¢6 xac nhan chinh quyén dia phuong.

Vé nguon gdc sir dung dét cua nhitng nguoi da sang nhuong cho ba T: da sir
dung tir trudc nam 2010. Thuc té ba T ¢6 str dung dat va c6 quyén doi véi phan dat
da st dung.

Toa an so thAm di xac dinh dung céc sai sot cua cac quyét dinh nén di hay
mét phan céc quyét dinh dé khic phuc sai sét 1a ph hop.

Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho Cong ty C6 phan Tap doan Tu
van dau tu xay dung K cho rang khdng c6 su chong lan 1a khong dung, khong phu
hop véi thuc té. Hién tai ba T van dang sir dung dat da sang nhuong. Qua trinh st
dung dat cua ba T di duogc thé hién trong noi dung Quyét dinh 3725/QDB-UBND
ngay 21/10/2010 cia UBND huyén Phi Qudc.

Véi céc I8 trén, dé nghi Hoi ddng xét xtr bac cac yéu cau khang céo cua phia
ngudi bi kién va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, gitr nguyén ban an
so tham.
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- Pai dién Vién kiém séat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh dé
nghi Hoi dong xét xtr huy toan bo ban an so tham do ¢ vi pham nghiém trong vé
thu tuc t tung, khong dua nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan nhu ong
b, 6ng S, 6ng T, ba Nvao tham gia té tung. Dé nghi Hoi ddng xét xu chap nhan
khang céo cua ngudi bi kién, nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan va khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang hay ban an hanh chinh so
tham dé giai quyét so tham lai theo tha tuc chung.

Can cr vao tai liéu, chung ctr ¢6 tai ho so vu an va két qua tranh luan phién
tda, sau khi nghe y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xu xét thay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ngay 14/4/2011 Ban Quan 1y dau tu phat trién dao P ban hanh Quyét dinh
s6 68/QD-BQLPTPQ vé viéc giao dat cho Cong ty C6 phan Tu van dau tu va xay
dung K véi dién tich 6.400,8m?.

Ngay 21/4/2011 Ban Quan 1y dau tu phat trién dao P ban hanh Quyét dinh
s6 70/QD-BQLPTPQ vé viéc giao dat cho Cong ty C6 phan Tu van dau tu va xay
dung K véi dién tich 8.575,4m?.

Ngay 08/7/2013 Ban Quan 1y dau tu phat trién dao P ban hanh Quyét dinh
s6 55/QD-BQLPTPQ vé viéc cho Cong ty C6 phan Du lich SM Pha Quéc thué
20.000m? dat dé thyuc hién du &n khu t6 hop vin phong, khach san, nha hang va
khu nghi dudng cao cap Sao Mai.

Ngay 26/9/2013 Ban Quan 1y dau tu phat trién dao P ban hanh Quyét dinh
s6 82/Qb-BQLPTPQ diéu chinh Quyét dinh sé 55/QD-BQLPTPQ néu trén.

Ngay 06/5/2014 Uy ban nhan dan tinh K cap Gidy chiing nhan quyén s
dung dat s6 BM 496520 cho Cong ty Co phan Du lich SM Phi Quéc vai dién tich
20.000m’.

Ba T cho rang cac quyét dinh giao dat néu trén ctia Ban Quan 1y dau tu phat
trién dao P vé viéc giao dat cho Cong ty CO phan tu van dau tu va xay dung K va
Cong ty Co phan du lich SM Pht Qudc 1 ¢6 mot phan dat khoang 4.000m? cia ba,
do d6 ba yéu cau Toa an giai quyét:

- Hay mot phan Quyét dinh s6 68/QD-BQLPTPQ ngay 14/4/2011 va Quyét
dinh s6 70/QD-BQLPTPQ ngay 21/4/2011 cta Ban Quan 1y dau tu phat trién dao
P.

- Hay Quyét dinh sé 55/QD-BQLPTPQ ngay 08/7/2013 va Quyét dinh sb
82/QD-BQLPTPQ ngay 26/9/2013 vé viéc diéu chinh Quyét dinh 55/QD-
BQLPTPQ cua Ban Quan 1y dau tu phat trién dao P.
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- Buoc UBND tinh K tach phan dién tich ma UBND tinh K di cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat sé BM 496520 ngay 06/5/2014 cho Céng ty Co
phan Du lich SM Pht Quéc véi dién tich 20.000m? chdng Ién phan dét cua ba dang
str dung ra khoi gidy chiing nhan da cap.

- Kién nghi UBND huyén Phi Quéc céng nhan quyén sir dung dat cho ba
véi dién tich khoang 3.800m? ma ba nhan chuyén nhuong cua dng Nguyén Thanh
S, 6ng Phan Sy T va ba Nguyén Thi N.

Xét khang cao cia cac duong su, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Ba Ngo Binh Lé T cho rang: Ngudn gdc dién tich 3.500m? dat dang tranh
chap 1a do ba chuyén nhuong cua cac 6ng Nguyén Thanh S, éng Phan Sy T va ba
Nguyén Thi N vao nam 2000 (dat do cac ho khai khan tir nam 1984, 1985).

Nim 2010 6ng D tranh chap phan dat néu trén véi ba T. Chu tich UBND
huyén Phd Qudc ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 3725/QD-UBND
ngay 21/10/2010 véi ndi dung bac don khiéu nai cua 6ng Bui Van B, ¢éng nhan
quyén sir dung dat cho ba T.

Toa &n cip so tham da can ca quyét dinh giai quyét khiéu nai gitra 6ng Buii
Vin D va ba T néi trén dé cho rang ba T cd quyén st dung dbi véi dién tich
2.592m? 1a khong phu hop. Vi tai thoi diém UBND huyén Phd Quéc ban hanh
Quyét dinh s6 3725/QD-UBND thi dién tich dat nay da dugc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cho Vin phong tinh ty Kién Giang vao nim 2003.

[2] Xét vé ngudn gbc va qua trinh st dung dat tranh chap, theo cong vin sb
337/CV-UB ngay 18/7/2005 Chu tich UBND tinh Kién Giang xac dinh: Trudc giai
phong ché do cii sir dung mot phan 1am khu vuc quéan sy, mot phan 1am khu mo
ma. Sau giai phong Nha nuéc quan ly toan bo dién tich 20.000m? nay, khu mé ma
duoc di doi di noi khac. Ngay 15/7/1995 UBND tinh K ban hanh Quyét dinh sb
857/QD-UB cho Cong ty Du lich K thué dién tich 18.750m’ nhung do Céng ty Du
lich K chua bb tri st dung nén tir nim 1998 dén nam 2002 c6 5 ho vao bao chiém
cat nha & gom: ong Lé Vian S, Pham Hing M, ba Nguyén Thi D, ba Ly Thi Thu H
va dng Phan Sy T. UBND huyén Phii Qubc da xir phat hanh chinh va cudng ché
th4o d& toan bo nha cua céc ho noi trén. Sau d6 ong T, ba D tiép tuc vao bao chiém
4.997,9m".

[3] Nam 2007 UBND tinh K c6 Quyét dinh s6 2708/QB-UBND ngay
25/12/2007 phé duyét phuong 4n boi thuong hd tro cho cac ca nhan, t6 chirc c6 dat
va hoa mau tai dy an. Theo so d6 do dac hién trang st dung dat khu vuc quy hoach
xay dung khu du lich nghi dudng Ba Kéo thi ba T khong c¢6 nha va dat tai khu vuc
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nay. Chi dén thang 12/2009 ba T méi vao bao chiém dién tich dat, tién hanh xay
nha trai phép tai phia sau vuon Nha khach Sao Mai va dd xay ra tranh chap voi
Cong ty cb phan Du lich SM Pha Quéc. UBND huyén Pha Quéc da kiém tra va
tién hanh cudng ché pha d& can nha ba T xay dung trai phép. Dén naim 2014 ba T
vao tai chiém xay dung nha tam trén vi tri cii dong thoi x4y tudng bao khu dat cho
dén nay.

[4] D6i voi Quyét dinh sb 55/QD-BQLPTPQ ngay 08/7/2013: Khu dat
20.000m®> UBND tinh K di cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BM
496520 ngay 06/5/2014 cho Cong ty C6 phan Du lich SM Pha Quédc trén co s& da
c6 quyét dinh giao dat, d3 hoan thanh viéc bdi thuong va giai phéng mat bang va
ban giao dat trén thuc dia. Trudc khi UBND tinh cap gidy ching nhan quyén st
dung dét cho Céng ty c6 phan Du lich SM Phd Quéc thi khu d4t 20.000m* da dugc
UBND tinh cip gidy ching nhan quyeén sir dung dat s6 X165999 tir nam 2003 cho
Vin phong tinh iy Kién Giang, cho dén nam 2012 thi UBND tinh K méi thu hoi
dat cua Vin phong tinh ty Kién Giang giao lai cho Ban Quan 1y dau tu phat trién
dao P theo Quyét dinh 2349/QD-UBND. Do d6 viéc UBND tinh cap Gidy ching
nhan quyeén sir dung dat cho Cong ty C6 phan Du lich SM Pht Quéc va viéc Ban
Quan ly dau tu phat trién dao P giao dat cho Cong ty C6 phan Du lich SM Phu
Quéc dé thuc hién du an khu t6 hop van phong, khach san nha hang va khu nghi
dudng cao cap Sao Mai véi dién tich 20.000m? theo Quyét dinh sé 55/QD-
BQLPTPQ ngay 08/7/2013 la dtng trinh tu thu tuc theo quy dinh cua phép luat.
Pong thoi Quyét dinh ndi trén khdng 1am anh huéng dén quyén su dung dat,
khong gay thét hai dén quyén loi caa ba T vi dién tich dat thu hoi giao cho Cong ty
Co phan Du lich SM Pht Quéc thudc quyén sir dung ctua Vian phong tinh ay Kién
Giang tir nam 2003 chir khong thudc quyén sir dung dat cua ba T.

[5] Toa an cap so tham da cin cir vao Quyét dinh sé 3725/QD-UBND ngay
21/10/2010 caa Cha tich UBND huyén Phii Qudc vé viéc giai quyét tranh chap
quyén sir dung dat giira ong Bui Van P va ba Ngo Dinh Lé T dé chap nhan yéu cau
khoi kién cia ba T 1a chua phu hop vai quy dinh cua phép luat. Mat khac, ngay
20/11/2018, UBND huyén Phli Qubc di ban hanh tiép Quyét dinh sé 5190/QD-
UBND vé viéc huy bé mot phan noi dung Quyét dinh s6 3725/QD-UBND ngay
21/10/2010 cua Cha tich UBND huyén Phi Quéc.

[6] V& Trich do dia chinh khu dat s6 27/TPBD va Trich do dia chinh khu dat
s6 28/TPBD ngay 28/02/2011 cta Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén
Phi Quéc, tinh Kién Giang di kém véi 02 Quyét dinh sé 68/QD-BQLPTPQ ngay
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14/4/2011 va Quyét dinh s 70/QD-BQLPTPQ ngay 21/4/2011 va Trich do dia
chinh khu dat s6 587/TPDC ngay 26/9/2012 cua Vin phong ding ky quyén sir
dung dat tinh Kién Giang c6 su chong lan giita hai dién tich 6.400,8m? va 8.57,4m?
nén can phai diéu chinh lai va kién nghi véi UBND tinh K diéu chinh lai Giay
chtng nhan quyén st dung dat cho Cong ty C6 phan Du lich SM Phi Quéc.

Vi cac I8 trén can chap nhan khang céo cua Cong ty Co phan tap doan Tu
van dau tu va xdy dung K, Ban Quan Iy khu kinh té P, Céng ty C6 phan Du lich
SM Pht Quéc va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién
Giang, stra ban an so tham.

[7] Céc quyét dinh khac cua Ban 4n hanh chinh so thim khdng ¢ khang
cao, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat.

Can ctr vao khoan 2 Diéu 241 Luat té tung hanh chinh,

QUYET DINH:

Chép nhan khang cdo ctua Cong ty C6 phan tdp doan Tu van dau tu va xay
dung Kién Giang, Ban Quén ly khu kinh té P, Cong ty C6 phan Du lich SM Ph
Quéc va khang nghi cta Vién truéong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, sta
ban an so tham.

Can ct diém a khoan 2 Diéu 4 cua Quyét dinh sb 42/2007/QD-TTg ngay
29/3/2007 cua Thu tuéng Chinh pha vé viéc thanh lap va quy dinh chic ning,
nhiém vu, quyén han va co cau t6 chuc cia Ban Quan 1y dau tu phat trién dao P,
tinh Kién Giang; Quyét dinh 2394/QB-UBND ngay 06/10/2008 cia UBND tinh K
vé viéc ban hanh quy ché phéi hop giita Ban Quan 1y Dau tu phat trién dao P véi
cac co quan, ban, nganh cap tinh va cic co quan, ban, nganh huyén Phd Quéc.

Can ct khoan 2 Diéu 34 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi toa an.

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Ngo Pinh Lé T vé viéc: Yéu
cau Toa an hily mot phan Quyét dinh sé 68/QD-BQLPTPQ ngay 14/4/2011 va
Quyét dinh s6 70/QD-BQLPTPQ ngay 21/4/2011 cua Ban Quan 1y dau tu phat
trién dao P; Huy Quyét dinh sé 55/QD-BQLPTPQ ngay 08/7/2013 va Quyét dinh
s6 82/QD-BQLPTPQ ngay 26/9/2013 vé viéc diéu chinh Quyét dinh sé 55/QD-
BQLPTPQ ctia Ban Quan 1y dau tu phat trién dao P.

2. Kién nghi Uy ban nhan dan tinh K xem xét lai Quyét dinh s6 3725/Qb-
UBND ngay 21/10/2010 ctia UBND huyén Phti Qubc vé viéc giai quyét tranh chap
quyén sir dung dat giita 6ng Bui Van P va ba Ngo Pinh Lé T.
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3. Huy mot phan ban v& hién trang theo ban v& trich do s6 27/TDBPD va ban
vé& s6 28/TPBD di kém véi hai Quyét dinh sé 68/QD-BQLPTPQ ngay 14/4/2011
va Quyét dinh s6 70/QD-BQLPTPQ ngay 21/4/2011 ctia Ban quan 1y dau tu phat
trién dao P.

4. Kién nghi Uy ban nhan déan tinh K va Ban quan 1y khu kinh té P phéi hop
diéu chinh lai ban v& cho phu hop véi hién trang giao dat.

5. Cac quyét dinh khac cia ban 4n so thim da c6 hiéu luc phap luat.

6. V& an phi:

- An phi hanh chinh so tham: Ba Ngé Pinh Lé T phai nop 300.000 dong
dugc khau trir vao sd tién 300.000 dong ba T da ndp theo bién lai thu tién sd
0004222 ngay 24/01/2017 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Kién Giang.

- An phi hanh chinh phuc thim: Ban Quan 1y khu kinh té P, Cong ty Cb
phan Du lich SM Phti Qudc, Cong ty Co phan tap doan Tu van dau tu va xay dung
K khong phai nop.

Hoan lai cho Ban Quén 1y khu kinh té P s6 tién 300.000 dong di nop tai bién
lai thu s6 0009219 ngay 18/10/2017; Hoan lai cho Cong ty C6 phan Du lich SM
Phti Qudc sb tién 300.000 déng d3 ndp tai bién lai thu sé 0009221 ngay
29/10/2017; Hoan lai cho Cong ty Cb phan tip doan Tu van dau tu va xiy dung K
s6 tién 300.000 dong da ndp tai bién lai thu s6 0009243 ngay 09/11/2017 cua Cuc
thi hanh 4n dan sy tinh Kién Giang.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , - TM. HQI PONG XET XU

— Toaan nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai thanh phé Ho Chi Minh (1);

— TAND tinh Kién Giang (1);

— VKSND tinh Kién Giang (1);

— Cuc THADS tinh Kién Giang (1);

— Cac duong sy (10);

— Luu: ho so (1),VP(3), 19b (PQH);

Nguyén Hiru Ba
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