TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH TAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 56/2024/DS-ST

Ngay: 25 - 7 - 2024

V/v tranh chip “Hop ddng vay tai san,
doi lai GCN QSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH TAN - TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Kim Ngan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Ngoc Puc

2. Ong Trir Trung Tin

- Thur ky phién toa: Ong Tran Thanh Pién - 13 Thu ky Toa 4n cta Toa 4n nhan dan huyén
Binh Téan, tinh Vinh Long.

- Dai dién Vién kiém sdat nhéan din huyén Binh Tan, tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ong Tran Van Minh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long x¢ét
xu so tham cong khai vu an thu 1y so: 28/2024/TLST-DS ngay 28 thang 02 nam 2024 veé
tranh chap: “hop dong vay tai san, doi lai gidy ching nhdn quyén su dung dat” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xur s0: 69/2024/QDXX-ST ngay 08 thang 7 nam 2024 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hiru N, sinh nim 1959. Dia chi: 4p T, x4 T, huyén B, tinh
Vinh Long (c6 mat).

2. Bi don: Ong LAm Phu Q, sinh nam 1977. Dia chi: khom T, thi trdn T, huyén B, tinh
Vinh Long (c6 mat).

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Thai Thi B, sinh nam 1948. Dia chi: khom T, thi tran T, huyén B, tinh Vinh Long.
Nguweoi dai dién hop phap cia ba Thai Thi B la ba Thai Thi Thuy N1, sinh ndm 1970; Dia
chi: khom T, thi tran T, huyén B, tinh Vinh Long la nguoi dai dién theo iy quyén (van ban
uy quyén ngay 11/4/2024) (c6 mat).

3.2. Bé’Nguyén Thi Cam T, sinh ndm 1959. Dia chi: s6 E, duong T, phuong A, quan C, TP
. (xin vang mat).
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3.3. Ba Huynh Thi Thuy T1, sinh nam 1981. Dia chi: khom T, thi tran T, huyén B, tinh
Vinh Long (Xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 02/01/2024; don xin rit mét phan yéu cau khoi kién ngay
07/6/2024, nguyén don éng Nguyén Hiru N trinh bay: Ngay 19/6/2023, 6ng c6 cho 6ng Lam
Phi Q vay sé tién 350.000.000 dong, 141 sudt 1a 2%/thang, thoi han vay 1a 03 thang (tir ngdy
19/6/2023 dén ngay 19/9/2023). Pé dam bao viéc tra ng, 6ng Q co thé chap cho ong ban
chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat so
phat hanh CI 096691, sé vao so cap gidy chimg nhan: CS09311, thura dat s6 29, to ban d6 s6
15, dién tich 672 7m2 loai dat ¢ va trong cay lau nam, toa lac ap T, xa T, huyén B, tinh
Vinh Long do ba Thai Thi B démg tén quyén st dung dat. Ong khong co dwa cho ong Q
nhan mét lan sb tién 350.000.000 dong, ma ong Q vay nhiéu lan: 30.000.000 dong,
50.000.0000 dong, 70.000.000 ddng, 100.000.000 dong; tong cong 6ng Q nhan khoang 4, 5
lan. Nhing lan giao tién o6ng chi c6 1am bién nhan 02 1an mdt 1an 1am bién nhéan sd tién
100.000.000 ddng, 1an con lai ong khong nhé chinh xac s tién bao nhiéu. Sau nhiéu 1an cho
6ng Q vay, vao ngay 19/6/2023 ong nhd 6ng Mai Théi P viét “gidy muon tién” dum, c6 mit
6ng Q, dng P c6 doc lai ndi dung cho dng Q nghe, dng Q ddng ¥ va ky tén vao gidy muon
tién trudc mat 6ng va ong P. Cung ltuc d6 ong Q c6 giao cho 6ng gidy chtng nhan quyén st
dung dat sd phat hanh CI 096691, thira dat s6 29 (néu trén) do ba Thai Thi B dung tén
quyén st dung dat dé thé chap vay tién. Sau d6 6ng dua cho ong Q glay vay tién va yéu cau
ong Q vé nha dua cho ba Théi Thi B ky tén dé xéc nhén ba B c¢6 biét viéc ong Q thé chip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thtra s6 29 dé vay tién cua 6ng; hai ngdy sau 6ng Q dem
gidy muon tién ngay 19/6/2023 dua lai cho 6ng, 6ng giao thém cho 6ng Q nhén so tién
78.000.000 dong, tong cong sb tién ong truc tiép giao ong Q vay la 280.000.000 dong, sau
d6 tinh thém tién 13i 70.000.000 dong 1a 350.000.000 dong, do d6 lam bién nhén so tién vay
1a 350.000.000 dong ngay 19/6/2023. Nhing lan 6ng giao tién 6ng Q nhan chi c6 ong va
6ng Q biét, gidy muon tién thi 6ng nho 6 ong Mai Thai P Vlet dum, ngoai ra khong ai biét va
ching klen viéc nay. Khi 6ng Q giao gidy chirng nhin quyén st dung dét cho 6 ong thé chap
dé vay tién cling khong c6 mit ba Thai Thi B. Chit ky ctia ba Thai Thi B trong gidy vay tién
ngay 19/6/2023 6ng khong xac dinh dugc c6 phai chir ky do ba B ky tén hay khong. Tu khi
vay tién cho dén nay, 6ng Q c6 dong 13i cho ong nhiéu lan, tong s tién 1a 57. 000.000 dong.
Pén nay da qua han tra ng ong c6 nhiéu lan nhic nho nhung 6ng Q khong tra tién vay cho
ong. Ong xac dinh 6ng khong c6 cho ba Thai Thi B vay tién, ba B khong ¢ lién quan dén
viéc ong cho 6ng Q vay tién. Ong xin it lai mot phan yéu cﬁu khoi kién, khong yéu cau ba
Thai Thi B cing c6 trach nhiém v6i ong LAm Pha Q tra 6ng s6 tién 350.000.000 dong.

Ong yéu cau giai quyét budc 6ng Lam Phi Q tra cho ong s6 tién vay 280.000.000
dong; ong khong y€u cau tinh lai phat sinh va lai suat cham tra. Ong dong v tra lai ba Thaéi
Thi B ban chinh Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san gan lién
v6i dét, s6 phat hanh CI 096691, s6 vao so cap gidy ching nhan: CS09311, thia dat s6 29
(néu tren) do ba Thai Thi B dung tén quyén str dung dat khi ong Lam Phu Q tra cho 6ng
xong sd tién vay 280.000.000 dong. Ngoai ra 6ng khong con yéu ciu nao khac.

- Tai bién ban hoa gidi ngay 06/5/2024, bi don 6ng Lam Phl Q trinh bay: Ong thong



nhat véi 101 trinh bay ctua 6ng Nguyén Hiru N. Ong thira nhin con no ong N sO tién
280.000.000 dong, ong dong y tra cho 6ng N nhung xin tra dan. Viéc ong lay glay chung
nhan quyén su dung thura dat s6 29, to ban d6 s 15, dién tich 672,7m?, toa lac tai ap T, xaT
(nay 1a khom T, thi trin T), huyén B, tinh Vinh Long do ba Thai Th1 B dung tén quyén st
dung dat dé thé chap vay t1en cho ong N thi ba B khong biét. Ong N rat lai yéu cau budc ba
B clng c6 trach nhiém tra tién ong vay cua ong N thi 6ng dong y. SO tién ong vay cua Ong
N ong dung vao viéc kinh doanh mua ban phé liéu, vo 6ng hoan toan khong biét. Ong yéu
ciu 6ng Nguyen Htru N tra lai gidy chtng nhan quyén str dung dit cho ba B, vi ba B khéng
lién quan dén viéc éng vay tién cua ong N.

- Tai don yéu cau doc ldp ngay 11/4/2024 va 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu
dan, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Thai Thi B do ba Thdi Thi Thuy NI dai dién
trlnh bay: Ba Thai Thi B yéu cau 6ng Nguyen Hiru N tra lai cho ba B gidy ching nhén
quyén sir dung thura dat sb 29, to ban dd sb 15, dién tich 672,7m?, toa lac tai ap T,xa T (nay
12 khoém T, thi trdn T), huyén B, tinh Vinh Long do ba Thai Thi B dung tén quyén sir dung
dat, viba B khong lién quan dén viéc vay tién giita ong Nguyen Hitu N véi 6ng Lam Phi Q.
Khi 6ng Q vay tién cta 6ng N thi ba B hoan toan khong biét, ba B chi uy quyén cho 6ng Q
ldy gidy ching nhan quyén sir dung dat thira s6 29 dé vay tién tai Ngan hang N2 - Chi
nhanh huyén B.Viéc 6ng Q vay tién cua 6ng N thi 6ng Q va 6ng N tu giai quyét voi nhau.
Ngoai ra, ba B khong c6 yéu cau nao khac.

- Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 24/6/2024 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Cam T trinh bay: Ba 1a vo ctia 6ng Nguyén Hiru N. Viéc 6ng N ¢6 cho 6ng Lam
Phi Q vay sé tién 350.000.000 dong thi ba hoan toan khong biét, day 1a tién riéng ca nhan
ong N, khong phai la tai san chung cta ba va 6ng N. Ba khong c6 tranh chap gi voi ong N
dbi v6i sb tién 350.000.000 dong. Viée 6ng N khoi kién yéu cau 6ng Q tra sb tién vay
350.000.000 dong ba khong co ¥ kién va ciing khong c6 yéu cau hay tranh chép gi trong vu
an.

- Tai bdn khai ngay 04/7/2024 nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi
Thuy T1 trinh bay: Ba 1a vg cua 6ng Lam Phu Q. Viéc ong Q vay ong N so tién
350.000.000 dong thi ba hoan toan khong biét, ba khong sur dung s6 tién nay; ba khong
dong y cung 6ng Q tra 6ng N s6 tién 350.000.000 dong Viéc ong N khoi kién yéu cau 6ng
Q tra s tién vay 350.000.000 dong ba khong c6 ¥ kién va ciing khong c6 yéu cau hay tranh
chép gi trong vu an.

Tai phién toa: cac duong sy gitt nguyén yéu cau.
Pai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién:
+ Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién

toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

+ V& viée giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Piéu 26, 35, 36, 39, 68,
97, 98, 147, 203, 227, 217, 244 ciia BO luat TS tung Dan sy nam 2015; Didu 166, 463, 466
ctia B9 luat Dan sy 2015; Diéu 2 Luat ngudi cao tudi nam 2009; diém d khoan 1 Piéu 12,
khoan 2 Diéu 26 ctua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngiay 30/12/2016 cua Uy ban
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thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi
va 1¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyér} Htru N. Budc 6ng Lam Pha Q cd trach
nhiém tra 6ng Nguyen Hiru N s6 tien 280.000.000 dong.

Dinh chi yéu,cég ctia ong NguyéI} Htru N budc ba Thai Thi B cung 6ng LA&m Phiu Q
€0 trach nhiém tra so tién 280.000.000 dong.

Chép nhén yéu cau doc lap cua ba Thai Thi B. Budc ong Nguyén Hitu N co trach
nhiém tra ba B ban chinh Gidy chtrng nhan quyén st dung dat thira 29, t& ban dd sb 15, dién
tich 672,7m?, loai dat & va trong cdy lau niam toa lac 4p T, x3 T (nay 13 khom T, thi trdn T),
huyén B, tinh Vinh Long do ba Thai Thi B dtng tén gidy chtng nhan quyén sir dung dét

V& an phi dan sy so tham: budc 6ng LAm Phi Q phai chiu 14.000.000 dong; mién 4n
phi cho éng Nguyén Hiru N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan h¢ phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyet Ong Nguyen Hiru N
khot kién yéu cau ong Lam Phu Q tra tién vay, ba Thai Thi B yéu cau ong Nguyen Hiru N
tra lai ba gidy ching nhén quyén st dung thira dat; nén day 1a tranh chip hop ddng dan su
va cac quyén khac doi voi tai san. Bi don ¢6 noi cu tri & huyén B nén tranh chép va quan hé
phap luat thudc thim quyen thu ly, giai quyet cua Toa an huyén B theo quy dinh tai khoan 2
va khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cta B luit tb tung
dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung: Ba Nguyén Thi Cam T va ba Huynh Thi Thuy T1 yéu cau giai
quyet vang mit. Do d6 Hoi dong xét xir can clr vao Diéu 228 cua Bo luat td tung dan su xét
XU vang mat cac duong su.

[3] V& noi dung:

‘ [3.1] Xét yéu cﬁ‘u khoi kién cua 6ng Nguyén Hiru N yéu cau ong LAm Phi Q tra sb
tién vay 280.000.000 dong.

Ong Nguyén Hiru N xac dinh c¢6 cho ong LAm Pha Q vay nhiéu lan, tong cong sd
tién 280.000.000 dong. Ong Q thira nhan 6ng c6 ky tén “gidy muon tién” ngay 19/6/2023,
ong con no ong N sb tién 280.000.000 dong. Nhu viy, viéc vay muon tién va ky “gidy
muon tién” do ong Q thira nhan néu trén 13 hoan toan ty nguyén, khong co ai lra dbi hay ép
budc ong. Py 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92
Bo6 luat t tung dan sy nam 2015. Do d6, ¢6 cin ctt bude 6ng LAm Phi Q c6 trach nhiém tra
6ng Nguyén Hiru N s6 tién 280.000.000 dong.

Vé tién 1ai: do cac duong sy khong tranh chap, nén Hoi dong xét xtr khong dit ra
xem xét giai quyét.

[3.2] Xet yéu cau doc lap cua ba Thai Thi B yéu cau ong Nguyen Hiru N tra Gidy

chirng nhan quyen su dung dat quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat, sb phat hanh
CI 096691, s6 vao so cap gidy chimg nhan: CS09311, thira dat sd 29, to ban d6 sb 15, dién



tich 672,7m?, ’(dét §: 300m?, dat trong cay lau nam: 372,7m?), toa lac ap T, xa T (nay la
khom T, thi tran T), huyén B, tinh Vinh Long do ba Thai Thi B ding tén quyén sir dung dat.

Ong Nguyén Hiru N thira nhan dang gitr Ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s6 hiru nha ¢ va tai san gan lién Vol dat, s6 phat hanh CI 096691 thira dat s6 29
(néu trén) ciia ba Thai Thi B. Pay la tinh tiét khong phai chimg minh dugc quy dinh tai
Diéu 92 Bo luat T6 tung Dan su ndm 2015,

Theo quy dinh tai Piéu 105 Bo luat Dan sy ndm 2015 thi “Tai san 1a vat, tién, gidy to
cb gia va quyén tai san”. Tai Piéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Chu s¢ hitu,
chu thé c6 quyén khac d6i voi tai san co quyén doi lai tai san tir ngudi chiém hiru, nguoi sir
dung tai san, nguoi duoc loi vé tai san khong c6 cin clr phap luat”. Viéc 6ng Nguyén Hiru
N giit ban chinh Gidy chimg nhin quyén st dung dat ctia ba Thai Thi B 1a khong dting quy
dinh cua phap luat, can tro viéc thyc hién quyén cta ngudi st dung dat. Do d6, chap nhan
yéu cau doc 1ap cia ba B, budc ong N ¢o trach nhiém tra ba B ban chinh Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ma ong N dang gitt 1a ¢6 can ci.

Pbi v6i ¥ kién cia 6ng LA&m Phi Q xin tra dan sd tién 280.000.000 dong; ong
Nguyen Hiru N khong dong v nén khong ¢6 can cir xem xét.
C)ng Nguyén Hitu N rat yéu cdu ba Thai Thi B cing c6 trach nhiém véi ong Lam Pha

Q tra sd tién 350. .000.000 ddng. Day 1a sy tu nguyén cua ong N, do d6 Hoi ddng xét xir dinh
chi d6i voi yéu cau nay.

[4] Vé 4n phi dan su so tham:

Budc ong Lam Phl Q phai chiu 5% trén sd tién budc tra 280.000.000 dong bang
14.000.000 dong.

Ong Nguyen Hiru N phai chiu an phi dbi voi yéu cau budce tra ba Thai Thi B glay
ching nhén quyén sir dung dat. Tuy nhién 6 ong Nghia l1a nguoi cao tudi, c6 yéu cau mién an
phi nén duge mién an phi theo quy dinh diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 14 va Piéu 15 Nghi
quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh

vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ba Thai Thi B khong phai chiu an phi dan su so tham.

[5] Xét ¥y kién dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa 1a ¢6 can ctr nén duoc chap
nhan nhu nhan dinh trén.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Ap dung cac Diéu 166, 463, 466, 579, 580 ctua Bo luat Dan sy 2015; khoan 2, va
khgén 3 Diéu‘ 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dbiéu 39, Diéu 92, biéu 147,
biéu 217, Diéu 228, Dicu 244, Diéu 271 va bidu 273 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam
2015; diém @ khoan 1 biéu 12, biéu 14, bicu 15, khoan 2 Dbi€u 26 cia Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Hiru N.

~ Budc 6ng Lam Phi Q c6 trach nhiém tra ong Nguyén Hiru N s6 tién 280.000.000
dong (Hai tram tam muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngueoi dwoc thi hanh dn, ma nguoi phdi
thi hanh dan chdm tra tién thi bén phai thi hanh dn con phai chiu khoan tién lai theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan sy nam 2015.

2. Pinh chi yéu,cé}l cua ong Nguyép Hitru N budc ba Thai Thi B cung 6ng Lam Phu
Q c6 trach nhiém tra so tién 280.000.000 dong.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Thai Thi B do ba Thai Thi Thuy N1 dai dién.

Bugc ong Nguyen Hiru N c6 trach nhiém tra ba Thai Thi B ban chinh Gidy chung
nhan quyen s dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat, sd ‘phat hanh CI
096691, s6 vao soO cap glay chimg nhan: CS09311, thira dat sb 29, to ban dd s6 15, dién tich
672, 7m2 (dat &: 300m?, dét trong cay 1au nim: 372,7m?), toa lac ap T, xa T (nay lakhom T,
thi tran T), huyén B, tmh Vinh Long do ba Thai Thi B dimg tén quyén sir dung dat; hién
gidy chimg nhin quyén str dung dt néu trén do 6ng Nguyén Hitu N dang gitr.

4. V& an phi dan sy so tham:

Budc 6ng Lam Phi Q phai chiu an phi 14.000.000 dong.
Mién 4n phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Hitu N.

Ba Thai Thi B khong phai chiu an phi dan su so thim.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt T) hi hanh
an dan sw thi nguoi dwgc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy o quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dén sw; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

’ Puwong sw ¢6 mdt dwoe quyén lam don khdng cdo trong thoi han 15 (muwoi lam) ngay
ké twr ngay tuyén an. Puong sy vang mdt tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tie ngay
nhan dwoc ban an hoac dwoc tong dat hop [é.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND T. Vinh Long;

- VKSND H. Binh Tan;

- Chi cuc THADS H. Binh Tan; Paky)

- Céc duong su;

- Luu.

Phan Kim Ngan












