TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - KHANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 08/2026/DS-ST
Ngay 23 thang 01 nam 2026
“V/v: Tranh chap hgp dong tin dung”

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - KHANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: ba Vo Thi Mai Phuong
Cdc Hoi tham nhdn dan: ba Nguyén Thi Ly
ba Vo Thi Boi
- Thu ky phién toa: ba Pham Hong Phuong Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 1 - Khanh Hoa.

- Dgi dién Vien kiém sdit nhéan dan khu viee 1 - Khdanh Hoa tham gia phién
toa: ba Nguyén Cam Nhung - Kiém sat vién

Ngay 23 thang 01 nam 2026, tai try s Toa an nhan dan khu vuc 1 - Khanh
Hoa xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 107/2025/TLST-DS ngay
02/4/2025 vé viéc “Tranh chdp hop ddong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét xtr sO 117/2025/QDXXST-DS ngay 22/12/2025 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan S

Dia chi: 266, 268 duong N - phuong V - quan 3 (nay la 266, 268 duong N -
phuong X) - tp. H6 Chi Minh.

Nguoti dai dién hop phap cua nguyén don: ba Huynh Thi Thiy A - sinh nam
1977 - Pho phong phu trach Phong klem soat rai ro va tuan thu (Van ban oy quyén
ngay 16/9/2025); C6 don xin xét xir vang mit.

Dia chi: 76 duong Q - phuong N - Khanh Hoa.

2. Bi dom: ong Nguyén Dinh Anh P - sinh nim 1995

HKTT: 190 duong D - phuong N1 - Khanh Hoa.

Vrfmg mat tai phién toa lan tht 2.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 03/3/2025, ban ty khai ngay 03/4/2025, 6ng Lé
Minh H - ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don Ngan hang thuong mai cd
phan S (sau day goi tat 1a Ngan hang S) trinh bay: ngay 17/11/2023, Ngan hang S
va ong Nguyén Pinh Anh P ky hop dong tin dung s6 202327304054. Theo hop
ddng, Ngan hang S cho éng P vay sb tién 1a 19.700.000.000d, muc dich vay nhan
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chuyén nhuong bt dong san, thoi han vay 360 thang, 13i suat 12 thang dau tién 1a
8,5%/nam; 1ai suat tir thang 13 dén thang thw 60 13 13i sudt dugc diéu chinh bang
1ai sudt co so twong Ung theo ky han vay dugc Ngin hang S niém yét tai
www.Ngan hang S.com.vn thoi diém diéu chinh cong bién do 2%/mam, dinh ky
diéu chinh 03 thang/1an; 13i suat tir thang tha 61 tro di 1a 14i suat duoc didu chinh
bang 13i suit co so twong ung theo ky han vay dugc Ngan hang S niém yét tai
www.Ngan hang S.com.vn thoi diém diéu chinh cong bién do 4,3%/nam, dinh ky
diéu chinh 03 thang/lan. Bé dam bao cho khoan vay ndi trén thi 6ng P da ky hop
déng thé chap tai san s6 185/TC23 ngay 17/11/2023 d6i véi thira dat s6 158, td ban
d6 21 dia chi 39R duong D - _phuong P - tp. N (nay la phuong N1), dién tich
181 ,.8m? (gidy ching nhan quyén su dung dat ‘quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CP 746030, sO vao so cap gidy ching nhan CS01922 ngay
28/5/2019) va thira dat s6 296 to ban do s6 20 dia chi 66A duong D - phuong P -
tp. N (nay la phuong N1), dién tich 152, 8m? kém nha cip 2 trén dat (glay ching
nhan quyén sir dyng, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CM
338398, s0 vao so cap gidy chimg nhan CH04660 ngay 29/3/2018). Qua trinh thyc
hién hop ddng tin dung néi trén, ong P da tra dugc 1.900.195.345d (bao gdm gdc
56.609.000d, 1ai 1.842.338.509d, phat cham tra 1.247.836d). DPén ngay
15/01/2025, ong P vi pham nghia vy thanh toan, ngay 25/01/2025, toan bo khoan
vay cua ong P chuyen sang ng' qua han. Ngan hang S khoi kién yéu cau 6ng P phai
thanh toan toan bo so tién no tam tinh dén ngay 03/4/2025 13 20.261.544.865d (gbc
19.643.391.0004, 1ai trong han 607.945.5504, 1ai qua han 3.517.513d, phat cham
tra 13i 6.690.802d) va cac khoan 13i phi phat sinh tinh tir ngdy 04/4/2025 cho dén
khi tra hét ng gdc.

Bi don ong Nguyén Pinh Anh P vang mit trong qué trinh Toa an giai quyét
vu an.

Tai phién toa, ba A - nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don c6 don
xin xét xtr vang mat va dé nghi Toa an budc bi don 6ng Nguyén Pinh Anh P tra lai
cho Ngan hang S s6 tién no cua hop dong tin dung sé 202327304054 tam tinh dén
ngay 23/01/2026 1a 22.105.018.305d (géc 19.643.391.000d, 1ai trong han
2.283.819.834d, 1ai qua han 61.376.176d, phat cham tra 1ai 116.431.295d) va cac
khoan 14i phi phat sinh tinh tir ngay 24/01/2026 cho dén khi tra hét no goc. Truong
hop 6ng P khong tra duoc khoan tién trén thi Ngan hang S ¢6 quyén xu 1y tai san
thé chap dé thu hoi no va ong P phai thanh toan toan bd cac chi phi ma Ngan hang
S d4 chi tra cho viéc thu hoi ng va dé nghi Toa an tuyén tra lai cho Ngan hang S sd
tién tam (mg 4n phi da nop.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Khanh Hoa phat biéu y kién vé
viéc tuan thu phap luat cia Thim phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va cac duong sur
trong vu an: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da tuan tha ding, day du trinh
tu, tha tuc theo quy dinh ctia B0 luat td tung dan su. Nguyén don da tuan thu ding
quy dinh tai cac Diéu 70 va 71 ctua Bo luat to tung dan su. Bi don da khong tuan
thu theo dung quy dinh tai cac Diéu 70 va 72 ctia Bo luit t6 tung dan sy. Vé hudng
giai quyét vu an: de nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan
hang thuong mai ¢6 phan S.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Qua xac minh tai Cong an phuong P (nay 1a Cong an
phuong N1) va Cong an phuong N1 thi duoc biét ong P co6 ding ky hd khau
thuong tru tai dia chi 190 duong D - phuong N1 - Khanh Hoa nhung hi¢n nay 6ng
P di khoi dia phuong, di dau, lam gi thi dia phuong khong r6. Do do, Toa an da
tién hanh dang tin trén cac phuong tién thong tin dai ching theo Piéu 180 cua Bo
luat t6 tung dan sy va niém yét cac van ban t6 tung d6i voi 6ng P. Tai phién toa
hém nay, ong P tiép tuc ving mit nén Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir ving mit
d6i voi ong P.

[2] Theo hop ddng tin dung sb 202327304054 ngay 17/11/2023 thi sb tién
6ng P vay cua Ngan hang S la 19.700.000.000d. Trong qua trinh thyc hién hop
dong, ong P di tra dugc mot phan no gbe va no 13i. Tinh dén ngay 15/01/2025, ong
P d3 thanh toan dugc cho Ngin hang S 1.900.195.345d¢ (bao gdém no goc
56.609.000d, 1ai 1.842.338.509d, phat cham tra 1.247.836d). Sau do6 thi o6ng P
khong thanh toan ng géc va no 1ai cua hop dong tin dung ndi trén nita va toan bo
khoan vay nay da chuyen sang no qua han tur ngay 25/01/2025. Ngan hang S da
lién lac v6i 6ng P nhiéu lan dé lam viéc vé khoan vay noi trén nhung 6ng P déu
tranh gap va khong thanh toan cho Ngan hang S bat ky khoan tlen nao. Do do, viéc
Ngéan hang S khai kién yéu cu ong P thanh toan toan bo sd tién no tam tinh
23/01/2026 1a 22.105.018.305d (trong d6, no gdc 19.643.391.000d, 14i trong han
2.283.819.834d, 1ai qua han 61.376.176d, phat chdm tra 1ai 116.431.295d) va cac
khoan 14i phi phat sinh tinh tir ngay 24/01/2026 cho dén khi tra hét no goc 1a co
can cu.

[3] Khi vay tién ctia Ngan hang S, 6ng P da sir dung thira dat s6 158, to ban
d6 21 dia chi 39R duong D - phuong P - thanh pho N (nay 1a phuong N1), dién
tich 181, 8m? (gidy chung nhan quyén sur dung dat quyen s& hitu nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat sb CP 746030, sO vao so cap gidy ching nhan CS01922 ngay
28/5/2019) va thura dat s6 296 to ban d6 sb 20 dia chi 66A duong D - phuong P -
thanh phd N (nay la phuong N1), dién tich 152, 8m? kém nha cap 2 trén dat (glay
ching nhan quyén str dung, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
CM 338398, s6 vao so cap gidy chung nhan CH04660 ngay 29/3/2018) dé thé chap
cho Ngan hang S theo hop dong thé chip tai san s6 185/TC23 ngay 17/11/2023.
Do ong P vi pham nghia vu thanh toan nén viéc Ngan hang S y€u céu co quan Nha
nuéc c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no 1a ding quy dinh phap
luat.

[4] Ngoai khoan ng géc, 1ai trong han, 13i qua han, phat cham tra 1ai ma 6ng
P phai tra cho Ngan hang S theo hop dong tin dung da ky két gita hai bén tinh dén
ngay xét xir so tham thi 6ng P con phai tiép tuc thanh toan cac khoan tién 13i tinh
tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi tra hét ng. Piéu nay da duoc
quy dinh 10 tai An 18 s6 08/2016/AL da duge Hoi déng tham phan Toa 4n nhan dan
tbi cao thong qua.



N [5] Chi phi tb tung: Ong P thanh toan lai tién chi phi xem xét, tham dinh tai
cho va chi phi dang tin trén phuong tién thong tin dai chung 1a 4.785.000d cho
Ngan hang S.

[6] V& an phi: do chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang S nén 6ng P
phai ndp an phi dan sy so tham trén sb tién phai tra cho Ngan hang S la
112.000.000 dong + 0,1% ctia phan gia trj tai san tranh chap vuot 4.000.000.000
d6ng. Hoan tra cho Ngan hang S s6 tién tam tmg an phi dan su so tham da nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung diém b khoan 2 Diéu 227 ctia B luét to tung dan su;

WAp dung khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Piéu
40, diém b khoan 2 Biéu 227 ctuia B0 luat to tung dan su;

Ap dung Biéu 100, 103 ctia Luét cac to chuc tin dung nam 2024;
Can ctr vao cac Diéu 463, 466, 299, 322, 323 cua Bo luat dan su;

Ap dung khoan 2 Diéu 26 cua cia Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Ap dung An 18 08/2016/AL duoc Ho1 dong thénl phan Toa an nhan dan t6i
cao thong qua ngay 17/8/2016 va cong bo theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay
17/10/2016 cua Chanh an Toa an nhan dan t61 cao.

1. Tuyén xu: Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
thuong mai c6 phan S.

Budc bi don Ong Nguyen Dinh Anh P phai thanh toan cho Ngan hang
thuong mai c6 phan S tong s6 tién tam tinh dén ngay 23/01/2026 Ia
22.105.018.305d (Hai mwoi hai ty, mot tram lé nam triéu, khong tram muoi tam
nghin, ba tram 1é nam dong). Trong d6, ng gdc 19.643.391.000d (Muwoi chin ty,
sdu tram bén muwoi ba triéu, ba tram chin mwoi mot nghin dong), 13i trong han
2.283.819.834d (Hai ty, hai tram tam muwoi ba triéu, tam tram muwoi chin nghin,
tém tram ba mwoi bon dong), 13i qua han 61.376.1764d (Sau muroi mét triéu, ba
tram bay muoi sdu nghin, mét tram bdy muwoi sdu dong), phat cham tra lai
116.431.295d (Mot tram muoi sau triéu, bén tram ba muwoi mot nghin, hai tram
chin muweoi ldm dong) va cac khoan 13i phi phat sinh tinh tir ngay 24/01/2026 cho
dén khi tra hét no gdc theo hop dong tin dung s6 202327304054 ngay 17/11/2023.

Sau khi ong Nguyen Dinh Anh P thanh toan toan bd so tién néu trén cho
Ngan hang thuong mai co phan S thi Ngan hang thuong mai co phan S tra lai cho
ong P giay chimg nhén quyén sir dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat sb CP 746036, $0 vao sO cap gidy chimg nhan CS01922 dugc Uy ban
nhan dan thanh pho N cap ngay 28/5/2019, chinh ly sang tén 6ng P ngay
17/11/2023 va glay ching nhan quyén su dung, quyen sO hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat s CM 338398, sb vao s6 cap gidy ching nhan CH04660 dugc Uy
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ban nhan dan thanh phd N cép ngay 29/3/2018, chinh 1y sang tén 6ng P ngay
17/11/2023.

Truong hop ong Nguyén Dinh Anh P khong thanh toan cac khoan tién noi
trén cho Ngan hang thuong mai b phan S thi Ngan hang thuong mai co phan S cé
quyén yéu cau Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa xu ly tai san chap 1a quyén s
dung dat d6i vai thira dat s6 158, to ban do 21 dia chi 39R duong P - phuong P -
thanh pho N (nay 1a 39R dudng D - phuong N1) - Khanh Hoa, dién tich 181 ,8m?
va quyén stir dung thira dat sb 296 t& ban do sé 20 dia chi 66A duong - phuong P
- thanh phd N (nay 1a 66 dudong D - phuong N1) - Khanh Hoa, dién tich 152,8m?
kém nha cip 2 trén dat theo hop ddong thé chap tai san sé 185/TC23 ngay
17/11/2023.

Quy dinh chung: Ké tir ngay tzep theo cua ngay xét xu so tham khach hang
vay con phdi tiép tuc chiu khoan tién 1di qud han ciia sé tién ng goc chwa thanh
toan, theo mirc ldi sudt ‘ma cdc ben thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé
thoa thudn ve viéc diéu chinh ldi sudt cho vay theo tung thoi ky cua Ngdn hang cho
vay thi ldi sudt ma khdach hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay
theo quyet dinh cia Toa an ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh
ldi sudt ciia Ngdn hang cho vay.

2. Chi phi té tung: 6ng Nguyén Dinh Anh P hoén tra cho Ngan hang thuong
mai c6 phan S chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dang tin trén phuong
tién thong tin dai chung 1 4.785.000d (Bon triéu, bdy tram tam muwoi lim nghin
dong).

3. Vé 4n phi: 6ng Nguyén Dinh Anh P ndp 130.105.018d (Mt tram ba muwoi
triéu, mot tram 1é ndam nghin, khong tram muwoig tdm dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan S (ngudi nop tién Lé Minh
Hug) s6 tién tam tng an phi dan sy so tham da ndp 1a 64.038.000d (Sdu muoi bon
triéu, khéng tram ba muwoi tam nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0004026 ngay
28/3/2025 cua Chi cyc thi hanh an dan sy tphuong N (nay la Phong thi hanh an dan
su khu vuc 1 - Khanh Hoa).

4. Cac duong su c6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su Ve"lng mat tai phién toa hodac khong c6 mat khi tuyén an
ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc téng dat hop I¢.

TM. HQI PONG XET XU
Noi nhan: Tham phan - Chu tga phién toa
- TAND tinh Khanh Hoa;
- VKSND tinh Khanh Hoa;
- VKSND khu vye 1 - Khanh Hoa;
- Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa;
- Cac duong su;

- Luu 4n van, ho so. Vo Thi Mai Phwong



