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TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdan-Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Vin Thanh

2. Ong Nguyén Vin Sang

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hanh Nhung- Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Cai Rang, thanh ph6 Can Tho.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan din qugn Cai Rang tham gia phién toa:
Ba V6 Thi Nhu- Kiém sat vién.

~ Ngay 25 thang 8 nam 2023, tai Toa an nhan dan quan Cai Rang xét xtr so
tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 15/2022/TLST-DS ngay 13 thang 01
nam 2022; v¢ tranh chap "Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat" theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xur so: 367/2023/QDXX-ST ngay 04/8/2023 gitlra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi H; sinh nam: 1980. Bia chi: B T, khu V,
phuong P, quan C, thanh ph6 Can Tho. Pai dién uy quyén: ong Trinh Hoang K;
sinh nam: 1981. Pia chi: D T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (Van ban
uy quyen ngay 17/02/2022). C6 mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Tran Vin
S - Cong ty L2 S- Boan Luat su thanh pho C. C6 mat.

2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén Vin N; sinh nim: 1977;

2.2 Ong Nguyén Vin D; sinh nim: 1980;

2.3 Ong Nguyén Vin V; sinh nam: 1999.

Cung thudng tra: 502/53 khu vuc K, phudng P, quan C, thanh phé Can
Tho.



Ong N, dng D va 6ng V vang mit tai phién toa.
3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Th,anl‘l b; sinh,nﬁm: 1975. Dia chi: A khu vuc P,
phuong P, quan C, thanh phd Can Tho. Vang mat.

3.2 Bf:l L§ Thi U; s,inh nam: 1978. Dia chi: A khu vuc P, phuong P, quan
C, thanh ph6 Can Tho. Vang mat.

3.3 Ba L& Thi L. Dia chi: G khu V, phuong P, quan C, thanh phé Cén
Tho. Dai dién uy quyén: Ba Bui Thi L1; sinh nam: 1978. Dia chi: G khu V,
phuong P, quéan C, thanh ph6 Can Tho. Vang mat.

3.4 Ba Huynh Thi Thu H1. Dia chi: khu V, phudng P, quan C, thanh phd
Can Tho. Vang mat.

3.5 Ba Huynh Thi Thu T; sinh nam: 1969. Dia chi: S6 F khu vue K,
phuong P quan C, thanh phd Can Tho. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 30/12/2021 va don khoi ki¢n ngay 14/3/2023
ciia nguyén don la ba Huynh Thi H va qua trinh gidi quyét vu dn, ciing nhuw
tai phién toa so tham, dai dién nguyén don cho rang:

Ngay 18/3/2020, ba c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua éng
Nguyén Vian H2 dién tich khoang 25m?, thudc thtra dat s6 1114, t& ban dd sb 4,
toa lac duong T, khu vuc P, phuong P, quan C, thanh phd Can Tho nam trong
gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 000503/QSDP do Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Can Tho (cii) cap cho ba Nguyén Thi M ngay 08/4/2003, voi gia
chuyén nhuong 14 20.000.000d (Hai muoi triéu dong); vi tri: giap canh mat tién
5m thtra dat 2454 do ba dung tén dé lam 16i di ra duong T.

Ba va 6ng Nguyén Vian H2 co6 1ap Hop dong dit coc mua ban dat ngay
18/3/2020, ba da thanh toan du s6 tién 20.000.000d theo gia chuyén nhugng cho
6ng H2. Ong Nguyén Thanh B 13 nguoi moi gidi, di cung ba khi giao dich
chuyén nhuong véi 6ng H2 nén trong hop dong, c6 6ng Nguyén Thanh P ky tén
voi1 tu cach nguoi lam chung.

Do ba Nguyén Thi M 14 vo cua dng H2 dang dtng tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat, ba M di chét ngay 06/02/2020 nén sau khi 1am thu tuc
sang tén tir ba M cho 6ng H2 thi ba va 6ng H2 moi 1am hop dong chuyén
nhuong c6 cong chimg dé hoan thanh thu tuc sang tén dugc.

Tuy nhién, ngay 12/11/2020, 6ng H2 chét khi dang thuc hién thu tuc
chuyén tén tir ba M sang cho dng H2. Sau d6, ba lién hé véi cac con clia 6ng H2,
ba M 1a Nguyén Vian N, Nguyén Van D, Nguyén Van V dé thyc hién thu tuc
chuyén nhuong thi cic con 6ng H2 khong hop tac.

Ly do thira dat nhan chuyén nhuong 1a 1114 nhung trong hop dong dit coc
ghi 13 thira 467 1a do khi 1ap hop ddng dit coc, ba nhd ong P 1am giim nén ba



khong biét viéc ong b ghi sb thua khong ding voi gidy chung nhan quyen su dung
dat Tuy nhién, vi tri ba nhén chuyen nhuong 1a dung vi tri tranh chap néu trén,
nam trong gidy chu:ng nhén quyén su dung dat ctia ong H2. Ong H2 véi ba M trude
nay chi co mét gidy chung nhin quyén st dung dat nay nén ba khong biét viec ghi
s6 thira sai 1a do 6ng D nham 14n hay 6ng D ¢6 tinh. Tuy nhién, tién mua dét 1a tién
cua ba.

Nay ba khai kién yéu cau 6ng Nguyén Van N, Nguyén Van D, Nguyén
Vin V 1a nguoi thira ké ciia 6ng Nguyén Vian H2 tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong 6ng H2 da ky véi ba ngay 18/3/2020, cong nhan phan dién tich
d4t theo do dac thuc té 20,1m? thira 1114, to ban dd sb 4 toa lac tai duong T, khu
vuc P, phuong P, quan C cho ba.

Ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua bi don ong Nguyen Van D,
Nguyen Vién V, Nguyen Vin N vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 18/3/2020 6ng Nguyen Van H2 da ky gitra ba vi ba da
giao day du tién cho 6ng H2, thé hién 5 tai Piéu 2 trong hop dong c6 ghi “da
dua du ngay 18/3/2020”.

Ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Thanh D vé viéc 6ng
Nguyén Thanh P yéu cau tiep tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong ngay
18/3/2020 giita 6ng Nguyén Thanh H3 voi ong Nguyen Thanh D, vi: 6ng
Nguyén Thanh P ky tén nguoi lam chimg trong hop dong chuyén nhuong giita
ba vo1 ong H3 ngay 18/3/2020, t1en chuyén nhuong 1a tién cia ba, khong phai
tién cua ong D, ba di giao du tién cho phia 6ng H3. Con dbi voi hop dong
chuyén nhuong ngay 18/3/2020 do 6ng P cung cap cho Toa 4n thi di c6 két luan
giam dinh la gia mao.

Ngoai ra, trong qua trinh Toa an giai quyet nguyén don duoc biét ngay
03/12/2021, dng Nguyen Van V da lap hop dong chuyén nhugng phan dat nay
(hét thira 1114, t& ban do s6 4 dién tich 57,3m? toa lac tai duong T, khu vuc P,
phuong P, quan C, thanh phd Can Tho) cho ba Huynh Thi Thu T. Ba Huynh Thi
Thu T dd dugc cap gidy chimg nhén quyén st dung dit sé6 CS16470 ngay
24/12/2021 nén ba khai kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong gitra 6ng
Nguyen Van V vé61 ba Huynh Thi Thu T va huy gidy chimg nhan quyén stir dung
dat do ba Huynh Thi Thu T dimg tén.

Quda trinh giai quyét vu dn, ong Duong Minh P dgi di¢n uy quyen cia
bi don 6ng Nguyén Vin D, 6ng Nguyén Vin N, ong Nguyén Vin V cho rang:

Ong Nguyen Van H2 la cha cua 6ng Nguyen Van N, Nguyén Vin D,
Nguyén Vin V. Ong H2 chi ky hop dong chuyén nhu:ong quyén sir dung dat cho
6ng Nguyén Thanh D, dién tich chuyén nhuong 25m? giap 10, toa lac tai duong
T, khu vuc P, phuong P, quan C thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dit cua
ba Nguyén Thi M dtng tén véi gia 20.000.000d (Hai muoi triéu dong). Ong B
d3 thanh toan du tién cho gia dinh bi don nén khéng tranh chip phan dat da ban
cho dng B. Nay cac con cta 6ng H2 ké thira ¥ chi cua ong H2 nén s& dong v tiép
tuc thuc hién hop dong véi éng D.
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Péi v6i viec Nguyén Vin H2, 6ng Nguyén Vian N va 6ng Nguyén Van D
c6 ky hop dong dit coc mua ban dat ngay 18/3/2020 véi ba Huynh Thi H ddi véi
phan dit nay thi do ba H c¢6 ky hop déng nhung khong thanh toan sb tién nhan
chuyén nhuong 20.000.000d cho phia 6ng H2 nén 6ng H2 di chuyén nhuong
phan dét nay cho 6ng D. Do d6, phia bi don khoi kién yéu cau:

Tuyén bd vo hiéu d6i voi hop ddng dit coc mua ban nha dét giita ong
Nguyen Vin H2 (da chét, thira ké 1a Nguyén Vian N, éng Nguyen Van D, 0ng
Nguyén Vin V) véi ba Huynh Thi H ky ngay 18/3/2020 d6i véi phan dién tich
125m2 thudc thira 1114, t ban d6 sé 4 thudc gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 000503 ngay 08/4/2003 do Nguyen Thi M dang tén, toa lac tai khu vuc P,
phuong P, quan C, thanh phd Can Tho. Ly do: ba Huynh Thi H khdng thanh
toan tién sb tién chuyén nhuong 1a 20.000.000d nén cung ngay 18/3/2020 6ng
Nguyen Vian H2 da 1ap hop dong chuyén nhuong lai cho ong Nguyén Thanh b
s6 tién 20.000.000d va ong D di giao du tién cho 6ng H2 va cac con 6ng H2.

V& birc tudng trén dat tranh chdp méi xay dung thém sau khi Toa an do
dac, thAm dinh thi khong phai do phia bi don xay dung. Do bi don da chuyén
nhuong cho 6ng P va khong c6 toi lui phan dat d6 nita nén khong biét do dng P
hay ai xay dung.

. Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Thanh P cho
rang:

Ong va ba Huynh Thi H 14 hang x6m nén quen biét va két hop lam an véi
nhau tr nam 2018.

Ong 14 nguoi nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Vian H2 phan dét dién
tich khoang 25 m? (chleu ngang: 05m, chleu dai tu mat 16 v6 khoang 05m) thudc
glay ching nhan quyén str dung dat dat s6 vao so cip glay chting nhan: 000503
ngay 08/4/2003 do ba Nguyén Thi M dung tén. Thoi diém ky hop dong vao
khoang 04-05 gio chleu ngay 18/3/2020, tién nhan chuyén nhugng dat 1a cua
ong chir khong phai tién cta ba H. Gia chuyén nhuong 1a 20.000.000d. Khi ky
hop dong v6i ong H2 va giao nhan tién thi c6 Nguyén Van N (con cua cua ong
H2) cung ky tén.

Trudc day, ong c6 nhan chuyén nhuong thira dat o phia trong va da de
cho ba H dung tén. Sau d6, 6ng mua thém miéng & ngoai giap 19, cling dé cho ba
H dimg tén miéng dat giap 10 dé sau nay hop thura lai. Vi vay, cung ngay
18/3/2020, 6ng Nguyén Vin H2 c6 ky hop dong dit coc mua ban dat dbi voi
phan dat nay cho ba Huynh Thi H véi tu cach 1a bén mua, con 6ng 1a Nguyen
Thanh D ky tén voi tu cach la ngudi lam ching; trong hop dong nay, c6 Nguyén
Vin N va Nguyén Vian D ky tén. Tuy nhién, cing thdi diém nay, ong H2 noi véi
6ng 1a dng H2 chi biét 6ng va ban cho 6ng nén éng H2 kéu 6ng lam lai hop
déng; do do, ong viét lai hop dong dit coc mua ban dat ngay 18/3/2020 véi bén
ban la 6ng Nguyen Vin H2 va bén mua 1a 6ng ddi voi phan dat nay nén sau khi
ky lai hop dong giira 6ng v6i ong H2 thi 6ng H2 da kéu ong xé bo hop dong da



ky gitra ong H2 vdi ba H. Luc do, c6 mat ba H & d6 va ong c6 kéu ba H chup lai
hop dong trudce khi ong H2 xé bo.

Ong 1a nguoi viét ca hai hop dong nay. Dién tich 6 ong H2 chuyén nhuong
1a phan giap mat tién 16 khoang 25m?, thira 1114 trong gidy ching nhén quyén
str dung dat ciia ba M dimg tén (vo 6ng H2). Ly do ong ghi hét thira dit con lai
cua 6ng H2, khi nao thuc té do lai con lai bao nhiéu thi 1y bay nhiéu; con ly do
6ng ghi sb thira 467 sai so Vol gidy ching nhan quyén sir ' dung dat cua 6ng H2 la
do 6ng nham 14n bén cot sb thira va sb dién tich trong gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

Do d6, ong khoi kién yéu cau céc bi don la Nguyén Van N, 6ng Nguyén
Van D, 6ng Nguyen Van V (nguoi thira ké cua ong Nguyén Vian H2) tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 18/3/2020 g1u’a ong
voi 6ng Nguyén Vin H2; cong nhéan quyen stt dung dat dién tich 25m? thudc
thira 1114, to ban do sb 4, thudc quyén sir dung hop phép cua dng. Tuy nhién,
ngay 30/3/2023, dng c6 don xin rat yéu cau khai kién.

Vé burc tuong giap 16 trén phan dit tranh chip méi xay dung sau khi Toa
an do dac tham dinh 1a cua 6ng thué ba Huynh Thi Thu H1 xay dung dé€ bao v¢
dat cua ong.

Ba Buai Thi L1 dai dién cho ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan la
ba Lé Thi L trinh bay:

Trudc day, me ba 1a ba Lé Thi L ¢ xay dung mai che trén phan dat tranh
chap dé ban quan nhung cach diy khoang 02-03 thang thi gia dinh ba da théo d&
mai che nay do 6ng P di boi thudng cho me ba sé tién 20.000.000d. Nay ba
khéng c6 yéu cau 6ng P bdi thudng gi vé phan mai che nita.

~ Qua trinh gidi quyét vu dn, ba Huynh Thi Thu H1 va Huynh Thi Thu T
vang mdt.

Nguwoi bdo v¢ quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don cho rang: DO
Ong Nguyén Vin H2 d3 ky hop dong ohuyen nhuong phan dét nay cho ba H vao
ngay 18/3/2020, ba H di giao du tién chuyén nhuwong 20.000.000d cho 6ng H2.
Nay 6ng H2 da chét thi cac con cua dng H2 phai thira ké nghia vu cta ong H2 dé
lai theo quy dinh tai Piéu 615 Bo luat Dan su, tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 6ng H2 da ky véi ba H.

Vé hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba H v4i ong H2 tuy
khong dting vé hinh thiic theo quy dinh phap luat nhung theo quy dinh tai Diéu
129 B¢ luat Dan sy, ba H da thyc hién xong toan by nghia vy, giao du tién
chuyén nhuong cho 6ng H2 nén bén nhén chuyen nhuong c6 quyén yéu cau Toa
an cong nhan quyén st dung dat da nhan chuyén nhuong.

Dé nghi ap dung an 1¢ sO 55 cua Hoi dong thAm phan Toa an nhéan dan Tbi
cao, cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén s dung dat gitra ba H vdi ong
H2 1a c6 hiéu luc.



Con 6ng B cho réng phan dat nay 1a cia 6ng D nhén chuyen nhuong cua
6ng H2 nhung két qua giam dinh hop dong dng P cung cép 14 gia mao. Di vai
viéc ong Nguyen Vin V chuyén nhuong thira dt nay cho ba Huynh Thi Thu T,
theo hd so chuyén nhuong thi 6ng P 1a ngudi di ndp tién dong thué chuyén
nhuong; ngoai ra, theo 161 khai cua ong N tai Co quan Piéu tra, thé hién viéc bi
don chuyen nhuong thira dat nay cho ba T 1a c6 su tiép tay cua ong b; trong Khi
thue té phan dat nay ong H2 da chuyen nhugng xong cho ba H. Do do, dé nghi
Hoi dong xét xu huy hop déng chuyén nhuong quyen sir dung dat giira ong V
véi ba Thu T, huy gidy chimg nhén quyén st dung dat do ba Thu T dung tén,
cong nhan phan dat nay thudc quyén sir dung dat hop phap cua ba H.

Dai di¢n Vign kiém sdt phdt biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu,
Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a phu hop
quy dinh phap luat.

- V& viéc giai quyét vu an: Xét thiy:

Ba H va 6ng P cung ndp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho
rang minh d3 ky voi 6ng Nguyén Vian H2 vao ngay 18/3/2020 va tién da thanh
toan so tién nhan chuyén nhuong 20.000.000d cho dng H2. Tuy nhién, theo két
qua giam dinh chir ky va chir viét trong hop dong thi hop deng do 6ng Nguyén
Thanh P cung cép 1a gia mao. Theo 10i khai cta ong Nguyen Van N tai Co quan
Diéu tra cong an quan C cling da thé hién 6ng H2 c6 chuyén nhugng quyén sir

dung dat nay, da nhan du tién chuyen nhugng 20.000.000d va mot nam sau khi
ong H2 chét thi ong B méi dua hgp dong cho 6ng ky lai.

Vi vay, c6 du co s& ching minh 6ng Nguyen Vian H2 da ky hop dong
chuyen nhuong phan dét nay cho ba H vao ngay 18/3/2020, ba H di giao di tién
chuyen nhuong 20.000.000d cho 6ng H2. Nay 6ng H2 da chét, ba H khoi kién
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat o ong H2
d3 ky véi ba H va cong nhan phan dién tich dat theo do dac thuc té 20,1m? cho
ba H 13 c6 co so, dé nghi Hoi deng xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don; khong chap nhan y€u cau khai kién cua bi don. Do ong D rat don
khai kién nén dinh chi giai quyét d6i voi yeu cau khoi kién cta 6ng Nguyen
Thanh P. Kién nghi co quan c6 thim quyén chinh 1y lai dién tich trong giay
ching nhan quyén st dung dat cia ba Huynh Thi Thu T dung tén, dé cap cho ba
Huynh Thi H dién tich thudc quyén st dung hop phap ctia ba H 20,1m? giap voi
thira 2454 cua ba H dung tén; phan dién tich con lai trong gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cua ba T dung tén giap véi thira 3223 13 ctia ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:



[1] Xét mdi quan hé phap luat: day la vu kién tranh chap “Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
theo khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan su.

[2] Xét yéu ciu ciia nguyén don vé viée yéu ciu thira ké 1a cac con cua
ong Nguyen Van H2 tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhwong quyen st
dung dit do ong Nguyén Vin H2 di ky véi nguyen don la ba Huynh Thi H
ngay 18/3/2020, cong nhan phén dién tich dat theo do dac thyc té 20.1m?
thira 1114, to ban do s 4 toa lac tai duwong T, khu vuc P, phuong P, quan C
cho nguyén don; Hoi dong xét xir xét thay

[2.1] Ba Huynh Thi H va 6ng Nguyén Thanh P déu nép chirng cir cho
Téa dn la bin goc Hop dong dit coc mua bdn dit do 6ng Nguyén Vin H2 ky
vao lUc 07 gio' ngay 18/3/2020 nhung méi hop dong lai c6 bén mua va nguwoi
lam chieng khdc nhau, cu thé:

Hop dong dat coc ctia ba H ndp thi ba Huynh Thi H véi tu cach 1a nguoi
mua; 6ng Nguyén Vin H2 voi tu cach ngudi ban; ong Nguyén Thanh D Ky tén
v6i tu cach nguoi 1am chimg. Ky tén bén dudi hop dong dai dién bén ban co:
6ng Nguyén Van H2, 6ng Nguyén Vian N, 6ng Nguyén Vian D. Tai Piéu 2 hop
ddng c6 ghi bén B da dua du tién ngay 18/3/2020.

Con Hop dong dit coc ong P cung cap: Ong Nguyén Thanh P véi tu cach
la ngudi mua; ong Nguyén Vin H2 voi tu cadch ngudi ban. Ky tén bén dudi hop
dong dai dién bén ban co: ong Nguyén Vin H2; ky tén bén dudi hop dong véi tu
cach chung kién 13 6ng V3 Thanh T1- Truéng khu vuc, ong Nguyén Vian N, dng
Nguyén Vin D, ba Bui Thi L1 va Tran Hiru H4. Tai Diéu 2 hop dong c¢6 ghi bén
B da dua du 20.000.000d (Hai muoi triéu dong).

[2.2] B4 H cho rang chimg ctr éng b cung cap 1a gia mao nén da yéu cau
giam dinh chir ky. Sau khi Toa an trung cau giam dinh, theo Két luan giam dinh
s0 121/KL- KTHS-TL ngay 19/11/2022 ctia Phong K1 Céng an thanh pho C xac
dinh:

+ Chit ky va viét cua 6ng Nguyén Thanh P trong hop ddng ngay
18/3/2020 do ba H cung cap (6ng D ky vdi tw cach nguoi lam chitng) so voi céc
mau so sanh chit ky, chir viét ctia 6ng B 1a dung chit ky va chit viét cia ong
Nguyén Thanh D.

+ Chit ky mang tén N~guyén Vin H2 trong hop dong ngay 18/3/2020 do
ba H cung cap so v&i cdc mau so sanh chit ky ctia 6ng H2: ding la chir ky cua
ong Nguyén Vian H2.

+ Chir ky mang tén Nguyén Vin H2 trong hop dong ngay 18/3/2020 do
ong P cung cap so voi cac mau so sanh chir ky ctia dng H2: khong phai 1a chir
ky cta 6ng H2.

[2.3] Theo bién ban ghi l0i khai ctia ong Nguyén Vin N ngay 27/4/2023
tai Co quan Canh sdat dieu tra Cong an qudn C, 6ng N cho rang:. Ngay



18/3/2020, cha ong la 6ng Nguyén Vin H2 va Nguyén Vin D c6 ky tén hop
dong dat coc chuyén nhuong ddi véi thira dat 1114, to ban do sé 4 thudc khu
vyc P, phuong P, quan C véi gia 20.000.000d. Qua trinh mua ban, 6ng H2 tryc
tiép trao d6i v6i ong Nguyén Thanh P va nhan tién tr ong P sb tién
20.000.000d nhu’ng ai la nguoi dimg tén mua dat thi ong khong rd. Ong H2 kéu
ky tén thi ong va ong Nguyén Vin D ky tén va khong c6 hoi gi. Ngay
12/11/2020, 6ng H2 chét. Hon mot nam sau khi ong H2 Chet ong b dén gap Ong
va Nguyén Vin D, xac nhan noi dung khi 6ng H2 con sdng ¢ ban phan dt trén
cho 6ng B véi gia 20.000.000d; dong thoi, nhd 6ng va 6ng D ky lai gidy mua
ban noi trén, con 6ng H2 da chét nén khong c6 ky.

Tir nhing can ¢t trén, ¢6 co dé xac dinh: Ngay 18/3/2020, 6ng Nguyén
Vin H2 c6 ky hop ddng chuyén nhuong phan dat néu trén cho ba H. Chung cr
6ng Nguyén Thanh D dua ra 1a gid mao, khong c6 co s chimg minh cho viéc
6ng Nguyén Thanh D 1a nguoi nhan chuyén nhuong phan dat nay cua éng H2.

[3] V& thira dat va vi tri dat ba Huynh Thi H nhin chuyén nhwong
ciia 6ng Nguyén Van H2:

Thay rang, cac bén duong sy déu thira nhan thira dat ba H dang tranh chap
1a thua 1114, c6 dién tich khoang 25m?, vi tri: mot canh 13 mat tién giap 10
Truong Vinh N1, canh ngang con lai 13 tir 16 Truong Vinh N1 tré vao dén giap
canh mit tién ngang 5Sm cta thira 2454 do Huynh Thi H dimg tén.

Theo két qua tham dinh tai chd, Ban trich do cta Trung tm K2: Thira dat
ba H, 6ng N, 6ng D, 6ng P dang tranh chap 1 thira 1114, to ban do s6 4 toa lac
tai khu vuc P, phuong P, quan C, dién tich 20,1m? (LUC), vi tri A, C. Ba H nhan
chuyén nhuong phan dién tich nay dé lam 16i di tir thira 2454 cta ba H ra 16
Truong Vinh N1 1a c6 co so.

[4] Vé gia tri hop dong chuyén nhwong:

Phia bi don thira nhan khi 6ng H2 con séng, da chuyén nhuong phan dat
nay voi gia 20.000.000d (Hai muoi triéu dong). Theo 101 khai cua ong Nguyen
Vin N tai Co quan Canh sat Piéu tra, ong N cho rang cha ong di nhan sb tién
20.000.000d; bén canh d6, qua trinh giai quyét vu an, bi don ciing khong co
tranh chap Vé sO tién nhan chuyén nhuong va vi tri dét tranh chap; tuy nhién,
phia bi don va ong P lai nai ra s tién 20.000.000d tra cho 6ng H2 la do 6ng P
nhan chuyén nhuong va thanh toan cho éng H2, con ba H khdng c6 thanh toan
tién cho 6ng H2.

Hoi dong xét xir thay rang, tai Piéu 2 hop dong do ba H cung cap, c6 ghi
“Bén B dd dwa di tién ngay 18/3/2020”. Do d6, c6 co sé dé xac dinh ba H da
thanh toan du tién chuyén nhuong cho 6ng H2.

[5] Pi véi viée Nguyén Vin V di ky hop dong chuyén nhwong quyén
sit dung dat dién tich 57, 3m? (LUC) thira 1114 véi ba Huynh Thi Thu T va

ba T dwge cép glay chirng nhan quyén sir dung dat s6 CS16470 ngay
24/12/2021; Hoi dong xét xtr thay rang:



[5.1] Do ba Nguyen Thi M dung tén quyen su dung dat nén cac thira ké
ctia ba M 1a 6ng Nguyén Vin H2, dng Nguyen Vin D, 6ng Nguyén Vin V da
]am Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké theo phap luat ngay 18/04/2020
va Van ban thoa thuén phén chia tai san chung ngay 21/4/2020 v6i néi dung:
Ong Nguyen Van H2, 6ng Nguyen Van D, 6ng Nguyen Van V, ong Nguyen
Vin N dong ¥ giao hét quyén siv dung dit cho éng Nguyén Vin H2 dwoc diéu
chinh sang tén lam tai sdn riéng theo quy dinh phdp ludt. Ngay 21/4/2020, 6ng
Nguyén Vin H2 d3 ding ky bién dong dat dai ddi voi thira 1114, dién tich
57,3m? (LUC).

Ngay 12/11/2020, 6ng H2 chét. Ngay 27/11/2021, cac con cua 6ng H2 1a
Nguyén Vin D, Nguyén Vin N, Nguyén Vian V d3 1ap Vin ban théa thuan phan
chia di san thira ké theo phap luat d6i voi di san quyén sir dung dat thira 1114
ctia 6ng Nguyén Vin H2 d¢ lai, thoa thuan giao hét cho 6ng Nguyén Vin V.

Ngay 03/12/2021, 6ng Nguyén Vin V di ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét dién tich 57,3m? (LUC) thira 1114 v6i ba Huynh Thi Thu T
va ba T dugc cip gidy chung nhin quyén st dung dat sé6 CS16470 ngay
24/12/2021.

Do 6ng H2 da chuyén nhuong thira 1114 cho ba Huynh Thi H, d nhan du
tién chuyén nhuong; c6 6ng N, 6ng D déu biét viéc thira dat nay da chuyén
nhuong cho ba H khi 6ng H2 con sdng nhung sau khi 6ng H2 chét, cac con ong
H2 cung lam thu tuc cho 6ng V ding tén dé ong V ky hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat thira 1114 cho ba Huynh Thi Thu T; do do, c6 co s6 xac dinh
mot thira dat nhung cac con cua 6ng H2 ¢ tinh thyc hién hanh vi chuyén
nhuong cho nhiéu ngudi.

Ngoai ra, theo hd so chuyén nhuong giita ong Nguyén Vin V véi ba
Huynh Thi Thu T dbi véi thira 1114 do toa an sao luc duoc tir Chi nhanh Van
phong Ping ky dat dai quan C thé hién 6ng Nguyén Thanh D la nguoi ky Glay
ndp tién vao ngan sach nha nudc ngay 20/12/2021 vé thué thu nhép tir chuyén
nhuong bt dong san va Glay ndp tién vao ngan sach nha nudc ngay 20/12/2021
vé 1é phi trudc ba nha dat.

Pbi chiéu véi 161 khai cia 6ng Nguyén Vian N tai Co quan Diéu tra Cong
an quan C ngay 27/4/2023 thi c6 co s xac dinh 6ng Nguyén Thanh D lgi dung
Viéc cac con Ong Nguyén Van H2 thura nhin va khong c6 tranh chép vé viée
chuyén nhugng thira dat 1114 cua cha me bi don nén da lap Hop dong dat coc
moi, tao ching ctr gia cho rang thira 1114 1a ctia 6ng P nhan chuyén nhuong cua
ong H2.

Tuy nhién, do qua trinh giai quyét vu an, phia bi don 1a 6ng Nguyen Vian
V va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan la Huynh Thi Thu T vang mat nén
chua 1am rd duoc ba T giao tién chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng D hay dng
V.
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Do thtra dat 1114 ba M dung tén, 6ng H2 dung ra chuyén nhu’orng cho ba
H; c4c con cua ong H2, ba M déu théng nhat chuyén tén 14 tai san riéng cua Ong
Nguyén Vin H2 va ba H da thuc hién xong nghia vu thanh toan tién chuyén
nhuong cho 6ng H2. Do d6, hop dong chuyén nhuong thira 1114 giira ong H2
vo1 ba H 1a hop phap, dugc cong nhan hiéu luc cua giao dich.

Nay 6ng H2 da chét nén cac con cua 6ng H2 la nguoi thira ké phai thuc
hién nghia vu cta 6ng H2 dé lai.

Do do, yéu cau cia nguyén don la c6 co so nén duge chap nhan; ngugc
lai, yéu cau cua bj don vé viéc tuyén bd vo hiéu dbi voi hop ddng chuyén
nhuong giita 6ng Nguyén Vin H2 véi ba Huynh Thi H 1a khong ¢6 co sd, khong
dugc chap nhan.

[5.2] Tuy nhién, ba H 1a ngudi nhan chuyén nhugng xac dinh ba chi
chuyen nhuong mot phan dién tich dat thira 1114 caa ong H2 dé lam 16i di tix
thira dat 2454 cua ba (giap canh dau ngoai 5Sm thira 2454) ra 16 T, khu vuc P,
phuong P.

Theo Ban trich do dia chinh thé hién, vi tri ba H nhan chuyén nhugng la
vi tri A, C; tong dién tich 20,1m? con vi tri B dién tich 5,7m? thudc thira 1114
(c6 canh giap thira 3223) ba H khong c6 nhan chuyén nhuong. Do d6 phan con
lai thira 1114 nay thudc quyén s dung hop phap cua cac thira ké cia 6ng
Nguyén Vian H2, cac thira ké ctia 6ng H2 c6 quyén chuyén nhuong cho ngudi
khac.

Vi véy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/12/2021,
gitra ong Nguyén Vian V voi ba Huynh Thi Thu T chi bi v6 hiéu mét phan doi
v6i dién tich 20,1m? do 6ng H2 chuyén nhugng cho ba Huynh Thi H nén khong
can thiét phai huy gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CS16470 ngay
24/12/2021. Klen nghi Co quan c¢6 thim quyén thu hoi gidy chimg nhin quyén
str dung dat s6 CS16470 ngay 24/12/2021 cua ba Huynh Thi Thu T dé chinh Iy,
cap cho ba Huynh Thi H dién tich 20.1m? 1a phan dién tich thudc quyén sir dung
hop phap ctia ba Huynh Thi H. Phan dién tich con lai thudc thira 1114 13 thudc
quyén st dung hop phap cta ba Huynh Thj Thu T.

[5.3] Ba Huynh Thi Thu T néu c6 tranh chip vé hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i voi thira dat néu trén thi c6 quyén khai kién ong Nguyen
Vin V, 6ng Nguyén Vin D, dng Nguyén Vin N va 6ng Nguyén Thanh B dé yéu
ciu bdi thuong thiét hai trong vu kién khac.

[6] Ddi véi viée ong Nguyen Thanh P rat yéu cau khoi kién vé viéce: Yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong ngay 18/3/2020 gitra 6ng Nguyén Vin
H2 voi ong Nguyén Thanh D va cong nhin quyén sir dung dit thira 1114, to ban
dd s 4 toa lac tai khu vuc P, phuong P, quan C, thanh pho Can Tho 1a thudc
quyén sir dung hop phap cia 6ng Nguyén Thanh D; thay ring, viéc 6ng D rit
don 1a phu hop quy dinh phép luat nén can dinh chi giai quyét dbi v6i phan yéu
cau khoi kién ong D da rut.
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[7] V& birc twong ong Nguyén Thanh P tu ¥ xdy dung trén phin dat
cia ba Huynh Thi H nhin chuyén nhuong: Thay rang, do 6ng P khong co
quyén str dung hop phap dbi voi thua dat nay nén ong D khong c6 quyén xay
dung cong trinh, vat kién tric trén phan dat cua ba H. Do d6, can budc éng D
phai dap bo cong trinh, vat kién trac da xdy dung trén phan dién tich dat thudc
thira 1114 ctia ba H da nhan chuyén nhugng cia 6ng H2.

[8] V& chi phi giam dinh chir ky: Téng cong: 9.601.2004d (Chin tri€u sau
trim 1¢ mot ngan hai trim dong); thdy rang, do 6ng D 13 ngudi cung cép ching
ctr g1d mao nén 6ng P phai chiu chi phi gidam dinh chit ky. Ba H da nop tam tng
nén 6ng P phai hoan tra lai cho ba H 9.601.2004 tién chi phi giam dinh chit ky.

[9] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong
cong: 7.117.000d (Bay triéu mot trim muoi bay ngan dong); cu thé:

Lan 1 vao ngay 05/5/2022: 4.840.000d: Do bi don va nguoi co quyén lot,
nghia vy lién quan la ong D ban dau c6 don khoi kién tranh chap, nay yéu cau
ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don va éng B mdi bén phai chiu 50% chi
phi tham dinh, dinh gia; theo d6, bi don 1a 6ng D, 6ng V, dng N phai chiu
2.420.000d va ong B phai chiu 2.420.000d. Ba H da ndp tam ung nén bi don va
ong D phai hoan tra lai cho ba H.

Lan 2 vao ngay 23/02/2023: 2.277.000d: Xét thdy, do ong P tu y xay
dung thém burc tudng trén phan dat dang tranh chép, sau khi Toa an di thim
dinh, do dac ngay 05/5/2022 nén 6ng B phai chiu chi phi tham dinh 1an 2. Ba H
d3 ndp tam Gng nén ong D phai hoan tra lai cho ba H 2.277.000d; tong cong,
ong b phai hoan tra lai cho ba H 2.277.000d + 2.420.000d = 4.697.0004 chi phi
tham dinh, dinh gia.

[10] V& an phi din su so tham: Theo quy dinh tai Diéu 26 ‘Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an;

Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhin nén bi don 1a éng D, 6ng V,
ong N phai chiu an phi 300.000d.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Khoan 3 Piéu 26, Bicu 103, 157, 165, 227, 228, 235, khoan 2 Diéu 244,
266, 273 cua B9 luat T6 tung dan sy;
- Piéu 129, khoan 2 Piéu 221, Diéu 223, 500, 615 Bo luat Dén sy;
- biéu 166, 167 Luat Dat dai nam 2013.

- Biéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Quéce hdi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xur:
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1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la Ong Nguyén Thanh P vé viéc: Yéu cau cac bi don 13 Nguyén Van
N, ong Nguyen Van D, 6ng Nguyen Van V (nguoi thira ke cua Ong Nguyen Vin
H2) tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
18/3/2020 giita 6ng voi 6ng Nguyén Vin H2; cong nhan quyén st dung dat dién
tich 25m? ‘thugc thura 1114, tO ban dd sb 4, thudc gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 000503 ngay 08/4/2003 do Nguyén Thi M dung tén, toa lac tai khu
vuc P, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho 1a thudc quyén sir dung hop phap
cta dng Nguyén Thanh D.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua bi don 1a ong Nguyén Van N,
6ng Nguyén Vian D, 6ng Nguyén Vin V vé viéc: Y&u cau tuyén bd vo hiéu ddi
vo1 hop d6ng dit coc mua ban nha dat ngay 18/3/2020 gitta 6ng Nguyen Vian H2
(43 chét, thira ké 1a Nguyen Van N, ong Nguyen Van D, 0ng Nguyen Vian V)
voi ba Huynh Thi H, 601 VOl quyen su dung dat thira 1114, to ban do sd 4, thudce
gidy chimg nhin quyén st dung dat sé 000503 ngay 08/4/2003 do Nguyén Thi
M duing tén, toa lac tai khu vuc P, phuong P, quan C, thanh phé Céan Tho.

3. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ba Huynh Thi H.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 18/3/2020
gitra 6ng Nguyén Vin H2 véi ba Huynh Thi H v€ viée chuyén nhugng quyén st
dung dat, dién tich theo do dac thuc té 20.1m? (vi tri A, C theo Ban trich do dia
chinh kém theo) thudc thira 1114, to ban dd sb 4, toa lac tai thude giéy ching
nhan quyén sir dung dat s6 000503 ngay 08/4/2003 do Nguyén Thi M dimng tén,
toa lac tai khu vuc P, phuong P, quan C, thanh ph Can Tho 13 ¢6 hiéu luc.

Budc ong Nguyén Vin N, ong Nguyen Van D, 6ng Nguyen Van V, la
nguoi thira ké cua ong Nguyen Vian H2 tiép tuc thyc hién hop dong chuyén
nhuong gifta 6&ng Nguyén Vin H2 di ky véi ba Huynh Thi H ngay 18/3/2020
d6i vi phan dién tich dat theo do dac thuc té 20.1m? thudc thira 1114, to ban d6
sb 4 toa lac tai duong T, khu vuc P, phuong P, quan C, thanh phé Céan Tho, vi tri
A + C, ¢6 s6 do kich thude cac canh cu thé nhu Bén trich do kém theo.

Cong nhén quyén st dung dit dién tich 20,1m? (LUC) (canh giap thua
2454 ctia ba Huynh Thi H) thudc thira 1114, to ban d6 sb 4 toa lac tai duong T,
khu vuc P, phuong P, quan C, c6 vi tri A + C, s6 do kich thuée cac canh cu thé
nhu Bén trich do kém theo, 14 thudc quyén sir dung dat hop phap cua ba Huynh
Thi H.

Ba Huynh Thi H c6 trach nhiém ty lién hé voi Co quan c6 thim quyén dé
dang ky cap gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Kién nghi Co quan c6 thim quyén thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CS16470 ngay 24/12/2021 cua ba Huynh Thi Thu T dé chinh 1y, cip cho
ba Huynh Thi H dién tich 20.1m? (canh gidp thira 2454 ctia ba Huynh Thi H) la
phan dién tich thudc quyén sir dung hop phap cta ba Huynh Thi H. Phan dién
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tich con lai ciia thudc thira 1114 (canh gidp thira 3223) 1a thudc quyén st dung
hop phap cua ba Huynh Thi Thu T.

Ba Huynh Thi Thu T néu co tranh chip vé hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i véi thira dat néu trén thi co quyén khai kién ong Nguyen
Van V, 6ng Nguyén Vin D, 6ng Nguyén Vin N va 6ng Nguyén Thanh D dé yéu
cau boi thudng thiét hai trong vu kién khac.

4. Budc o6ng Nguyen Thanh D phai dap bo burc tuong, cong trinh, vat kién
trac da xay dung trén phan dat thudc quyén st dung hop phéap cua ba Huynh Thi
H.

5. Vé chi phi giam dinh chir ky: 9.601.200d: Ong Nguyén Thanh P phai
chiu chi phi giam dinh chit ky. Ba H d ndp tam tmg nén 6ng Nguyén Thanh D
phai hoan tra lai cho ba Huynh Thi H s6 tién 9.601.200d (Chin triéu sau trim 1é
mot ngan hai traim dong) tién chi phi gidm dinh chit ky.

6. Vé chi phi do dac thim dinh, dinh gia: Tong cong: 7.117.0004:

Bi don la 6ng Nguyén Vian N, 6ng Nguyén Vian D, 6ng Nguyén Vian V
phai chiu 2.420.000d. Ba H di ndp tam tmg nén 6ng Nguyén Vin N, 6ng
Nguyén Vin D, 6ng Nguyen Véan V phai hoan tra lai cho ba Huynh Thi H
2.420.000d (Hai triéu bén traim hai muoi ngan dong) chi phi tham dinh, dinh gia.

OngNNguyen Thanh P phai chiu 4.697.000d. Ba H da ndp tam ung nen
ong Nguyén Thanh P phai hoan tra lai cho ba Huynh Thi H 4.697.000d (Bon
tri¢u sdu trdm chin muoi bay ngan dong) chi phi tham dinh, dinh gia.

7. Vé an phi dan sy so tham:

Bi don 1a 6ng Nguyén Vin N, Nguyén Vin D, Nguyen Van V phai chiu
an phi 300.000d (Ba tram ngan dong) nhung dugc trir vao tién tam Gng an phi bi
don da nop 300.0004d theo bién lai s6 0008905 ngay 01/02/2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan Cai Rang. Bi don da ndp xong an phi.

Nguyén don 1a ba Huynh Thi H dugc nhan lai tién tam ung an phi da nop
300.000d theo bién lai s6 0008190 ngay 11/01/2022 va 300.000d theo bién lai s6
0009000 ngay 16/3/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dén sy quan Cai Rang.

Ong Nguyen Thanh P duogc nhan lai tién tam tng an phi d3 nop 300.000d theo
bién lai s0 0008322 ngay 04/4/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cai
Ring, thanh ph6 Can Tho.

8. Vé quyén khang cdo:

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n ddi v6i duong su c6 mat tai phién
toa, ké tir ngay nhén duoc ban sao ban an hodc ban sao ban an dugc niém yét dbi
vOi duong su Vang mit tai phién toa; cac duong su dugc quyén khang cio dé
yéu cau Toa an cap trén xét xu phuc tham.

9.Vé quyén yéu ciu thi hanh 4n dan Su:

Truong hop Ban an, Quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
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4n dan sy co quyén thoa thuin thi hanh an. Quyén yéu ciu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén suy.

Noi nhin’. TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Q. Cai Rang;
- Chi cuc T.H.A Q. Céi Rang;
- UBND Q. Céi Ring;
- TAND Tp. Can Tho;
- Luu ho so tai Toa an.

Nguyén Thi Thuy Trang



