TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 226/2018/DS-PT
Ngay 13-8-2018

V/v tranh chip hop dong dit
coc, Yéu cau boi thuong thiét
hai vé tai san

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phan: Ong Lé& Minh Tuén

Ba Trinh Thi Phuc

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén din tinh Long An: Ba Nguyén Thi Duyén
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 8 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xet xu phic tham cong khai vy an thy ly s6 120/2018/TLPT-DS ngay 27
thang 6 nam 2018 v€ “tranh chap hop dong dat coc va yéu cau boi thuong thiét
hai veé tai san”.

Do Ban 4n dan su so thim sb 49/2018/DS-ST ngay 03 thang 5 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén P bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 183/2018/QD-PT ngay 23 thang 7
nam 2018, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngb Ngoc Thuy P, sinh nam 1980 (c6 mat). Dia chi
thuong trii: Ap T, x4 P, huyén D, tinh Dong Nai. Dia chi tam tri: ap B2, xa D,
huyén D, tinh Long An

- Bi don: Ba Nguyén Thi Phugng L, sinh ndm 1983 (c6 mit). Pia chi cu
tra: Ap B1, xd D1, huyén D, tinh Long An;

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong L& Van V, sinh nim 1976
(c6 mat). Dia chi cu tra: ap P, xa N, huyén T, tinh Long An.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Nguyén Hoa B 1a
luat su cua Van phong luat su Nguyén Hoa B thudc Poan luat su tinh Long An.

- Nguoi khang cao: Ba Ngé Ngoc Thuy P, nguyén don.



NOI DUNG VU AN:

_ Theo don khoi kién dé ngay 08/11/201 7 va don thay doi yéu cau khéi kién
de ngay 21/12/2017, trong nhitng loi khai tiép theo tai Toa an va tai phién toa
nguyén don ba Ngo Ngoc Thuy P trinh bay:

Ngay 09/8/2016, ba v&i bén ba Nguyén Thi Phuong L thoa thuan véi nhau
hai bén 1ap hop dong dat coc c6 ndi dung: ba L chuyén nhuong cho ba phan thira
89, 99 t& ban dd sb6 10 xd D2 dién tich 167m* dat nay c6 ngudn gbc ba L duoc
nhéan thira ké theo quyét dinh cong nhéan sy thoa thuian cua cac duong su sb
102/2015/QDST-DS ngay 13/11/2015 cua Toa 4n nhan dan huyén D. Gia
chuyén nhuong la 100.000.000 ddng, ba co giao coc cho ba L 1a 20.000.000
dong. Thot han hai bén tlep tuc ky Hop dong chuyén nhuong 13 ngay ba L ¢
duoc gidy chimg nhin quyén st dung dit mang tén ba L thi hai bén ra Phong
cong chimg ky hop dong chuyén nhuong. Ba L ¢ 1ap hop ddng ty quyén cho
ba di ding ky dat dum ba L.

Trong qua trinh di lam tha tuc dé ba L dang ky dat, ba co nhd ba L mang
hé so di ky giap ranh thi ba L khong thyc hién nén ba khong thé nao di lam giay
ching nhan quyén sir dung dat do ba L dung tén tir d6 ba L 13y lai gidy to khong
cho ba lam nira. Ngoai ra, ngay sau khi ky hop dong dit coc, do duoc tudi va
ngay. t6t nén ba cd nodi véi ba L cho ba lam 18 khoi cong dong thd xdy nha, ba L
c6 dong ¥ cho ba khoan giéng xdy mong nha. Ba L kéu ba dua thém tién, ba
khong dua, ba co hen khi nao c6 gidy ching nhan ra Cong ching r01 ba dua

ludn. Tir d6 hai bén phat sinh mau thuin ba L cit dién khong cho ba tiép tuc xay
nha.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyet Huy hop ddng dit coc néu trén véi ba L,
ba L phai tra ba 20.000.000 dong tién coc, boi thuong truot gia cho ba 40 tridu
ddng, tién mong nha va khoan giéng 40.000.000 dong. Toéng cong 100.000.000
dong, con s tién ba bo ra dong an phi thay ba L va trich luc hd so trong hop
d?)ng Uiy quyén cua ba L oy quyén cho ba di 1am gidy thay ba L ba chua ¢ yéu
cau.

Bi don ba Nguyén Thi Phieong L trinh bay:

Ba thng nhat 10i trinh bay ctia ba Ngd Ngoc Thuy P vé viée giira ba va ba
P c6 lap hop ddng dit coc néu trén 1a dung, ba c6 nhan cua ba P 20.000.000
dong. Ly do hai bén khong thé tién hanh hop ddng chuyén nhuong dugc do ba P
khong 1am gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba dimg tén dugc. Sau khi
dit coc xong, ba P c6 hoi ba xin 1am 18 dong thd 14y ngay 1am nha. Khi nao cé
gidy chirng nhan quyén st dung dit mang tén ba ba s& chuyén nhugng ba P thi
ba P tiép tuc xay dung.

Do ba ¢ xa dat khoang 5 km (dét 0 xd D2, ba ¢ xa D) nén ba P tu y xay
moéng nha ba khong biét. Khi ba biét thi co ngan can ba P. Qua yéu cau khoi

kién ba P néu trén ba khong dong y ¢ y kién khong tra tién coc cho ba P va
khong dong ¥ boi thuong bét cir khoan nao cho ba P.
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DPoi véi ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan cdc ong Lé Vin V trinh
bay: Ong c6 ban tu khai gii dén Toa an trinh bay y kién thong nhét 16i trinh bay
ctia ba Ngb Ngoc Thuy P (vo 6ng) va éng c6 ¥ kién xin xét xir ving mat.

Tai Ban én din sy so tham so: 49/2018/DS-ST ngay 03 thang 5 nam 2018,
Toa 4n nhan dan huyén D cin ctr Dicu 35, Diéu 184, Dicu 186, Piéu 273, Piéu
228 Bo luat to tung dan sy 2015; Piéu 117, Piéu 122, Piéu 123, Piéu 131, Piéu
328, Piéu 468 va Dicu 589 Bo luat dan sy 2015; Piéu 100, Piéu 166 Luat dat
dai 2013; Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 2014
ngay 30 thang 12 nam 2016. Tuyén xu:

L Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Ngb Ngoc Thuy P “Tranh
chap hop dong dat coc & doi boi thwong thiét hai vé tai san” v&i ba Nguyen Thi
Phuong L.

Vo6 hiéu hop dong dit coc gitta ba Ngd Ngoc Thuy P va ba Nguyén Thi
Phuong L dé& ngay 09/8/2016. Budc ba Nguyén Thi Phugng L phai tra cho ba
Ngb Ngoc Thuy P 20.000.000 dong (tién coc) va 19.340.395 ddong (tién boi
thuong tai san). Tong cong 39.340.395 dong (Ba muoi chin triéu ba trim bdn
muoi ngan ba trim chin muoi 1am dong).

Ap dung Diéu 468 Bo luat dan sy 2015 tinh 13i chdm thi hanh.

2. Bac yéu cau ba Ngb6 Ngoc Thuy P yéu cau ba Nguyép Thi Phuong L boi
thuong tién truot gid dat 40.000.000 dong (Bon muoi triéu dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an; chi
phi thAm dinh va dinh gia; an phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va
thoi hi€u thi hanh an.

Ngay 14/5/2018, ba Ngé Ngoc Thiry P khang céo yéu ciu ba L phai boi
thuong hop dong cho ba, yéu cau ba L phai chiu toan bd chi phi dinh gia.

Tai phién toa phuc tham, ba P khong rat don khoi kién va xac dinh lai yéu
cau khang c4do nhu sau: yéu cau ba L phai boi thuong tién trugt gia dat cho ba la
40 tri¢u dong; yéu cau ba L phai chiu toan bd chi phi tham dinh, dinh gia.

Céc bén khong thoa thuan duogc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va cd y
kién trinh bay nhu sau:

Ba P va 6ng V trinh bay: Ba L ¢ tinh khong mudn chuyén nhuong dat cho
ong ba nén khi 1am thu tuc cdp gidy cho ba L, ba c¢6 nhd ba L mang hd so di ky
giap ranh, ba L khong thuc hién, kéo dai va sau d6 14y lai gidy to khong cho ba
lam thu tyc. Ba L nhén tién dit coc cua ong ba hon mdt nim nay dé sir dung vao
muc dich 1am an nén phai bdi thudong truot gia dat tinh trén sb tién nay la 40
triéu dong.

Nguroi bao vé quyén loi cho bi don trinh bay: Ba P cho réng ba L don
phuong cham dut hop dong 1a khong dung. Vi ngay ca khi tranh chap ba L ciing

dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong nhung do cac bén théng nhat huy hop dong dit
coc nén ba L tra lai tién coc 20 triéu dong va hoan tra chi phi xdy dung
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19.340.3954 1a phu hop. Ba P khang cdo yéu cau tra 40 triéu dong tién truot gia
dat 1a khong diang vi hai bén chi giao két dit coc, chua giao Kkét chuyén nhuong
nén khong thé tinh bdi thuong do bi trugt gia.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé chéap hanh phap luat: K& tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi 4n Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién tda di tuan tha
dung nhitng quy dinh cta B luat t6 tung dan su, nhitng nguoi tham gia td tung
da chip hanh dung phap lut.

Vé viée giai quyét vy an:

Céc bén thoa thuan thoi han dit coc dén khi ba L nhan duoc gidy chimg
nhan quyén sir dung dit nhung khong thoa thuan thoi gian cu thé 14 bao nhiéu
nén khong du can cr xac dinh bén nao vi pham thoa thuin dat coc. Qua trinh
giai quyét Vvu an cac bén théng nhat hiy hop dong dit coc nén Cép so tham xir
hoan tra tién coc cho ba P 1a phu hop. Ba P khang cao yéu cau boi thuong 40
triéu dong do truot gia dat, nhung yéu cau nay chi dugc xem xét giai quyet khi
cac bén giao dich chuyén nhuong. Ba P va ba L chi mdi dit coc dé chuyén
nhuong, chua giao dich chuyén nhuong nén yéu cdu khang céo cua ba P 1a
khong c6 cén ctr.

Tuy nhién, ba P con khang céo yéu cau ba L chiu chi phi dinh gia, thim
dinh. Xét ban an so thdm tuyén ba L c6 nghia vu hoan tra chi phi xay dung cho
ba P nén viéc dinh gia lién quan dén chi phi xay dung thi ba L phai chiu. Pé
nghi chap nhan yéu cau khang cdo nay ctia ba P.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Tai don thay ddi yéu cau khoi kién ngay 21/12/2017 ba P yéu cau tuyén
bd hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 09/8/2016 1a vo
hiéu, nhung tai phién toa so thim ba P va ba L thong nhat huy hop dong dit coc
trén. Toa 4n cap so tham thu 1y quan hé tranh chap hop ddng dit coc, 18 ra phai
xtr hity boé hop dong dit coc theo thoa thuan cua cac duong sy nhung xir vo hiéu
hop ddng dit coc véi 1y do dit chua duoc cip quyén st dung 1a chua chinh x4c.
Vi d6i tugng cua giao dich dit coc khong phai 1a phan dat chuyén nhuong nén
gidy chimg nhan quyén st dung phan dit nay khong phai 1a diéu kién c6 hiéu
luc cua giao dich dat coc theo khoan 1 Diéu 328 Bo luat dan su nim 2015, Diéu
188 Luat dat dai nam 2013. Do cac bén khong khang co vé viéc tuyén bd hop
ddng dit coc vo hiéu nén phan nay co6 hiéu luc phap luat. Xét thiy, hau qua cua
giao dich vo hi¢u va huy bo hop dong 1a nhu nhau nén sai s6t nay khong anh
huong dén quyén loi cua cac bén, khong can hay an dé xét xu lai, cAp so thim
can rut kinh nghiém.

[2] Xét yéu cau khang céo cua ba P thiy rang:

[3] Trong vu an nay ba P chi yéu cau vo hiéu hodc huy hop dong dit coc
nén cip so thim xu hoan tra tién coc 20 triéu dong cho ba 1a c6 cin cir. Ba P
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khong khoi kién yéu cau phat coc dugc hai bén thoa thuin trong hop dong dit
coc (nghia la khong khoi kiér} yéu cau thuc hién hqp dong dat coc bang viéc
phat coc) nén Toa an khong thé thu 1y giai quyét yéu cau phat coc cua ba P.

[4] Ba P khoi kién va khang cdo yéu cau boi thudng thiét hai do truot gia
dat 1a 40 triéu dong nhung thiét hai nay chi xay ra khi cic bén di xac 1ap hop
dong chuyén nhuong dat. Ba P va ba L mai giao dich dat coc, chua giao dich
chuyen nhuong nén ba P cho rang bi thiét hai do truot gia dat 1a khong co can
ctr. Cap so tham xtr bac yéu cau 13 phi hop nén khong chap nhan khang co vé
phan nay cua ba P.

[5] Tuy nhién, Toa an cip so thdm xir v hiéu hop dong dit coc nhung
chua 1am 13 c6 thiét hai ndo xay ra (trir thiét hai do truot gia dat) cho cac bén
trong viéc vo hiéu hop ddng dit coc hay khong 1a thiéu sot. Nhung qua trinh giai
quyét vu an, ba P ciing chi nai ra bi thiét hai do truot gia dat va yéu cau boi
thuong ma khong néu ra duge co cac thi€t hai khac xudt phat tir vo hiéu hoic
huy b6 hop ddng dit coc nén khong can thiét phai hity 4n Sy tham dé xét xur lai.
Riéng ddi v6i cac khoan ba P chi dé thuc hién cac thu tuc cip quyén sir dung dat
cho ba L, day khong phai la cac khoan thiét hai cua ba P ma 1a cac bén c6 thoa
thuén trong hop ddng 1 uy quyén. Do vay cac bén tiép tuc thuc hién hop dong uy
quyén, néu co tranh chip s& duoc giai quyét bang vu an khéc.

[6] D6i v6i khang céo yéu cau ba L phai chiu toan b chi phi thim dinh,
dinh gia. Xét thiy, viéc tham dinh va dinh gia tai san ctia ba P du tu trén dat dé
lam can ctr giai quyét cho yéu cau doi chi phi dau tu trén dat ctia ba P. Ban 4n so
thim xir chap nhan yéu cau khoi kién cta ba P vé phan nay (ba L ciing khong
khang c4o) nén ba L phai chiu chi phi thim dinh, dinh gi4. Vi vy, khang cdo
cua ba P 1a c6 can cu.

[7] Ngoai ra, cip so thim ap dung Piéu 589 Bo luat dan sy nim 2015 quy
dinh thiét hai do tai san bi xdm pham dé xu budc bi don tra tién moéng nha va
tién khoan giéng cho nguyén don 13 khong chinh x4c. Trong vu 4n nay bi don
khong c6 hanh vi xdm pham tai san cua nguyén don va gy thiét hai nén khong
thé budc bi don boi thuong thiét hai tai san ngoai hop dong. Xét thay, nguyén
nhan dan dén tranh chip 13 do ba L khong ddng y hoan tra chi phi ba P da dau tu
trén dat nén ba P khai kién yéu cau ba L hoan tra. Do do, can ap dung Piéu 166,
580 B0 luat dan sy nam 2015 quy dinh vé doi tai san dé budc ba L hoan tra chi
phi dau tu.

[8] V& an phi so thim, ba L phai chiu an phi do v6 hi€u hop ddng, cac
khoan an phi khac gitr nguyén. Vé an phi phuc tham, ba P khong phai chiu.

[9] Cac phan khac khong khang cdo, khang nghi c¢6 hiéu luc thi hanh.
[10] Y kién phat biéu cua Kiém sat vién 1a c¢6 can ci.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Can ct khoan 2 Diéu 308 B¢ luét tb tung dan su.
Chép nhan mot phan khang cao ctia ba Ngd Ngoc Thuy P.
Stra mot phan ban an so tham.

Can Diéu khoan 2, 3 Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39 Bo luat td tung dan su
2015; Piéu 117, Piéu 122, Piéu 123, Piéu 131, Diéu 166, Piéu 328, Piéu 357,
Diéu 580 Bo luat dan su 2015; Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
2014 ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Ngo Ngoc Thuy P “Tranh

chdp hop dong dat coc & doi boi thwong thiét hai vé tai san ” v6i ba Nguyén
Thi Phuong L.

Tuyén bd vo hiéu hop dong dit coc giita ba Ngd Ngoc Thuy P va ba
Nguyén Thi Phuong L dé ngay 09/8/2016.

Buoc ba Nguyén Thi Phuong L phai hoan tra cho ba Ngd Ngoc Thuy P
20.000.000 ddng (tién coc) va 19.340.395 ddng (chi phi dau tu). Tong cong
39.340.395 dong (Ba muoi chin triéu ba trim bdn muoi ngan ba trim chin muoi
1am dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suit quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Bac yéu cau ba Ngb Ngoc Thuy P yéu cau ba Nguyén Thi Phuong L boi
thudng tién truot gia dat 40.000.000 déng (Bén muoi triéu dong).

3. Ba Nguyén Thi Phugng L phai chiu chi phi thim dinh va dinh gi4 1a
2.000.000d. Ba Ng6 Ngoc Thuy P da ndp tam ung da 2.000.000d nén ba L phai
hoan tra cho ba P 2.000.000d (Hai triéu dong).

4. V& an phi dan sy so tham:
Ba Ngl}yén Thi Phuong L phai chiu 300.000d an phi v hiéu hop dong va
1.967.019 dong an phi do hoan tra tién cho ba P.

Ba Ngbé Ngoc Thuy P phai chiu 3.032.980 dong an phi dan su so tham
nhung dugc trir vao tién tam Ung an phi da nop 2.550.000 ddng theo bién lai s6
1988 ngay 28/12/2017, s6 1679 ngay 08/11/2017 ciia Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén D; ba P con phai ndp tiép 482.980 dong an phi dan sy so tham.

5. V& 4n phi dan sy phic thim: Ba Ngo Ngoc Thuy P khong phai chiu.
Hoan tra cho ba P 300.000d tién tam tng an phi phuc thim theo bién lai thu sb
0002855 ngay 15/5/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén .



6. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bj cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thoi
hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

7. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HS Chi Minh THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Puong sy;

- Luu ho so vu an.

Tran Tan Quoc





