TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an sd: 124/2022/DS-PT
Ngay 27 — 5 - 2022
V/V tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Dang Minh Trung

Cdc Tham phdn: Ba Pinh Cam Pao

Ong Nguyén Thanh Lap

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén — La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhdn din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Mau — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 2 va 27 thang 5 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhén

dan tinh Ca Mau xét xir phiic thaim cong khai vy an dan sy thu ly so
129/2021/TLPT-DS ngay 24 thang 5 nam 2021 vé viéc tranh chdp hop dong cam
¢ quyén st dung dat.

Do ban an dan sy so tham so: 91/2021/DS-ST ngay 08 thang 4 nam 2021
cta Toa an nhan dan huyén Phi Tan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 135/2021/QD-PT ngay
07 thang 6 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1958 (ving mit);
Dia chi cu tra: Khém 6, thi t, huyén P, tinh C ..

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Ngo Pinh C2, sinh nam 1958; Dia chi cu tra
tai: S6 142 - P, khoém 2, phudng 4, thanh phd C, tinh C (Vin ban uy quyén ngay
10/01/2019). (c6 mat tai phién toa ngay 25/2 va xin ving mait tai phién toa ngay
2715/2022).

- Bi domn:

1. Ba Nguyén Thi L (Nguyén Thi Bich L) , sinh ndm 1973 (ving mat);
2. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1971 (ving mat);

Cung dia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén P, tinh C ..



Ngueoi dai dién hop phdp cia ba L va éng T: Ong Ho Vian K, sinh ndm 1983;
Dia chi cu tra tai: Khom 8, thi t, huyén P, tinh C . (Van ban uy quyén ngay 24
thang 3 nam 2022) (c6 mat);

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi L:

1. Luat su L& Anh Tuén — Van phong Luat su L& Anh Tuén thudc Poan Luét
su tinh Ca Mau (c6 mat).

2. Luat su Tran Puc Tién — Vin phong Luat su Tran Puc Tién thudc Poan
Luat su tinh Ca Mau (c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Van U, sinh nim 1959(vang mit);
Dia chi cu trii: Ap T, xa T, huyén P, tinh C ..

Ngueoi dai dién hop phap cua 6ng U: Ba Tran Thj Cl, sinh nam 1969; Dia
chi cu tra: Ap T, xd T, huyén P, tinh C . (Van ban ty quyén ngay 06/4/2021) (c6
mat).

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Bich L, 6ng Nguyén Vin Tla bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, ba Nguyén Thi H va ngwoi dai dién hop phdp trinh bay: Vao
nam 1996, ba H c6 muon ctua 6ng Nguyén Vin U phin dat co dién tich 6.664m?
trong tong dién tich 18.740m” do 6ng U dung tén quyén sir dung dat, toa lac tai 4p
Tan Phong, xa Tan Hai, huyén Pha Tan, tinh Ca Mau. Nam 1998 do hoan canh kinh
té gap kho khin nén ba H cb phan dat trén cho ba Nguyén Thi Bich L va ong
Nguyén Vin T véi s6 vang 03 lugng 24k. Qua trinh cam c6 chi lam giéy tay do ba L
gilt, khi 0ng U doi lai dat thi ba L khong dong y cho ba H chudc lai dat. Nay, ba H
yéu cau Toa an giai quyet huy hop dong cam cb quyén str dung dat gita ba véi 6ng
T vaba L, budc 6ng T va ba L tra lai phan dat trén cho ba H.

Bi don, b Nguyén Thi Bich L, 6ng Nguyén Vin T va nguwoi dai dién hop
phap trinh bay: Vao nam 1998 ba Nguyén Thi H ¢6 chuyén nhuong cho ba L va
6ng T phan dét co dién tich 6.664m? toa lac tai 4p Tan Phong, x& Tan Hai, huyén
Phu Tan, tinh Ca Mau voi gia 03 lugng vang 24k, khi chuyen nhuong c6 1ap thanh
vin ban, c6 x4c nhan cua 6ng Nguyén Vin Co, ong Nguyen Vin Két va tru’ong ap,
ong Nguyen Hoang Son. Tuy nhién, trong hop dong chuyén nhuong phan ghi
ngudi chuyén nhuong Nguyen Thi H la do dng T ghi dum vi ba H khong biét chir.
Nay, ba L va ong T yéu cau Toa an giai quyét, cong nhan hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba L, ong T véi ba H.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién guan, ong Nguyén Vin U va nguoi dai
dién hop phdp trinh bay: Ngudn gbc dat cia ong U la do cha me dng U khai pha.
Vao nam 1996, ba H c¢6 muon cua 6ng U dé st dung. Nam 1998, ba H cam cd
phan dat nay cho ba L va ng T. Nam 2003, 6ng U duoc cap glay chimg nhén
quyén su dung dat. Nam 2018, Uy ban nhan dan huyén Phu Tan thu hoi gidy chung
nhan quyén sir dung dat ciia dng U 1y do dé thi hanh ban an dan sy. Ong U khdng



c6 thé chap ciing nhu khéng céocém c¢b quyén sir dung phan dat tranh chap. Nay,
ong U yéu cau ba H chudc dat dé tra lai cho 6ng U.

Tai ban dn ddn su so tham sé: 91/2021/DS-ST ngay 08 thang 4 nam 2021
ciia Toa Gn nhdn dan huyén Phi Tan quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi H; Huy hop dong cam cd
quyen stt dung déat gitra bad Nguyén Thi H véi ba Nguyén Thi Bich L va ong
Nguyén Vian T xéac 14p vao nim 1998. Khong chap nhan yéu ciu cua ba Nguyen
Thi Bich L va 6ng Nguyen Vian T vé viéc yéu cau cong nhin hop dong chuyen
nhuong quyén stir dung dét gitra b Nguyén Thi H véi ba Nguyén Thi Bich L va
6ng Nguyén Van T x4c lap ngay 21/01/1998.

Buoc ba Nguyén Thi Bich L va 6ng Nguyén Vin T thu hoach t6m nuoi, di
doi tai san dé tra cho ba Nguyén Thi H phan dat c6 dién tich 8.247,3m co vj tri:
Dbong phap dat ba Nguyén Hong Tham 319,06 mét, Tay giap phan dat 6ng Nguyen
Vian Két 323,99 Nam giap dat ong Tran Van Chanh 23,96 mét, Bic giap dat ba
Nguyén Thi Bich L 27,67 mét, toa lac tai 4p Tan Phong, x3 Tan Hai, huyén Phu
Tan, tinh Ca Mau.

Buoc ba Nguyén Thi H trd cho ba Nguyén Thi Bich L va 6ng Nguyén Vin T
03 (ba) lugng vang 24k.

Budc ba I\Iguyén Thi H hoan lai gjé tr1 kénh muong cho ba Nguyén Thi Bich
L va 6ng Nguyéen Van T la: 6.755.373 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén v¢ chi phi t0 tung, 1ai suat cham tra, an phi
va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 16/4/2021, ba L, éng T c6 don khang cdo yéu cau cip phuc thim xét
xtr theo hudng khong chap nhan yéu cau ciia Nguyén don. Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba Nguyén Thi H véi ba Nguyén Thi Bich
L va 6ng Nguyén Vin T xéc 1ap ngay 21/01/1998.

Tai phién toa phuc tham, 6ng HO Van K gilt nguyén yéu cau khang cao cua
bi don.

Phén tranh luan tai phién toa:

Ludt sw Lé Anh Tudn tranh lugn: Ba L va 6ng T trinh by c6 nhan chuyén
nhuong dat ctia ba H 1a ¢6 can ctr. Vi phan dat tranh chap, ba H da duoc d6ng Co
cho.

Xét vi tri phan dét tranh chép nam & hau dat, réi dén phan dit ong U da
chuyén nhuong cho ba L nam 1998 rdi méi dén phan dat ong U dang quan ly, canh
tac. Nhu vay, phan dét tranh chip bi ngin cach phan dat ong U da chuyen nhuong
cho ba L nén c6 cin ct ba H di duoc ong Co cho phan dat. Vi néu phan dat tranh
chap 14 ctia 6ng U thi nam 1998 6ng U da chuyén nhuong cho ba L chtr 6ng U
khong thé chuyén nhuong gitta dat dé cat dat minh ra 1am hai phan, khong lién
nhau, khong thuan tién cho viéc canh tac.



Vé gid tri chuyén nhuong dﬁt: Theo nhitng ngudi hiéu biét tai dia phuong
xac dinh gia tri chuyén nhuong dﬁ‘g tai dia phuong vao nam 1998 1a 04 chi vang
24k/cong trong khi ba L nhan chuyén nhugng 06 chi/cong la cao hon gia tri tai dia
phuong.

, Ba L da su dung dat tur khi chuyén nhuong (nim 1998) tir khi con trong laa
den khi chuyén sang nudi tom den nay la hon 20 ndm nhung 6ng U khong co tranh
chap gi. Nam 2006, ba L da dang ky, ké khai dat tranh chap.

Do d6, kinh d& nghi Hoi dong xét xur phuc tham chdp nhan yéu cau khang
cao cua ba L, Ong T. Sura ban an dan su so thim cta Tda an nhan dan huyén Phu
Tan. Khong chap nhan yéu cau cta ba H. Cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dt giita ba H véi ba L, 6ng T.

Ludt su Tran Pire Tié zen tranh ludn: Ba H kién yéu cau huy hop déng cam co
nhung ba H khong cung cap duoc hop ddéng cam cb, trong khi ba L ¢ cung cap
dugc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co xac nhan cua Trudng ap la
ong Nguyén Hoang Son.

Ba H trinh bay c6 muon dat ctia 6ng U dé cb cho ba L. Trinh bay ctia ba H
1a khong c6 chimg ctr chiing minh.

Ong Hoé Vin K tranh lugn: Ba L sir dung dat khoang 23 nam, nhiéu lan dua
co gidi vao cai tao vuong nhung ong U khong cé ¥ kién gi.

Ba Tran Thi CI tranh lugn: Phan dat tranh chap 1a do 6ng U dang ky va
dugc co quan c6 tham quyen cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nam 2019,
ong U c6 ngan can khong cho ba L dua co gidi vo cai tao dat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cuia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Hoi
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 _tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé ‘nghi Ho1 ddng xét xtr can ctr khoan 02 Piéu 308 cua
Bo luat t6 tung dan suy. Chip nhan khang cio cua ba Nguyén Thi Bich L, ong
Nguyén Vin T. Sira toan bd ban an dan sy so tham sd: 91/2021/DS-ST ngay 08
thang 4 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Pha Tan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cdo cua dng Nguyén Vin T, bd Nguyén Thi Bich L, Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

[1] Cac duong sy tranh chap quyén sir dung phan dat co dién tich 8.247,3m?
thudc thira s6 35, to ban do s 4, toa lac tai 4p Tan Phong, x4 Tan Hai, huyén Phu
Tan, tinh Ca Mau. Ong Nguyén Van Ut c6 don xin dang ky quyén sur dung dat va
duge Uy ban nhén dan huyén Céi Nude (Nay la huyén Phi Tén) cap gidy ching
nhéan quyen sir dung dat ngay 29 thang 12 nam 2003; trong khi, ba L, ong T sir
dung dat tranh chap tir nim 1998. Ngay 09 thang 11 nam 2018, Uy ban nhan dan
huyén Phii Tan, tinh Ca Mau da huy bo gidy ching nhan quyén su dung dat cap
cho 0ng U ky ngay 29 thang 12 nam 2003.



[2] Ba H cho rang phan dat tranh chip 1a ba muon cua 6ng U nhung ba H
khong cung cp dugc van ban mugn dat nhu ba H trinh bay. Tai Bién ban lam viéc
ngay 10 thang 5 nim 2022, ba Nguyén Thi Théanh 1a chi rudt cua ba H va ong U
xac dinh: Phan dét tranh chap 1a cia 6ng Nguyén Vian Co cho ba H, ba H chuyén
nhuong lai cho chau la ba L, 6ng T. Nhitng ngudi cong tac tai to tw quan 12, ap Cai
Cam (Nay 1a 4p T4an Phong), x3 Tan Hai, huyén Pha T4n c6 tham gia cudc hoa giai
vao ngay 30 thang 3 nam 2004 (Co 1ap bién ban hoa giai) nhu ong Nguyén Vin
Sanh, 6ng Nguyén Thanh Lép xac nhan: Phan dét tranh chap 1a ctua 6ng Co cho ba
H. Nhu vay, ba H cho rang muon dat caa dng U 1a khdng co co s6.

[3] Ba H trinh bay, ba chi c6 ¢b dat cho ba L va ndm 1998. Tuy nhién, ba H
khong ¢ van ban ching minh c6 viéc ¢b dat; trong khi, ba L, 6ng T c6 cung cap
“Pon xin chuyen nhuong dét nong nghié¢p” vdi ndi dung: Ba H chuyen nhugng cho
ba L phan dat dién tich 6.480 m® véi gia 30 chi vang 24k. Viéc chuyén nhuong trén
c6 xac nhan cua Trudng an 13 6ng Nguyén Hoang Son. Hon nita, ba Nguyén Thi
Thanh va nhitng ngudi cong tac tai dia phuong nhu 6ng Nguyén Vin Sanh, 6ng
Pham Minh Pén, 6ng Nguyén Thanh Lap 14 nhiing nguoi tham gia budi hoa giai
ctia T tu quan 12 4p Cai Cam (Nay la ap Tan Phong), xa Tan Hai, huyén Phu Tan,
tinh Ca Mau déu xac dinh: Ba Nguyén Thi H da chuycn nhuong phan dat tranh
chap cho ba L, dng T. Ngoai ra, nhitng nguoi sinh song tai dia phuong nhu 6ng
Tran Pinh Diing, ong Huynh Hung, ong Tran Pinh Thanh cac nhan gia tri chuyén
nhuong dat ¢ dia phuong thoi diém nam 1998 1a 04 chi vang 24k/cong; trong khi
gia tri chuyén theo hop dong chuyén nhugng quycn sir dung dat 1a 6 chi/cong 1a
cao so gia tri chuyén nhuong tai dia phuong. Diéu nay ching to, ba H da chuyén
nhuong quyén sir dung phan dat tranh chap cho ba L 14 c6 thuc té.

[4] Xét qua trinh st dung dat thay rang, tur khi nhan chuyén nhuong dat ngay
25/01/1998, ba L di canh tac, cai tao tir dat trong lta sang nudi tém lién tuc cho
dén nay. Trong khi do, ngay 24 thang 9 nam 1998, ong U da chuyen nhuong cho
ba L 03 cong dat tiép giap dat tranh chip (phan dat ong U chuyen nhuong nam
gitra dat tranh chap vai dat ong U hién dang quan 1y, cit phan dat tranh chap Vol
phan dét cia 6ng U ra lam hai phan dat riéng biét) nhung 6ng U khong c6 ¥ kién gi
dbi v4i viec ba L st dung dat. Néu dat tranh chap cua 0ng U thi vi sao 6ng U
khong chuyen nhuong dat tranh chap ma lai chuyen nhugng phan dt tiép giap dat
tranh chap. Piéu ndy chimg to phan dat tranh chap la cta ba H, ba H c6 quyen
chuyen nhugng cho ba L nén éng U khong phan ddi viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat gita ba H voi ba L, 6ng T.

[5] Dai dién theo uy quyén ctia ba H ¢ cung cap xac nhan ngay 10 thang 5
nam 2022 cua 6ng Nguyén Minh Duong, ong Nguyén Hitu Nghi, 6ng Nguyén Bé
Han, ong Nguyen Hoang Vinh, ba Nguyén Thi Song (ban pho t6) voi cung noi
dung: Ong Nguyen Vién Co c6 cho ong Nguyen Vian U mot phan dat. Cac xac nhan
nay khong thé hién rd ndi dung lién quan dat tranh chap. Vi hién tai 6ng Nguyén
Vin U ciing dang st dung mot phan dit do 6ng Nguyén Vian Co cho. Hon nita,
nhu nhan dinh tai phan [2], [3], [4], ba Thanh va nhiing ngudi cong tac tai dia
phuong c6 tham gia hoa giai ngy 30 thang 3 nim 2004 x4c nhan: Phan dét tranh



chap cua 6ng Co cho ba H, ba H chuyén nhuong lai cho ba L, 6ng T 1a ¢ co s
virng chac.

[6] Ttr phén tich trén, Hoi ddng xét xir phiic thAm chap nhan khang cdo cua
ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Bich L. Stra toan b ban an dan sy so tham so:
91/2021/DS-ST ngay 08 thang 4 nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén Pha Tan.

[7] Yéu cﬁu khoi kién cua ba H khong dugc chap nhan nén ba H phai chiu
chi phi do dac, tham dinh s6 tién 7.215.000 dong.

[8] An phi dan sy so thAm: Ba Nguyén Thi H phdi chiu. Ba H da trén 60 tudi
va c6 don xin mién an phi nén Hoi dong xét xir phic tham chap nhan. Ba H dugc
mién nop an phi.

[9] An phi dan sy phic thim: Ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Bich L
khong phai chiu. Ong T, ba L ¢6 ndp tam tmg an phi 300.000 dong, dugc hoan lai.

[10] Céc quyét dinh khac cua ban &n so thAm khong bi khang co, khang nghi
c6 hi€u lyc phap lut ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi nén khong dat ra
Xem Xxét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia B luat t6 tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh v¢ an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhéan khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Bich L.

Stra Ban 4n dan su so tham s6: 91/2021/DS-ST ngay 08/4/2021 cia Toa an
nhan dan huyén Pha Tan, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Khong Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi H vé viéc huy hop
dong cam co quyén su dung dat gitra ba Nguyen Thi H véi ba Nguyén Thi Bich L
va Ong Nguyén Van T. Chap nhan y€u cau cua ba Nguyen Thi Bich L va ong
Nguyen Vin T vé viéc yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat giita ba Nguyén Thi H v6i ba Nguyén Thi Bich L va 6ng Nguyén Van T lap
ngay 21/01/1998.

Ba Nguyén Thi Bich L va dng Nguyén Van T dugc tiép tuc sit dung phan
dat c6 dién tich 8.247,3m” c6 vi tri: Pong phap dat ba Nguyén Hf)ng Tham 319,06
mét; Tay giap phan dét 6 ong Nguyen Vin Két 323,99 mét; Nam giap dat ong Tran
Van Chanh 23,96 met; Bic giap dat ba Nguyén Thi Bich L 27,67 mét, toa lac tai 4p
ap Tan Phong, xa Tan Hai, huyén Pht Tén, tinh Ca Mau.

Ba Nguyén Thi H chiu chi phi do dac, thdm dinh s6 tién 7.215.000 dong (da
ndp xong).



V& &n phi dan sy S0 tham: Ba Nguyén Thi H dugc mién ndp. Ba H c6 ndp
tam ung an phi 300.000 dong theo lai so6 0019120 ngay 17/04/2019 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Phu Tan dugc hoan lai.

Ba Nguyéq Thi Bich L va énngg‘uyén Van T khong phdi chiu an phi. Ong
T, ba L ¢ ndp tién tam tng an phi so6 tién 300.000 dong theo lai s6 0019174 ngay
17/06/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Tan dugc nhén lai.

An phi dan sy phtic thim: Ong Nguyén Van T, ba Nguyen Thi Bich L khong
phai chiu, Ong T, ba L c6 ndp tam tmg an phi sb tién 300.000 ddng theo bién lai sb
0012344 ngay 22 thang 4 nam 2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pha Tan
duoc nhan lai.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T()A
- Toa an nhan dan suyén Phu Tan; :

- Chi cuc THADS huyén Phl Tan;

- Cac dwong su;

- Luu hé so:;

- Lwu an van,

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Dang Minh Trung



