TOA AN NHAN DAN QUAN1 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an $6:189/2022/KDTM - ST

Ngay: 29/8/2022

V/v tranh chdp hop ddng tin
dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Huynh
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nghiém Thi Xuan Hué;

2. Ong Nguyén Dinh Phuc.

Thuw ky phién toa: Ong Hoang H Pang, Thu ky Toa an nhan dan Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dign Vign kiém sdat nhin dan Qudn 1, Thanh pho Hé Chi Minh tham
gia phién téoa: Ba Nguyén Thi Ngoc Lién — Kiém sat vién

Trong céac 29/7; 18/8 va ngay 29 thang 8 nam 2022, tai tru s& cua Toa an
nhan dan Quan 1, d3 xét xr so tham cong khai vu an dan su thu 1y sb
718/2017/TLST — KDTM ngay 17 thang 4 nim 2017 (sé thu 1y hién nay 1a
381/2020/TLST — DS ngay 03 thang 12 nam 2020) vé viéc “Tranh chip vé hop
ddng tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 3248/2022/QDXXST-
DS ngay 21 thang 06 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa so:
4325/2022/QDST — KDTM ngay 14 thang 7 ndm 2022; Quyét dinh tam ngimng
phién toa s6: 4890/2022/QDST — KDTM ngay 29 thang 7 nam 2022 va Quyét
dinh tam ngimg phién toa s6: 5365/2022/QDST — KDTM ngay 18 thang 8 nim
2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP X; dia chi: X phd Ba Triéu, phuong
Hang Bai, quan Hoan Kiém, Thanh phé) Ha Noi.

Noi dai dién hop phdp ciia Nguyén don: Ong Tong Long H, Chuyén vién
xtr 1y no (Gidy uy quyén sé 63/2022/UQ — CTHDPQT ngay 24/6/2022 cia Chi



tich Hoi dong quan trj Ngan hang TMCP X va Gidy uy quyén sé 148/2022/UQ
— NCB ngay 14/7/2022 cua 6ng Nguyén D — Phé phong Phu Trach- Phong t6
tung Mién Nam- Trung tdm xr Iy nog Ngan hang TMCP X).

- Bi don: Cong ty cb phan thuong mai Y; dia chi: X Bang Thi Nhu, phuong
Nguy@én Thai Binh, Quan 1, Thanh phb H6 Chi Minh.

Noi dai dién hop phdp ciia Bi don: Ong Pham Ngoc B- Giam déc Cong ty;
Noi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Tién D; dia chi: X Phan Binh Phung, phudong Tan Thanh, quan
Tan Pht, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ba Phan Thi N; dia chi: X Phan Binh Phung, phuong Tan Thanh, quan Tan
Phu, Thanh phd HO Chi Minh.

3. ()ng Pham Ngoc B; dia chi: Thon X, xa Binh Lang, huyén Tu Ky, tinh Hai
Duong.

Phién toa c6 mat 6ng Téng Long H, ba Phan Thi N; vang mit 6ng Nguyén
Tién D; 6ng Pham Ngoc B (c6 don xin giai quyét vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngan hang TMCP X trinh bay:

Giira Cong ty cd phan thuong mai Y (Sau day goi tat 1a Cong ty) va Ngan
hang TMCP X (sau day goi tit 13 ngan hang) c6 ky v6i nhau: Hop ddng han
muc cap tin dung sb: 02/15/HDHM/101-72 ngay 16/04/2015 va cac Hop dong
han mirc cap tin dung stra doi bo sung sd: 02/15/HPHM/101-72 — PL 001 ngay
08/5/2015 véi chi tiét nhu sau:

+ Hop déng tin dung ngén han kiém khé uéc nhan ng sb 02-
01/15/HPHM/101-62, véi ndi dung chinh: sé tién vay 1a 4.200.000.000 dong;
Thoi han vay: 06 thang (tr 05/06/2015 dén 05/12/2015); Lai suét trong han:
9,2%/thang va thay d6i 03 thang/lan ké tir ngdy giai ngan; Lii sudt qua han:
150% l4i suét trong han.

+ Hop dong tin dung ngan han kiém khé uéc nhan no sb
40/15/HDTD/101-72 véi ndi dung chinh : s6 tién vay la: 5.290.000.000 dong;
Thoi han vay: 06 thang (tir 14/05/2015 dén 14/11/2015); Lai suat trong han:
11,2%/thang va thay doi 03 thang/lan ké tir ngay giai ngan; Lai suit qua han:
150% l4i suét trong han.

+ Hop dbng tin dung ngin han kiém khé uéc nhan no sb

11/15/HPTD/101-72 véi ndi dung chinh: sé tién vay 1a: 3.050.000.000; Thoi
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han vay: 06 thang (tr 18/04/2015 dén 18/10/2015); Lai suat trong han:
10,7%/thang va thay dbi 03 thang/lan ké tir ngdy giai ngan; Lii sudt qua han:
150% 14i suét trong han.

+ Hop dong tin dung ngin han Kiém khé wdc nhan ng sb
13/15/HPTD/101-72 véi ndi dung chinh: sé tién vay la: 450.000.000 dong;
Thoi han vay: 06 thang (tir 21/04/2015 dén 21/10/2015); L&i suét trong han:
11,2%/thang va thay d6i 03 thang/lan ké tir ngay giai ngan; Lai suat qua han:
150% l4i suét trong han.

Téng cong Cong ty dd vay no tai Ngan hang 1a: 12.990.000.000 ( mudi hai
ty chin trdim chin muoi chin triéu) dong .

Tai sdn dam bdo cho cac khoan vay trén la:

+ Quyén sur dung dét thudc cac thira 239, 252, 254, 257, 259, 268, 269,
278, 279, 298, 299, 312, 313, 315, 316, 317, 318, 319, 324, 327, 328, 329, 330,
331, 334, 335, 337, 341, 342, 344, 347, 348, 351, 352, 354, 360, 539 toa lac x3
Tra C6, huyén Tan Phu, tinh Pong Nai dung tén ba Nguyén Huynh Thach T.
Puoc ky thé chap theo hop dong thé chap s6: 002/15/HDTC-BDS/101-72 ngay
16/4/2015 va dang ky thé chap tai Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh Tan
Phu tinh Pong Nai ngay 16/04/2015.

+ Quyén doi ng phat sinh tir hop dong kinh té s 11/HDTC-QDN/01-72
ngay 18/4/2015 . Pugc ding ky thé chap theo hop dong thé chip quyén doi no
s6 11/15/HDTC-QDN/101-72. Gidy ching nhan ding ky giao dich bao dam,
hop ddng, thong bao vé viéc ké bién tai san thi hanh an ngay 20/4/2015 tai trung
tam dang ky giao dich tai san Thanh phd H6 Chi Minh.

+ Quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat & tai s6 thira dat s6 454, to ban
d6 sb 54, dia chi: X Phan Pinh Phung, P. Tan Thanh, Q. Tan Phu, Tp.HCM
dung tén 6ng Nguyén Tién D va ba Phan Thi N. Pugc ky thé chip theo hop
dong s6 47/15/HPTC-BDS/101-72 ngay 08/5/2015, dang ky thé chap tai Vin
phong dang ky quyén sir dung dat quan Tan Pha ngay 11/05/2015.

+ Quyén su dung dét tai thira 47, to ban dd sb 17, X3 Phude Hi¢p, Huyén
Cu Chi, Tp H6 Chi Minh dimg tén 6ng Pham Ngoc B dugc thé chap theo hop
dong s6 46/15/HPTC-BDS/101-72 ngay 08/5/2015 va dang ky thé chap tai Vin
phong dang ky quyén str dung dat huyén Cu Chi, TP HCM ngay 09/5/2015.

+ Quyén str dung dét tai thira 60, 61 to ban dd sb 02, dia chi: P. 12, Tp.
Viing Tau, Tinh BR-VT dung tén 6ng Pham Ngoc B duoc thé chap theo hop
dong so 85/15/HPTC-BDS/101-62 ngay 29/5/2015 va dang ky thé chap tai Vin
phong dang ky quyén st dung dat TP Viing Tau ngay 29/5/2015.
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Trong qué trinh thyc hién cac hop dong tin dung trén Cong ty vi pham
nghia vu trd ng, da khong thuc hién tra ng ding theo cac hop déng da ky. Cu
thé:

+ Pbi véi Hop dong tin dung ngin han kiém khé wéc nhan ng sd 02-
01/15/HPHM/101-62: khach hang chi thanh toan 3 ky no 13 sb tién la
86.495.159 dong, phat 14i cham tra sd tién 117.979 ddng. Ngan hang d3 ap dung
bién phép thu giit va ban ddu gia tai san thé chip 12 Quyén st dung dit tai thua
60, 61 t& ban do sb 02, dia chi: P. 12, Tp. Viing Tau, Tinh Ba Ria Viing Tau thu
no sd tién 1a 3.973.164.000 dong. Tinh dén ngay 29/8/2022 du no tai Ngan hang
nhu sau: No géc:226.836.000 déng; No lai trong han:109.003.174 déng; No lai
qua han:1.996.019.291 dong; Lai phat cham tra: 7.352.334 ddng. Tong
cong:2.339.210.799 dong.

+ P6i véi Hop dong tin dung ngan han kiém khé uwéc nhan ng sb
40/15/HPTD/101-72: s6 tién vay 5.290.000.000 dong, thoi han vay 06 thang (tir
14/05/2015 dén 14/11/2015) khach hang chi thanh toan 4 ky no 13i véi so tién 1a
147.135.471 d6ng, phat cham tra 1ai s6 tién 110.161 ddéng. Tinh dén ngay
29/8/2022 du no tai Ngan hang nhu sau: No gdc: 5.290.000.000 ddéng; No 1ii
trong han:119.480.529 déng; No 1ai qué han: 6.124.762.000 déng; Lai phat
cham tra: 5.898.043 dong; Tong cong: 11.540.140.572 dong.

+ P6i v6i Hop dong tin dung ngan han kiém khé wdc nhan no sd
11/15/HPTD/101-72: s6 tién vay 3.050.000.000 dong, thoi han vay 06 thang (tir
18/4/2015 dén 17/10/2015) khach hang chi thanh toan 4 ky no 13i véi so tién 1a
106.012.917 dong, phat cham tra 1i sb tién 61.779 déng. Ngay 20/4/2017 ba
Nguyén Huynh Thach T chi tai san thé chap c6 don xin Ngan hang nop s tién
3.5 ty dong dé xin giai chap tai san thé chap. Ngay 09/6/2017 Ngan hang chap
thuan cho ba T ndp s tién 3,5 ty déng thu vao ng gdc cua khoan vay 3, khoan
vay 4 va giai chip tai san 1a 37 quyén sir dung dat tai huyén Tan Phu, tinh Pong
Nai. Tinh dén ngay 29/8/2022 du no tai Ngan hang nhu sau: Nog goc: 0 dong;
No 13i trong han: 45.284.027 dong; No 14i qua han: 814.515.208 dong; Lai phat
cham tra:2.202.422 dong; Tong cong: 862.001.658 dong.

+ Pbi voi Hop dong tin dung ngan han Kiém khé udc nhan no sb
13/15/HPTD/101-72: s6 tién vay 450.000.000 ddng, thoi han vay 06 thang (tir
21/4/2015 dén 21/10/2015) khach hang chi thanh toan 4 ky no 13i voi s tién 1a
15.496.250 ddng, phat cham tra 1ai sé tién 10.079 ddng. Ngay 20/4/2017 ba
Nguyén Huynh Thach T chu tai san thé chap c6 don xin Ngan hang ndp sb tién
3,5 ty déng dé xin giai chap tai san thé chap. Ngay 09/6/2017 Ngan hang chap
thuan cho ba thao ndp sb tién 3.5 ty dong thu vao no gdc cia khoan vay 3,
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khoan vay 4 va giai chap tai san 1a 37 quyén str dung dét tai huyén Tan Phu, tinh
DPdng Nai. Tinh dén ngay 29/8/2022 du no tai X nhu sau: No gbc:0 dong; No
1ai trong han: 7.286.250 déng; No 1ai qué han:125.370.000 déng; Lai phat cham
tra: 544.546 dong; Tong cong: 133.200.796 dong.

Nay, nguyén don xin rit lai cic yéu cau sau:
+ Rt yéu cau budc Bi don tra 13i phat cham tra 13i 1a 15.997.345 dong

+ Rat yéu cau xu 1y tai san thé chap dbi véi Quyén sir dung dét thudc cac
thira 239, 252, 254, 257, 259, 268, 269, 278, 279, 298, 299, 312, 313, 315, 316,
317, 318, 319, 324, 327, 328, 329, 330, 331, 334, 335, 337, 341, 342, 344, 347,
348, 351, 352, 354, 360, 539 toa lac xa Tra C0, huyén Tan Phu, tinh Pong Nai
dtng tén ba Nguyén Huynh Thach T.

+ Rt yéu cau xtr 1y tai san thé chip d6i voi Quyén sir dung dat tai thira 60,
61 to ban d6 s6 02, dia chi: P. 12, Tp. Viing Tau, Tinh BR-VT dung tén 6ng
Pham Ngoc B.

+ Rut yéu cau xir 1y tai san thé chap 1a quyén doi no phat sinh tir hgp dong
kinh té s6 11/HDTC-QDN/01-72 ngay 18/4/2015

Nay, Ngan hang yéu cdu Cong ty phai thanh toan cac khoan ng gdc va 1ai
ctia cac hop dong tin dung néu trén, tinh dén ngay 29/8/2022, 1a 14.858.556.480
ddng (gdc: 5.516.836.000 dong; 14i trong han la: 281.053.981 ddng; no 13i qua
han: 9.060.666.499 dong).

Tién 13i tiép tuc tinh tir ngdy 30/8/2022 cho dén khi Cong ty tra xong no cho
Ngan hang, theo mtc 14i suat da thoa thuan trong cac hop dong tin dung di ky.

Truong hgp Cong ty khong tra ng hodc tra khong da thi Ngan hang co
quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 thAm quyén phat mii cac tai san
thé chip gdm: Quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat o tai sd thira dat sb
454, to ban dd sb6 54, dia chi: X Phan DPinh Phung, phudng Tan Thanh, quan
Tan Phu, Thanh phé H5 Chi Minh dtmg tén ong Nguyén Tién D va ba Phan Thi
N; Quyén su dung dét tai thira 47, t& ban do sb 17, X& Phudc Hi¢p, Huyén Cu
Chi, Tp Ho Chi Minh ding tén 6ng Pham Ngoc B dé tra ng. Néu gia tri tai san
bao dam phat mii khong thu hoi dii ng thi Cong ty c6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang cho dén khi tra xong no.

Bi don Céng ty c¢é phan thuong mai Y ¢é Noi dai dién hop phdp la éng Ong
Pham Ngoc B trinh bay:

Bi don x4c nhan c6 Ky cac hop dong tin dung voi Ngan hang TMCP X
gom 4 khoan vay: Hop dong tin dung ngan han kiém khé uwéc nhan no sé 02-
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01/15/HPHM/101-62;  40/15/HPTD/101-72;  11/15/HDPTD/101-72  va
13/15/HDTD/101-72 theo nhu trinh bay cta nguyén don; Bi don xac nhan sb
tién vay, lai suat, noi dung chinh hop ddng, cac tai san thé chap nhu Ngan hang
TMCP X trinh bay. Hién bi don khong con hoat dong kinh doanh nén khong
con kha nang thanh toan, d6i véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat va xu Iy tai san thé chap theo quy
dinh. Bi don xin giai quyét vang mat trong sudt qua trinh t4 tung va tai phién toa
véi ly do ¢ xa ban cong viéc.

Noi ¢é quyén lgi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Tién D va ba Phan Thi
N trinh bay:

Ong Nguyén Tién D va ba Phan Thi N la cha cin nha s6 X Phan Pinh
Phing, Phuong Tan Thanh, Quan Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh. Tai san
nay duoc 6ng ba cho ba B3 Thi T va chau rudt lam giam doc Cong ty c6 phan
thuong mai Y dem thé chap cho Ngan hang TMCP X. Béi voi tranh chép lién
quan dén viéc muon tai san thé chap, ong ba sé& khai kién cac bén lién quan gom
ba PS Thi T, ba BS Thu H va Ngan hang TMCP X trong vu an khac. Ddi voi
yéu cau khai kién cia Nguyén don trong vu an ndy ong ba dé nghi Toa an cin
ctr chung ci, tai liéu co trong hd so vu an dé giai quyét theo dung quy dinh phap
luat.

Noi ¢6 quyén loi, nghia v lién quan éng Pham Ngoc B trinh bay:

Ong 14 ch tai san thé chap tai thira 47, to ban d6 s6 17, xa Phudc Hiép,
huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh, tai san nay duoc dung dé dam bao cho
khoan vay cua Cong ty ¢6 phan thuong mai Y tai Ngan hang TMCP X. Hién
trén dat ton tai ba can nha tam, gia tri khong dang ké, 6ng B khong yéu cau tinh
toan hay tranh chap gi. Bé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh. Ong Xin giai
quyét vang mat trong sudt qua trinh t6 tung va tai phién tda véi Iy do & xa ban
cong viéc.

Tai liéu, chung cir do duwong su giao ngp va do Toa an thu thap:

Trong qué trinh t6 tung, Nguyén don da giao ndp cho Toa an céc tai liéu,
chimg cr ¢6 lién quan dén viéc giao két, thuc hién cac hop dong tin dung, hop
dong thé chap; Toa an da tién hanh xac minh vé noi cu tra cta cic duong su; xac
minh va xem xét, tham dinh tai chd ddi voi tai san thé chip.

Pai dién Vién Kiém sdat nhdn dan Qudn 1, Thanh phé H6 Chi Minh phdt
biéu y kién:

- Tham phéan da chap hanh ding quy dinh ctia Bo lut t6 tung dan su vé
tham quyén thu 1y vu an, xac dinh quan hé phap luat tranh chép, tu cach duong
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su, vé thu thap ching ctr, téng dat van ban td tung, guri hd so cho Vién kiém sat
nghién ctru, nhung vé thoi han xét xtr tré hon so v6i quy dinh tai Diéu 203 cua
Bo luat TH tung Dan su; Hoi déng xét xur da tuan theo dung quy dinh ctia Bo
luat T tung Dan su vé xét x1r so thim vu 4n; Dé nghi dinh chi xét xu ddi véi
phan yéu cau khaoi kién ma Nguyén don da rat va chdp nhan phan yéu cau khoi
kién con lai cia Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[2] Tranh chap giita cdc duong sy 1a tranh chdp vé hop dong tin dung; Bi
don Cong ty c6 phan thuong mai Y ¢ tru sé tai Quan 1, Thanh phd Ho Chi
Minh, nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quan I,
Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat TS tung Dan su.

[3] Ong Pham Ngoc B véi tu cach 1a dai di¢n theo phap luat ctia bi don
Cong ty c6 phan thuong mai Y va véi tu cach 1a Noi c6 quyén loi nghia vu lién
quan; 6ng Nguyén Tién D c¢6 yéu ciu vang mat tai phién toa. Can c&t khoan 2
biéu 227, khoan 1 Diéu 228 B6 luat T tung Dan su, Toa 4n van tién hanh xét
XU vu an.

[4] Xét: Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ciia Nguyén don 1a ty nguyén
nén Hoi déng xét xir dinh chi xét xir d6i voi phan yéu cdu ma Nguyén don da
rtt theo khoan 2 Diéu 244 B luat T tung Dan su.

[5] Xét: Bi don va Noi c6 quyén loi nghia vu lién quan da tong dat hop 18
cac van ban té tung gdbm: Thong bao vé viéc thu 1y vu an, cac Thong bao phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimng cr va hoa giai, Thong bao
két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa
giai; da giri cho Bi don; Noi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ban sao Pon khai
kién va céc tai liéu, chiung ctr do Nguyén don giao nop; Bi don khong phan doi
céc tinh tiét, sy kién va yéu cau do Nguyén don dua ra va thtra nhan cac tai liéu,
ching cir kém theo yéu cau khai kién ciia Nguyén don. Loi khai va sy thira
nhan cua cac duong su phu hop véi cdc tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an
nén cé du co sé xac dinh viéc xac 1ap, ndéi dung va qua trinh thyc hién cac Hop
dong tin dung ngan han kiém khé wdc nhan ng, Hop dong thé chap nhu trinh
bay cua Nguyén don, can ctt Diéu 91, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Piéu 95 Bo luat
T tung Dan sy, Toa an gidi quyét vu an theo nhiing chimg ctr da thu thap co
trong hd so vu 4n.



[6] Dbi v6i cac: Hop dong han murc cip tin dung va cac Hop dong tin dung
ngan han kiém khé udc nhan ng ma hai bén di ky, day 1a cac hop doéng c6 hinh
thirc, nd1 dung khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi, phu
hop v6i cac quy dinh cta BS luat Dan sy nam 2015 va quy dinh vé vé hoat dong
ngan hang ciia Ngan hang thuong mai, vé 13i suat trong hoat dong kinh doanh
ctia to chire tin dung, vé cham dut cép tin dung, xr Iy no duoc quy dinh tai biéu
91, Piéu 95, diém d khoan 3 Diéu 98 Luét céc to chuc tin dung nam 2010 (sua
doi, bo sung nam 2017), nén cac hop ddng va khé ude nay c6 hiéu luc.

[7] Xét: Qua trinh giai quyét vu an, Bi don thira nhan no géc va lai, can ctr
tai liéu chimg ct do nguyén don giao ndp thi murc 13i suat trong han va lai suat
qua han ma Nguyén don ap dung la ding vai thdéa thuan cua hai bén. Do do, co6
co s& chap nhan cac khoan ng goc, 13i trong han, 14i qua han tinh dén ngay
29/8/2022 nhu bang tinh 1di do Nguyén don giao ndp tai phién toa, cu thé nhu
Sau:

[8] Hop dong tin dung ngan han kiém khé uwéc nhan ng so 02-
01/15/HPHM/101-62: Ng g6¢:226.836.000 dong; No 1ii trong han:109.003.174
ddng; No 14i qua han:1.996.019.291 dong.

[8] Hop dong tin dung ngin han kiém khé udc nhan no sb
40/15/HPTD/101-72: No¢ gbc: 5.290.000.000 dong; No 1di trong
han:119.480.529 dong; No 1di qua han: 6.124.762.000 dong.

[9] Hop dong tin dung ngin han kiém khé udc nhan ng s6
11/15/HDPTD/101-72: No géc: 0 déng; No 1ai trong han: 45.284.027 déng; No
13 qua han: 814.515.208 dong.

[10] Hop dong tin dung ngin han Kiém khé uwdc nhan no sb
13/15/HDBTD/101-72: No géc:O déng; No lai trong han: 7.286.250 déng; No 1ai
qua han:125.370.000 dong.

[11] Tong cong: 14.858.556.480 dong, trong d6 ng gbc: 5.516.836.000
déng; no 1ai trong han la: 281.053.981 déng; no 1ai qua han: 9.060.666.499
dong.

[12] Xét, cac hop dong thé chap s6 47/15/HPTC-BPS/101-72 s6 cong
chtng: 010695, quyén sb 05 ngay 08/5/2015 tai Phong Cong chimg sé 1 Tp.Ho
Chi Minh; dang ky thé chip tai Van phong dang ky quyén sir dung dat quan Tan
Phu ngay 11/05/2015; hop ddng sb 46/15/HDTC-BPS/101-72 sb coéng ching
010696, quyén s6 05 ngay 08/5/2015 tai Phong Cong ching s6 1 Tp.H6 Chi
Minh; ding ky thé chap tai Van phong dang ky quyén st dung dat huyén Cu
Chi, TP HCM ngay 09/5/2015 dugc cac bén ty nguyén xac 1ap; c6 hinh thuc,

8



muc dich, no1 dung khong vi pham diéu cAm cta luat, khong trai dao duc xa hoi,
phu hop véi quy dinh tai Diéu 122, 123, 124, 323, 342, 343, 715, 721 BO luat
Dan sy nam 2005 va Diéu 105, Diéu 106, Diéu 111 cta Luat Dat dai nam 2003
(nay 1a cac Diéu 117, 118, 119, 295, 298, 317, 319 Bo luat Dan sy nam 2015 va
Diéu 166, Diéu 175, Biéu 179, biéu 188 Luat Dat dai naim 2013), khoan 1 Diéu
3, khoan 1 Diéu 4, diém a khoan 1 Diéu 12, Diéu 56 Nghi dinh 163/2006/ND —
CP ngay 29 thang 12 ndm 2006 cia Chinh phu vé giao dich bao dam; tai san thé
chép thudc s& hitu ri€ng cua bén thé chép, nén la cac giao dich dan sy co6 hi¢u
lwc, Nguyén don c¢6 quyén yéu cau xu 1y tai san bao dam theo thoa thuén trong
hop dong va theo quy dinh tai Piéu 336, Diéu 338, Picu 355 Bo luat Dan sy
nam 2005 (Piéu 299, Piéu 303, Diéu 307 Bo luat Dan sy nam 2015).

[13] Do d6, truong hop khoan no gdc va 13i cua cac hop dong tin dung duoc
thanh toan du thi Ngan hang phai giai chp va tra lai cho 6ng Nguyén Tién D, ba
Phan Thi N, ong Pham Ngoc B céc gidy to cia tai san bao dam; truong hop Cong
ty khong thanh toan hogc thanh toan khong du cac khoan ng, Ngan hang c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an déan sy c6 thAm quyén phat mai cac tai san thé chap
néu trén dé thu hdi no.

[14] Vé phi xem xét, tham dinh tai chd, Ngan hang tu nguyén chiu nén Ho1
ddng xét xir khong xem xét.

[15] Bdi vé6i y kién ciia 6ng Nguyén Tién D va ba Phan Thi N trinh bay
cho ba B4 Thi Tuyét va chau rudt 1am giam déc Cong ty ¢ phan thwong mai Y
muon nha s X Phan Pinh Phung, Phuong Tan Thanh, Quan Tan Phu, Thanh
phd H6 Chi Minh dé thé chap cho Ngan hang TMCP X, 6ng ba sé& khoi kién cac
bén lién quan trong vu an khac. Nén trudng hop co tranh chap ong Nguyén Tién
D va ba Phan Thi N c6 quyén yéu cau giai quyét trong vu an khac theo quy
dinh cua phap luat.

[16] V& 4n phi dan sy so thaim: Ap dung Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi
Toa an. Do toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chép nhan nén bi don
pH chiu toan bd an phi dan su so tham. Nguyén don duoc hoan lai tam tng an phi
da ndp.

[17] V& quyén khang cdo: Cac duong su cd quyén khang cao theo quy dinh
cua phéap luat.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:
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Cian ¢t vao: Khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39, khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 2 va khoan 3 Diéu
228, khoan 2 Diéu 244, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat TS tung Dan
su; Diéu 91, Pidu 95, diém d khoan 3 Diéu 98 Luat cac t6 chirc tin dung; Piéu
122, 123, 124, 323, 342, 343, 336, 338, 355, 715, 721 Bo luat Dan sy nam 2005
va Diéu 105, Piéu 106, Diéu 111 cua Luat Dat dai nim 2003 (nay 1a cac Diéu
117, 118, 119, 295, 298, 299, 303, 307, 317, 319 B¢ luat Dan su nam 2015 va
Diéu 166, Biéu 175, Diéu 179, Diéu 188 Luat D4t dai nam 2013), khoan 1 Piéu
3, khoan 1 Diéu 4, diém a khoan 1 Diéu 12, Diéu 56 Nghi dinh 163/2006/ND —
CP ngay 29 thang 12 nam 2006 ctia Chinh phii vé giao dich bao dam; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc
ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi
Toa an; Luat Thi hanh an dan su,

Tuyén xir:

1. Binh chi xét xir véi cac yéu cu sau cia Nguyén don:

- Yéu cau xu 1y tai san thé chép la Quyén st dung dét thudc cac thira 239,
252, 254, 257, 259, 268, 269, 278, 279, 298, 299, 312, 313, 315, 316, 317, 318,
319, 324, 327, 328, 329, 330, 331, 334, 335, 337, 341, 342, 344, 347, 348, 351,
352, 354, 360, 539 toa lac xd Tra CO, huyén Tan Phu, tinh Pong Nai dung tén
ba Nguyén Huynh Thach Théo.

- Yéu cau xir 1y tai san thé chap 1a Quyén str dung dét tai thira 60, 61 to ban
d6 s6 02, dia chi: P. 12, Tp. Viing Tau, Tinh BR-VT dung tén 6ng Pham Ngoc
B.

- Yéu cau tra phat cham tra 13i 1a 15.997.345 dong

2. Chép nhan cac yéu cau sau ctia Nguyén don:

Budc Cong ty c¢d phan thwong mai Y phai tra cho Ngan hang TMCP X s
tién con no tinh dén ngay 29/8/2022 gbém:

+ Hop déng tin dung ngén han kiém khé udc nhan ng s6 02-
01/15/HDHM/101-62: No gb¢:226.836.000 dong; No 13i trong han:109.003.174
déng; No 1ai qua han:1.996.019.291 d@)ng.

+ Hop dong tin dung ngan han kiém khé uéc nhan no sé 40/15/HPTD/101-
72: No gbe: 5.290.000.000 ddng; No 13i trong han:119.480.529 dong; No 1ai
qua han: 6.124.762.000 dong.
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+ Hop dong tin dung ngin han kiém khé wéc nhan ng s6 11/15/HDTD/101-
72 No géc: 0 déng; No 1ai trong han: 45.284.027 déng; No 1ai qué han:
814.515.208 dong.

+ Hop ddéng tin dung ngan han Kiém khé uwdc nhdn no sb
13/15/HPTD/101-72: No gbc:0 dong; No 1di trong han: 7.286.250 dong; No 1ai
qua han:125.370.000 ddng.

Téng cong: 14.858.556.480 dong, trong d6 no gbc: 5.516.836.000 dong; ng
141 trong han 1a: 281.053.981 déng; no lii qua han: 9.060.666.499 dong.

Thi hanh ngay sau khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay 30/8/2022, Cong ty cb phan thuong mai Y con pH tiép tuc chiu
khoan tién 1di qua han cua sd tién no géc chua thanh toan, theo muc 14i sut
ma cac bén théa thuan trong Hop déng tin dung ngrfm han Kiém khé udc nhan
ng cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc nay. Truong hop trong Hop
ddng tin dung ngan han Kiém khé uwdc nhan ng cac bén co thoa thuan vé viéc
diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 1ai
suat ma khach hang vay pH tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh caa Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
131 suat cua Ngan hang cho vay.

Truong hop khoan tién vén va 1di con no dugc thanh toan du thi Ngan hang
TMCP X pH tra lai:

- Cho ong Nguyén Tién D va ba Phan Thi N ban chinh cua cac gidy to lién
quan dén nha & va quyén sir dung dat ¢ tai s6 thira dat s6 454, to ban d6 s 54,
dia chi: X Phan Dinh Phung, phudng Tan Thanh, quan Tan Pha, Thanh phd Ho
Chi Minh gom:

+ Gidy chung nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sd
BH091709, sb vao sb cip gidy ching nhan CH05495 do Uy ban nhan dan quin
Tan Pha, Thanh phd HO6 Chi Minh cdp ngay 18/10/2011, cap nhat thay d6i ngay
10/5/2000;

+ Thong bao ndp 1¢ phi trudc ba nha dat ngay 26/10/2011;

- Cho 6ng Pham Ngoc B Quyén sir dung dat ban chinh ciia cac gidy to lién
quan dén thira dat 47, to ban d6 sé 17, Xa Phudc Hiép, Huyén Cu Chi, Thanh
phé Ho Chi Minh, gém:

+ Gidy chimg nhén quyén quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 BI646063 , sb vao s cap gidy chimg nhéan
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CH07333 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi,Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay
02/3/2012 cap nhat thay d6i sang dng Pham Ngoc B ngay 06/5/2015;

+ Thong bao ndp 1¢ phi trude ba nha, dat ngay 04/5/2015;

Truong hop Cong ty ¢6 phan thuong mai Y khong thanh toan hoic thanh
toan khong du, khong ding han khoan tién vén va 1ai con ng thi Ngan hang
TMCP X ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an déan sy c6 thim quyén phat méi:
Quyén s& hitu nha ¢ va quyén stir dung dat ¢ tai sb thira dat sb 454, to ban do sd
54, dia chi: X Phan Dinh Phung, phuong Tan Thanh, quan Tan Pha, Thanh phé
H6 Chi Minh diémg tén 6ng Nguyén Tién D va ba Phan Thi N; Quyén sir dung
dat tai thira 47, to ban d6 s6 17, Xa Phudc Hiép, Huyén Ca Chi, Tp HO Chi
Minh ding tén 6ng Pham Ngoc B dé thu hoi no.

2. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Bi don Cong ty co phan thuong mai Y pH chiu an phi 14 122.858.556 dong.

Tré lai cho Ngan hang TMCP X sb tién tam tng an phi d ndp theo bién lai
thu tam @ng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0019420 ngay 17 thang 4 nim 2017 cua
Chi Cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan 1 1a 62.109.217 déng.

3. V& quyén khang céo:

Ngan hang TMCP X, ba Phan Thi N ¢6 quyén khéng cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an.

Cong ty cd phan thuong mai Y , dng Pham Ngoc B, ong Nguyén Tién D c6
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoic ban
an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat thi hanh an
dan sy, Noi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién ki€m sat nhan dan Quén 1;
- Luu véan thu, ho so vu an.

Nguyén Quang Huynh
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