TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHAN THIET Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH BINH THUAN
Ban 4n s6: 16/2024/DSST
Ngay 15/4/2024.
Vé viéc: “Tranh chdp hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN THIET, TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom ¢ :
Tham phéan — Chil toa phién toa: Ba Vii Thi Thu Ha.
Cac Hoi tham nhan dan:
1. Ong: Pang Thanh Tan.
2. Ba: Nguyén Lam Thai Ha.
- Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Vii Thuy Chi - Can bo Toa
an nhan dan Thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Phan Thiét: Ba Huynh Nha
Uyén — Kiém sét vién.
Ngay 12, ngay 15 thang 4 nim 2024 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh ph
Phan Thiét, tinh Binh Thun xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly sb
342/2023/TLST- DS ngay 02/11/2023 “V/v: Tranh chdp hop dong dit coc” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xur s 82/2024/QDXXST — DS ngay 21/02/2024,
quyét dinh hodn phién toa sé 122/2024/QDST — DS ngay 20/3/2024, giita cac
duong su:
- Nguyén don: Ong V& Hoang G nam 1966.
Dia chi: s6 A, thon D, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan
- Bi don: Ong Lé Van T nam 1970.
Ba Nguyén Thi N nam 1972.
Cung dia chi: khu phd C, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan
Ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don 6ng TOng Lé Vian P nam 1995.
Pia chi: khu phd C, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuén
- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
Ba Truong Thi H nam 1968.
Dia chi: sd A, thén D, xi H, huyén H, tinh Thuan
Tai phién toa c6 mit cac duong sy, vang mit bi don ba N
NOI DUNG VU AN
* Theo don khéi kién, ban tu khai ngay 06/11/2023, nguyén don 6ng VO
Hoang G1 bay:




Nguyén vao ngay 06/02/2023. 6ng cung vo ba Truong Thi HI hop dong dat
coc voi vo chong ong L& Van T1 ba Nguyen Thi N1. Thta dat hop dong dat coc
day B5 16 s0 4. Chiéu ngang 3m, Chiéu dai 20m. Tong dién tich 1a 60 m? vdi s6
tién 1a 800.000.000 (Tam trim triéu ddng), vo chong ong di dit coc trudc
100.000.000 (Mot tram triéu). Thoi gian dat coc 1a 5 thang tir ngay 06/02/2023
dén ngay 06/07/2023 vo chong ong va vo chdéng ong T2 cong ching chuyén
nhuong sang tén cho v chdng ong nhung khong thanh vi trén dat khong chinh
chil cia ba Nguyén Thi N2 do co tai san ciia ba Hoang Thi I vay ba Nguyén Thi
N3 6ng Lé Vin T3 thé sang nhuong nha dat cho vo chdong 6ng duoc 1a 16i ciia 6ng
T4 N Ong yéu cau Toa 4n Phan T1giai quyét budc ba Nguyén Thi N3 6ng Lé Vin
T5 tré lai s tién vi pham hop dong dit coc 1a 200.000.000 dong.

Tai phién toa nguyén don ong VO Hoang G1 bay: hai bén khong thuc hién dugc
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a do dat chua dung tén s& hitu cia ba
NTrong qua trinh thuc hién hop dong hai bén c6 thoa thuan phuong hudng giai
quyét nhung khong duogc, nguyén don khong mua nita do bi don khong 1am duoc
gidy t0. Nay bi don vi pham noi dung thoa thuan gidy dit coc ngay 06/02/2023
nén ba Nong T6 tra lai 200.000.000 dong tién vi pham dat coc nhung nay do hoan
canh 6ng T7 khan, ba N4 bo nha di nén 6ng chi yéu cau 6ng Tha N5 lai 80 tién dit
coc 100.000.000 dong. Pbi vai phat coc 100.000.000 dong xin rat yéu cau.

* Ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Truong Thi H2 bay:

Nguyén vao ngiy 06/02/2023 tai nha vo chong ba Nguyén Thi N3 ong Lé
Vin T8 tdi c6 thoa thuan 1ap Hop dong dit coc theo Hop dong dit coc vo chong
6ng ba Lé Van T9 va ba Nguyén Thi N6 y sang nhuong cho vo chong ba V6
Hoang G2 vo 1a ba Truong Thi H3 dat day B5, 16 s6 4, Dia chi khu Dan cu V 6ng
ba d3 dat coc s6 tién 13 100.000.000 dong (mdt tram tridu dong). Thoi gian dit coc
12 05 Thang dén ngay 06/07/2023. Trong phan cam két ciia Hop dong dit coc, néu
qua thoi han ciia Hop dong dit coc bén A khong ban chuyén nhuong tai san da dit
coc cho bén B thi bén A phai bdi thudng cho bén B gap 2 1an sd tién ma bén B da
dat coc cho bén A. Vo chéng ba c6 thién chi mubn sang nhuong dat va nha ¢
nhung vo chong ba Nguyén Thi N3 6ng Lé Van T10 dinh khong 1am thu tuc sang
nhuong cho vo chdng ba duoc vi 1y do ¢6 tai san cia ba Hoang Thi I1 dat. Nhu
vay ba Nguyén Thi N3 dng Lé Vin T3 thé sang nhuong nha dat cho 6ng ba duoc,
day 1a 15i caa ong Tha N7. Nay ba yéu cau Toa an Phan Tlgiai quyét budc ba
Nguyén Thi N3 6ng Lé Van T5 tra lai sd tién vi pham hop dong dit coc 1a
200.000.000 dong.

Tai phién toa, ba Truong Thi H4 ¥ v6i yéu cau cia 6ng G

*Bi don 6ng Lé Van Tba Nguyén Thi N8 noi cu tra tai khu phd C, phuong
P, thanh phé P, tinh Binh ThuanDo 6ng Tha N9 chéi nhén cac van ban t6 tung clia
Toa an nén Toa an da tlen hanh niém yet cac vin ban tb tung nhu: “thong bao thy
Iy vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
ching cir va hoa giai, thong bao két qua phién hop, quyet dinh dua vu an ra xét
xt, quyét dinh hodn phién tda” theo quy dinh cta Luat té tung dan su.




Ngay 10/4/2024, 6ng Lé Van T11 uy quyén cho 6ng Lé Van Pl gia to tung tai
Toa.

Tai phién toa, nguoi dai di¢n theo iy quyén ciia ong Lé Van T9 trinh bay:
phia bi don dong ¥ ban dit cho nguyén don nhung do nguyén don khong mua nira
vi nguyén don khong dong ¥ dong tién quyén st dung dat. Do hién nay hoan canh
kho khin ba N4 bo nha di nén 6ng T12 ¥ tra lai 100.000.000 dong tién coc cho
nguyén don nhung khi ban dugc nha.

Sau khi nhimg nguoi tham gia t6 tung trinh bay y. kién, vi dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phd Phan Thlet phat biéu y kién vé viéc tuan thu theo phap luat tb
tung trong qua trinh giai quyet vu an ctia Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky,
ctia nguyén don; bi don ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong
x¢t xir nghi an la dung trinh ty, tha tuc do B luéat t6 tung dan su quy dinh. Bi don
chap hanh chua t6t cac quy dinh ciia B9 ludt t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an dé nghi Hoi dong xét xtr, xtr theo hudng chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, budc ong T1 ba N5 lai cho 6ng G4 Hsb tién
100.000.000 dong. Pinh chi yéu cau phat coc cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién tod va cin cik vao két qud tranh ludn tai phién toa, Héi dong xét xir nhdn
dinh:

[1]Vé thu tuc t6 tung: phia bi don 6ng Lé Vin T13 Nguyén Thi N8 noi cu
tra tai khu phé C, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan. Can ct theo qui dinh
tai khoan 03 Diéu 26, diém a khoan 01 Piéu 35 B6 Lut té tung dan sy nim 2015
nén yéu cau khoi kién cia 6ng V6 Hoang G5 viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét.

Tai phién toa hom nay ba Nguyén Thi N10 mat, do d6 Toa an van tién hanh
xét xur Véng mat theo quy dinh tai diém b khoan 02 Diéu 227 B9 luét td tung dan
su.

[2]Vé ndi dung tranh chip:

Ong V& Hoang G6 kién yéu cau ong Lé Van T13 Nguyén Thi N11 cho vo
chong 6ng sb tién 200.000.000 ddng 1a tién dit coc va phat coc thira dat day B35,
L6 s6 04, dia chi khu dan cu V, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan. Chtng
ctr kem theo don khoi kién cua nguyén don 1a Hop ddng dit coc chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 6/02/2023 (ban chinh); Gidy
chtng nhan phan 16 dat va chinh sach tai dinh cu duoc hudng (ban pho to); vin
ban phén chia tai san thira ké (ban pho to).

Déi voi bi don khong cung cap chimg cir gi.

Xet Hop ddng dit coc ngay 06/02/2023, Hoi dong xet xur nhan thdy nhu
sau: Hop dong dit coc tién nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 6/02/2023 giita bén ban (bén A) 12 ba Nguyén Thi N Lé Vin T14, bén mua
(Bén B) la éng V5 Hoang GTruong Thi H5, ndi dung gidy dit coc thé hién nhu
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sau “Piéu 1: tai san ddt coc: bén A dong y ban cho bén B nha — ddt tai ddy B, Lo
S, dia chi khu ddn cw V, phirong P, thanh phé P, tinh Binh Thudntheo Gidy chirng
nhdn phdn 16 dat va chinh sach tai dinh cu s6 648 DBGT/GCN, dién tich 60m?.
Piéu 2: thod thudn gid bdn, chuyén nhirong: tong so tien 800.000.000 dong, bén
B ddt coc truée sé tién 100.000.000 dong, sé tién con lai 700.000.000 dong. Piéu
3: thoi han dat coc — thanh toan: thoi han dat coc la 5 thdang, ké tir ngay dat coc
dén hét ngay 06/7/2023. Bén A nhdn dii sé tién ddt coc sé ciing véi bén B lam thi
tuc cong chitng, chuyén nhwong tai co quan nha nudce cé tham quyén. Khi thi tuc
cong chirng hoan tat, bén B phdi giao di Sd tien con lai cho bén A. Cam két
chung: Bén A cam két tai san trén thudc quyén sé hivu ciia minh, ¢6 day du cac
gidy to lién quan dé chimg minh va Bén A cam doan tai san nay khéng c6 thira ké
gia dinh, khong cé tranh chdp véi bat ky co quan t6 chike, c¢d nhdn nao. Sau khi
hop dong dwoc ky két, qud thoi han théa thudn trén néu Bén A khéng ban, chuyén
nhiweong tai san ddt coc trén cho Bén B, thi Bén A phdi boi thuong cho Bén B gap
2 lan sé tién ma Bén B da dit coc cho Bén A. T ong sd tién hoan tra va boi thuong
= 200.000. 000dong. Nguwoe lai néu Bén B khéng tién hanh mua thi phdi chiu mat
s6 tién da dat coc trén”.

Tai Diéu 328 B6 Luat Dan sy nam 2015 quy dinh nhu sau "Pat coc la viéc
mot bén giao cho bén kia mot khoadn tien hodc kim khi quy hodc vdt co gia tri khac
trong mét thoi han dé bao dam giao két hodc thwc hién hop dong. Truong hop
hop déng dwoc giao két, thue hién thi tai san ddt coc dwoc tra lai cho bén dit coc
hodic trir dé thue hién nghia vu tra tién; néu bén ddt coc tir choi viéc giao két, thuc
hién hop d(;ng thi tai san dat coc thuéc vé bén nhan dat coc; néu bén nhdn ddt coc
tir chéi viéc giao két, thuc hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat
coc va mot khodn tién twong dwong gid tri tai san dat coc, triv truong hop cé théa
thuan khac".

Tai phién toa, nguyén don 6ng V0 Hoang G7 co quyén lgi, nghia vu lién ba
Truong Thi H6 cau bi don tra lai s tién dat coc 100.000.000 dong. Rut yéu cau
phat coc 100.000.000 ddng.

Trong qua trinh giai quyét vu an phia bi don vang mat. Ngay 10/4/2024,
6ng T15 quyén cho 6ng P2 con trai dng Tha N12 gia to tung phién toa.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don ong T dong ¥ véi
yéu cau ctia nguyén don.

Do bi don ba Nguyén Thi N10 mat nén Hoi dong xét xtr khong cong nhan
su thoa thuan gitra dng G4 Hvdi 6ng T16 ma tuyén budc ong Tha N13 tra lai cho
6ng G4 Hsb tién dit coc 1a 100.000.000 dong 1a dang theo quy dinh phap luat.
Déi v6i viée rit yéu cau phat coc ctia nguyén don sé duoc dinh chi.

[3] V& an phi: Do yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai
chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH

1/ Cin_cir vao: Khoan 3 Diéu 26; Dicu 35; Diéu 39, Dicu 147; Diéu 227,
Piéu 228, 233 va biéu 235 Bo Luat td tung dan sy.

Diéu 328 va Diéu 357, 468 Bo Luat dan sy ndm 2015;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n;

Luat thi hanh an dan su.

2/ Tuyén xu:

- Chap nhén yéu cau khoi kién cta ong V6 Hoang G8.

Buoc ong Lé Vin T1 ba Nguyén Thi N14 tra lai cho 6ng V& Hoang G2 ba
Truong Thi H7 sb tién dit coc 1a 100.000.000 ddng (Mot trim triéu dong).

- Binh chi yéu cau phat coc 100.000.000 dong cua ong V3 Hoang G8

3/ Vé an phi: Ba Nguyén Thi N15 Lé Vian T5 ndp 5.000.000 dong an phi
dan sy so tham. H1lai sé tién 5.000.000 ddng tam tng an phi da ndp trude do theo
bién lai thu tién sb 0018949 ngay 02/11/2023 ctia Chi cuc thi hanh an déan su Tp.
Phan Thiét cho 6ng V& Hoang G8.

Ké tir ngay bdn dn c6 hiéu lwc phdp ludt (doi véi cdc truong hop co quan
thi hanh én cé quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cdu thi hanh dn cia nguoi dwge thi hanh dn (doi véi cdc khodn tién phdi trd
cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn
con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B ludt dan sw ndm 2015, trir triong hop phdp
ludt co quy dinh khac.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt

Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguwoi phdi thi hanh dn
dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.
An xtr cong khai so tham c6 mit nguyén don, dai dién theo ty quyén cua bi don
ong T17 mat bi don ba N. Quyén khang céo ban an nay cia nguyén don, bi don cé
mat tai phién toa la 15 ngay ké tr ngdy tuyén an (15/4/2024). Quyén khang cdo
ban an nay cua bi don vang mat tai phién toa 1a 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban
an hoac niém yet ban an tai dia phuong.

Noi nhdn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Toa an tinh; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKS Tp. Phan Thiét;

-Chi cuc THADS Tp. Phan Thiét;

- Duong su;

- Luu



Vii Thi Thu Ha



