TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 57/2020/DS-PT
Ngay 30 thang 7 nam 2020
V/v tranh chip lién quan dén
yéu cau tuyén b hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung
dét vo hiéu

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THQ

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Tién

Cdc tham phén: Ong Vii Anh Tuén

Ba Lé Thi Thu Huyén
- Thur ky phién tda: Ba Phan Thi Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Phti Tho.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Phii The: Ba Nguyén Thi Long Ha —

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 12/6/2020 va ngay 30/7/2020, tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh
Pha Tho tién hanh xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y so: 08/2020/TLPT-DS

ngay 07 thang 01 nam 2020 vé viée “Tranh chap lién quan dén yéu ciu tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu”.

Do ban an so tham s6: 05/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2019 cta Tda an
nhan dan huyén T, tinh Phu Tho bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phac tham sé: 19/2020/QD-PT ngay 06
thang 3 nam 2020 gitra cac duong su:

|. Nguyén don: Ong Pinh Vin Q, sinh nim 1965.(c6 mit)

Dia chi: Thon Q, xa P, huyén K, tinh Hung Yén.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia nguyén don: Ong Tao Van b —
Cong ty TNHH T, dia chi: Phong 418, s0 412, pho L& Duan, phuong Kham Thién,
quan Dong Pa, TP.Ha Noi. (c6 mat)

Il. Bi don:

1 Ong Dinh Van L, sinh ndam 1962. Dia chi: Khu Trung tdm, xa T, huyén T,

tinh Phit Tho. Chd & hién nay: Khu 3 (khu D), xa K, huyén T, tinh Phi Tho (vang
mat).

, 2 Ba Lé Anh T, sinh nam 1976. Bia chi: Khu 2B, xa P, huyén T, tinh Pha Tho
(vang mat).
3 Ba Pham Thi H, sinh nim 1972. Pia chi: T 15A, phuong G, thanh phé V,
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tinh Phti Tho. (ving mit)

I11. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1 Ba Vi Thi Th, sinh nam 1969.

Pai dién theo uy quyén cua ba Th: 6ng Pinh Vin Q (theo Gidy iy quyén ngay
08/5/2020). C6 mat.

2 Ngén hang H

Dia chi: Toa N04, duong H, phuong T, quan C, TP.Ha Noi.

Dai dién theo uy quyén Ong Nguyén Vinh H — Giam déc Ngan hang H — Chi

nhanh Pha Tho, ba Nguyen Thi Bich N — Phé Giam ddc Ngan hang H — Chi nhéanh
Phu Tho. (Ong H vang mit, ba N ¢6 mit).

3 Vian phong cong ching K.
Pai dién theo phép luat: Ong Té Quang T, sinh nam 1956.

Pai dién theo ty quyén: anh Nguyén Khanh V; dia chi: S6 2412 duong H,
phuong V, thanh pho V, tinh Phti Tho (vang mat).

Nguoi khang cao: Ong Pinh Vin Q — 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 28/3/2019, don bo sung yéu cau khoi kién ngay
09/10/2019 va cdc loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa. Nguyén
don ong Dinh Van Q trinh bay:

Thang 3/2011 éng Pinh Vin L va ba L& Anh T vay vo chéng 6ng Dinh Vin Q
va ba Vii Thi Th s6 tién 1.500.000.000d, 14i suat hai bén ty théa thuan. Do Dinh Vin
L va ba T khong thuc hién day du nghia vu tra ng nén 6ng Q va ba Th khai kién vu an
ra Toa 4n nhan dan huyén T (TAND huyén T). Tai ban 4n so tham s6: 01/2013/DS-ST
ngay 15/5/2013 ctia TAND huyén T di tuyén budc Pinh Vian L, ba T phai tra ng gbc
va lai cho anh Q, chi T tong 1a 1.441.888.000d.

Ngay 05/7/2013 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T (THADS T) da ra quyét
dinh thi hanh an d6i véi ban an s6 01/2013/DS-ST ndi trén. Do Pinh Vin L, ba T
khong thuc hién nghia vu trd ng nén ngay 25/6/2014, THADS T da ban hanh Quyét
dinh cudng ché ké bién, xur 1y tai san d6i voi ong Pinh Van L va ba Lé Anh T. Ngay
01/7/2014 Chi cyc tién hanh ké bién, xtr Iy tai san ctia Dinh Van L va ba T gom:

- 01 6 t6 mang bién kiém soat 19N-3376;

- Quyén sir dung dét d6i voi thira dat s6 1 -2, to ban dd 13, dién tich 338m?, da
dugc UBND huyén T cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BA454261 ngay
12/4/2010. Trén dat c6 nha nghi 03 tang.

Ngay 28/7/2014 Chanh an TAND tinh Phti Tho c¢6 Quyét dinh s 01/QDPKN-
GDT dé khang nghi d6i v6i ban an dan sy sd: 01/2013/DS-ST ngay 15/5/2013 cia
TAND huyén T, dé nghi Uy ban tham phan TAND tinh Pha Tho xét xir theo trinh ty
giam déc tham.



Ngay 22/9/2014, tai Quyét dinh giam dbc tham sd: 02/2014/DS-GPT Uy ban
tham phan — TAND tinh Phu Tho quyét dinh: Chap nhan khang nghi Giam ddc tham,
huy ban an so tham s6: 01/2013/DS-ST ngay 15/5/2013 caa TAND huyén T, giao hd
so cho TAND huyén T giai quyét lai theo thu tuc chung.

TAND huyén T d3 xét xir lai vu an, 6ng Q va ba Th khéng dong v véi quyét
dinh cta ban 4n so tham nén di khang cao. Trong thoi gian d6, ngay 25/11/2015 ong
Q, ba Th di 1am don gtri dén UBND huyén T, Vin phong dang ky quyen sir dung dat
va Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T yéu cau tam dimg moi thu tuc lién quan
dén viéc chuyén nhugng nha dat cua Pinh Vin L, ba T dé dam bao viéc thi hanh an.

Tai ban an phuc tham sé: 02/2016/DS-PT ngay 11/01/2016, TAND tinh Phu
Tho da by@c binh Van L, ba T c6 trach nhiém lién dai tra cho 6ng Q, ba Th tong so
tién ng goc va 1ai 1a 1.672.584.375d.

Ngay 30/01/2016 6ng Q 1am don yéu cau thi hanh an thi mai phat hién ra ngay
29/01/2016, tai Van phong cong ching K, Pinh Vian L va ba T da chuyén nhuong
toan bo tai san 1a nha va dat tai khu 3, x3 P, huyén T, tinh Phti Tho cho ba Pham Thi
H biang Hop dong chuyén nhuong sb: 20/2016/HDPCN véi gia 800.000.000d.

Ngay 05/02/2016 UBND huyén T d& ban hanh quyét dinh 617/QD-UBND dé
cap Gidy ching nhén quyén str dung dat cho ba Pham Thi H. Ngay 29/3/2016 ba H da
ky hop dong thé chap sb: 011.16.00987/HPTC voi Ngan hang H — Chi nhanh Phd
Tho vé vay tién tir Ngan hang nay.

Ong Q, ba Th cho rang viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat, cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat, thé chip quyén st dung dat 1a vi pham quy dinh cta
phap luat vi: Pinh Van L, ba T chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san trén dat
véi muc dich tAu tan tai san, tron tranh nghia vu thi hanh an; Tai san chuyén nhuong
dang duoc ké bién dé dam bao viéc thi hanh 4n; UBND huyén T cép Gidy chung nhén
quyén sir dung dét 1 vi pham Luat dat dai vi day 1a tai san dang c6 tranh chap; Ngan
hang H — chi nhanh Pha Tho ky hop dong thé chap s6: 011.16.00987/HDTC véi chi H
1a trai quy dinh ctia phap luat vi tai san thé chap dang thudc dién ciAm giao dich.

Ong Q dé nghi Toa an: Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 30/2016/HDCN ngay 29/01/2016 giita Pinh Van L, ba T, ba H v6 hiéu. Tuyén hiy
Quyét dinh s6 617/QD-UBND va Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CD 692762
ngay 05/02/2016 ctia UBND huyén T cip cho ba Pham Thi H.Tuyén bd hop ddng thé
chap s6: 011.16.00987/HDTC ngay 29/3/2016 giita Ngan hang H va ba H vo hiéu.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, cdc bi don trinh bay:

Ong Pinh Van L trinh bay: Ngay 20/4/2010 6ng va ba T cd vay cua Quy tin
dung nhan dan trung wong chi nhanh Pha Tho (hay la Ngan hang H chi nhanh Phd
Tho) s6 tién 2.500.000.000d, thoi han vay 05 nam, i suat 1,4%/thang, tai san bao
dam 13 quyén sir dung dat sé BA 454261 do UBND huyén T cap ngay 12/4/2010 dimg
tén Pinh Van L va Lé Anh T, tai san trén dat 13 ngdi nha nghi xay 03 tang. Do lam in
thua 16 va mau thuin gia dinh nén vo chong ly hon, din dén viéc khong tra duoc no
cho Ngén hang. Ngay 08/12/2015, Ngéan hang khoi kién ra TAND huyén T. Trong
thoi gian giai quyét vu an, ong va ba T da thoa thuan s& chuyén nhugng dat va nha
cho ba Pham Thi H véi gia 2.500.000.000d dé ba H dtng ra tra no cho Ngan hang.
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Phia Ngan hang ciing tao diéu kién cing nhau thao g& kho khan nén d3 rat yéu cau
khoi kién tai toa an. Dugc sy ddng ¥ ctia Ngan hang, ngay 26/01/2016 ba H da tryc
tiép nop 2.500.000.000d va cac bén thuc hién viée giai chap, xo0a dang ky giao dich
bao dam. Cung ngay, 6ng va ba T, ba H thong nhat chuyén nhuong quyén su dung dat
noi trén cung tai san trén dat cho ba H véi gia 2.500.000.000d, nhung dé khong phai
chiu thué cao nén cac bén thong nhat hiy hop dong nay dé thay thé bang hop dong
khac co gia tri chuyén nhuong thap hon. Ngay 29/01/2016 tai Van phong cong chung
K, cac bén ky lai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dat voi gia chuyén nhuong 13 800.000.000d. Nay 6ng Q yéu cau Toa an tuyén bd hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 30/2016/HPCN ngay 29/01/2016 giira
6ng, ba T va ba H 1a vo hiéu ong khong dong .

Ba L& Anh T trinh bay: Ba x4c nhan viéc ba va Pinh Vian L vay thé chip &
Ngan hang rdi khong tra duoc ng va phai chuyén nhuong quyén st dung dat nhu Dinh
Vin L d3 trinh bay 1a dang. Ngay 05/4/2016 ba va ba H da ky vin ban thoa thuan vé
tai san. Theo do, ba s€ thanh toan lai cho ba H sé tién 2.500.000.000d va sb tién 1ai
ctia s6 tién nay theo 14i suat ctia Ngin hang H. Ba H c6 nghia vu chuyén nhuong lai
dat va nha cho ba, hién nay ba di tra hét tién cho ba H. Giira ba va ba H cung thdng
nhit chuyén nhuong lai nha va dat cho nguoi thir ba 1a ba Nguyén Thi Tuyét T, hién
cac bén con ng nhau 69.000.000d4. Ba dé nghi Toa 4n cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat sb: 30/2016/HDCN ngay
29/01/2016 giira Dinh Van L, ba T va ba H. Yéu ciu ba T thyuc hién nghia vu tra no
69.000.0004 cho ba.

Ba Pham Thi H trinh bay: Ba va Binh Van L, ba T 1a chd quen biét trong cong
viéc. Ba c¢6 biét Pinh Van L, ba T d3 vay Ngan hang H chi nhanh Phu Tho sb tién
2.500.000.000d nhung do lam an khé khan nén khong co didu kién tra no, tai san bao
dam cho khoan vay nay la quyen sir dung dat d6i voi thura dat s 1-2, to ban d6 s6 13,
da dwoc UBND huyén T cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat sb BA 454261,
Ngay 08/12/2015 Ngan hang di c6 don kién Pinh Van L, ba T ra TAND huyén T dé
budc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang. Dé ¢o tién trang, Dinh Van L ba T ¢cé
y dinh ban tai san bao dam cho ba dé ba 1a nguoi thay thé thuc hién nghia vy tra no
cho Ngan hang. Ba dong ¥ v6i yéu cau cia Dinh Van L, ba T nhung kém theo diéu
kién phai duoc sy dong y ciia Ngan hang va phia Ngan hang phai giam 1i suét thi ba
s€ mua.

Ngay 18/01/2016 Ngan hang hop Hoi dong tin dung dé nghi Ngan hang H chap
thuan yéu cau cta ba. Ngay 22/01/2016 Ngan hang rit toan bd yéu cau khoi kién.
Ngay 26/01/2016 ba truc tiép ndp 2.500.000.000d vao Ngan hang, dong thoi thuc hién
giai chap toan bd tai san ma Pinh Van L, ba T di thé chap tai Ngan hang. Cac bén
théng nhét gia tri chuyén nhuong 1a 2.500.000.000d. Ngay 27/01/2016 Vian phong
dang ky quyén st dung dat xéa dang ky giao dich bao dam cua Pinh Vian L, ba T.
Ngay 29/01/2016 tai Van phong cong ching K, cac bén thong nhat nho cong ching
vién viét gia tri chuyén nhuong 1a 2.500.000.000d. Sau d6 Pinh Van L, ba T dé nghi
ba 1am lai hop dong véi gia 800.000.000d dé giam bot nghia vu ndp thué cho Nha
nudc. Vi vay cac bén thong nhat 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san trén dat voi gia 800.000.000d. Ngay 05/02/2016 ba di duoc UBND huyén T
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CD 692762 va ba da dung tai san nay dé
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thé chap tai Ngan hang H chi nhanh Phu Tho v6i han mire tin dung 1a 2.300.000.000d.
Dbi voi cac yéu cau khoi kién ciia 6ng Q, ba khong dong ¥ do tai san di dugc cac bén
chuyén nhuong dung quy dinh phap luat.

Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan trinh bay:

‘ Ba Vii Thi Th trinh bay: Ba uy quyén cho 6ng Q tham gia t6 tung tai Tda 4n, ba
dong y véi toan b quan diém cua 6ng Q.

Dai dién theo ity quyén ciia Ngan hang H - ba Nguyén Thi Bich N — trinh bay:

Ba x4ac nhan viéc Pinh Van L, ba T vay tién, thé chip tai san nhu Dinh Van L,
ba T trinh bay 1a dung.

Ngay 11/4/2014 THADS T da lam viéc vai Ngan hang vé viéc xac minh tai san
ctia Pinh Van L, ba T dang thé chap tai Ngan hang. Ban giam d6c Ngan hang nhat tri
de THADS T xu Iy tai san thé chap ctia DPinh Van L, ba T theo quy dinh phap luét, 50
tién thu tir viéc xir ly tai san s€ thanh toan cho Ngéan hang ca goc, 1ai phat sinh theo
quy dinh tai Hop dong tin dung sé6 D3HTS0000 ngay 20/4/2010 giita Ngan hang va
Pinh Van L, ba T, sau do tra cho ngudi dugce thi hanh an theo Quyét dinh cua Toa an.

Ngay 25/6/2014 chap hanh vién Chi cuc THADS huyén T d4 ra Quyét dinh sb
01/QB-CCTHA vé viéc cudng ché ké bién xir 1y tai san cua Dinh Van L, ba T d6i véi
cac tai san: 01 xe 6 t6 BKS s6 19L-3376 mang tén Pinh Van L; 01 nha nghi trén dién
tich dat 338m? theo Gidy chung nhan quyén st dung dit s BA 454261 do UBND
huyén T cap ngay 12/4/2010. Ké tir khi THADS T ké bién tai san thé chap, Dinh Vin
L va ba T da vi pham cam két tai Hop dong tin dung di ky, khong thuc hién day du
nghia vu tra ng gbc va lai cho Ngan hang.

Ngay 22/9/2014, tai Quyét dinh giam ddc tham s 02/2014/DS-GPT Uy ban
thim phan TAND tinh Phi Tho d& hily ban an dan sy so tham s 01/2013/DS-ST
ngay 15/5/2013 ctia TAND huyén T, giao hd so cho TAND huyén T giai quyét lai
theo thu tuc chung. Thuc hién Quyét dinh Gidm ddc tham, THADS T di ra Quyét
dinh s6 03/QD-CCTHA dinh chi thi hanh Quyét dinh thi hanh an s6 09/QD-CCTHA
ngay 20/01/2014 d6i voi Pinh Van L, ba T; dong thoi ngay 27/7/2015 chap hanh vién
CCTHADS huyén T d4 ra Quyét dinh s6 01/QD-CCTHA giai toa ké bién tai san hién
dang thé chap vay v6n tai Ngan hang.

Do binh Van L, ba T khong thyc hién nghia vu tra ng, ngay 08/12/2015 Ngan
hang khai kién Pinh Van L, ba T tai TAND huyén T. Ngay 15/01/2016 Pinh Van L,
ba T tim dugc nguoi mua tai san thé chap 1a ba Pham Thi H va ¢ don xin duoc tra
ng, dé nghi giam 1ai suat tién vay. Ngay 18/01/2016 Ngan hang hop Hoi dong tin
dung chép thudn trinh Ngan hang H phé duyét. Ngay 22/01/2016 Ngan hang rat don
khoi kién va dugc TAND huyén T dinh chi vu an. Ngay 26/01/2016 Ngén hang da c6
van ban chap thuan cho Pinh Van L, ba T duoc giam lai suét tién vay nhu dé trinh,
gia dinh Pinh Van L cung ba H da tra hét s6 tién ng nén Ngan hang tién hanh xéa
dang ky giao dich bao dam cung ngay.

Ngay 18/3/2016 ba H cd nhu cau vay von dé tra no tién mua tai san, tai san
dam bdo chinh la tai san da nhan chuyén nhuong tr Dinh Vin L, ba T, da duoc
UBND huyén T cap Giay CNQSD dat s6 CD 692762 ngay 05/02/2016.
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Ngay 29/3/2016 Ngan hang da ky hop dong thé chap bao dam tién vay sd
011.16.00987/HDTC va tién hanh ding ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky
quyén sir dung dat huyén T cung ngay. Ngay 30/3/2016 Ngén hang da ky Hop dong
tin dung s6 THPGC00002/HDTD duyét cho ba H vay s tién 2.300.000.000d. Viéc
cap tin dung va nhén tai san bao dam ctia ba H 13 hoan toan dung quy dinh hién hanh.

Ngan hang dé nghi Toa an xét xtr viéc chuyén nhuong QSD dit ctia Pinh Vin
L va ba T dé tra no cho Ngan hang 13 hop phap; giit nguyén Quyét dinh sé 617/QD-
UBND va Gidy CNQSD dat s6 CD 692762 ngay 05/02/2016 cia UBND huyén T cip
cho ba Pham Thi H vi tai san nay dang duoc thé chap hop phap dé vay von tai Ngan
hang H chi nhanh Phu Tho.

Pai dién theo 1y quyén cia Vin phong céng chirng K trinh bay: Ngay
27/01/2016 binh Van L, ba T, ba H dén Vian phong cong chimg K (Van phong) yéu
cau cong chung Hop dong chuyen nhuong QSD dat va tai san gan lién trén dat dbi véi
thira dat sb 1-2, to ban dd 13, dia chi tai Khu 3, xd P, huyén T, tinh Pht Tho, co
GCNQSD dit s6 BA 454261 do UBND huyén T cép ngay 12/4/2010. Sau khi kiém
tra thong tin khach hang, thong tin tai san qua cac ban goc da r6 rang, chinh xac, kiém
tra hé thong s6 sach luu tai Van phong khong thiy c6 yéu cau ngin chin cta céc ca
nhan, t6 chirc va c¢6 du diéu kién dé thiét 1ap hop dong giao dich, Cong chung vién
mo1i ky vao van ban cong ching.

Ngay 28/01/2016 Pinh Vian L, ba H, ba T dén Vian phong yéu cau huy hop
dong ngay 27/01/2016. Van phong di 1am vin ban huy hop dong sé 02/2016/HDCN
dé hury hop dong s 27/2016/HDCN.

Ngay 29/01/2016 Dinh Van L, ba H, ba T lai dén Vin phong yéu cau lap Hop
dong chuyen nhuong nhu lan giao dich ngay 27/01/2016. Vian phong thay viéc lap

hop dong chuyén nhuong moi voi tai san nay khong trai quy dinh cua phap luat nén
da tién hanh 1ap hop dong s6 30/2016/HPCN theo quy dinh phép luat.

Van phong cong chiung khong dong y dbi v6i yéu cau khai kién cia dng Q dé
nghi Toa an tuyén bd Hop ddng sé 30/2016/HDCN ngay 29/01/2016 v6 hiéu.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don dé nghi Hoi dong xét
Xu:

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 30/2016/HDCN
ngay 29/01/2016 gitra Binh Van L, ba T, ba H v6 hi¢u.

Tuyén hily Quyét dinh s6 617/QD-UBND va Giay CNQSD dat s6 CD 692762
ngay 05/02/2016 ciia UBND huyén T cap cho ba Pham Thi H.

Tuyén bd hop ddng thé chap sb: 011.16.00987 ngay 29/3/2016 giita Ngan hang
H chi nhanh Pha Tho véi ba H vo hiéu.

Tai ban an dan sy so tham s6: 05/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 Toa &n nhan
dan huyén T da quyét dinh:

Céan cu céac Diéu 116, 117, 500, 501, 502, 503 cua B¢ luét dan sy nam 2015;
Can ctr khoan 1, 3 Diéu 188 cua Luat dat dai nam 201‘3 va Dié}l 64 cua Nghi di\nh sO
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; Can ct khoan 11 Diéu 26, di€m a khoan 1 Diéu 35,
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diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat td tung dan su; Cén clr vao diém a, khoan 3
Diéu 27 va danh myc dugc ban hanh kém theo Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.Tuyén x1r:

1. Khong chap nhan toan by yéu cau khoi kién cua 6ng Pinh Van Q gom céac
yéu cau sau:

- -Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san trén
dat so: 30/2016/HDCN ngay 29/01/2016 gitra 6ng Pinh Van L, ba L& Anh T va ba
Pham Thi H v6 hiéu;

- Yéu cdu huy Quyét dinh s0 617/QD-UBND va Gidy chimg nhan quyén sit
dung dat so6 CD 692762 ngay 05/02/2016 cua UBND huyén T cap cho ba Pham Thi
H;

- Yéu cau tuyén bd hop dong thé chap sb: 011.16.00987 ngay 29/3/2016 giira
Ngéan hang H va ba Pham Thi H v6 hiéu.

Bén 4n con quyét dinh vé an phi, tuyén quyén khang cao.

Ngay 09/12/2019 dng Pinh Vin Q c6 don khang cdo toan bd ban an so tham.
Ngay 17/12/2019 6ng Q c6 don sira d6i bo sung yéu cau khang cdo, dé nghi Toa an
cap phuc tham: Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén
dat s6: 30/2016/HPCN ngay 29/01/2016 giita ong Dinh Van L, ba L& Anh T va ba
Pham Thi H v6 hi€u; Tuyén huy Quyét dinh s6 617/QD-UBND va Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé CD 692762 ngdy 05/02/2016 cua UBND huyén T cap cho ba
Pham Thi H; Tuyén bd hop dong thé chap sd: 011.16.00987 ngay 29/3/2016 giita
Ngan hang H va ba Pham Thi H v6 hiéu.

Tai phién toa phuc tham ngay 12/6/2020:

Ong Q giir nguyén ndi dung khang céo. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua ong Q trinh bay nhimg nhimg can ctr khang cao (chi tiét tai bién ban phién toa).
Ong Q khong bo sung gi thém.

Dai dién Ngan hang HTX Viét Nam trinh bay viéc ddng ¥y cho Pinh Vian L, ba
T ban tai san the chap 1a d¢ tra ng cho ngéan hang khoan vay dé qua han. viéc nay la
dung phép lut va ding quy dinh cua ngén hang. Hop dong the chap hop phap; de
nghi khong chap nhan khang cao.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho dé nghi xac minh thém viéc
binh Vian L, ba T ndp thué nhu thé nao; viéc ba T, ba H da ban nha, dat cho baT
nhu thé nao, ai dang la nguoi quan ly ngoi nha va thira dat dat dé dua ho vao tham
gia to tung.

Hoi dong xét xir tam ngimg phién toa, thu thap thém tai liéu chimg cu.

Két qua thu thap bo sung chung cur:

Tai Cong van s6: 44/CV-CNPT ngay 23/6/2020 c6 ndi dung ba Pham Thi H la
ngudi phai tra gbc 13i d6i voi khoan tién 2 3ty dong da vay theo hop dong tin dung.

Ngan hang khong nhan dugc vin ban nao vé viéc ba H, ba T, ba T thoa thuan chuyén
nhuong tai san hién ba H dang thé chap tai ngan hang cho ba T.
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Tai Cong vin sb: 577/CCT-NVT ngay 23/6/2020 ctia Chi cuc thué khu vuc
Thanh Son — T va céc tai liéu sao giri kém theo x4c dinh 6ng Pinh Vin L ndp thué
thu nhap c4 nhan, thué trudc ba tinh trén sé tién 800 triéu dong theo hop dong
chuyén nhuong.

Tai ban tu khai ngay 30/6/2020 va ngay 23/7/2020 ba Nguyén Thi Tuyet T xa&c
nhén hién dang quan ly thira dat 1-2, to ban d6 sd 13,va ngdi nha trén dat nhung tir
chéi tham gia té tung.

Tai phién toa ngay 30/7/2020:

Ong Q Van gitr nguyen khang cao. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
6ng Q cho rang: Hop dong chuyen nhuong dat s6 30 1a gia tao, trai phap luat, vi
pham cac quy dinh vé giao dich, vé hop déng theo quy dinh cta B luat dan sy, la
viéc tau tan tai san tron nghia vu thi hanh an; Hop dong thé chap tai san vi pham cac
quy dinh ctia Nghi dinh 163 vé thé chap tai san; Nghi dinh s 62 vé thi hanh an dan
su. Ngén hang khong ngay tinh, da tiép tay cho hanh vi sai trai dé Dinh Van L, ba T
ban trot lot tai san. Uy quyén cia Ngan hang H Viét Nam da hét hiéu luc, ba N
khong du tu cach dai dién cho Ngan hang (chi tiét tai Luén ctr ciia nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phép ctia 6ng Q luu hd so vu 4n).

Dai dién Ngén hang H trinh bay: Gidy uy quyén nim 2013 con hiéu lyc. Day 1a
iy quyén cua Hoi dong quan tri cua Ngan hang H, khong phai cua ca nhan 6ng Chu
tich Hoi dong quan tri, viéc 6ng chu tich vé huu khong 1am mat di hiéu lyc cua uy
quyén; Chu tich Hoi dong quan tri moi cing da co van ban uy quyén thay thé. Tai
san 1a tai san d thé chap cho ngén hang H dé vay 2.5 ty dong thoi gian 5 nam, khoan
vay dd quéa han tra no, da hai 1an Trung tAm ban ddu gia tai san t6 chirc ban ma
khong ai mua; ngan hang da phai kién ra toa, Pinh Van L, ba T tim dugc ngudi mua
ngan hang con phai dong y giam hon 400 tridu dong tién 1ai thi ba H méi mua, viéc
cho Pinh Van L, ba T tu ban tai san thé chap 1a binh thudng, ngan hang da giai chép,
hai bén mua ban 1a ty nguyén gitta hai bén ngén hang khong can thi¢p, nguoi bao v¢
cho 6ng Q ndi ngén hang tiép tay dé cho tau tan tai san trot lot 1a phat biéu suy dién,
vo can ctr. Ba H ¢6 c6 sd do thé chap hop phap ngan hang cho vay tién, thé chip co
dang ky giao dich bao dam hop phap. Dé nghi Toa an khong chap nhan khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Pha Tho dé nghi git nguyén bén an so
tham (chi ti€t tai bai phat biéu luu ho so vu an).
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién citu cdc tai ligu co trong hé so vu an, can cir két qua tranh ludn
cong khai tgi phién toa, Hoi dong xét xw nhan dinh nhu sau:
[1[ Khang cao trong han luat dinh dugc xem Xét theo thu tuc phic tham.
~[2] Vé noi dung khang céo yéu ca‘flu tuyén tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san trén dat s6: 30/2016/HDCN ngay 29/01/2016 v6 hiéu.
Xét thay:
_Hop dong s0 30/2016/HDCN ngay 29/01/2016 1a hop dong chuyén nhugng
quyén st dung 338m? dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat so1 - 3, to ban do so
13 tai dia chi khu 3, xa P, huyén T, tinh Phti Tho (Giay chirmmg nhan quyén str dung dat
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s6 BA 454261 do UBND huyén T cép ngay 12/4/2010 dimg tén 6ng Pinh Van L, ba
Lé Anh T) gitra 6ng Dinh Van L, ba L& Anh T v4i ba Pham Thi H. La tai san ma Dinh
Vian L, ba T thé chap dé vay 2,5 ty dong tai Qily tin dung nhan dan Trung wong tir
nam 2010. Cuy thé:

Ngay 20/4/2010 Quy tin dung N- Chi nhanh Phu Tho (Nay la Ngan hang H -
Chi nhanh Pha Tho) va éng Pinh Van L, ba Lé Anh T ky két Hop dong tin dung sb
D3 HTS 0001 cho Pinh Van L, ba T vay sb tién 2.500.000.000d, thdi han vay 1a 05
nam. Tai san thé chip bao dam khoan vay 1a quyén sir dung 338m2 dat thira s6 1-3, to
ban d6 sb 13 tai dia chi khu 3, xd P, huyén T, tinh Pht Tho theo hop dong thé chap tai
san ky két ngay 19/4/2010 va phu luc hop dong ky thang 3/2011 thé chap ngdi nha 3
tang xdy trén dat. Tai san duoc ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cia
phap luat.

Sau khi dén thoi han tra no, do Pinh Vin L, ba T khéng thuc hién nghia vu tra
no nén ngay 08/12/2015 Ngan hang H khai kién tai TAND huyén T. Ngay 15/01/2016
Dinh Van L, ba T tim dugc ngudi mua tai san thé chip 12 ba Pham Thi H va ba Pham
Thi H c6 don xin dugc tra ng, xin giam lai Xuét tién vay, dugc Hoi d(‘A)ng tin dung
ngan hang H dong y. Ngay 22/01/2016 Ngan hang H rat don kién. Ngay 26/01/2016
Ngan hang H c6 van ban chip thuan dong ¥ cho Dinh Vin L, ba T dugc ban tai san
thé chap dé tra ng cho ngan hang.

Quyén sir dung 338m? dat thira dit s61 -3, to ban d6 sb 13 tai dia chi khu 3, x4
P, huyén T, tinh Phai Tho 12 tai san Dinh Van L, ba T da thé chap cho Ngan hang H -
Chi nhanh Pha Tho tir ngay 14/01/2010 dé bao dam cho khoan tién vay theo hop dong
tin dung ciing ngay 20/4/2010; 1a mot giao dich chuyén giao tai san c6 diéu kién. Viéc
Ngan hang H dong ¥ cho Pinh Vin L, ba T xir Iy tai san thé chap lay tién tra no la
dung quy dinh cua phap luat. Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat, tai san
gan lién véi dat s6 30/2016/HDCN ngay 29/01/2016 gitra Dinh Van L, ba T véi ba H
chinh 1 viéc xtr 1y tai san thé chap dé tra ng khoan vay cta Pinh Van L, ba T theo
hop dong tin dung tr ngay 20/4/2010 trude khi 6ng Q, ba Th cho binh Van L, ba T
vay tién; trude khi co ban an sb: 01/2013/DS-ST ngay 15/5/2013 cia TAND huyén T,
tinh Pha Tho.

Trude thoi diém Pinh Vin L, ba T ban tai san cho ba H thi Trung tim ban dau
gi4 tai san da hai 1an théng bao ban dau gia tai san nay: Lan thir nhat ngay 27/7/2015
v6i gia khoi diém 1a 3.338.200.000d, lan thir hai gia khoi diém 1a 3.004.380.000d
nhung déu khong c6 nguoi mua. Khi dong y cho Pinh Van L, ba T tu ban tai san dé
tra ng, Ngan hang H con phai giam ca ng 1ai (trén 400 tri¢u dong) thi ba H méi chap
nhan mua. Tuy 6ng Q co y kién cho rang gia tai san thap, Toa an c6 hoi nhung 6ng Q
khong yéu cau dinh gia, khong dua ra dugc chung cit ching minh. Méat khac thoi
diém giao dich la tir nim 2016, da qua 4 ndm nén dinh gia lai s& khong con chinh xac.
Pong thoi tai san lai dang do ngudi khac quan 1y (b T) nhung lai kién quyét khong
tham gia t6 tung.

Can ctir Cong vin sd 162/CV- CCTHA ngay 16/05/2016 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén T; cin c@ Ludn cr cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
6ng Q cho thy hién nay Pinh Vian L, ba T s¢ hiru hai tai san d6 1a: 01 nha dat dién
tich 1067m2, GCN s6 Y796180, tai khu Pong Tam, xa K, huyén T hién dang thé chip
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tai ngan hang Agribank chi nhanh T vay véi s tién 9.614.690d; 01 tai san 1a nha dat
tai x4 P (thira dat 1-3, 338m2 ngdi nha 3 ting trén dat trén) thé chip tai Ngan hang H
nén thira dat 1-3, 338m2, ngodi nha 3 tang trén dat trén khong phai 13 tai san duy nhat
dé thi hanh én.

Hop dong ghi gid 1a 800 tri¢u dong tuy c6 gy that thu thué, nhung hai bén thura
nhan gia chuyén nhuong la25ty dong, khong co tranh chap, hop dong da dugce thyuc
hién toan bd nén khong can phai hiy hop dong Hoi dong xét xir s& co van ban klen
nghi yéu cau co quan thué truy thu khoan thué that thu theo quy dinh cua phap luat vé
thué.

Tai ban tu khai ngay 30/6/2020 va ngay 23/7/2020 ba Nguyén Thi Tuyét T khai
dang quan ly nha dit ma ba H dang thé chap tai ngan hang do ba H, éng Thing
(chong ba H) chuyén nhuong lai, khong phai véi ba T, nhung tur chéi tham gia t6
tung. Ba T xdc dinh s€ giai quyét ca nhan gitra ba T va ba H nén Toa an khong dua ba
T vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Viéc nay
c6 tranh chap s& giai quyét bai vu viéc khac.

Nhu véy, viéc Dinh Vin L, ba T chuyén nhuong nha dat cho ba H theo Hop
dong s6: 30/2016/HDCN ngay 29/01/2016 1a dé tra khoan vay cua Ngan hang HTX
Viét Nam da qua han tra no dugc sy dong ¥ ciia Ngan hang. Tai san chuyén nhuong
boi hop dong sd 30/2016/HDCN ngay 29/01/206 khong phai 1a tai san duy nhat dé thi
hanh &n nén khong phai 13 tiu tan tai san, khong thudc truong hop quy dinh tai Diéu
24 Nghi dinh s 62/2015/ND-CP cia Chinh phu vé quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mot sb diéu ctia Luat thi hanh 4n dan sy. Vi vay, Toa an cép so tham khong
chap nhan yéu cau caa 6ng Q tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
56 30/2016/HPCN ngay 29/01/2016 v6 hiéu 1a ding.

[3] Pdi véi ndi dung khang cdo yéu ciu tuyén hay Quyét dinh s 617/Qb-
UBND ngay 05/02/2016 cua UBND huyén T © “V& viéc cap gidy chung nhén quyén su
dung dat cho ba Pham Thi H”; Huy Gidy chuing nhan quyén sir dung dat sé CD
692762 va s vao sd cap gidy ching nhan CH00121 ngay 05/02/2016 mang tén ba
Pham Thi H; Tuyén b hop ddng thé chap sd: 011.16.00987 ngay 29/3/2016 gitta
Ngan hang H va ba Pham Thi H v6 hiéu. Xét thay:

Tuy 6ng Q c6 don yéu cau nhung ban an s6 01/2013/DS-ST ngay 15/5/2013 di
bi hay, Chi cyc thi hanh an dan sy huyén T da huy Quyét dinh ké bién tai san. Ban an
s6 02/2016/DS-PT ngay 11/01/2016 ciia TAND tinh Phti Tho c6 hiéu luc nhung chua
thi hanh. Tai thoi diém ky két hop dong tai san da diéu kién chuyén nhuong, duoc xoa
thé chap, khong bi ké bién, khong tranh chap, khong phai 13 tai san duy nhat dé thi
hanh 4n nén Co quan Nha nudc chap nhin hop doéng chuyén nhuong sb
30/2016/HDCN 1a khong trdi phap luat. Hop dong s6 30/2016/HDCN ngay
29/01/2016 c6 hiu lyc, nén Quyet dinh s6 617/Qb- -UBND ° “Vé viéc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat va viéc cap Giay chimg nhan quyen sir dung dat cho ba Pham
Thi H 14 ding phap luat. Ba H st dung tai san nay thé chap (Hop dong thé chap sb
011.16.00987 ngay 29/3/2016) dé vay tién cua Ngan hang H - Chi nhanh Phi Tho 1a
hop phap. Hop dong thé chép duoc chap nhan theo quy dinh tai Dléu 133 BLDS nam
2015. Vi vay, Toa an cap so tham khong chap nhan céc yéu cau trén cia ong Q la
dung. Uy quyén s 164/2013/QD —NHHT ngay 01/7/2013 va uy quyén sb
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01A/2020/QD-NHHT ngay 10/01/2020 la uy quyén thuong xuyén. Hai van ban uy
quyén ke tiép lién tuc nén ba Ngoc 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang H
1a hop phap.

Vi vay, khang cao cua 0ng Q, luan cir cua nguoi bao vé quyén, loi ich hop
phap cho 6ng Q khdng cé co so chap nhan, can giit nguyén ban an so tham 1a phu
hop.

[4] V& an phi phuc tham: Ong Q khang céo khong dugc chdp nhan nén phai
chiu &n phi phtc tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 Bo luat td tung dan sy;

~ [1] Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Pinh Vian Q. Giir nguyén ban an so
tham s6: 05/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Phu
Tho.

Can ctr cac Diéu 116, 117, 500, 501, 502, 503 cta Bo luat dan sy nam 2015; Can
ctr khoan 1, 3 Piéu 188 cua Luat dat dai naim 2013 va Piéu 64 cia Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; Can cit khoan 11 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a, ¢ khoan 1 DPiéu 39, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 148 cua Bo luat t6 tung
dan sy; Can cir vao diém a, khoan 3 Diéu 27, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s0
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:
1. Khong chap nhén toan bd yéu cau khaoi kién ctia 6ng Pinh Van Q gom céc yéu
cau sau:

~ -Yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén
dat so: 30/2016/HPCN ngay 29/01/2016 gitta 6ng Dinh Van L, ba Lé Anh T va ba
Pham Thi H vo6 hiéu;

- Yéu cau huy Quyét dinh s6 617/QD-UBND va Gidy ching nhén quyén st
dung dat s6 CD 692762 ngay 05/02/2016 caa UBND huyén T cap cho ba Pham Thi
H;

- Yéu ciu tuyén bd hop dong thé chip sé: 011.16.00987 ngay 29/3/2016 giira
Ngan hang H va ba Pham Thi H v6 hiéu.

2. An phi so thém: Ong Pinh Vin Q phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong)
an phi dan sy so tham. Xac nhén 6ng Dinh Van Q déd nép 2.000.000d (Hai triéu
dong) tién tam ung an phi, 1¢ phi toa an theo bién lai s6 AA/2018/0003198 ngay
04/6/2019 cua Cyc thi hanh an déan sy tinh Pht Tho. Nay chuyén 300.000d (Ba tram
nghin dong) thanh an phi, tra lai cho ong Q 1.700.000d (Mot triéu bay tram nghin
dong) da thu.

‘ 3. An phi phtc tham: Qng binh Van Q phai chiu 300.000d (Ba tram nghin
dong) an phi dan sy phtic tham. Xac nhan 6ng Pinh Van Q da nop 300.0004 (Ba
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tram nghin dong) theo bién lai s6 AA/2018/0000823 ngay 17/12/2019 cta Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén T, tinh Phu Tho.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phu Tho; Tham phan — Chi toa phién toa

- TAND huyén T,

- Chi cuc THADS huyén T; ~ v

- Cac duong su; (Pa ky)

-Luu HS, AV. Nguyén Viét Tién
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