TOA AN NH DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
THANH PHO BIEN HOA Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH PONG NAI

Bén 4n sb: 237/2023/DS-ST

Ngay: 19/12/2023

Vé viéc: “Tranh chap: Quyen s dung
dt, yeu cau théo dé vit klen truc trén
dat, 16i di chung va yéu cau hiy Gidy
chitng nhdn quyén si dung dat”.

, NH DANH ] i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET N
TOA AN NH DAN THANH PHO BIEN HOA — TINH PONG NAI
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Hung.
Cdc Héi tham Nh dan: 1. Ong Tran Cong Danh
2. Ba Nguyén Thi Kim Chi

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Di¢u Linh — Thu ky Toa 4n Nh dan thanh

pho Bién Hoa, tinh Dong Nai.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt Nh dan TP Bién Hoa tham gia phién toa: 6ng Mai

Vian Thong — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 ndm 2023, tai try s¢ Toa an Nh dén thanh phé Bién Hoa,
tinh Pong Nai md phién toa xét xr so tham _cong Khi vu an thu ly s0:
112/2022/TLST-DS ngay 03 thang 3 ndm 2022, vé viéc “Tranh chap Quyén sk
dung ddt, yéu cdu thio do vat kién triic trén ddt, 16 di chung va yéu cau haiy Glay
chitng nhdn quyén siz dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu 80:

274/2023/QDST-DS ngay 30 thang 10 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd
1583/2023/QDBST-DS ngay 28/11/2023, giira cac duong su:

* NguY1 don:
1. Ong Nguyén Van Nh, sinh nam 1931;

Dia chi: S6 nha B16/4, khu phd 5, phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng
Nai.

2. Ba Trinh Thi B, sinh nam 1921 (d3 chét).

- Ngwoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia ba Trinh Thi D, gom:

2.1. Ong Nguy’e:n Van Nh, sinh nam 1931; Noi cu tru: B16/4, t6 2, khu pho 5,
phuwong T, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai.
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2.2. Ba Nguyé~n Thi L, Sl'l’l‘h nam 1954; Noi cu trii: B16/4, t6 2, khu phé 5,
phuong T, Tp. Bién Hoa, tinh Pong Nai,

2.3.Ba Nguyé~n Ngl Ch, S{nh nam 1955: Noi cu trii: 556/12, t6 2, khu phé 5,
phuong T, Tp. Bién Hoa, tinh Pong Nai,

2.4. B& Nguyén Ngl H, sinh nam 1964; Noi cu trii: 570/55/13, 16 2, khu pho
5, phuong T, Tp. Bién Hoa, tinh BDong Nai,

2.5. Ba Nguyén Thi NgI Ng, sinh nam 1961; Noi cu tri: 556/10, t6 2, khu phé
5, phuong T, Tp. Bién Hoa, tinh Dong Nai,

2.6. Ba Nguyen Thi T, sinh nam 1966; Noi cu trii: 570/55/15, t6 2, khu phé 5,
phuong T, Tp. Bién Hoa, tinh BDong Nai,

2.7.Ba Nguyé~n Ngl L, sinh igdm 1969;: Noi cur trii: 128/55/6/2, t6 2, khu phé
5, phuong T, Tp. Bién Hoa, tinh Pong Nai;

2.8. Ba Nguyé~n Ngl B, si{ah nam 1976; Noi cu trii: B16/4, t6 2, khu phé 5,
phuong T, Tp. Bién Hoa, tinh Pong Nai,

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Nguyén Van Nh, ba Nguy%n Thi L,
ba Nguyen Ngl Ch, ba Nguyen Ngl H, ba Nguyen Thi Ngl1 Ng, ba Nguyen Thi T,
ba Nguyen Ngl L, ba Nguyén Ngl B la:

Ong Nguyén Ng1 H, sinh ndm 1983; Bia chi: $6 260/2 duong V6 Thi Séu,
khu pho 2, phuong Thong Nhat, thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai.

(Theo Gidy uy quyen ciia 6ng Nh ngay 09/6/2022 va Gidy iy quyén cua ba L,
ba Ch, ba H, ba Ng, ba T, ba L va ba B ngay 15/4/2023).

* Bidon:

1. Ong Phan Thanh D, sinh ndm 1983;

2. Ba Tran Thi Tuyét H, sinh nam 1961;

3. Ong Nguyén Viét Ph, sinh nim 1988;

4. Ba Binh Thi Huyén Ch, sinh nam 1976;

5. Ba Phan Thi Thanh Th, sinh nam 1986;

Cung dia chi: T6 12, Khu phé 5, phuong T, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng
Nai.

- Nguoi dgi dién theo iy quyén cua cdc bi don: dng D, ba H, ong Ph, ba Ch,
ba Th la: 6ng Ki€u Thanh Tr, sinh nam 1984 - Dia chi: 53 D6 Van Thi, phuong Hiép
Hoa, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai (Theo van ban uy quyén ngay 28/12/2020).

- Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho cac bi don: éng Pham Viét T,
sinh nam }999, la Luat su thudc Cong ty Lu~€1t TNHH MTV T N Hai - BPoan Luat su
Thanh pho Ho6 Chi M; Dia chi lién hé: 53 Po Van Thi, phuong Hiép Hoa, thanh pho
Bién Hoa, tinh Bong Nai.
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* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban Nh dan thanh phd Bién Hoa;
Pia chi: Trung tim Hanh chinh cong thanh phd Bién Hoa — S6 255 V& Thi

Sau, phuong Thong Nhat, thanh phd Bién Hoa.

Ngudi dai dién theo phap luat: 6ng D6 Khoi Ng, sinh nim 1980. Chire vu:

Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa.

Nai.

2. Ba Truong Thi Q, sinh nam 1959;
Dia chi: s6 nha 16/4, khu phd 5, phuong T, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong

3. Ong Nguyén Vin C, sinh nim1957 (d4 chét)

- Ngwoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia 6ng Nguyén Vin C, gom:
3.1. Ba Truong Thi Q, sinh nam 1959;

3.2. Chi Trwong Hong Ng, sinh nam 1986;

3.3. Anh Nguyén Truong Trong Nh, sinh nam 1991;

3.4. Chi Nguyén Truwong Hong B, sinh nam 1992;

3.5. Chi Nguyén Trueong Thiiy V, sinh niam 1996;

3.6. Anh Nguyén Truong Trong T, sinh nam 1997;

3.7. Anh Nguyén Truwong Trong T1, sinh nam 1990;

3.8. Chi Nguyén Truong Hong Ngl.

Cung dia chi: s6 nha 16/4, t6 1, khu phd 5, phuong T, thanh phé Bién Hoa,

tinh Bong Nai.

4. Ba Nguyén Thi Binh Y, sinh nim 1991 (1 em ctia bi don 6ng Ph);

5. Ba Nguyén Thi Binh Y1, sinh nim 1991 (1a em cta bi don dng Ph);

6. Ba Hoang Thi M, sinh nam 1981 (1a vg cta bi don 6ng D);

7. Chi Phan Thij Kiéu M1, sinh ngay 25/11/2004 (la con cta bi don dng D)

8. Chau Phan Hoang My Ng1, sinh ngay 05/9/2010 (la con cua bi don 6ng D)
Do 0ng Phan Thanh D va ba Hoang Thi M 1a nguoi dai dién hop phap cho

chau Ngl.

9. Ong On Cam Thanh, sinh nim 1974 (14 chong cua bi don ba Ch);
10. Chau On Pinh Thién L, sinh ngay 25/01/2009 (con cua 6ng Thanh va bi

don ba Ch)

11. Chau On Pinh Thién H, sinh ngay 12/10/2015 (con caa 6ng Thanh va bi

don ba Ch)



Do ba Pinh Thi Huyén Ch va 6ng On Cam Thanh 13 ngudi dai dién hop phap
cho chau L, chau H.

12. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1955 (1 chong cta bj don ba H);

13. Chi Nguyén Thi Bich Th, sinh nim 1989 (14 con ctia bi don ba H);

14. Anh Nguyén M Kh, sinh nim 1990 (1a con ctia bi don ba H);

15. Chi Nguyén Thi Thanh L1, sinh nim 1994 (1a con ctia bi don ba H);

16. Chau Nguyén Dan UY1, sinh ngay 30/7/2014 (1a con cua chi Nguyén Thi
Thanh L1, chau cta bi don ba H). Do chi Nguyén Thi Thanh L1 1a ngudi dai dién
hop phap cho chau UY1.

17. Ba Phan Thi V2, sinh nam 1955 (la me cua bi don ba Th);

18. Ong Nguyén M Ch, sinh nim 1981 (1a chong ciia bi don ba Th);

19. Chi Nguyén Thi Thuy V3, sinh nim 2003 (1a con ctia bi don ba Th);

20. Chau Nguyén Y Nhi, sinh ngay 19/6/2020 (con cta bi don ba Th)

Do ba Phan Thi Thanh Th va 6ng Nguyén M Ch 1a nguoi dai dién hop phap
cho chau Nhi.

Cung dia chi: T6 12, Khu phé 5, phuong T, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai.

(Ong H, 6ng Tr, ba Y ¢6 mat; 6ng NguY1, ba Y1, ba M, chi M1, dng Th, dng
N, chi Bich Th, anh Kh, chi L1, ba V2, 6ng Ch, chi V3 ¢ don xin vang mat; ba Q,
chi Ng, anh Nh, chi D, chi V, anh Trong T, anh T1, chi Ng1 vang mat khong ly do)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kign ngay 24/11/2020, don thay déi yéu ciu khdi kién ngay
19/712022 ciia nguY1 don, 167 Khi trong qud trinh tham gia to tung tai Toa dn va
tai phién toa - Ngwoi dai dién theo vy quyén cuia nguY1 don, 6ng Nguyen Ngl1 H
trinh bay:

- V& nguon gdc thira dat s6 44, to ban d6 s6 16, phuong T: Ong Nguyén Vin
Nh va ba Trinh Thi D 1a chi st dung thitra dat s 44, to ban do dia chinh sb 16 phuong
T, thanh phd Bién Hoa, di dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BT 271816 do UBND thanh phé Bién
Hoa, tinh Dong Nai cap ngay 11/4/2014, c6 dién tich 1.892,9m? Giap ranh véi thira
dat ciia 6ng Nh, ba P(tai cac mdc ranh 11, 12, 13, 14 theo gidy ching nhan quyén
st dung dét) 1a thira dat s6 91, to ban d6 dia chinh s6 16 phuong T cua ba Truong
Thi Q. Vao nam 2016, gia dinh 6ng Nh, ba B dong y cho ba Q muon tam mdt phan
dat cua thira dat sb 44 ndi trén dé ma rong 16i di vao khu nha tro cta ba Truong Thi
Q trén thira dat s6 91, viéc cho muon dét gitta 6ng Nh, ba Dvoi ba Q hai bén chi trao
d6i bang 15i noi, khong 1ap van ban.



Khoang cudi nim 2016 va nim 2017, ba Q ban cac phong tro lai cho mot sd
ngudi (nay 1a cac bi don), nhimg ngudi mua nha dén ¢ tiép tuc st dung phan dién
tich 16i di ma ba Q da muon cua bén 6ng Nh. Viéc mua ban nha dét gitta ba Q véi
cac bi don cling nhu viéc ba Q thoa thuan vdi cac bi don vé duong di nhu thé nao
thi gia dinh 6ng Nh, ba Pkhong biét.

Thoi gian dau nhﬁ:ng ngudi mua nha cia ba Q chuyén dén séng va sinh hoat
binh thudng, nén gia dinh 6ng Nh, ba Pvan dé cho ho di lai. Pén cudi nam 2019, do
tinh hinh an ninh trat ty phtrc tap, nén phia gia dinh 6ng Nh, ba b da yéu cau ba Q
tra lai phan dat da cho muon dé xay lai tuong rao theo ranh dat. Ngay 10/12/2019,
ba Q di dong v tra lai va lam “Gidy tra lai dat dd muon tam” cho 6ng Nh, ba b.

Vao thang 8/2020, gia dinh éng Nh ¢6 lam don xin phép xay tudng rao guri
UBND phuong T va Phong Quan 1y D6 thi thanh phd Bién Hoa, di dugc Phong
Quan 1y D6 thi thanh phd Bién Hoa tra 1oi bang van ban s6 2138/PQLDT.XD ngay
25/9/2020 14 viéc lam hang rao dé bao vé ranh dat cta gia dinh 6ng Nh tai thira dat
s6 44, t& ban d6 dia chinh s6 16 phudng T 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat dat
dai.

Tuy nhién, khi gia dinh 6ng Nh, ba Btién hanh x4y lai hang rao dé bao vé ranh
dat, dong thoi tu nguyén dé lai mot phan dién tich dat dé 1am duodng di ¢ chiéu
Ngng khoang 2m, dai 12,5m nhung gia dinh cac bi don la cac 6ng (ba): Ong Phan
Thanh D, ba Tran Thi Tuyét H, ng Nguyén Viét Ph, ba Binh Thi Huyén Ch va ba
Phan Thi Thanh Th, khong dong ¥ cho gia dinh 6ng Nh xay lai tuong rao. Su viéc
tranh chap da dugc UBND phuong T lam viéc va hoa giai nhiéu 1an nhung khong
thanh.

Viéc cac bi don gay can trd, ¢ tinh khong tra lai dién tich QSD dat ma gia
dinh céc bi don dang str dung 1am 16i di ndi trén 1a da xam pham dén quyén va loi
ich hop phap cua 0ng Nh, ba D. Sau khi khoi kién ra Toa, dén cho thang 12/2022
thi ba Dchét, nén 6ng Nh va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ba
Dtlep tuc yéu cau Toa an gidi quyet

Qua do dac thuc té phan dién tich dat thudc thira dat 44 ma ba Q muon tam
c6 dién tich 32,4m?, dugc gidi han boi cac mbc: 17, 18, 19, 20, 21, 40, 39, 17 — Theo
Bién vé ban do hién trang khu dat sé 12282 ngay 17/11/2022 ciia Vin phong Péng
ky Pdt dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa.

* Tai phién toa, ong Hanh dai dién theo uy quyén ctia nguY1l don ong Nh va
nhing nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia ba Trinh Thi D yéu cau Toa an Nh
Nh thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai xem xét giai quyét, nhu sau:

+ Ghi nhan su ty nguyén cua bén nguY1 don va nhing nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ctia nguY1 don, dong y dé lai mot phan dién tich 1a 6,7m? duoc gidi
han boi cac méc (18, 19, 20, 21, 40, 18) thuoc mot phan thira dat s6 44, to ban do
dia chinh s6 16, phuong T, thanh phd Bién Hoa dé 1am dudng di chung cho gia dinh
cac bi don: Ong Phan Thanh D; ba Tran Thi Tuyét H; 6ng Nguyén Viét Ph; ba Pinh
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Thi Huyén Ch va ba Phan Thi Thanh Th.

+ Buoc cé4c bi don: Ong Phan Thanh D; ba Tran Thi Tuyét H; dng Nguyen
Viét Ph; ba Binh Thi Huyén Ch va ba Phan Thi Thanh Th va nhimg nguoi o quyén
loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung véi bén bi don phai: Théo d& cong khung
sat, mai che, nen xi mang va tra lai cho nguY1 don dién tich dat 25,7m? duoc gioi
han boi cac mdc (17, 18, 40, 39, 17) thudc mot phan thua dat sb 44, to ban db dia
chinh sé 16, phuong T, TP. Bién Hoa.

(Ranh gidi, vi tri cac dién rich dat ndi trén - Theo Bién vé ban do hi¢n trang
khu dat so 12282 ngay 17/11/2022 cua Van phong Pang ky Pat dai tinh Dong Nai
— Chi nhanh Bién Hoa)

- Déi Véi can nha cép 4 cta bi don 6ng Nguyén Viét Ph dang & trén mot phan
thira dat s6 44, to ban d6 s6 16, phuong T cua nguY1 don. Nay nguY1 don va nhiing
nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguY1 don (ba Trinh Thi D), dong y dé
cho gia dinh 6ng Ph tiép tuc o trén dat va str dung phan dat theo nhu hién trang,
khong tranh chap va khong yéu cau gi dbi véi 6ng Ph trong vu an nay.

- Poi vai bic tuong hang rao xay gach cao khoang hon 2m, trude day ong Nh
dong y cho ba Q xay nam tren thira dat s6 44, to ban d6 s6 16 ma nguY1 don da
duoc cap gidy ching nhan quyén str dung d4t. Do ba Q d3 tra lai dat, trén phan dat
c6 birc twdng noi trén, néu ba Q cd yéu cau tra lai chi phi xay btrc twong nay thi bén
nguY1 don va nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia nguY1 don (ba D)
ddng y tra lai cho ba Q gia trj theo gi4 tri d tham dinh gia.

- B6i voi yéu cau phan t6 ciia cac bi don vé viée: Yéu cau Toa an cong nhin
16i di chung c6 dién tich 48,2m?, gdm: 32,4m? thudc thira dat s6 44, to ban d6 sd 16
duoc gii han bai cac moe (17, 18, 19, 20, 21, 40, 39, 17); 4,9m? thudc thira dat sd
91, t& ban d6 to ban do s6 16, dugce gidi han boi cac mdc (20, 21, 43, 44, 20) va
10,9m? thugc duong giao thong nhu hién trang hién nay la cua 05 gia dinh cac bi
don va yeu cau huy Glay ching nhén Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha o va tai
san khac gan lién trén dat so: BT 271816, do Uy ban Nh dan thanh phd Bién Hoa
cap ngay 1 1/4/2014 cho ong Nguyén Vian Nh va ba Trinh Thi B d6i véi thia dat s6
44, 10 ban d6 s6 16 tai phuong T, thanh phé Bién Hoa thi nguY1 don va nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung cua nguY1 don khong dong .

- Theo ban ty Khi ciia cdc bi don 6ng Phan Thanh D, ba Tran Thi Tuyét H,
ong Nguyen Viet Ph, ba Dinh Thi Huyén Ch, ba Phan Thi Thanh Th (sau ddy goi
tat 1a bi don) va ciia ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don - 6ng Kiéu Thanh
Tr, trinh bay:

* V& ngudn gdc nha dat cua cac bi don va viée sir dung 16i di chung cua céc
bi don nhu sau:

1. DBéi véi bi don - 6ng Phan Anh D:



Ngay 12/8/2016, éng D cung vo la ba Hoang Thi M ¢6 mua can nha cua ba
Truong Thi Q. Can nha c6 cac dac diém sau: Dién tich nha trén 14,8 m?% dién tich
phong dudi 19,7m?. Tong dién tich cin nha la: 34,5m?% Dén ngay 28/11/2016, 6ng
D ¢6 mua thém mot phong tro ndm trudc bén tay phai nha 6ng (Tay phai di ra 1a
2,96m, tay trdi 1a 3,02m, chiéu Ngng 13 5 ,8m). Sau khi mua, gia dinh 6ng D chuyén
dén séng va o 6n dinh, khong co tranh chap xay ra.

Ngay 26/6/2017, 6ng Phan Thanh D ban lai cho em rudt la ba Phan Thi Thanh
Th mét can phong. Can phong c6 déc diém: Dai 5m, Ngng 3,2m. Tong dién tich nha:
16m?. Sau khi mua, ba Th va gia dinh chuyén dén ¢ 6n dinh dén nay khong c6 tranh
chap.

2. Poi véi bi don - ba Dinh Thi Huyén Ch:

Ngay 14/11/2017, ba Ch c6 mua cin nha khong c6 sb, tai to 12, khu khé 5,
phuong T, Bién Hoa, tinh Pong Nai cua ba Truong Thi Q, cin nha c6 cac dic diém
sau: Ngng 3,25m va 4,25m; Dai 14,26m. Tong dién tich: 46,3m?. Ba Q xic nhin
trong Hop dong mua ban véi ba Ch rang “duong di chung ciia 05 ho néu c6 gi sai
trai ba Q hoan T1 chiu trach nhi¢ém”. Sau khi mua, ba Ch cung gia dinh chuyén dén
song va & on dinh dén nay khong co tranh chép.

3. Poi véi bi don - 6ng Nguyén Viét Ph:

Ngay 21/11/2017, ba Truong Thi Q c¢6 ban cho ba Nguyén Thi Tinh, sinh nim
1962, cin nha c6 cac dic diém sau: Tong dién tich nha 61m?, bao gém: San chung
5,85m x 4m; Phong khach: Ngng 3,62m x sau 5,16m; Phong bép: Ngng trén 4,4m,
dudi 4,65m; Nha vé sinh + bép: Ngng 1,2m x sau 2,32m; Phong ngii (bao gdm tolet):
trén 2,33m, dudi 2,42m, sau 5,34m.

Pén ngay 21/5/2019, 6ng Ph mua lai can nha trén tir ba Tinh va con cua ba
Tinh la 6ng Do Van Lyc. Sau khi mua, 6ng Ph cung hai nguoi em (Nguyen Thi Binh
Y va Nguyen Thi Binh Y1) chuyén dén song va ¢ 6n dinh dén nay khong c6 tranh
chap.

4. Poi véi bi don - ba Tran Thi Tuyét H:

‘Ngay 20/11/2017, ba H c6 mua can nha cua vg chong ba Truong Thi Q, 6ng
Nguyen Van C. Can nha c6 cac dac diém sau:

Téng dién tich tang trét 1a: Phong ngu: 3,6m x 4,6m = 16,56m?; Toilet phong
trong: 1,35m x 2,8m = 3,78m?; Toilet phong trude: 1,08m x 2,2m = 2,38m?; Bép:
1,1m x 2,83m = 3,2m2; Phong khach: 3,87m x 5,43m = 21m?2.

Tong dién tich tang lau: Tang trét bao pha thém khong gian bén trén ham di
chung thém 1m (hudng Téay). Khong gian ban cong nh6 ra nam trén bép nha ba Q
tiép giap bén huéng can nha: Bac giap san chung, N giap dat 6ng D, Pong gidp hém
di chung 1,1m, Tay giap ntra can nha cta ba Q va giap dat 6ng My. Sau khi mua, ba
H cung gia dinh chuyén dén sdng va & 6n dinh dén nay, khong cé tranh chap.
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5. Déi véi bi don - ba Phan Thi Thanh Th:

Ngay 26/6/2017, ba Th c6 mua lai mdt can phong ctia anh trai rudt 1a dng Phan
Thanh D. Can phong dugc 6ng D mua ctia ba Truong Thi Q, can phong cé cac dac
diém sau: Dai 5m, Ngng 3,2m. Tong dién tich nha: 16m?2. Sau khi mua, ba Th va gia
dinh chuyén dén ¢ 6n dinh, khong c6 tranh chép.

* V& 16i di chung theo cam két ctia ba Q:

Céc bi don khi nhan chuyén nhuong nha, dat véi ba Q déu 1am gidy viét tay,
khong tién hanh do dac, nén khong biét chinh x4c ranh gidi ciia cac thira dat theo
ban d6 dia chinh. Ranh gi¢i duong di chung theo ba Q chi dan ¢6 chiéu rong khoang
3,5m, dai 12,5m giap vdi thira dat bén canh d3 dugc ngan cach badi blrc tuong xay
c¢b dinh cao khoang 3m (theo nhu hién trang hién nay). Viéc cam két 16i di chung
nhu trén gitra ba Q vai cac bi don chi thoa thuan loi ndi, khong lap thanh van ban
riéng timg nguoi, nhung trong gidy mua ban nha giira ba Q va ba Ch thi ba Q ¢ viét
cam két 1a duong di chung ciia 05 ho gia dinh bi don va ban hinh anh m6 ta cian nha
khi ba Q ban nha cho ba Tran Thi Tuyét H c6 ghi duong di chung (3,5m x 12,5m).
Ba Q khéng hé nhic dén viéc muon dat ctia nguY1 don ma ba chi noi day 13 dudng
di chung va yéu cau cac bi don cam két khong duogc lan chiém.

Tir d6 dén nay gia dinh cac bi don chi str dung nha, dat theo ding pham vi nhu
d3 mua ctia ba Q va sir dung 16i di chung theo hién trang tr trude. Hién nay chua co
ngu:0’1 nao lam thu tuc dang ky, ké Khi xin cap Glay giay chirng nhan quyén su dat
va quyen so hitu nha. Ly do, cac bi don nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va
nha déu bang gidy tay nén khong tién hanh lam duoc.

Néu nguY1 don néi cac bi don dang 1an chiém dét cua nguY1 don lam duong

di chung thi nhin vao ban d6 co thé thay rd can nha cua ong Ph (bi don) hién nay

cling nam trén dat cua 6ng Nh, ba . Theo ranh gidi thuc té thi nha cua ong Ph, san

va dudng chung nhu hién trang hinh thanh mot duong thang va trén thyc té nguYl

don hoan T1 khong sir dung phan dat dang 1a 16i di chung cta cac bi don. Nhu vay,

nguY1 don va ba Q trinh bay vé viéc nguY1 don cho ba Q muon dét 14 khong dung
su that.

Nay bén bi don khing dinh khong 14n chiém quyén sir dung dit cua nguY1
don, nén bi don khong ddng v tra lai dat theo yéu cau khai kién ctia nguY1 don. Boi
vi, tir khi gia dinh dau tién trong 05 gia dinh bi don dén & thi dat va duong di da cé
nhu hién trang.

Do d6, cac bi don phan 6, yéu cau Toa an Nh dan thanh phd Bién Hoa: Cong
nhan 16i di chung c6 dién tich 48,2m? gom: 32,4m? thudc thira dat s6 44, to ban d6
s6 16 dugc gidi han béi cac mbc (17, 18, 19, 20, 21, 40, 39, 17); 4,9m? thudc thira
dat s6 91, to ban do to ban do sd 16 dugc gidi han boi cac mbc (20, 21, 43, 44, 20)
va 10,9m? thudc duong giao thong nhu hién trang hién nay (tinh tx mép béc them
nha ba Ch dén tuwong rao) 1a cia 05 gia dinh cac bi don: ba Tran Thi Tuyét H, ba
Dinh Thi Huyén Ch, 6ng Nguyén Viét Ph, 6ng Phan Thanh D va ba Phan Thi Thanh
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Th (Dién tich dat yéu cau cong nhdn ndi trén - Theo Bién vé ban dé hién trang khu
dat sé 12282 ngay 17/11/2022 ciia Van phong Ddang ky Dat dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh Bién Hoa).

Yéu cau huy G1ay ching nhén Quyen st dung dat, quyén s hiru nha & va tai
san khac gan lién trén dat s0: BT 271816, s6 vao so6: CH 05269 do Uy ban Nh déan
thanh phé Bién Hoa cap ngay 11/4/2014 cho dng Nguyén Vin Nh va ba Trinh Thi
P d6i voi thira dat s6 44, to ban d6 sd 16 tai phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai.

* Phan trinh bay ciia nhitng ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Theo bién ban Zcfy loi Khi, bién ban lam viéc tai Toa an, ba Truwong Thi Q
trinh bay:

Nguon goc thira dat s6 91, to ban do s6 16 phuong T, thanh phd Bién Hoa la
do vo chong ba mua lai cia ngudi khac. Vao khoang nim 2000, ba c6 xay 05 phong
tro trén thira dat, lic dau du tinh dé ¢ va cho thué nhung sau do gip kho khan nén
vo chong ba di ban nha, hién nay la gia dinh cac bi don dang ¢ 1a ding. Riéng ddi
v6i can nha cua ong Nguyén Viét Ph hién nay la do 6ng Ph mua lai ctia ba Nguyén
Thi Tinh, khong phai 1a mua tryc tiép tir vo chong ba (do trude d6 vao ndm 2017
can nha nay ba da ban cho ba Nguyén Thi Tinh). Thua dat 91 cua ba giap ranh voi
thira dat s6 44 ctia 6ng Nh, ba B, hién nay chua duoc cép gidy ching nhan quyén st
dung dat.

V& con dudng dit vao thira dat 91 (nay 1a dudng di chung ctia bén bi don) chi
c¢6 chiéu Ngng khoang 1,2m, chiéu dai khoang 12m. Cubi nim 2016, do so mat an
ninh trat ty nén dng Nh dong ¥ cho ba xay tuong rao l4n qua thira dat caa 6ng Nh,
do d6 chiéu Ngng cta 16i di ma bén bi don dang str dung méi rong nhu hién nay,
brc tudng rao ndi trén dén nay van con. Ba Q x4c dinh, khi ba ban nha cho cac bi
don thi dudng di chi c6 chiéu Ngng khoang 1,2m, chiéu dai khoang hon 12m, phan
dat con lai 12 do ba muon tam ctia bén dng Nh, ba . Vao cudi nam 2019, bén dng
Nh, ba Pnoéi véi cac bi don va néi vdi ba Q tra lai dat dé xay lai hang rao theo ranh
dat thi ba Q da dong v tra lai phan dat dd muon tam lam dudng di cho bén 6ng Nh,
trén dat ba tra lai dng Nh c6 buic tudng rao. Viée tra lai dat cho 6ng Nh thi ba Q ¢6
1am van ban tra lai dat ngay vao 10/12/2019, nhung céc bi don thi khdng dong y nén
moi xay ra tranh chap.

Khi vo chong ba ban nha, dét cho cac bj don thi vo chong b chi néi day la
duong di chung chir khong noi dat duong di chung nay la cua ai, ba ciing khong ban
dat lam duong di chung cho cac bi don.

Qua trinh lam viéc tai Toa an, ba Q xac dinh ba khdng c6 sy tranh chap gi véi
6ng Nh, ba Dddi véi dién tich dat 6ng Nh doi lai nhu trén. Y kién cua ba thong nhat
v6i viée khoi kién bén nguY1 don, ba khong c6 yéu cau gi d6i voi bén 6ng Nh. Vé
chi phi xay birc tudng rao trén thira dat ciia bén 6ng Nh thi ba Q khong yéu cau bén
ong Nh phai tra lai.



- Poi véi nguwoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua ong Nguyén Vin C gom:
Chi Truong Hong Ng, anh Nguyén Truong Trong Nh, chi Nguyén Truong Hong D,
chi Nguyén Truong Thuy V, anh Nguyén Truong Trong T, anh Nguyén Truong
Trong T1, chi Nguyén Truong Héng Ng1l da duoc Toa an thong bao viéc tham gia
t6 tung va da triéu tap hop 1& nhiéu lan, nhung khong ai dén Toa an 1am viéc, khong
uy quyén cho nguoi nao khac dén tham gia t6 tung, khdng c6 vin ban gui Toa an
trinh bay quan diém, y kién vé viéc khai kién caa nguY1 don, phan té cia bi don,
khdng cung cap cho Toa an céc tai liéu, chang ca c6 lién quan dén viéc giai quyét
vu an.

* Ngwoi dgi dién ciia Uy ban Nh dan thanh phé Bién Hoa, trinh bay:

- Vé vi tri, nguon goc dat cua thira dat 44 to ban do dia chinh so 16 phwong
T, thanh pho Bién Hoa:

Theo Pon ding ky, cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat do 6ng Nguyén Van Nh va ba Trinh Thi D lap
ngay 28/11/2013 thé hién ngudn goc dat do tu Khi pha va sir dung tir nam 1971 dén
nay, duoc UBND phudng T xac nhan ngay 30/12/2013, st dung on dinh, khdng c6
tranh chép.

- Qud trinh xét cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat:

Trén co so ho so ké Khi, ¢ duoc UBND phudng T xac nhén, ngdy 25/3/2014
Van phong bBang ky dat dai tinh DPong Nai — Chi nhanh Bién Hoa da tham dinh h6
so. Can ctr Luat Dat dai 2003, Nghi dinh s 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé
thi hanh Luat it dai, Piéu 14 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua
Chinh phua, Nghi dinh sé 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 ctia Chinh phu vé viée
cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat, To trinh s6 2456/TTr-TNMT ngay 02/4/2014 cua Phong Tai nguY1 va Méi
truong. Ngay 11/4/2014, UBND thanh phd Bién Hoa ky cip Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BT271816 cho
6ng Nguyén Vian Nh va ba Trinh Thi D tai thira dat s6 44 to ban d6 s6 16 phuong T,
c6 dién tich 1.892,9m?, véi muc dich dat trong cdy H nam khéc, 13 dam bao dung
quy dinh phap luat. Do d6 viéc cac bi don phan té yéu cau hiy Gidy chimg nhan nay
la khdng c6 co so.

* Phdn trinh bay ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén
Thi Binh Y, ba Nguyén Thi Binh Y1, ba Hoang Thi M, éng On Cam Thanh, 6ng
Nguyén Vian N, chi Nguyén Thi Bich Th, anh Nguyén M Kh, chi Nguyén Thi
Thanh L1, ba Phan Thi V2, éng Nguyén M Ch, Chi Nguyén Thi Thuy \V/3:

Cung chung y kién 13 khong ddng ¥ v4i yéu cau khoi kién cuia bén nguY1 don;
dong y véi yéu cau phan t6 cila cac bi don theo nhu noi dung trinh bay ctia ngudi
dai dién theo uy quyén ctia bén bi don da trinh bay tai Toa an.
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* Y kién ciia ngwoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho bén bi don trinh
bay tai phién toa:

Dbi véi viée ba Q cho rang muon dit cia bén nguY1 don lam duong di 1a vo
ly, theo ba QUy Khi thi khi muon dat khong 1am gidy t&, nhung khi tra lai dét lai 1am
gidy, nén to gidy tra lai dat ciia ba Q ngay 10/12/2019 cho bén nguY1 don khong co
co s6 dé ching M viéc ba Q muogn dat. Can ctr vao thuc té thi nguY1 don khong xac
dinh viéc cho muon dat 1a bao nhiéu, chi sau khi do dac méi xéc dinh 1a 32,4m?, diéu
d6 cho thay nguY1 don khong xac dinh dugc ranh dat. Trong ho so cip gidy ching
nhan thira dat 44 cta nguY1 don, to bién ban ranh khong c6 ba Q ky tén, nén trinh
tur tha tuc cap gidy ching nhan 1a khong ding.

Khi ba Q ban nha thi ba c6 cam két 1a 16i di chung cua 05 ho gia dinh bi don
nhu di ghi trong gidy mua ban véi ba Ch va ban hinh anh m6 ta can nha khi ba Q
ban nha cho ba Tran Thi Tuyét ghi duong di chung (3,5m x 12,5m) nén cac bi don
moi mua nha. Thoi diém céc bi don mua nha da c6 birc tuong xay kién cd nhu hién
nay chtr khong phai 1a hang rao tam, viéc nay phu hop vai 161 Khi ciua ba Q la ba
xdy nha dé ¢ sau d6 ban lai cho cac bi don. Nay ba Q lai Khi dat duong di chung 1a
ba muon tam caa 6ng Nh 12 vo ly, do d6 hanh vi nay cua ba Q 1a gian dbi vai cac bi
don.

Vi vay, dé nghi Toa an chip nhan phan t6 cta bi don vé viée yéu cau cong
nhan dién tich dat lam 16i di chung cho cac bi don nhu trén; Yéu cau huy gidy chimg
nhan QSD dét dd cap cho nguY1 don thira dat s6 44, to ban dd s6 16 phuong T,
thanh phé Bién Hoa.

* Tai phién toa, dai dién Viégn kiém sdt Nh dan thanh phé Bién Hoa phit
biéu:

- V& chap hanh phap luat t tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cta Cac bén duong su trong qua trinh
giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi an,
da thyc hién ding cac quy dinh cta phap luat t6 tung dan su. BaQva nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung ctia ong C chua thyc hién dung quyén, nghia vu t6 tung ciia
minh.

- V& noi dung giai quyét vu an: Can clr vao cac tai liéu, ching ct trong hd so
vu 4n ¢6 di co s xac dinh dién tich dat 25,7m? nguY1 don doi lai thudc thira dat s6
44, to ban d6 s6 16 phuong T da dugc UBND thanh phd Bién Hoa cap gidy chang
nhan QSD dét cho nguY1 don 1a dung quy dinh cua phap luét dat dai. Khi ba Q bén
nha cho céc bi don thi ba Q khong noi 1a dét cua ai, chi ndi la dat 16i di chung. Hién
nay thira dat 91 cua bén bi don va ba Q chua duoc cap gidy chiing nhan QSD dit,
cac bi don khong c6 tai liéu ching ¢t ching M dién tich dat tranh chap 16i di chung
la cta bi don, nén yéu cau phan té cua bi don khong co can ctr. Tir co sé trén, Vién
kiém sat Nh dan thanh phé Bién Hoa dé nghi:
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+ Chap nhan yéu cau khai kién cia nguY1 don: Budc céc bi don va ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan cing véi bén bi don, c6 nghia vu phai thao d&: 01 cong
khung sét té hop co6 kich thuéc rong 2,66m, cao 2,1m; phia trén c6 méi che két cau
try sit, khung st hop, 1udi che B40 va ton; phia dudi nén xi miang day 03cm dé tra
lai dién tich dat 25,7m? thudc mot phan thia dat sé 44, to ban d6 dia chinh s 16,
phuong T, thanh phé Bién Hoa cho nguY1 don va nguoi ké thira quyén, nghia vu tb
tung caa nguY1l don.

Ghi nhan sy ty nguyén cta nguY1 don va nguoi ké thira quyén, nghia vu té
tung cua nguY1 don dé lai dién tich dat 6,7m? thudc mot phan thia dat sé 44, to ban
d6 dia chinh s6 16, phuong T, thanh phd Bién Hoa dé 1am duong di chung cho gia
dinh céac bi don.

~(Vitri, ranh gidi cac dién rich dat n6i trén theo Bién vé ban do hién trang khu
dat so 12282 ngay 17/11/2022 cua Van phong Pang ky Pat dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh Bién Hoa).

+ Khdng chap nhan yéu cau phan to cua cac bi don vé yéu cau cong nhan dién
tich dat 32,4 m? 12 16i di chung va yéu cau huy giay ching nhan quyén st dung dat
da cap cho nguY1 don,;

+ Gianh quyén khéi kién cho céac bi don dbi voi ba Q khi ¢ yéu cau.
- Bi don phai chju chi phi t6 tung va an phi theo phép luat quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chang ct ¢6 trong hd so vu an da dugc xem
xét tai phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chép:

Theo ndi dung khai kién, nguY1 don yéu cau bi don théo d& cong khung sat,
mai che va yéu cau tra lai dién tich dat 25,7m? thudc thira dat sb 44, to ban do dia
chinh s6 16, phuong T, thanh phb Bién Hoa. Bi don phan t6, yéu cau cong nhan dién
tich 48, 2m? theo hién trang 12 16i di chung cua 05 h¢ gia dinh cac bi don, dong thoi
yéu cau hiy Glay ching nhan quyén st dung dét, quyén sd hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién trén dat ctia Uy ban Nh dan thanh phd Bién Hoa da cap cho nguY1 don d6i
v6i thira dat s6 44, to ban do s6 16 phuong T, thanh phé Bién Hoa Do d6, Ho1 dong
xet xu xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap 12 “Tranh chap quyén sir dung dat, yéu
cau thdo do vat kién tric trén dat, 16i di chung va yéu cau hiy Gidy ching nhdn
quyen sur dung dat” theo quy dinh tai 175, 254 B¢ luat Dan sy nam 2015; khoan 9
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 34; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 B luat T6
tung dan su.

[2] Vé xac dinh tu cach duong su:

Can ct Diéu 68, 74 Bo luat T tung dan sy, tu cach duong su trong vu an
duoc xac dinh nhu sau:
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Ong Nguyén Vin Nh va b Trinh Thi P 13 nguoi khai kién nén xac dinh 1a
nguY1 don; Qua trinh giai quyét vu an, dén thang 12/2022 ba Pchét nén xac dinh
nhimg ngudi thudc hang thira ké thir nhat cia ba Dgdm 6ng Nh va cac con la: ba
Nguye~n Thi L, ba Nguyen Ngl Ch, ba Nguye~n Ngl H, ba Nguyen Thi Ngl Ng, ba
Nguyen Thi T, ba Nguyen Ngl L, ba Neuyén Ngl B la nguoi ké thira quyén, nghia
vu t0 tung ctia ba B. Ong Phan Thanh D, ba Tran Thi Tuyét H, 6ng Nguyén Viét Ph,
ba Binh Thi Huyen Ch, ba Phan Thi Thanh Th la nguoi bi kién nén xac dinh la dong
bi don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an goém: Uy ban Nh dan thanh
phd Bién Hoa (la co quan cap Glay ching nhan QSD dat) ¢6 lién quan dén yeu cau
ctia bj don vé viéc yéu cau huy Gidy ching nhan QSD dat. Ba Truong Thi Q va 6ng
Nguyén Van C (da chét) 1a nguoi da chuyén nhuong nha, dat cho bi don; Qué trinh
giai quyet vu an dén ngay 26/01/2022 6ng C chet nén nhing nguoi thudc hang thira
ké thir nhat ctia 6ng C gom: ba 1 Q va cac con gom Chi Truong Hong Ng, anh Nguyén
Truong Trong Nh, chj Nguyén Truong Hong D, chi Nguyén Truong Thuy V, anh
Nguyén Truwong Trong T, anh Nguyen Truong Trong T1, chi Nguyén Trwong Hong
Ng1 dugc xac dinh 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia C.

Péi véi nhitng nguoi dang séng cung gia dinh cac bi don va ciing str dung 161
di chung dang tranh chap gdom: ba Nguyén Thi Binh Y va ba Nguyén Thi Binh Y1
(12 em cua bi don - 6ng Ph); ba Hoang Thi M, chi Phan Thi Kiéu M1 va chau Phan
Hoang My Ng1 (1a vo va con cta bj don - éng D); dng On Cam Thanh, chau On
Pinh Thién L, chdu On Pinh Thién H (1a chéng va con cua bi don - ba Ch); Ong
Nguyén Vin N, chi Nguyén Thij Bich Th, anh Nguyén M Kh, chi Nguyén Thi Thanh
L1 (12 chong va con cta bi don - ba H), chau Nguyén Pan UY1 (la con cta chij L1
va la chau cua bi don - ba H); ba Phan Thi V2, 6ng Nguyén M Ch, chi Nguyén Thi
Thuy V3, chau Nguyén Y Nhi (12 me, chong va con cta bi don - ba Th), nén dugc
xéc dinh 12 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia cung véi bén bi don.

Pbi voi ba Nguyén Thi T3 va con ba Tinh 1a 6ng DS Vin L4 (1a nguoi ban lai
nha, dat cho ong Ph). Sau khi mua lai nha dat, gitta 6ng Ph v&i ba Tinh va 6ng Luc
khéng c6 tranh chap vé viéc chuyén nhuong; can nha cua 6ng Ph dang o, duoc xay
trén mot phan thira dat s6 44, to ban d6 sb 16, phuong T cia nguY1 don, hién nay
nguY1 don va ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia nguY1 don (ba B) khéng
tranh chap véi dng Ph va khong yéu cau giai quyét doi véi phan dién tich dat nay.
Xét thay, khong can thiét phai dua ba Nguyen Thi T3 va 6ng D6 Vian L4 vao tham
gia t tung voi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an. Quéa
trinh giai quyét vu an, Tod 4n ¢ triéu tap ba T3, 6ng L4 dé thu thap 10i Khi voi tu
cach 1a nguoi 1am ching, tuy nhién qua xac M tai dja phuong duoc biét ba T3 va
ong L4 khong con cu tra tai dia phuong bé di dau khog ro.

[3] Vé viéc xét xtr vang mat duong su:

7 Déi voi ngudi co quyép loi, nghia vu lién quan: 0ng D) Khoi NguY1 — Chu
tich Uy ban Nh dan thanh pho Bién Hoa; ba Nguyén Thi Binh Y1, ba Hoang Thi M,
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6ng On Cam Thanh, 6ng Nguyén Van N, chi Nguyén Thi Bich Th, anh Nguyén M
Kh, chi Nguyén Thi Thanh L1, ba Phan Thi V2, 6ng Nguyén M Ch va chi Nguyen
Thi Thuy V3 da co don dé nghi giai quyét Vang mat; Ba Truong Thi Q va nhiing
nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia C gdm: Chi Truong Hoéng Ng, anh Nguyén
Truong Trong Nh, chi Nguyén Truong Hoéng D, chi Nguyén Truong Thay V, anh
Nguyen Truong Trong T, anh Nguyén Truong Trong T1 va chi Nguyén Truong
Hong Ng1 mac du da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ xét xur dén 1an thr hai, nhung van
vang mat tai phién toa. Can ctr Diéu 227, Piéu 228 Bo luat TH tung dan su, HO1 dong
xét XU tién hanh xét x{r vang mat cac duong su néi trén theo quy dinh.

[4] Vé yéu cau khoi kién ctiia nguY1 don, xét thay:

[4.1] Theo hd so ngudn gbe dat, hd so ké Khi dang ky xin Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cta thira dat s6 s6 44, to ban do s6 16 phuong T, thanh phd Bién
Hoa, thé hién: Ong Nguyén Van Nh va ba Trinh Thi D 1a cha st dung thira dat,
nguon gbc do 6ng Nh Khi phé str dung tir nam 1971. Ngay 28/11/2013, 6ng Nh dang
ky ké Khi, dugc UBND phuong T xac nhan ngay 30/12/2013 va duoc UBND thanh
phd Bién Hoa cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BT 271816 ngay 11/4/2014, ¢ dién tich 1.892,9m?, muc
dich sir dung dat 1a dét trong cy hang nam khac.

[4.2] Ngudn gbc nha, dat cta cac bi don nam trén thira dat s6 91 to ban dd dia
chinh s6 16 phuong T, thanh phé Bién Hoa 1a do nhin chuyén nhuong (glay to viét
tay) ctia vo chong ba Truong Thi Q, 6ng Nguyén Vin C tir nam 2016 va 2017, cu
thé: Vo chong 6ng Phan Thanh D, ba Hoang Thi M nhan chuyén nhugng cua b Q
(theo Gidy ban nha ngay 12/8/2016), dén ngay 26/6/2017 dng Phan Thanh D chuyén
nhuong lai 01 phong cho em rudt 13 ba Phan Thi Thanh Th (theo gidy ban nha giita
ong D va ba Th ngay 26/6/2017); ba Dinh Thi Huyen Ch nhan chuyén nhuong cua
ba Q (theo Hop d6ng mua ban nha dat ngay 14/11/2017); ba Tran Thi Tuyet H nhan
chuyén nhuong cua ba Q, 6ng C (theo Hop dong mua ban bang glay tay ngay
21/11/2017). Qua trinh 1am vige, ba Q xac nhan viée vo chong ba di chuyén nhugng
nha, dat cho cac bi don nhu trén 13 ding; riéng d6i voi cin nha ctia éng Nguyen Viét
Ph hién nay la do 6ng Ph mua lai cua ba Nguyen Thi Tinh (theo Hop dong mua ban
ngay 21/5/2019), khong phai mua truc tiép tir vo chong ba Q (can nha nay trude do
vao ngay 21/11/2017, ba Q va éng C 1ap hop dong mua ban bang gidy tay, ban cin
nha nay cho ba Nguyén Thi Tinh). Do viy, ddy 1a nhitng tinh tiét sy kién khong phai
ching M theo Diéu 92 cta Bo luat T tung dan su.

Qua trinh quan ly, str dung nha dit dén nay, ba Q va cac bi don chua dang ky,
ké Khi va chua dugc cap giay chirng nhan quyén sur dung dat va quyen s& hiru nha
trén dat. Theo két qua xac M tai Van phong Diang ky Dat dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh Bién Hoa cho biét: Thira dat s6 91, to ban d6 dia chinh s6 16 phuong T, thanh
phd Bién Hoa hién nay chua co chu sir dung ké Khi, dang ky quyén str dung dat.

[4.3] V& 16i di vao thira dat s6 91, to ban d6 s6 16 phudng T, thanh phd Bién
Hoa. Theo ba Q Khi, 16i di nay chi c6 chiéu Ngng khoang 1,2m, chiéu dai khoang
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12m, phan dat con lai cua 15i di 1a do ba Q muon tam cua gia dinh 6ng Nh tir nim
2016. Khoang cudi nim 2016, do so mét an ninh trt ty, bén gia dinh 6ng Nh ddng
y cho ba Q xay hang rao 14n qua thira dit ctia 6ng Nh, nén 16i di méi rong nhu hién
nay. Vao cu6i nam 2019, gia dinh 6ng Nh, ba Dyéu cau ba Q tra lai phan dat da cho
muon tam lam duong di dé gia dinh 6ng Nh x4y lai tudng rao theo ding ranh thira
dat thi ba Q dong ¥ tra lai va ba da lam “Giay tra lai dat ¢3 muon tam” cho 6ng Nh,
ba Pvao ngay 10/12/2019. Hién nay, gitta ba Q v6i bén 6ng Nh khong tranh chép gi
vé QSD dét va viéc cho muon dit 1am duong di noi trén.

[4.4] Vé ranh gi6i thira dat 44, t& ban d6 s6 16 phuong T, thanh phd Bién Hoa
ciia 6ng Nh, ba Pduoc xac dinh theo “Bién vé bdn do dia chinh thira ddt do Vin
phong Pdng ky Pdt dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa thic hién ngay
20/10/2013” (But luc 10) va “Ban md td ranh gidi, mac gidi thira dat dwoc cac chu
st dung ky ngay 19/11/2013” (But luc 11). Qua xem xét cac tai li¢u, chung ctr néu
trén, (tai doan ranh 18-19 theo Bién vé& ban do dia chinh thira dat) va (tai doan ranh
17-18 theo Ban md ta ranh gidi, moc gidi thira dat) cho thay co tiép giap vai mot 16i
di (Hém dat) dé di vao bén trong thira dat s6 91 ciia ba Q va cac bi don. Do do, ¢o
co so xac dinh thira dat s6 91 khong bi vay boc boi cac bat dong san lién ké va c6
duong di dé di vao thira dat.

Theo Bién v& ban d0 hién trang khu dat s6 12282 ngay 17/11/2022, dugc bién
V& theo ban do hi¢n trang khu dat so 3398/2021 ngay 28/6/2021 cua Van phong Dang
ky Dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh Bién Hoa da do dac, xét thay:

Dién trich dat 16i di hién nay gia dinh cac bi don dang s dung, gém cO:
(25,7m? + 6,7m?) = 32,4 m? thudc thira dat sd 44, to ban d6 t& ban d6 s6 16 cua dng
Nh, ba Bdugc gidi han bdi cac mbc (17,18, 19, 20, 21, 40, 39, 17); 4,9m? thudc thira
dat s6 91, to ban db to ban d6 sd 16 clia cac bi don, duoc gidi han bdi cac mébce (20,
21, 43, 44, 20); 10,9m? thudc dudng giao thong hién hiru; Phan con lai: 0,9m? thudce
thira dat s6 77 va (1,9 + 2,1) = 04m? thudc thira dat s6 76. Vi vay, nguY1 don va
nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia nguY1 don xac dinh dién tich dat 32,4 m?
ma hién nay gia dinh céc bi don dang str dung thudc thira dat s6 44, to ban do to ban
dd s6 16 ctia nguY1 don 14 c6 co so.

Qua trinh giai quyét vu an, nguY1 don va nguoi ké thira quyén, nghia vu té
tung cua nguY1 don dong y dé lai dién tich dit 6,7m? duoc giGi han bai cac mébe
(18, 19, 20, 21, 40, 18) thuoc mot phan thira dat s6 44, to ban dd dia chinh sé 16,
phuong T, thanh phb Bién Hoa dé lam duong di chung cho gia dinh cac bj don. Xét
thdy, su tu nguyén caa nguY1 don va nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua
nguY1 don nhu trén la phu hop vaéi phap luat va khong trai dao duc xa hoi, nén Hoi
dong xét xir ghi nhan.

Déi véi phan dién tich dat 25,7m? duogc gidi han boi cac moe (17, 18, 40, 39,

17) thudc mot phan thira dét s6 44, to ban do dia chinh s6 16, phuong T, da duoc

UBND thanh pho Bién Hoa cap Gidy ching nhan quyén si dung dat. Nay nguY1

don va nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua nguY1 don yéu cau bi don va
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nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan tham gia cung véi bén bi don phai thao d&
cong khung sit, mai che, nén xi mang dé tra lai cho nguY1 don dién tich dat 25,7m?
noi trén 13 ¢6 cin cr, nén dugc chap nhan.

Qua trinh xem xét tham dinh tai chd ghi nhan: Phan dién tich dét 16i di ma gia
dinh céc bi don dang st dung, ¢6 01 buc twong (hang rao) cot bé tong cdt thép, tudng
xay gach, cao 2,1m, phia trong op gach Ceramic, nam trén pham vi thira dat s6 44,
t& ban d6 s6 16; 01 cong khung sat t6 hop co kich thudc rong 2,66m, cao 2,1m; phia
trén 16i di c6 mai che két cau tru sat, khung sat hop, luéi che B40 va tén; phia dudi
la nén xi ming day 03cm.

Déi véi cong khung sit, mai che va nén xi mang, ba Q xac dinh nhitng vat,
kién tric nay khong phai do ba Q lam; ngudi dai dién theo uy quyén cua céc bi don
xé&c dinh bén bi don khong lam, tuy nhién tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén
cuia bén bi don xac dinh céc tai san la vat, kién tric nay, tir khi céc bi don dén ¢ da
c6 san nén la tai san chung cua cac bi don va hién nay cac bi don dang truc tiép quan
ly, str dung. Do vay, can budc cac bi don va nhiing nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan tham gia ciing vdi bén bi don phai thdo d& cong khung cong sat, mai che, nén
xi mang noi trén dé tra lai cho nguY1 don dién tich dat 25,7m? 1a phu hop.

Déi vai bire tuong (hang rao) cot bé tong cbt thép, teong xay gach, cao 2,1m,
phia trong 6p gach Ceramic, trén thira dét sb 44, to ban d6 s6 16. Trudc day bén 6ng
Nh, ba Bddng y do ba Q xay dung trén dat cua dng ba, nay ba Q da tra lai dat cho
6ng Nh (c6 ca birc tudng trén dat), Q khéng yéu cau bén dng Nh phai tra lai cho ba
chi phi xay dung (gia tri btrc tuong), nén khong dit ra giai quyét.

[5] V& yéu cau cia phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau cong nhan dién tich
48,2m?1a 16i di chung, xét thay:

Céc bi don cho rang, khi mua nha thi ba Q chi ranh gidi va cam két 16i di
chung c6 chiéu rong 3,5m, dai 12,5m (theo nhu hién trang hién nay). Tuy nhién, tir
khi xay ra tranh chap di dugc hoa giai tai dia phuong, cling nhu 101 Khi ctia ba Q tai
Toa 4n ba Q déu khong thira nhin, ba Q déu khang dinh duong di chung tir dudng
hém vao thira dat 91 cia ba chi c6 chiéu Ngng khoang 1,2m, chiéu dai khoang hon
12m, phan dét 16i di con lai 1a do ba muon tam cua 6ng Nh, ba B; khi ba ban nha
cho céac bi don, ba Q khong ban dat duong di, ba chi néi day la duong di chung,
khong ai duogc 1an chiém.

Theo Bién v& ban dd hién trang khu dat s6 12282 ngay 17/11/2022 cta Vian
phong Piang ky Dét dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Bién Hoa: Tai doan méc ranh
(gidi han mdc 19 — 20, ¢6 chiéu dai 1a 8,23m) tiép giap véi mot dudong hém dé di
vao thira dat s6 91, 16i di hién hitu nay (theo ban do dia chinh) c6 chiéu rong khoang
1,5m (twong 1ng Véi doan méc ranh tog dé 21-43); phan dién tich dat 16i di con lai
la thudc thira dat s6 44, to ban do s6 16 phuong T d3 dugc duoc UBND thanh phd
Bién Hoa cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nh, ba Btir ngay
11/4/2014, trong khi d6 cac bi don nhan chuyén nhuong nha dat ciia ba Q va & trén
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thira dat 91 tir ndm 2016 — 2017 (sau thoi diém nguY1 don dugc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dit). Nhu vay, theo ba Q Khi chiéu rong cua 16i di ban dau (16i
di theo ban dd dia chinh) rong khoang 1,2m 14 twong d6i phu hop voi thuc té. Do do,
khi gia dinh 6ng Nh doi lai dat, ngay 10/12/2019 ba Q d3 lam gidy tra lai dat 6ng Nh
dat 1a phu hop.

Mat khac, giéy to' mua ban, chuyén nhuong nha dat gitra ba Q vdi cac bi don,
déu khong thé hién thong tin vé dién tich dat st dung lam 16i di chung, trong Hop
déng mua ban véi ba Ch chi c6 ndi dung ba Q cam két dudng di chung ctia 05 ho,
khong c6 thong tin cu thé vi tri kich thudc chiéu rong cua 16i di, nén khong c6 co sé
dé cho rﬁng 16i di chung cua cac bi don 1a T1 b dién tich dét theo nhu hién trang.
Trong khi d6, cac bi don khong c6 tai liéu chimg ctr ndo chimg M dién tich dat dudng
di ma gia dinh céac bi don dang sir dung 1a thudc quyén sir dung dat cua bi don.

Ngoai ra, bi don lap luén cho rang, néu nguY1 don noi dat duong di chung la
cua nguY1 don, nhung trén thuc té nguY1 don hoan T1 khong sir dung phan dién
tich dat nay va cin nha cia ong Nguyen Viét Ph hién nay dang nam trén thira dat
ctia nguY1 don, nén céac bi don tin rang T1 bo phan dat c6 cin nha cia 6ng Ph va
duong chung déu 12 dét ctia ba Q. Xét thay, bi don 1ap luan nhu trén 13 khong ¢ can
ctr. Boi, trong trudng hop nguY1 don khong str dung mot phan dién tich dat cua
minh di duogc cp gidy chimg nhan thi khong c6 nghia dién tich dat nay 1a thudc
quyén st dung chung cua cac bi don va viéc bi don tin rang T1 bo dién tich dat 16
di cac b1 don dang st dung theo hi¢n trang la dat cta ba Q trudc khi ban cho cac bi
don la khong c0 co sé phap 1y.

Tir nhitg pH tich néu trén, xét thiy cac bi don phan té yéu cau cong nhan
dién tich dat: 32,4 m? thudc thira dat s6 44 to ban do to ban d6 s6 16 dugc gidi han
boi cac méoc (17, 18, 19, 20, 21, 40, 39, 17) 14 16i di chung ctia 05 ho gia dinh cac bi
don 12 khong c6 can ctr, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

Dbi v6i phan dién tich 4,9m? thudc thira dat s6 91, to ban d6 sb 16 cua cac bi
don, dugc gidi han boi cac moc (20, 21, 43, 44, 20) cé4c bi don di thira nhan 1a dat
sir dung lam 16i di chung cua gia dinh cac bi don, khong ai tranh chap nén khong dit
ra giai quyét; d6i voi dién tich dat 10,9m? thuc té hién nay dang 1a dat thuoc dudng
giao thong hién hitu, nay cac bi don dé nghi Toa cong nhan cac phan dién tich dat
noi tren 1a 161 di chung ctia 05 ho gia dinh cac bi don, xét thay khéng thudc tham
quyén quy dinh, nén Hoi dong xét xtr khong dit ra giai quyét.

[6] V& yéu cau cua bi don vé viéc yéu cau huy Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat do UBND thanh phd Bién Hoa d3 cip cho nguY1 don dbi véi thira dit s6
44, to ban dd sé 16 phuong T, thanh phd Bién Hoa, xét thiy day khong phai 1a yéu
cau phan t6. Tuy nhién, qua trinh giai giai quyét vu an, bi don cho rang trinh ty thi
tuc cap gidy chimg nhan 1a khong dung va c6 yéu cau thi Toa an s& xem xét theo quy
dinh.
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Xeét théy, thira dat s6 44, to ban do sé 16 phuong T, thanh phd Bién Hoa cua
6ng Nguyén Vin Nh va ba Trinh Thi B, duoc UBND thanh phd Bién Hoa cap Glay
ching nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s0 BT 271816 ngay 11/4/2014, c6 dién tich 1.892 ,9m?. Qué trinh xét cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat trén la dam bao ding trinh ty, thu tuc quy
dinh cua phap luat. Do do, cac bi don yéu cau huy Gidy ching nhan Quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién trén dat, do Uy ban Nh dan thanh
phé Bién Hoa da cp cho dng Nguyén Van Nh va ba Trinh Thi B déi véi thira dat s6
44, to ban dd s6 16 phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai 1a khong c6 cin
cu.

[7] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua nguY1 don duge chip nhan,
nén bi don phai chiu T1 bd chi phi td tung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 cla
B6 luat TH tung dén su, tong so tién 1a 13.574.000 dong. S6 tién nay nguY1 don da
nop du. Do do, budc cac bi don gom: ba Tran Thi Tuyét H, ba Pinh Thi Huyén Ch,
6ng Nguyén Viét Ph, 6ng Phan Thanh D va ba Phan Thi Thanh Th cling c6 nghia vu
phai hoan tré lai cho nguY1 don va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia nguY1
don s6 tién trén. Tuong ing mdi bi don phai hoan tra lai s tién 2.714.800d cho éng
Nguyén Vin Nh va nguoi ké thira quyen nghia vu t6 tung ctua nguY1 don (ba Trinh
Thi D) la: ba Nguyen Thi L, ba Nguyen Ngl Ch, ba Nguyen Ngl H, ba Nguyén Thi
Ng1 Ng, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén NgI L, ba Nguyén Ngl B.

[8] P6i véi quan diém va dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho cac bi don trinh bay tai phién toa xét thay khong phu hop, nén khong chap nhan.

[9] Ddi véi dé nghi cia dai dién Vién kiém sat Nh dan thanh phd Bién Hoa
phat bi€u tai phién toa, vé co ban phu hop vadi cac chirng ctr trong ho so vy an, Hoi
dong xét xur s€ xem xét quyét dinh vé vu an.

[10] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguY1 don dugc chap nhan va yéu
cau phan té cia bi don khong duoc chap nhan, nén bi don phai chiu T1 b an phi
dan sy so tham c6 gid ngach d6i v4i yéu cau ctia nguY1 don duge chap nhan va én
phi dan su so tham khong co6 gia ngach d6i v6i yéu cau phan té ciia bi don khong
duoc chép nhan theo quy dinh phap luat, cu thé:

- An phi dén sy c6 gia ngach: Budc ba Tran Thi Tuyét H, ba Dinh Thi Huyén
Ch, 6ng Nguyén Viét Ph, 6ng Phan Thanh D va ba Phan Thi Thanh Th, mdi ngudi
phai chiu 2.592.0004;

- An phi dan sy khong c6 gia ngach: Budc ba Tran Thi Tuyét H, ba Binh Thi
Huyén Ch, 6ng Nguyén Viét Ph, 6ng Phan Thanh D va ba Phan Thi Thanh Th, mdi
nguoi phai chiu 300.0004, s6 tién nay duoc trir vao s6 tién tam ung an phi ctuia mdi
ngudi da ndp (tong cong 1.500.000d) theo bién lai sé 0009967 ngay 21/01/2021 cia
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai.

Vi cac lé tren,
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QUYET PINH:

- Cén cuir vao lghoén 9 Djeu 26, dié‘m a khoan 1 Diéu ‘35, Diéu 34: diérn a, c
khoan 1 Bicu 39; Diéu 227, biéu 228, biéu 147, khoan 1 Bicu 157 B§ luat To tung
dan su;

- Can cur 175,‘254 Bo luat‘Dén SU nam 2015; khoan 4 va khoan 15 Piéu 3;
Diéu 96; khoan 1 Biéu 170 va Biéu 203 Luat dat dai nam 2013;

- Can cu Luat phi va 1€ phi nam 2015;

- Ap dung Dieu 26 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, nop, quan ly va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

TuY1 xz: Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguY1 don 6ng Nguyén Vin Nh
va nguoi ké thira quyén, nghia vy to tung cua nguY1 don ba Trinh Thi D (da chét)
gom: ba Nguyen Thi L, ba Nguyen Ngl Ch, ba Nguyen Ngl H, ba Nguyen Thi Ngl
Ng, ba Nguyén Thi T, ba Nguyen Ngl L, ba Nguyén Ngl B, vé viéc “Tranh chap
quyén sir dung dat, yéu cdu thdo dé vdt kién tric trén dat, 16i di chung Va yéu cau
hiy Gidy chizng nhdn quyén sit dung dat .

1. Budc céc bi don: Ong Phan Thanh D, ba Tran Thi Tuyét H, ong Nguyén
Viét Ph, ba Binh Thi Huyén Ch, ba Phan Thi Thanh Th va Nguoi c6 quyén l¢i, nghia
vu lién quan cing véi bén bi don gdm: ba Nguyén Thi Binh Y, ba Nguyén Thi Binh
Y1 (1a em caa bi don - dng Ph); ba Hoang Thi M, chi Phan Thi Kiéu M1 va chau
Phan Hoang My Ng1 (1a vg va con ctia bi don - 6ng D); 6ng On Cam Thanh, chau
On Pinh Thién L, chau On Dinh Thién H (12 chong va con cua bi don - ba Ch); Ong
Nguyén Vin N, chi Nguyén Thi Bich Th, anh Nguyén M Kh, chi Nguyén Thi Thanh
L1 (1a chong va con cta bi don - ba H), chau Nguyén Pan UY1 (la con cta chij L1
va 12 chau ctia bi don - ba H); ba Phan Thi V2, 6ng Nguyén M Ch, chi Nguyén Thi
Thuy V3, chau Nguyén Y Nhi (Ia me, chong va con cta bi don - ba Th), ciing c6
nghia vu phai thdo dd: 01 cong khung sat t6 hop c6 kich thudc rong 2,66m, cao
2,1m; phia trén c6 mai che két cau tru sat, khung sat hop, ludi che B40 va ton; phia
duéi nén xi ming day 03cm, dé tra lai dién tich dat 25,7m? thuoc mot phan thira dat
s6 44, to ban d6 dia chinh sé 16, phuong T, thanh phd Bién Hoa cho nguY1 don 6ng
Nguyén Vin Nh va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctua nguY1 don ba Trinh
Thi D (d3 chét) gdm: ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Ngl Ch, ba Nguyén Ngl H, ba
Nguyén Thi Ng1 Ng, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Ngl L, ba Nguyén Ng1 B.

(Vi tri, ranh gidi dién tich dat 25,7m? néi trén, duroc gidi han béi cac moc: 17,
18, 40, 39, 17 - Theo Bién vé ban do hién trang khu ddat s6 12282 ngay 17/11/2022
Cia Van phong Pang ky Ddt dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa).

2. Ghi nhan sy tu nguyén cua nguY1 don 6ng Nguyén Vin Nh va nguoi ké
thura quyen nghia vu to tung ctia nguY1 don ba Trinh Thi (da chét) gdom: ba
Nguyén Thi L, ba Nguyén Ng1 Ch, ba Nguyén Ng1 H, ba Nguyén Thi Ng1 Ng, ba
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Nguyén Thi T, ba Nguyén Ngl L, ba Nguyén Ngl B dé lai dién tich dat 6,7m? thuoc
mot phan thira dat s6 44, to ban dd dia chinh s6 16, phuong T, thanh phd Bién Hoa
(dién tich dat nay nam trong tong dién tich 1.892,9m? theo Gidy chitng nhdn quyén
sur dung ddt quyén sé hiru nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat s6 BT 271816 ngay
11/4/2014 do UBND thanh phé Bién Hoa dd cdp cho 6ng Nguyén Vin Nh va ba
Trinh Thi P) dé 1am duong di chung cho gia dinh cac bi don: Ong Phan Thanh D,
ba Tran Thi Tuyét H, 6ng Nguyén Viét Ph, ba Dinh Thi Huyén Ch va ba Phan Thi
Thanh Th.

(Vi tri ranh gidi dién rich dat 6,7m? n6i trén, duroc gisi han basi cac moc: 18,
19,20, 21, 40, 18 - Theo Bién vé ban do hien trang khu dat so 12282 ngay 17/11/2022
Cua Van phong Dang ky Dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Bién Hoa).

3. Khong chap nhan yéu cau phan to ciia cac bi don: Ong Phan Thanh D, ba
Tran Thi Tuyet H, ong Nguyen Viét Ph, ba Pinh Thi Huyén Ch va ba Phan Thi
Thanh Th d6i v6i yéu cau cong nhan dién tich dat 32,4 m? thudc thira dat s6 44, to
ban d6 s6 16 dugc gidi han boi cac mbc: 17, 18, 19, 20, 21, 40, 39, 17 (Theo Bién vé
ban do hién trang khu dat sé 12282 ngay 17/11/2022 ciia Vin phong Ping ky Pat
dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa) 14 16i di chung cta 05 ho gia dinh céc bi
don.

4. Khdng chap nhan yéu cau cia cac bi don: Ong Phan Thanh D, ba Tran Thi
Tuyét H, ong Nguyen Viét Ph, ba Dinh Thi Huyén Ch va ba Phan Thi Thanh Th, vé
viéc yeu cau huy Glay chung nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 BT 271816 ngay 11/4/2014 cia UBND thanh phd Bién Hoa
da cap cho 6ng Nguyén Van Nh va ba Trinh Thi D, d6i véi thira dat sb 44, to ban dd
s6 16 phuong T, thanh phd Bién Hoa.

5. Cac bén duong su cod quyén nghia vu lién h¢ co quan nha nudce co thém
quyén dé diéu chinh lai dién tich quyén str dung dat theo Gidy chting nhan quyén sir
dung dat da duoc cong nhan va thyuc hién quyén, nghia vu khac cia nguoi sir dung
dat theo quy dinh ctia phap luat.

6. Vé chi phi td tung;

Budc cac bi don: ba Tran Thi Tuyét H, ba Pinh Thi Huyén Ch, 6ng Nguyén
Viét Ph, 6ng Phan Thanh D va ba Phan Thi Thanh Th clng c6 nghia vu phai hoan
tra lai cho nguY1 don va nguoi ké thira quyén, nghia vu tb tung cua hguY1 don (ba
Trinh Thi D) s6 tién 13.574.000d (Muoi ba tri¢u, nam tram bay muoi bon nghin
dong). Tuong tng mdi bj don (ba Tran Thi Tuyét H, ba Pinh Thi Huyén Ch, 6ng
Nguyén Viét Ph, 6ng Phan Thanh D va ba Phan Thi Thanh Th) phai hoan tra lai sb
tién 2.714.800d (Hai triéu, bay tram mwoi bon nghin, tdm tram dong) cho dng
Nguyén Vin Nh va nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung ctia nguY1 don (ba Trinh
Thi D) la: ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Ng1 Ch, ba Nguyén Ng1 H, ba Nguyén Thi
Ng1 Ng, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Ngl L, ba Nguyén Ng1 B.

7. Vé an phi DS-ST:
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- An phi dan sy co6 gia ngach: Bugc ba Tran Thi Tuyét H, ba Dinh Thi Huyén
Ch, 6ng Nguyen Viet Ph, 6ng Phan Thanh D va ba Phan Thi Thanh Th, moi nguoi
phai chiu 2.592.0004 (Hai triéu, nam tram chin mwoi hai nghin dong),

- An phi dan su khong c6 gia ngach: Budc ba Tran Thi Tuyét H, ba Dinh Thi
Huyén Ch, ong Nguyén Viét Ph, 6ng Phan Thanh D va ba Phan Thi Thanh Th, mdi
ngudi phai chiu 300.000d (ba trdm nghin dong), sd tién nay dugc trir vao sb tién tam
{rmg an phi ctia mdi ngudi da ndp (tong cong 1.500.000d) theo bién lai s 0009967
ngay 21/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Bién Hoa, tinh Pong
Nai.

8. Vé quyén khang céo:

NguY1 don, nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua nguY1 don; céc bi
don; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Binh Y, dugc quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 (Muoi 1am) ngay ke tir ngay tuY1 an.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban Nh dan thanh phb Bién Hoa,
ba Truong Thi Q, ba Nguyén Thi Binh Y1, ba Hoang Thi M, éng On Cam Thanh,
ong Nguyén Vin N, chi Nguyén Thi Bich Th, anh Nguyén M Kh, chi Nguyén Thi
Thanh L1, ba Phan Thi V2, 6ng Nguyén M Ch va chi Nguyén Thi Thuy V3, chau
Phan Hoang My Ng1, chau On Pinh Thién L, chau On Pinh Thién H, chau Nguyén
Dan UY1, chau Nguyen Y Nhi va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua dng C
gom: Chi Truong Hong Ng, anh Nguyén Truong Trong Nh, chi Nguyén Truong
Hoéng D, chi Nguyén Truong Thay V, anh Nguyén Truong Trong T, anh Nguyén
Truong Trong T1 va chi Nguyén Truong Hong Ngl, duoc quyén khang céo trong
thoi han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngay ban an duogc téng dat hodc duoc niém yét
hop I€ theo quy dinh cuaa phap luat.

8. Vé viéc thi hanh an:

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh én dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an; thoi hiéu thi hanh an duoc
thue hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lut thi hanh &n dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: Tham phan — Chi tea phién toa
- TAND tinh Dong Nai;
- VKSND tinh Bong Nai;
- VKSND TP Bién Hoa;
- THADS TP Bién Hoa; o
- Puong su; Da ky
- Luu hd so vu an, VP.

Tran Vin Hung
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