TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n sb: 221/2017/DS-PT

Ngay 28-12-2017

VIV tranh chép hop dong vay tai san va
hop déng dit coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Trung
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Huynh
Ong Nguyén Minh Hoang
- Thw ky phién toa: Ba Dao Thi Thu Van — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhén dén tinh Binh Dwong: Ba Tran Thi Phuéc
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 28 thang 12 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong

xét Xt phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s0: 239/2017/TLPT-DS ngay 28 thang
11 ndm 2017 vé tranh chap hop dong vay tai san va hop dong dat coc.

Do Bidn an dén sy so tham sb: 133/2017/DS-ST ngay 22/9/2017 cua
TAND thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phuc tham sé: 198/2017/QD-PT
ngay 01 thang 12 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngu,yén Thi M, sinh nam 1958; dia chi: 16/56 Lé Van A,
khu B, phuong C, thanh pho D, tinh Binh Duong. Co mat.

Nguoi dai dién hop phdap ciia nguyén don: Ong Hoang Thai N, sinh nam
1980; trti tai: S6 32 duong A, khu B, phuong C, thanh phé D, tinh Binh Duong,
la nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don (Van ban Uy quyén ngay
26/4/2016). C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su Pham
Htru T va Luat su Pham Hiru Tuan M, Van phong luat su Pham Hiru T, thudc
Doan luat su tinh Binh Duong. C6 mat.

- Bi don: ]?321 Nguyén Thi L, sinh nam 1,974; dia chi: 122C K6/B38B
Nguyén Buc T, to A, khu B, phuong C, thanh pho D, tinh Binh Duong. C6 mat.

- Nquoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



~1.0ng L& Cong T, sinh nam 1962; dia chi: 122C K6/B38B Nguyén Diic T,
to A, khu B, phuong C, thanh pho D, tinh Binh Duong. C6 mat.

2. Anh Nguyén Cong unén A, sinh ngay 13/01/2000; dia chi: 122C
K6/B38B Nguyen Puc T, to A, khu B, phuong C, thanh pho D, tinh Binh
Duong. Vang mat.

NQuoi dai dién hop phdp ciia anh Nguyén Cong Tudn A: Ba Nguyén Thi L
va dng L& Cong T; cung dia chi: 122C K6/B38B Nguyén Buc T, to A, khu B,
phuong C, thanh phd D, tinh Binh Duong (Ia cha me ciia 6ng Nguyén Cong
Tuan A).

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi M.
NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:

Tai don khot kién ngay 27/4/2016 va qua trinh xét xu, dai dién nguyén
don 6ng Hoang Thai N trinh bay: Do chd quen biét va khi ba Nguyen Thi L cho
biét dang can tién dé giai quyet cong viéc gia dinh, ba L c6 dé nghi chuyén
nhuong mot phan dién tich dat toa lac tai phuong C, thanh phé D, tinh Binh
Duong cho ba M. Sau khi thuong luong, hai bén théng nhat ba L chuyén
nhuong cho ba M dién tich 100m® Voi gia 400.000.000 dong. Sau d6, ong T dé
nghi ba M chuyén nhuong thém 5m® voi gia la 30.000.000 dong. Tai thoi diém
thoa thuan nay, ba L khong gilr glay ching nhan quyen s dung dat. Ngay
277/9/2013 cac bén moi ky Hop dong dat coc (chuyén nhuong quyén sir ~dung
dat) va do khong c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat nén khong nam rd
thong tin vé thira dat, nén phan dit coc cua phan dat chuyén nhuong dlIO’C dé
trbng. Phan gia chuyén nhugng duoc ghi 1a “mot tram 1é nim mét vudng” vai
s6 tién 400.000.000 ddng, sb tién ma ba M da dat coc 13 200.000.000 dong. S6
tién 30.000.000 ddng do ong T nhan riéng nén cac bén thdng nhat khéng dua
vao hop ddéng nhung dién tich chuyén nhuong van ghi 1a 105m®,

Ngay 16/12/2013, ba L yéu cau ba M tng thém sb tién 50.000.000 dong,
hai ben c6 lam gidy nhan tién dit coc v6i ndi dung gia tri chuyén nhugng
105m? dat 1a 400.000.000 dong, dat coc trudc 250.000.000 dong Hai bén thoa
thuan dén ngay 16/8/2014 ba L sé& giao dat va ba M thanh toan sd tién con lai
150.000.000 dong.

Ngay 29/7/2015, ba M thanh toan cho ba L so tien 130.000.000 dong,
trong do ndi1 dung dugce ghi la “thanh todn trude sau 1a 380.000.000 dong”™.

Ngay 13/10/2015, ba M thanh toan cho ba L sd tién 20.000.000 dong con
lai, nhung dugc ghi chung vao “Gidy nhan tién coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat” ngay 29/7/2015.

Nay ba Nguyen Thi M yéu cau huy Hop ddng dit coc (chuyén nhuong
quyén str dung dat) ngay 27/9/2013; ba Nguyén Thi L phai thanh toan so tién
dit coc 1a 400.000.000 dong va tlen phat coc 1a 250.000.000 dong, tong cong
650.000.000 ddng. Ba M rt yéu cau dbi v6i khoan tién vay 43.900.000 dong.
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Pé chimg minh cho yéu cau khéi kién cia minh, ba M da giao ndp ban sao
cac tai liGu chung cur sau: Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 27/9/2013; glay nhan tién coc chuyen nhuong quyén st dung dat va Gidy
ching nhéan quyén st dung dat ‘quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat sd BL 605991, sO vao sd cap glay ching nhan: CH03792 do UBND thanh
phé D cép cho ba Nguyén Thi L ngay 03/01/2013.

Tai cac bién ban hoa giai va tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi L trinh
bay:

Ba L choi hui v6i ba M va ng tién ba M tir nhiéu nam trude, hién nay ba L
khong thé xac dinh dugc sb tién no hui ba M 1a bao nhi€u nén khi ba M yéu cau
thi ba L ky. Khoang thang 9/2013, ba M yéu cau ba L ky hop ddng dit coc
chuyen nhuong quyén sir dung dét de can trir sO t1en ng. Sau do ca gia dlnh ba
L gom ba L, ong T, 6ng A ky, lan tay vao gidy nhan tlen coc v4i so tién
250.000.000 dong. Sau khi dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat thi ba
L giao cho ba M giit cho dén nay.

Thang 02/2016, ba M cho thg dén nha ba L dap hang rao dé lay dat nhung
ba L khdng dong v vi ba M khong tra gidy ching nhan quyén st dung dat va
cling khong ky x6a ng cho ba L. Nay trudc yéu cau khoi kién ctia ba M, ba L
c6 v kién nhu sau:

Ba L thong nhat huy Hop dong dit coc chuyen nhuong quyen str dung dt
ngay 27/9/2013 va ba L ddng ¥ tra ba M sd tién 400.000.000 dong, ba M ¢o
trach nhiém tra lai cho ba L ban chinh G1ay chimg nhan quyén sir dung dat
quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BL 605991, s vao 50
cap glay ching nhén: CH03792 do UBND thanh phé D cap cho ba Nguyen Thi
L ngay 03/01/2013. Déi véi sb tién phat coc 250.000.000 dong thi ba L khong
ddng y thanh toan.

Tai ban ty khai va céc bién ban hoa giai, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan ong L& Cong T trinh bay:

Vo 6ng T 1a ba Nguyén Thi L ¢6 choi hyi véi ba M tir nhiéu nam nay. Do
ba L khong c6 kha ning tra no nén ba M yéu cau gia dinh 6ng T ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba M dé can trir s6 no cta ba L. Noi
dung hop dong 1a gia dinh 6ng T dong y chuyén nhuong cho ba M phan dat
dién tich 105m” véi gia 400.000.000 dong. Sau d6, ba M yéu cau gia dinh 6ng
T ky céc gidy nhan tién dat coc véi tong sb tien 400.000.000 dong nhung thuc
té gia dinh 6ng T khéng duoc nhén tién. Khoang thang 02/2016, ba M cho thg
xubng dap hang rao dé lay dit nhung gia dinh 6ng T khdng ddng ¥ vi ba M
khong tra gidy ching nhan quyén sir dung dat va ciing khong ky x6a no cho ba
L.

Nay trudc yéu cau khoi kién ctua ba M, 6ng T co ¥ kién nhu sau: Théng
nhat hiy Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/9/2013
va phia gia dinh 6ng T dong ¥ tra ba M sb tién 400.000.000 dong; ba M co
trach nhiém tra lai cho ba L ban chinh Gidy ching nhan quyén su dung dat,
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quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sd BL 605991, sO vao sb
cap glay chting nhén: CH03792 do UBND thanh phé D cap cho ba Nguyén Thi
L ngay 03/01/2013; dbi véi sb tién phat coc 250.000.000 dong thi 6ng T khong
dong y.

Tai ban tu khai va cac bién ban hoa giai, nguoi co quyén lo1, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Cong Tuén A trinh bay: Théng nhat ¥ kién cta ba L va ong
T.

Tai Ban an dan su so tham sé: 133/2017/DS-ST ngay 22/9/2017 cua
TAND thanh phé D, tinh Binh Duong, da quyét dinh: Dinh chi giai quyét déi
v6i yéu cau doi no cua ba M 43.900.000 ddng. Chap nhan 01 phan yéu cau
khoi kién ctua ba M. Hay hop ddng dit coc chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 27/9/2013. Ba L tra cho ba M 400.000.000 dong. Ba M tra lai gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ba L. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba
M doi ba L boi thuong 250.000.000 dong phat coc. Ngoai ra, Tda an cap so
tham con quyét dinh vé 4n phi so tham, nghia vu cham thi hanh 4n va quyén
khang céo cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 25/9/2017, ba Nguyén Thi M 1a nguyén don
c6 don khang cdo mdt phan ban 4n so tham, nodi dung khang cao cho rang: Ban
an so tham khong chap nhan yéu cau phat coc 250.000.000 dong ctia ba ddi véi
ba L 1a khong dung va yéu cau xét xur lai phuc tham. Tai phién toa phiic tham,
ba M va 6ng Hoang Thai N 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba M giir
nguyén yéu cau khang cdo va yéu cau 6ng Lé Cong T cung co trach nhiém voi
ba L tra lai cho ba M 400.000.000 dong va 250.000.000 dong tién phat coc.

Y kién cua Luét su bao vé quyén loi ich hop phap cua nguyén don cho
rang: Ba L vi pham hop dong dit coc. Ba L di nhan tién coc cua ba M
250.000.000 dong nhung khong chuyén nhuong 105m? dit cho ba M. Viéc cac
bén chua xac dinh cu thé dién tich dat 105m? & vi trf nao 1a con phu thudc vao
thu tyc hanh chinh dat dai sau nay. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang
céo cua nguyén don stra ban an so thAm, budc ba L va ong T tra lai cho ba M
400.000.000 dong va 250.000.000 dong phat coc.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nguoi tham gia to tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung
quy dinh ctia phap luat vé t6 tung dan su. Vé ndi dung: Hop dong dit coc
khong rd rang, bén bi don khong thira nhan c6 viéc thoa thuin ban dat. Hop
ddng dit coc vo hiéu, khong phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén. Cap so
tham huy hop déng dat coc, khong phat coc, buoc ba L tra lai cho ba M
400.000.000 dong 1a dang. Tai phién toa ba M bd sung yéu cau khang céo 1a
ong T cung c6 trach nhi€ém véi ba L tra 1ai 400.000.000 déng cho ba M la vuot
qua pham vi khang céo. Tuy nhién, ong T dong y cung v6i ba L tra lai cho ba
M 400.000.000 dong, do vay dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan su ty nguyén
ctia 6ng T. V& an phi, ban 4n so tham budc ba L phai chiu 4n phi gid ngach 1a
khong dung véi quy dinh tai Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi tda &4n. D& nghi Hoi dong xét xur
khong chip nhan yéu cau phat coc cia ba M va stra ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc thim tra
tai phién t0a, 101 trinh bay cua cac duong sy, ket qud tranh tung tai phién toa va
y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba L cho rang c6 giao dich choi hui véi ba M va con no lai tién hyi ba
M 1 400.000.000 dong, nhung ba M khong thira nhan va ba L khong dua ra
dugc ching cr ching minh. Do vdy, khong co cin cr xac dinh sd tién
400.000.000 ddng 1a tién ng hui.

[2] Theo Hop dong dat coc chuyen nhuong quyen s dung dat ngay
27/9/2013, 02 gidy nhan tién coc chuyén nhuong quyén st dung dat, qua ddi
chét va 101 khai cua cac duong su tai Toa an c6 co so xac dinh: Ba M vaba L co
thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 105m° véi gia
400.000.000 dong (Giay chting nhan quyén sir dung dat do ba L dang tén, dién
tich duoc cp 258m? thudc thira 673, to ban d6 14-2). Ba M di dit coc cho ba L
250.000.000 dong va da tré di so tien 400.000.000 dong cho ba L. Do ba L
khong thue hién chuyen nhuong quyen su dung dat nén ba M yéu cau huy hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 27/9/2013 va yéu cau ba L
tra lai 400.000.000 dong va yéu cau ba L boi thuong 250.000.000 dong tién phat
coc. Vé phén ba L dong y huy hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat va dong ¥ tra lai cho ba M 400.000.000 ddng nhung khong dong ¥ phat coc.
Tda an cip so tham xtr hay hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat
ngay 27/9/2013 Va budc ba L tra lai cho ba M 400.000.000 dong va dinh chi xét
xtr d6i voi yéu cau cia ba M doi ng ba L 43.900.000 dong 1a c6 can cu. Tai
phién tda, ba M khang cdo yéu cau ong T cung véi ba L ¢6 trach nhiém tra lai
cho ba M 400.000.000 dong va 6ng T cling dong ¥, do vay can ghi nhan vaba L,
ong T cung c6 trach nhiém tra lai cho ba M 400.000.000 dong.

[3] Xét khang cdo cua ba M yéu cau phat coc ba L 250.000.000 dong, thay
rang: Theo hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat thi dién tich dat
chuyén nhugng 105m® nhung cac bén khong c6 thoa thuan va khong xac dinh
duoc 105m” ndy ndm & vi tri ndo, tir can tiép giap nhitng dau, chiéu ngang, chiéu
dai bao nhiéu va 105m? dat ndm & dau trong tong dién tich 258m? thudc thura
673, to ban d6 14-2 ma ba L dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dét. Va
hién tai trén thira dt 673 dién tich 258m? ¢6 nha cta gia dinh ba L dang ¢ sinh
song. Tai phién toa, ba M thtra nhan khi giao dich hop déng dat coc chuyén
nhuong quyen sit dung dat ngay 27/9/2013 thi ba M chua biét dugc phan dat
dién tich 105m? ba L di dugc cap glay chimg nhan quyen st dung dat hay chua,
dén ngay 16/12/2013 ba L giao gidy ching nhan quyen str dung dat cho ba M thi
ba M biét duoc dién tich dat ba L dugc cap 1a 258m” va ba M ciing khéng yéu
cdu ba L xac dinh 105m® ndm & vi tri nao trong dién tich 258m?. Do vay, noi



dung hop df)ng dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat bi vo hiéu, khong lam
phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén, ke tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap.
Tda an cip so thadm khong chip nhan yéu cau phat coc ciia ba M d6i voi ba L 1a
c6 can c, phu hop phap luat cac Dicu: 122, 131, 328, 407, 408, 688 Bo luat
Dan sy. Do vay can bac yéu cau khang cdo cua ba M, ghi nhan su tu nguyen
ctia ong T. V& an phi so thim, ban 4n so thim budc ba L phai chiu an phi gla
ngach 1a khong ding quy dinh tai khoan 4 Diéu 27 Nghi quyet sO:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi toa
&n, can stra ban an so thim. V& an phi phlc tham ba M khéng phai chiu.

[4] Y kién cua Luét su bao vé quyen loi ich hop phap cua nguyén don la
khong c6 co so chap nhan. Y kién cua Kiém sat vién dé nghi sira 01 phan ban an
so tham 14 c6 can ctr, phu hop phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can c cac Pidu: 122, 131, 328, 407, 408, 688 Bo luat Dan su.

- Can ctr Nghi quyet s0: 01/2017/NQ-HDTP, ngay 16/4/2003 cua Ho1
dong Tham phan TAND t6i cao vé viéc huéng dan 4p dung phap luat trong
viée giai quyét mot sb loai tranh chap dan su, hon nhan va gia dinh.

- Cén ct céc Piéu: 147, 148; khoan 2 Dicu 308, khoan 1 Dicu 309 Bo Luat
T6 tung dan su;

- Cin ctr cac biéu: 26, 27, 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao ctia ba Nguyén Thi M. Stra Ban 4n
so tham s6: 133/2017/DS-ST ngay 22/9/2017 cia TAND thanh phé D, tinh
Binh Dwong nhu sau: Dinh chi xét xir d6i véi yéu cau khoi kién cua ba Nguyén
Thi M ve viéc doi ng ba Nguyén Thi L 43.900.000 dong. Chap nhan 01 phan
yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi M. Huy hop dong dit coc (chuyén
nhuong quyén st dung dat) ngay 27/9/2013 giita ba Nguyén Thi M véi ba
Nguyén Thi L. Ba Nguyén Thi L va ong L& Cong T tra lai cho ba Nguyén Thi
M 400.000.000 dong. Khong chip nhan yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thi
M vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi L tra 250. 000.000 dong tién phat coc. Ba
Nguyen Thi M tra lai cho ba Nguyén Thi L glay ching nhan quyén st dung
dat, quyén s6 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé BL 605991 do
UNBD thanh phd D cép cho ba Nguyén Thi L ngay 03/01/2013 (ban chinh).

2. V& an phi:



- An phi so tham: Ba Nguyén Thi M nop 12.500.000 dong duoc trir vao
15.878.000 dong di tam tng theo Bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa an sb
01066, ngay 06/5/2016 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd D. Chi cuyc thi
hanh an dan sy thanh phd D hoan lai cho ba M 3.378.000 dong. Ba Nguyén Thi
L va 6ng Lé Cong T phai ndp 300.000 dong.

- An phi phuc t,he;lm: Ba Nguyén Thi M khong phai chiu. Chi cyc Thi hanh
an dén sy thanh pho D hoan tra lai 300.000 dong cho ba M theo Bién lai thu
tam (ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001531 ngay 25/9/2017.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015,

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén &n
(28/12/2017).1.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP.D;

- TAND TP.D; -~

- Cac duong su; (Pa ky)

- Luu: Ho so, Toa DS, T6 HCTP.

Nguyén Thanh Trung



