TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG THAP Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 260/2023/DS-PT
Ngay 12/6/2023
V/v Tranh chép ranh gii quyén
str dung dat
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thong

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Vinh

Ba Kiéu Kim Xuan
- Thuw ky phién toa: Ong Phan Tién Diing — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh

bong Thap.
A - Dai dién Vién k{ém sdt nhén ddn tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ong D6 Trung Dén - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 05 va 12 thang 6 nam 2023 tai tru so Toa an nhan dén tinh
Pong Thap xét xir phiic tham cong khai vy an thy Iy sé: 88/2023/TLPT-DS ngay
02 thang 3 nam 2023, vé viéc “Tranh chép ranh gidi quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sO: 85/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2022
ctia Toa an nhan dan thanh pho Sa Béc bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6: 216/2023/QD-PT
ngay 17 thang 4 nam 2023, Quy¢t dinh hoan phién toa s6 270/2023/QD-PT ngay
10/5/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1969.

Dia chi: s6 D, ap P, x4 T, thanh phé S, tinh DPong Thap.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng P: Luat su Pham Hoang
b — Thanh vién Chi nhanh Cong ty L1 Luat su, thuéc Poan Luat su thanh pho
H.

2. Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1955.
Pia chi: s6 D, ép P, xa T, thanh phé S, tinh Béng Thap.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong T: Chi Phan Thi Thao Q, sinh nam
1996. Dia chi: SQ B Quoéc 16 C, phuong M, TP ., tinh Dong Thap. La nguoi dai
dién theo uy quyén (theo Van ban uy quyén ngay 26/4/2023).



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng T: Luat su HO Thi Xuéan
H va Luat su Lai Phan Xuan D1 - Van phong L2, thu(f)c‘doén Luat su tinh D;
Luat su Mai T1 — Cong ty L3, thudc doan Luét su tinh Dong Thap.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi N, sinh nam 1958.

Dia chi: s6 D, ép P, xa T, thanh phé S, tinh Béng Thap.
3.2. Uy ban nhan dan thanh phé S.

Nguot dai dién theo phap ludt: Qng Bui Thanh S, chtrc vu: Pho chu tich
UBND thanh pho S (Van ban vy quyén ngay 10/8/2022).

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vian P va 6ng Nguyén Vin T.
(Ong P, chi Q, Luat su B, Luat su H, Luat su D1, Luat sw T1 c6 mat; ba N
vang mat; ong S c6 van ban dé€ nghi vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don éng Nguyén Viin P iiy quyén cho ba Lé Thi Véin L trinh
bay:

Ngudn gbc thira dat sé 300, to ban d6 sé 42 1a ctia 6ng Nguyén Vin D2
(cha 6ng P) tang cho vao nam 2013. Ngay 13/01/2013 6ng P dugc UBND thi
x& (nay la thanh phé) Sa Péc cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat dién tich
2.032,2m?. Ngay 27/4/2017, 6ng P lam thi tuc tach thira dat s6 300 thanh 2 thira
gdm: Thira dat s6 300, dién tich 1.732,2m? va thtra dat s6 378, dién tich 300m?.
Qua trinh ding ky ké khai xin cdp doi gidy co tién hanh do dac va phia ong T
c6 ky giap ranh.

Tiép giap véi thira dat s6 300 ctia ong P 1a thira dat s6 29, to ban dd so
42 ctia 6ng Nguyén Van T. Ranh dét cua hai bén tir truée dén nay duoc xac dinh
bang hang cay G nhung hién nay gia dinh 6ng P da d6n bo khong con. Qua trinh
str dung dat khong co phat sinh tranh chép.

Nam 2017, ong P phat hién ong T lan chiém dat cta ong P nhung 6ng P
khong c6 tranh chap. Bén thang 9/2019, 6ng P xay dung nha, do dac lai thi phat
hién ong T lan sang phan dat cua minh dién tich khoang 175 ,44m? (ngang 4m
dai het thira la 43,86m) nén céc bén xdy ra tranh chap. Sau do, 6ng P ¢ trinh
bao v6i UBND Xa T, thanh pho S nhung hoa giai khong thanh va phat sinh tranh
chap dén nay.

Qua do dac thyc té, thira dat ctia 6ng P thé hién:

- Phﬁr} dé}t ctia ong Nguyén Van P (khéng tinh dién tich tranh chap)
thugc thira dat so 300 (di¢n tich 1.094,5m?) va thita 378 (dién tich 293,4m?),
cung t& ban d6 so 42, tong dién tich 1a 1.387,9m? thiéu 644,3m? so véi dién tich
duogc cap giay 1a 2.032,2m?2.

- Khi Nha nuéc 1am dudng X bo tréi thi 6ng P ¢6 hién mt phan dat voi
dién tich 1a bao nhiéu thi 6ng P khong biét.

2



- Trén ving tranh chip c6 tai san bao gom: Hang rao lu6i B40, cay trong;
cay CAc, cay Lé K va cay H1 do 6ng T trong, mot phan cin nha sau cta 6ng T.
Ngoai ra, khong co tai san gi khac.

Nguyén don yéu cau xac dinh ranh giol quyen su dung dat gitra dat coa
6ng P v4i dat ctia ong T 1a cac doan thang ndi cac mbe: Mde M14 - M20 - M21
- M28 - M29; doan M29 - M33 - M34 - M36 - M37 (doan theo ranh cdp gidy
chung nhdn QSDD); doan M37 - M38 - M39 - M40 - M41 - M42 - M7 (doan
theo hién trang hang rao, tru da cua ong T xdy dung).

_ Trén co s¢ do, ong P yéu cau 6ng T thao d&, di doi hang rao luéi B40,
cdy trong trén dat, mot phan can nha phia sau, tra lai phan dat lan chi€ém co6 dién
tich 79m? thé hién tai cac hinh:

Hinh 3: Theo cic mdc: M21-M27-M28-M21, dién tich 10,2m?2.

Hinh 4: Theo cic mbdc: M20-M24-M26-M27-M21-M20, dién tich
19,1m?,

Hinh 5: Theo cic mdc: M24-M25-M26-M24, dién tich 6,8m?.

Hinh 9: Theo cac mdc: M30-M33-M35-M36-M43-M44-M30, dién tich
15m2,

Hinh 8: Theo cac mdc: M33-M34-M36-M35-M33, dién tich 27,9m?

, (A)qng Nguyén Vin P dong ¥ tra lai cho 6ng Nguyén Vin Thanh p dat lan
chiém thé hién tai:

H: Theo cac méc M14-M20-M5-M 14, dién tich 0,5m?.

Hinh 2: Theo cic mdc M15-M20-M21-M16-M135, dién tich 4,9m?.

- Ong Nguyén Van P khong dong ¥ giao tra cho ong Nguyén Vin Thanh
p dat c6 dién tich 194,5m? thé hién tai Hinh 11 theo cdc moc M37 - M38 - M39
- M40 - M41 - M42 - M7 - M8 - M37, dién tich 194,5m?,

Trén co s do, ong P yéu cau xac dinh ranh gi¢i QSDD ciia 6ng T 1 cac
doan thang noi tir cac méc M14 - M20 - M21 - M28 - M29; doan M29 - M33 -
M34 - M36 - M37; doan M37 - M38 - M39 - M40 - M41 - M42 - M7 lam ranh
gidi dat gitra hai bén.

Yé chi phi xem xét, }hém dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap 6ng
P yéu cau xem xé&t giai quyét theo quy dinh phap luat.

Vé két qua dinh gia tai san ngay 21/7/2020, nguyén don théng nhat va
khong yéu cau dinh gia lai.

Ngoai ra, 6ng Nguyén Vin P khong con yéu cau gi khac.

* Bj don éng Nguyén Vin Thanh iy q cho chi Phan Thi Théo Q trinh
bay:

Nguon goc thira dat s6 29, to ban do s6 42 1a cua ong Nguyén Vin C va
ba Lé Thi N1 (éng ba ngoai cua vo ong T). BDén nam 1991, tang cho lai ong T
va ba Lé Thi N (vo cua ong T). Ngay 26/12/1991, dng T dugc UBND thi xa S
cap Giay chig nhan QSDB, dién tich khoang hon 5.000m?, thu(f)c, thfrg dat so
656, 658 cung to ban do s6 24. Ngay 04/5/2011, 6ng T lam thu tuc cap doi thanh
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thira dat s6 29, to ban do s6 42, dién tich 5.022,2m?. Qua trinh dang ky ké khai
xin cap lan dau va cap doi déu co tién hanh do dac theo quy dinh cta phép luat.

Tiép giap voi thira dat s6 29 cua 6ng T 1a thira dat s6 300 cia ong
Nguyén Vin P. Ranh dit giita dat ciia 6ng T voi dat caa dng P tir trude dén nay
duoc xac dinh 1am 03 doan: Poan dau tir mi 16 dal duong X vo khoang 26,2m
ranh giGi 1 nén dit sét cao hon dét cia éng P khoang 01m, bén 6ng P di san
14p hién khong con. Trén mi bd ranh ¢ 01 gbe Dira khoang 60 nim tudi, gia
dinh ong T dd don vao ndm 2019. Poan thir 02 tinh tir hét 26,2m téi goc L 04m
di thang v6 khoang 50m, ranh dét giira hai bén 1a cai muong cua gia dinh ong T
dé din nudc va van chuyén laa. Poan thir 3 tir hét con muong ranh chay dai hét
thira dat s 29, ranh 13 bor dat sét. Pau doan ranh tht 3 ¢6 tréng tru da vao nam
2011 (do gia dinh éng T twr trong) c6 su chimg kién cua ong D2 14 cha cta ong
P. Cap bo dat sét bén phan dat cia ong P trude day ong D2 c6 trong hang ciy
G dé lam ranh dat gitta hai bén; hién nay cac cay Gao khong con do gia dinh
6ng P d& don bo. Pén thang 5/2020, dé bao vé tai san trong nha, 6ng T tién hanh
xay dung hang rao ludi B40, qua trinh xdy dung thi phét sinh tranh chap véi
ong P dén nay.

Qua do dac thuc té, 6ng T thong nhat:

- Phan dat ctia 6ng Nguyén Van T (khdng tinh dién tich tranh chadp)
thudc thira dat s6 29, to ban d6 sb 42, dién tich 4.764,6m? thiéu 257,6m? so véi
dién tich duoc cap gidy 1a 5.022,2m?

- Khi Nha nuéc 1lam dudng X bo trai thi ong T c¢6 hién mot phan dat véi
dién tich 14 bao nhiéu thi ong T khong biét.

- Tai san trén dat c6 hang gach dng, hang rao luéi B40, cay Lé K, cay
Coc va cay H1 do 6ng T trong, mot phan cin nha sau ctia 6ng T, ngoai ra khdng
con tai san gi khac.

Bi don yéu cau xac dinh ranh gidi quyén sir dung dat giita dat cia 6ng
T voi dat ciia ong P 12 cac doan thang ndi cac mdc: M15 - M20 - M24 - M25;
doan M25 - M26 - M27 - M28 - M31; doan M31 - M44 - M37 (doan theo hién

trang hang rao, tru da cua ong T xdy dung); doan M37 - M8 (doan theo ranh
cdp giay chung nhan QSDD) lam ranh gio1 QSDD giira hai bén.

Trén co 80 do, ong T yéu cau 6ng P tra lai phan dat 1an chiém c6 dién
tich 1a 194,5m?, thé hién tai Hinh 11 theo cdc moc M37 - M38 - M39 - M40 -
M41 - M42 - M7 - M8 - M37 (dién tich 194,5m?).

Ong T khéng ddng v tra lai cho 6ng P phan dat ¢ dién tich 1a 79m? tai
cac hinh:

Hinh 3: Theo cic mdc: M21-M27-M28-M21 dién tich 10,2m?

Hinh 4: Theo cac mdc: M20-M24-M26-M27-M21-M20 dién tich
19,1m?.

Hinh 5: Theo cic mdc: M24-M25-M26-M24 dién tich 6,8m?
Hinh 9: Theo cac mdc: M30-M33-M35-M36-M43-M44-M30 dién tich
15m?2.
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Hinh 8: Theo cdc mbc: M33-M34-M36-M37-M35-M33 dién tich
27,9m?,

* Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi N co y kién nhw
Sau:

Ba N 1a vo cua ong T, ba N théng nhit vé6i ¥ kién trinh bay cua 6ng T;
khong trinh bay gi thém va xin mait trong qua trinh giai quyét vu an.

" Ngwoico quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhén din thanh
pho S, ngwoi dai di¢n la éng Bui Thanh S, ¢é y kién nhw sau:

Trinh tu thu tuc cdp Gidy ching nhan quyér} sur dung dat cho cac bén
duong su la ding theo quy dinh phép luat tai thoi diém cap.

~ Ngoaira, Uy ban khong c6 ¥ kién gi thém. Dé nghi Toa an xem xét giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Tai ban 4n dan sy so tham s6: 85/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc da xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Vin P vé viée
yéu cau xac dinh ranh gidi quyén st dung dat voi ong Nguyén Vin T.

- Ranh gidi quyén sir dung dat gitra thira dat s6 300, to ban d6 s6 42 cia
6ng Nguyén Van P voi thira dat s6 29, to ban d6 s6 42 cia ong Nguyén Van T,
cung toa lac tai ép P, xa T, thanh phé S, tinh Déng Thap duogc xac dinh 1a cac
doan thang ndi tir cac moc: M14 - M20 - M21 - M28 - M29 - M33 - M35 - M36
- M37 - M38 - M39 - M40 - M41 - M42 - M7 (theo so dé do dac hién trang
dat tranh chdp ngay 12/9/2022 ciia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thanh
pho S).

2. Trén co s6 xac dinh ranh gioi quyén st dung dat néu trén, cac duong
su ¢6 quyén va nghia vu sir dung dung ranh gidi quyén sur dung dat da duoc ban
an ctia Toa an xac dinh theo chiéu thang dtng tinh tir khong gian dén long dat
theo quy dinh phap luat va c6 trach nhiém di doi tai san trén dat tranh chap (néu
cd).

3. Céc duong su c6 trach nhiém lién h¢ vo1 co quan Nha nudce co tham
quyén dé dang ky bién dong quyén st dung dit theo quy dinh cta phap luat.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Vin P ndp 300.000 dong an phi dan sy so tham, duoc can
trir vao sb tién tam tng an phi 6ng P d ndp 1a 1.316.000 dong theo bién lai s6

0001161 ngay 16/6/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Sa Péc.
Sau khi can trur, dng P dugc nhan lai s6 tién 1.016.000 dong.

- Ong Nguyen Van T dugc mlen ndp tién an phi dan su so thdm do éng
T 12 ngudi cao tudi va ¢ don xin mién giam theo quy dinh.

5. Vé chi phi xem xét, thelm dinh tai chd va dinh gia tai san: Téng cong
lala 10.577.240 dong. Ong Nguyen Van P va 6ng Nguyén Van T moi bén duong
sy nop 5.288.620 dong.



- Ong Nguyén Vin T da ndp tam (mg chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san so tién 1a 200.000 déng. Ong Nguyén Van P di ndp tam Gmg
chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san s6 tién 1a 10.377.240 dong,
ong P dé nop tam tng du va chi xong nén 6ng T c6 nghia vy hoan tra lai cho
6ng P s tién 5.088.620 dong.

- Ngay 14/10/2022 6ng Nguyén Vian P khang c4o ban an dan su so thAm
s6: 85/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022 caa Toa an nhan dan thanh phé
Sa Déc.

- Ngay 12/10/2022 6ng Nguyén Vin T khang céo ban an dan su so thAm
sO: 85/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Sa Déc.

- Tai phién toa phuc tham 6ng P phét biéu: Giit nguyén yéu cau khang
cao, dé nghi chap nhan khang céo cua 6ng P, stra ban an so tham.

- Tai phién toa phtc tham Luat su P phat biéu:

+ Théng nhat viée rat khang co ctia bi don tir mde M37 dén M7. Do bén
ong T da xay hang rao roi nén rat khang céo.

+ Khi dang ky cap dat va doi gidy ctia hai bén déu c6 Bién ban xac minh

ranh dat, c6 chit ky cua 6ng B2 va ong T. Nhu vay hai bén co6 thong nhat ky tén
giap ranh méi dugc cap giay.

+ Tai goc hinh chir L ¢6 01 canh kich thudc 04 mét.

+ Mt tién néu ldy mdc M14 1a ¢6 1oi cho 6ng P nhung 6ng P mudn ding
su that nén tinh tr méc M15.

+ Chiéu ngang dat ctia 6ng T 1a 33 mét nhung hién nay 1 34,27 mét.

+ Theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat cip cho dng P ngang 15 mét
nhung hién nay chi con 13 mét.

+ Theo 6ng P yéu cau néu Tda an xac dinh mai tol nha cta 6ng T xay lan
qua thi phai di doi, tuy nhién tai phién toa 6ng P dong v cho ong T tra gia tr1 dat
theo dinh gia.

ot Ong P vé & nam 2019 phat hién bi 1an ranh nén mdi phat sinh tranh
chap.

+ Chumng ctr phai dya vao dién tich cip gidy va theo quy dinh cua phap
luat.

+ Phan xay dung hang rio lan chiém dé nghi xir budc bén 6ng T tra gia
tri.

+ Bén 6ng T khai co cdy gao nhung trén thyc té khong c6 géo.
Pé nghi chap nhan khang cdo cta 6ng P, sira ban 4n so tham.

- Tai phién toa phtic tham chi Q phat biéu: Rat mot phan khang céo vé
ranh gigi, doan M37-M8; dé nghi chap nhan khang céo ctiia 6ng T, stra ban an
so tham.

- Tai phién toa phuc tham Luat su P1, Luat su H va Luét su T1 phat biéu:



+ Cac bén su dung khong dung ranh dat nén phat sinh tranh chap. Viéc bi
don rut khang cao doan M37-M8 la dé 6n dinh ranh dat. Phan nay c6 dién tich
194m2,

ot Qéc doan ranh do, ong T str dung tir nam 1991. Dola_m ranh phia trudc cod
01 nén dat set cao hon dat cua 6ng P 01 met va c6 01 goc dura. O, vung tranh
chap doan nay ong T trong 01 cay 1€ ki ma, 01 cay hanh, 01 cay khé.

+ Hién trang tranh chap c6 hang rao do ong T xay.

+ Khi 6ng T cét nha kién ¢6 nhu hién nay, ong P biét nhung khong c6
tranh chap nén khong c6 viéc mai tol nha 6ng T lan qua dat ctia 6ng P.

+ Trén pham vi tranh chip c6 01 con muong ranh theo Bién ban x4c minh
ngay 07/3/2021.

~ *+RanhbénongP va 0ng S1 khong xac dinh dugc vi 1a anh em nén khong
thé kéo qua dé xac dinh bén ong T.

+ Ranh gidi xac dinh theo hién trang st dung dat nén khong thé 1ay theo
ranh cap giay. Phai xét dén qua trinh sir dung dat.

+ Theo bién ban phién toa so tham dai dién nguyén don trinh bay chd
tranh chap ranh phia sau c¢6 01 hang gao do 6ng P don.

+ Nguyén don biét, dong y bén ong T ct lai nha kién c6, trong cdy, lam
hang rao. Ong P2 cit nha & gan nén biét va khong c6 phan ddi gi.

Dé nghi chap nhan khang cdo ctia 6ng T, stra ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Thap phat biéu: Tir khi thy
Iy vu an va qua trinh gidi quyét vu &n Tham phén thu ly giai quyét vu an ding
cac quy dinh phap luat. Qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa Hji dong xét
xtr phtic tham da tién hanh dung trinh ty thu tuc t6 tung theo quy dinh phép luat.
Céc duong su chap hanh tot ndi quy phién toa. V€ duong 161 xét xir, Vién ki€ém
sat d€ nghi chap nhan khang cao cua 6ng P, chap nhan viéc rat khang céo ctua
ong T, khong chap nhan khang cdo cua 6ng T, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu va chimg ctr ¢6 trong hd so, dugc tham tra
tai phién toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 phat biéu cua luat
su, phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap
ranh gi6i quyén sir dung dét 1a diing phap luét.

Maic du Toa an da triéu tap hop 1€ dén 1an th hai nhung nguoi cod quyén
loi, nghia vu lién quan ba N vang mat nén H1 dong xét xur tién hanh xét xir theo
luat dinh.

Tai phién toa phuc tham, dai dién bi don rat 01 phan khang céo dbi véi
phan ranh gidi doan M37-M8 nén dinh chi xét xir phiic tham phan nay.

[2] Xét khang cao ctia ong P va 6ng T, Hoi dong xét xir xét thay:



[2.1] Ong P khang c4o cho rang ranh dat hai bén 1a cac doan thang nbi cac
diém M14 - M20 — M21 — M28 — M29; M29 —M33 — M34 — M37 va phan nay
néu bén 6ng T ¢6 nhu cau sir dung thi ong P déng y nhan gia trj dat theo gia cta
Hoi dong dinh gia.

Vé nguon gbe dat va qua trinh quan ly, str dung dat cua ong P xac dinh:
Thua dat sb 300, to ban d6 s6 42, toa lac tai ap P, xa T, thanh phd S co nguon
gbc ctia 6ng Nguyén Vian D2 (cha 6ng P) tang cho 6ng P. Ong b2 dugc cap Gidy
ching nhan QSDPD ngay 16/01/2013 véi dién tich 2.032,2m2 Ong P vé cit nha
& tir nam 2019, 6ng P 1ap thi tuc tach thira dat s6 300 thanh 02 thira gdm: Thira
dat sb 300, dién tich 1.732,2m? va thira dat s6 378, dién tich 300m?. Giita dat ciia
ong P véi dat ciia dng T c6 cac tru da do éng T tu cdm. Nam 2020, ong T tu ¥
x@y dung hang rao lu6i B40 khong c6 sy ching kién cta ong P. Qua trinh st
dung dét, 6ng P khong c6 thoa thuan gi vé ranh dat voi ong T.

Ong P thi cho rang dat cta ong bi thlreu thiéu 644,3m? (khong tinh dién
tich tranh chép) so voi dién tich dugc cap Gidy chimg nhan QSDD. Dat cua ong
P mat tién giap 10 nhya dai 15m tinh tir dat 6ng S1.

Theo Cong van sO 14/UBND-NC ngay 15/3/2021 caa UBND thanh phd
S vé viéc cung cap thong tin xac dinh: “...Nguyén nhan dién tich dat ciia éng P
va ong T theo do dac thuc té giam la do ranh gidi, méc gidi xdc dinh hién nay
khong trung voi ranh gici, moc gioi da cap gidy chirng nhan”. Pong thoi, Céng

van nay xac dlt}h “...Trudc khi cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat thira so
300, To ban do so 42 cho éng P ngay 10/9/2012 khéng cé do dac thue té”,

Theo Bién ban do dac xac dinh chu su dung giap ranh dat 1ap ngay
16/6/2011 gitra 6ng B2 va 6ng T déu co ky tén giap ranh nhung khong do dac
thuc té.

Xét thy, 02 thira dat tranh chap ranh gidi déu giap voi 16 nhya duong
Xéo Tre, trude ddy 1a duong dit bé ngang nho, sau nay Nha nudc lam duong
nhua mé rong mit duong nén éng P va bén 6ng T déu thira nhin ¢ 1y mot phan
dat dé 1am duong. Khi 6ng D2 xin cép gidy 1an dau khong co do dac thyc té, dng
P mai sir dung dat hon 03 nim nay, trén pham vi ranh dat tranh chap khong c6
cdy cbi, cong trinh kién tric, tai san, bat dong san gi cua 6ng P. Mat tlen giap 10
nhua Xeéo Tre chiéu ngang 15 mét tinh tir dat 6ng S1 nhung khong co6 mdc co so
nao xéac dinh ranh bén éng S1 va dng P, dong thoi 6ng P va éng S1 1a hai anh em
ruot.

Tai phién toa phuc tham 6ng P khong dua ra tai liéu, chimg cr gi chimg
minh cho yéu cau khang céo ctia minh.
Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham khong chip nhan yéu cau khang co
ctua ong P.
[2.2] Ong T khang céo cho rang ranh dat hai bén 1a cac doan thang ndi
cac diém M15 - M20 — M24 — M25; M25 — M29; M29 -M37 — M8.
Tai phién toa nguoi dai dién cua 6ng T rat mot phan khang cao la rat yéu

cau doi voi phan ranh doan M37-M8 va dong ¥ véi ban an so tham 1a doan ranh
tai cac méc M37 — M38 — M39 — M40 — M41 — M42 - M7. Ong P ddng ¥ véi
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viéc rut khang cdo cua bén ong T. Xét thay viéc rat khang cao phan nay cua bi
don 13 ty nguyén nén chap nhan, dinh chi xét xtr phtc tham phan yéu cau nay.

Vé ngudn gdc dat va qua trinh quan ly, su dung dat cua ong T xac dinh:
Phan dt cua ong T dimg tén la thira dat s6 29 (nhap tr 02 thira dat cii s6 656 va
658), to ban d6 s6 42, dién tich 5.022,2m2, ¢6 ngudn goc 1a cua cu Nguyen Vian
C (6ng ngoai vg cua 6ng T) tang cho 6ng T vao ndm 1991 va dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat ngay 26/12/1991. Qua trinh str dung dat, ong T
khong c6 thoa thuén gi v€ ranh dat véi ong P; cac tru da do ong T thira nhén 13
tu cdm, hang rao ludi B40 do ong T tu xay dung, bén 6ng T trinh bay khong c6
su phan dbi cua ong P.

Xét thdy, 02 thura dat tranh chép ranh gi6i déu giap véi 16 nhya duong
Xéo Tre, trude ddy 1a duong dit bé ngang nho, sau nay Nha nudc lam duong
nhua mé rong mit duong nén bén 6ng T va 6ng P déu thira nhan ¢ 1y mot phan
dat dé lam duong. Khi ong T xin cdp gidy 1an dau co do dac thuc té.

Cong van s6 14/UBND-NC ngay 15/3/2021 ctia UBND thanh phé S vé
viéc cung cap thong tin xac dinh: “...Nguyén nhdn dién tich dat cia éng P va
ong T theo do dac thuc té giam la do ranh gioi, méc gidi xdc dinh hién nay khéng
tring véi ranh giGi, moc gioi da cap gidy chung nhdn”. Pong thoi, Cong van
nay xac dinh: ... Trucdc khi cap gidy chimg nhdn quyén sir dung dat thira sé 29,
To ban dé so 42 cho éng T ¢6 do dac thiee té tai Bién bdn xdc dinh ranh gidi,
méc gidi thira ddt ngay 23/02/2011 va tir canh ¢6 ky gidp ranh”.

’Theo Bién ban xac dinh ranh gioi, mbc gioi thﬁya dat (theo hién trang su
dung dat) 1p ngay 23/02/2011 gitta ong T va dng D2 déu c6 ky tén gidp ranh, co
do dac thuc té.

Xét thdy ong T 1a ngudi 0 qua trinh su dung dat trén 30 nam (tir nim
1991), con bén 6ng P chi sir dung cat nha & tir nam 2019.

Can ctr vao Bién ban xem xet tham dinh tai chd ngay 21/7/2020 va bién
ban xem x¢&t tham dinh tai cho lai ngay 12/5/2023, Ho1 dong xét xir xét thay:

+ Tai mbc M15 1a try xi mang hang rao cta 6ng T va giap d6 1a tru xi mang
hang rao ctua ong P;

+ Poan qua cdc moc M15 — M20 — M25 la hang rao do ong T xay va bén
ong T la bo dat set, co hién trang mong nén nha da dap bo phan trén (doan M20
dén gan moc M25) 1a phu hop véi 101 trinh bay cua bén ong T.

+ Poan qua cac mdc M25 — M29 1a hang rao do 6ng T xay. Trong pham
vi chd goc nhon giita cac mde M20 — M25 — M29 ¢6 01 cay Iékima, 01 cay hanh,
01 cay khé déu hon 20 nam la do 6ng T trong, 6ng P thira nhan cac cay nay la
ctia 6ng T trong.

+ Tai mdc M25 con cach vach tuong nha cua 6ng P 0,45m chtr khong nhu
161 trinh bay cua 6ng P 1a moc M25 pham vao nha cta 6ng P.

Tu do xét thay yéu cau khang cao cua ong T phu hop véi quy dinh vé
ranh gio1 quyén st dung dat theo Diéu 175 Bo luat dan su nam 2015.



Do do, chap nhan mdt phan yéu cau khang céo ctia 6ng T, stra mgt phan
ban an so tham.

Do khong chap nhan yéu cau khing céo nén ong P phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Ong T tu nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd lai ngay
12/5/2023.

Céc phan con lai cta ban an so thdm khong c6 khang cdo, khang nghi nén
khong xem xét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ci khoan 1 Diéu 289 B6 luat td tung dan sy nam 2015.

Dinh chi xét xr mot ph?m yéu cau khang cao cua 6ng Ngu}{én Van P do
nguoi dai dién cua 6ng Nguyeén Van P rat mot phan khang cao phan ranh doan
M37 dén M8.

Cin cr khoan 2 Piéu 308 B luat to tung dan sy nam 2015.
- Khong chép nhéan khang céo ctia 6ng Nguyén Vin P.

- Chép nhan mot phan khang cao ctia ong Nguyén Vin T.

- Stra mot phan ban 4n so tham.

Ap dung vao céc biéu 169, Diéu 175 ctia BO luat dan sy nim 2015; Piéu
147, khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015; cac Piéu 166, Piéu
203 ciia Luat dat dai nim 2013; Nghi quyet s6: 326/2016/NQ-UBTVQH14,
ngay 30 thang 12 nim 2016 vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Vin P vé viée
yéu cu xéac dinh ranh giéi quyén st dung dat v6i ng Nguyén Van T.

Ranh gidi quyén sir dung dét giita thira dat sb 300, to ban d6 sb 42 cua
6ng Nguyén Van P voi thua dat s6 29, to ban d6 s6 42 cta 6ng Nguyén Vin T,
cung toa lac tai ap P, xa T, thanh phé S, tinh Dong Thap duoc xéac dinh 14 cac
doan thang ndi tir cac mdc: Poan M15 - M20 - M24 - M25; doan M25 — M26 —
M27 - M29; doan M29 — M44 — M43 - M37; doan M37 - M38 - M39 - M40 -
M41 - M42 - M7 theo so dd do dac hién trang dét tranh chap ngay 12/9/2022
ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh pho S.

Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 21/7/2020 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Sa Déc va So do do dac ngay 12/9/2022 ciia Chi nhanh

Vin phong Pang ky ddt dai thanh phé S); Bién ban xem xét tham dinh tai ché
ngay 12/5/2023 ciia Toa dn nhén dén tinh Pong Thap.

2. Trén co sO xac dinh ranh gioi quyén st dung dat néu trén, cac duong
su ¢6 quyén va nghia vu sir dung dung ranh gidi quyén sur dung dat da duoc ban
an cua Toa 4n xac dinh theo chiéu thang dimg tinh tir khong gian dén 1ong dat
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theo quy dinh phap luat va c6 trach nhiém di doi tai san trén dat tranh chap (néu
cd).

3. Cac duong sy co trach nhi€m li€n h¢ vdi co quan Nha nude cod tham
quyén dé dang ky bién dong quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat.

4. V& an phi:

- Ong Nguyen Vin P ndp 300.000 dong an phi dan sy so tham nhung
dugc trir vao sd tién tam tmg an phi 1.316.000 ddng theo Bién lai s6 0001 161
ngay 16/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Sa Péc. Sau khi cin
trtr, dng P dugc nhan lai sb tién 1.016.000 dong.

-Ong Nguyen Vién P phai ngp 300.000d an phi dén sy phuc thAm nhung
dugc trir vao tién tam ndp an phi 300.000d theo Bién lai s6 0001091 ngay
21/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Sa Péc.

- Ong Nguyen Vian T dugce mlen nop tién an phi dan su so tham do 6ng
T 12 ngudi cao tudi va c6 don xin mién giam theo quy dinh.

5. V& chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd (lan 1) va dinh gia tai sén:~T6ng
cong la 10.577.240 dong. Ong Nguyén Van P va 6ng Nguyen Van T moi bén
duong su ndp 5.288.620 dong.

- Ong Nguyén Vin T da ndp tam Gng chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gi4 tai san so tién 1a 200.000 dong. Ong Nguyén Vin P di ndp tam g
chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san s6 tién 1 10.377.240 dong,
ong P da ndp tam Gng du va chi xong nén 6ng T c¢6 nghia vu hoan tra lai cho
6ng P s tién 5.088.500 dong (Iam tron).

- Ong Nguyén Van T tu nguyén ndp chi phi xem xét tham dinh tai chd
lai 800.000d (6ng T da ndp va chi xong).
Cac phan con lai cia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguo1 phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong kiém tra TAND Tinh DT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh BT;

- TAND TP. Sa béc;

- Chi cuc THADS TP. Sa Béc;
- Buong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.
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