TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 287/2024/DS-PT
Ngay 06-6-2024
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ong Nguyén Trung Diing.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhéin din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Ngoc Tuyén — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé 105/2024/TLPT-DS ngay 01
thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 70/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham s6 159/2024/QD-PT ngay
19 thang 4 nam 2024; Quyé¢t dinh hodn phién toa phic tham s6 245/2024/QD-
PT ngay 16 thang 5 nam 2024, gifta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Doan Thi N, sinh nam 1975, ¢6 mat;

2. Ong L& Minh P, sinh nam 1978, ving mit;

Cung dia chi: s6 nha E, t6 C, ép B, xa P, huyén P, tinh Binh Duong.
- Bi domn:

1. !33 Loc Luc M, sinh nam 1990; dia chi: sé C, khu phé B, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phdp cia bi don ba Loc Luc M: Ong Nguyén Van H,
sinh nam 1986; dia chi: xa A, huyén B, tinh Hél’ Nam; dia chi lién hé: tang 20,
toa nha W, s6 A duong H, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong, la nguoi
dai di¢n theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 09/3/2021), c6 mat.

2. Ong Bui Nam P1, sinh ndm 1984; dia chi: s6 C bis, khu phé B, phuong
L, thanh ph6 T, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. géng ty TNHH T2; dia chi: 16 E, duong s6 H, khu dan cu H, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

 Nguoi dai dién theo phdp Ilugt: Ong Dang Thanh H1 — Chirc vu: Gidm

doc, vang mat.

2. Ong Ngb Quéc T, sinh nam 1981; dia chi: ap B, xi A, huyén P, tinh
Binh Duong, c¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

3. Ong Tran Thanh T1, sinh nqm 1987; dia chi: sb A, duong D, td C, ép
A, xa P, huyén P, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguroi khang cdo: nguyén don ba Poan Thi N.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Doan Thi N trinh bay:

Vo chdng ba N dong ¥ chuyén nhuong quyén str dung dat d6i voi 02 phan
dat cho 6ng Bui Nam P1 va ba Loc Luc M, cu thé nhu sau:

_ Ngay 12/7/2019, ba N va 6ng P1 ky hop dong dit coc chuyén nhugng
quyén st dung dat déi voi hai phan dat:

Phan dat 01: cac thira dat s6 65, 66, 67, 68, 69, 70, 90, 91, 92, 93, 94, 95,
96, 97, 119, 120, 124, t& ban d6 29 véi téng dién tich 1a 15.759m” toa lac tai x&
P, huyén P, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao so
00669 QSDDB/PG cap ngay 10/3/2000.

Phéan dat 02: thira dat s 513, to ban d6 29 véi dién tich 15.632,3m? toa
lac tai xa P, huyén P, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd vao s6 CS05435 ngay
11/12/2018.

Téng gié tri chuyén nhuwong hai phan dat trén 1a 13.100.000.000 dong.

Ngay 02/8/2019, tai Van phong Coéng ching Thanh pho M, tinh Binh
Duong, ba N va ong P da ky hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat doi
v6i thira dat s6 513, to ban do 29 véi dién tich 15.632, 3m° toa lac tai xa P, huyén
P, tinh Binh Duong theo Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén s hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat CS05435 ngay 11/12/2018 cho ba M. Ngay
10/9/2019, tai Van phong C, tinh Binh Duong, ba N va dng P da ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi cac thira dat sb 65, 66, 67, 68, 69, 70,
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90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 119, 120, 124, t& ban do 29 véi tong dién tich 1a
15. 759m toa lac tai xa P, huyén P, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhéan
quyen sir dung dat s6 vao s6 00669 QSDD/PG cap ngay 10/3/2000 cho ba M.
Tong s6 tién ba M, 6ng P1 di thanh toan chuyén nhuong quyén st dung dat nhu
Sau.

- Ngay 12/7/2019, 6ng P1 dat coc s tién 1. 000.000.000 dong, sO tién nay
dugc trir vao tién thanh toan tién chuyén nhuong quyén st dung dat.

- Ngay 31/7/2019, ong P1 tiép tuc thanh toan cho vo chong ba sb tién 1a
3.000.000.000 dong.

- Ngay 12/8/2019, vg chong ba nhan s6 tién 6.000.000.000 dong tir ong
P1 va ba M tai Ngan hang N1 (viét tat: A) - Chi nhanh huyén P.

- Ngay 13/8/2019, ba M chuyén khoén vao s6 tai khoan Ngan hang S (viét
tat: S1) - Chi nhanh B cuia ba N so tién 705.000.000 dong.

- Ngay 30/9/2019, ba M chuyén khoan vao s0 tai khoan Ngan hang S (viét
tat: S1) - Chi nhanh B ctia ba N so6 tién 60.000.000 dong

- Ngay 16/10/2019, ba M chuyén khoan vao s6 tai khoan Ngén hang S
(viét tat: S1) - Chi nhanh B ctia ba N s6 tién 240.000.000 dong.

- Ngay 23/12/2019, ba M chuyén khodn cho doi tac ctia chong ba N 1a dng
Ngb Quée T s6 tién 220.000.000 dong.

- Ngay 24/12/2019, ba M chuyén khoan vao so tai khoan Ngan hang S
(viét tat: S1) - Chi nhénh B cta ba N s6 tién 270.000.000 dong.

Tong s ti‘én ong P1, ba M da thanh toan cho vg chong ba N Ia
11.495.000.000 dong, con thicu so tién 1.605.000.000 dong.

Tai don khoi kién dé ngay 10/6/2020, ba N va dng P yéu cau Toa 4n budc
ong P1 va ba M phai tra cho vg chong ba N, 6ng P 0 tién con ng la 510.000.000
dong va khong yéu cau tinh 1ai suat.

Tai don khoi kién bo sung dé ngay 28/3/2023, ba N va dng P yéu cau Toa
an giai quyét budc ba M va 6ng P1 phai thanh toan cho vo chong ba N, ng P sé
tién con no 1a 1.095.000.000 dong. Budc 6ng P1 va ba M phai thanh toan sé tién
141 cham tra theo 14i sut 1a 0,75%/thang tir ngay 26/9/2019 dén ngay vu an duoc
giai quyét xong, sd tién tam tinh 1a 493.537.500 dong.

Tong s0 tién ma ba N va dng P yéu cau ba M va ong P1 phai thanh toén la
1.605.000.000 dong va tién lai tinh dén ngay xet xur so tham, ngay 27/9/2023, ba
N xac dinh la 493.537.500 dong.

Nguyén don ba N tranh luan: bi don ba M trinh bay con ng vo chéng ba
s6 tién 180.000.000 dong 1a khong dang, ba M khong dwa Cong ty TNHH T2
vao tham gia t6 tung thi ba khong dong y. Nhiing noi dung ghi nhén vé viéc giao
s0 tién 7.100.000.000 dong vao ngay 13/8/2019 va ndi dung ghi giao thém sb
tién 1.000.000.000 dong vao ngay 10/9/2019 1a khong dung nhung chir ky, dau
van tay 1a cta ba va éng P. Vo chong ba ky tén, lan tay thé hién nodi dung vo
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chéng ba nhan s6 tién 6.000.000.000 déng dé thanh toan cho Ngan hang N1 -
Chi nhanh huyén P va s tién 1.000.000.000 dong ma ba dé nghi ba M dua trudc
dé ba N lam cong chuyén nhung ba M chi chuyén khoan s tién 705.000.000
ddng vao ngay 13/8/2019, trong d6 c6 sd tién 5.000.000 dong ba M vay cua ba
N ¢ Ngan hang N1 - Chi nhanh huyén P, ba M chi chuyen khoan sb tién
700.000.000 ddng cho ba 1a chua du s6 tién 1.000.000.000 ddng nhu ba N dé
nghi. Bén bi don ba M khoéng c6 tién thanh toan cho ba N nén moi yéu cau vo
chong ba N va Ong P cong ching hop ddng chuyen nhuong, ra gidy ching nhén
quyén st dung dat cho ba M dé ba M di vay tién ngan hang tra cho vg chong ba
N nhung ba M khong tra. Nay ba N khaoi kién yéu cau ba M, 6ng P1 thanh toan
cho ba sb tién con thiéu 1a 1.605.000.000 dong va sd tién 1di 1a 493.537.500
ddng. Trong sb tién ba N yéu cau ba M thanh toan khong c6 lién quan dén sb
tién ma ba M lam dich vu chuyén ddi muc dich sir dung d4t 1én SKC cho ba N
thong qua hop dong cia ba N véi Cong ty TNHH T2 ma ba M da ky.

- Nguyén don éng L& Minh P trinh bay:

Thong nhat vo1 don khot kién, don khéi kién bo sung va c6 don xin xét xur
vang mat.

- B,i~d0'n ba L_o”q Luc M va nguoi dai dién hop phdp cua bi don ba M la
ong Nguyén Van H thong nhat trinh bay:

Pbi véi cac tai liéu, ching cir ma ba M nép lién quan dén Coéng ty TNHH
T2 va cac tai liéu, ching cu vé€ viéc ba M di thuc hién cong viéc theo uy quyén
gom: Gidy uy quyén ngay 05/9/2019 (ban photo), Gidy 0y quyén ngiy
17/10/2019 (ban chinh); Hop dong dich vu s6 94/2019/HDDV-HX ngay
30/9/2019 (ban chinh), Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh BT 113492 (ban sao); Bién nhan
tham dinh nhu cau st dung dat dong thoi tham dinh diéu kién cho phép CMP
SDP ngay 17/10/2019 (ban chinh); Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép
Cong ty TNHH Mot thanh vién S2 (ban sao); Pon xin chuyén muc dich sir dung
dat ngay 17/10/2019 (ban chinh); Bién ban khao sat thyc dia va tham dinh ho so
ngay 23/10/2019 (ban chinh); Cong van sé 1840/PTNMT-DP ngay 13/11/2019
(ban chinh) lién quan dén viéc ba M di thuc hién céng viéc chuyén muc dich sir
dung dat d6i voi thira dat 504, to ban dd 29 toa lac tai xa P, huyén P, tinh Binh
Duong ma ba M da ndp 1én Toa an nay nguoi dai dién hop phap cia ba M xac
dinh nhimg tai liéu, chimg ctr nay khong lién quan dén noi dung tranh chap ma
ba N, 6ng P khoi kién; bi don ba M khoéng c6 yéu cau gi d6i véi nhimg ching cur
nay, khong dé nghi can trur so tlen ba M di thuc hién cong vi€c iy quyén chuyen
muc dich sir dung dat vao so tién nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat va
nhimg nguoi 6 lién quan dén tai liéu nay khong lién quan dén vu an. Tai bién
ban lay 10i khai ngay 08/7/2022, nguoi dai dién hop phap cua ba M ¢ trinh bay
ba M ¢6 chuyén khoan tién qua cho 6ng Tran Thanh T1 nhung nay xéac dinh lai
6ng T1 ciing khong lién quan dén ndi dung tranh chép giita ba N, 6ng P v6i ba
M.
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Pbi véi sb tién 510.000.000 dong, ba N va 6ng P khoi kién yéu cau ba M,
6ng P1 tra va yéu cau khoi kién bo sung voi sb tién 1.095.000.000 dong. Budc
ong P1 va ba M phai thanh toan sO tién 13i cham tra 1ai suét 1a 0,75%/thang tu
ngay 26/9/2019 dén ngay vu an dugc g1a1 quyét xong, sd tién tam tinh 13
493.537.500 dong. Tong s6 tién ma ba N va éng P yéu cau ba M va 6ng P1 phai
thanh toan cho vo chong ba N 13 2.098.537.500 dong thi bi don ba M c¢6 y kién
nhu sau: sd tién con lai 1.000.000000 dong giita nguyén don véi bi don tir hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat, nguyen don trinh bay ba M da thanh
toan sb tién 490.000.0000 ddng, con lai sb tién 510.000.000 ddng la khong
dung. Ly do: bi don da thanh toan het cho nguyén don cu thé nhu sau: tong sb
tién ba M nhén chuyén nhuong quyén sir dung dit caa ba N, 6ng P ddi voi hai
phan dit nhu ba N, dng P trinh bay 1a 13.100.000.000 dong, ba M da thanh toan
nhu sau:

+ Ngay 12/7/2019, ba M dit tién coc 1.000.000.000 dong (6ng P1 la
nguoi thay madt ba M dat coc).

+ Ngay 31/7/2019, tra tién mat cho ba N sé tién 3.000.000.000 dong.

+ Ngay 13/8/2019, tra tién mat cho ba N sd tién 7.100.000.000 dong.

+ Ngay 10/9/2019, tra tién mat cho ba N sd tién 1.000.000.000 dong.

+ Ngay 30/9/2019, ba M chuyén khoan cho ba N sé tién 60.000.000 dong.

+ Ngay 16/10/2019, chuyén khoan cho ba N s6 tién 240.000.000 dong.

+ Ngay 24/12/2019, chuyén khoan cho 6ng Ngo Quéc T sb tién
220.000.000 dong (vige chuyén khoan cho ong T theo yéu cau cua vo chong ba
N, 6ng P dé can trir tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat vi vo chong ba
N, 6ng P ng 6ng T).

+ Ngay 24/12/2019, chuyén khoan cho ba N sé tién 270.000.000 dong.

o+ :l“ién thué thu nhap ca nhan ba M ndp thay cho vo chong ba N, ong P
voi sO tien 29.185.960 dong; cac duong su thira nhan 1a 30.000.000 dong.

Cac lan chuyén khoan va ndp tién thué c6 sao ké day du tai ngan hang, bi
don da cung cap cho Toa an.

Toéng s6 tién ba M di thanh toan cho vo chong ba N, dng P Ia
12.919.185.960 dong; con lai s6 tién 180.000.000 dong. Nay ba M ddng ¥ thanh
toan sd tién 180.000.000 déng con no cho vo chong ba M, dng P va dé nghi ap
dung thoi hiéu d6i voi yéu cau tinh 14i cua ba N, 6ng P.

Tai phién toa, trong phan tranh luan, ngudi dai dién hop phap cta bi don
trinh bay: d6i véi yéu cau khéi kién ctia ba N, 6ng P yéu cau ba M, 6ng P1 tra s6
tién chua thanh toan 13 1.605.000.000 dong va tién 13i cham tra 1a 493.537.500
dong thi ba M khong dong y. Pong thoi, 6ng P1 chi 1 nguoi dimg ra ky hop
dong dat coc gium ba M nhung toan b tién do ba M tryc tiép thoéa thuan, giao
dich va thanh toan tién cho vg chong ba N, ong P, khong lién quan gi toi ong P1
nén ba M khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién cua ba N, dng P. Dbi véi
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sO tién giao nhan ngay 13/8/2019 1a 7. 100.000.000 dong thi sb tién nay ba M va
vo chong ba N ky xac nhan da giao so tién gdm cac khoan 1a 6.000.000.000
dong ba M tra tai Ngan hang N1 (viét tat: A) - Chi nhanh huyén P dé vo chong
ba N tra ngan hang, 1ay gidy ching nhan quyén st dung dat va tién 14i tra cho
Ngan hang N1 - Chi nhanh huyén P vao ngay 12/8/2019 va sd tién ba M chuyén
khoan cho ba N 1a 705.000.000 déng vao ngdy 13/8/2019, téng sb tién la
7.100.000.000 dong Ngay 10/9/2019, sau khi ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat thi ba M giao thém s6 tién 1.000.000.000 ddng cho ba N. Nay
bad M chi dong ¥ thanh toan sb tién con no lai vo chong ba N 1a 180.000.000
ddng, dbi véi yéu cau tinh 14i do cham tra cua ba N thi dé nghi Hoi dong xét xur
ap dung thoi hiéu, khong chip nhan tinh 14i.

- Bi don 6ng Bui Nam P1 trinh bay:

Ngay 12/7/2019, 6ng c6 thay mit ba Loc Luc M dé ky hop dong dit coc
mua dat ctia 6ng L& Minh P va ba Poan Thi N. Sau khi ky hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dét, 6ng di dit coc cho ong P va ba N sb tién
1.000.000.000 ddéng vao ngay 12/7/2019 va thanh toan sb tién 3.000.000.000
ddng vao ngay 31/01/2019, sb tién con lai do ba M thanh toan cho ba N, moi
van dé do ba Loc Luc M thyc hién, 6ng P1 khong hé biét nhimng viéc con lai, dé
nghi Toa 4n xem xét giai quyét.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngé Quéc T trinh bay:

Trudc day khi ong P con lam cong ty gd, ong P cd thué ong T 02 xe 05
tan dé dung van chuyén, tit ton tién no thi 6ng P con no ong T sO tién 1a
220.000.000 dong. Lic nay dng P bao cho ong P cong ching dat dudi xa P thi
ong P gt tién cho ong T. Pugc su dong ¥ cua ong P thi ba M dung ra ung tién
tra trudc cho Ong T, khi nao dng P va ba M cong chirng xong thi tinh sau. Ttr khi
ba M chuyén khoan, 6ng nhan duoc sb tién 220.000.000 dong thi 6ng T khong
con lién hé vai 6ng P hay ba M.

Tai Ban an so thdm sb 70/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023 caa Toa
4n nhan dan huyén P, tinh Binh Duong d3 quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Poan Thi N,
ong Lé Minh P ddi v&i bi don ba Loc Luc M vé viéc “Tranh chép hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat”. Khéng chip nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don ba Poan Thi N, 6ng L& Minh P d4i v6i bi don ong Bui Nam P1 vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

2. Budc ba Loc Luc M c6 nghia vy thanh todn cho nguyén don ba Doan
Thi N, 6ng L& Minh P sé tién 180.000.000 dong (mot trim tam muoi triéu dong)
va tién 1ai cham tra tir ngay 19/6/2020 dén ngay 27/9/2023 1a 52.965.000 dong
(nim muoi hai triéu chin trim sau muoi lim nghin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vy cham tra, an phi, quyén khang
Cao.
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Sau khi c6 ban 4n so tham, nguyén don ba N c6 don khang cdo toan bo
ban 4n so tham.

Tai phién toa, ba N van gitt yéu cau khang céo va yéu cau khoi kién. Ba N
c6 don xin hoan phién toa dé ba N c6 thoi gian thu thap ching cir va nho ngudi
bao vé quyén va lgi ich hgp phap. Nguyén don ong L& Minh P va bi don 6ng
BUi Nam P1 vang mat. Nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Loc Luc M la
6ng Nguyén Vin H khéng dong ¥ voi yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao
cua nguyén don ba N. Cac duong su khong tu théa thuan véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia té tung da thuc
hién dang quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phtc tham.

- V€ nd1 dung:

+ Vé s6 tién con ng, chua thanh todn: vo chong ba N va ba M thdng nhét
xac dinh co6 ky hop dong dat coc dé chuyén nhuong 02 phén dét thudc thia sb
513, to ban d6 s6 29 véi dién tich 15.632,3m’ va cac thira dat s6 65, 66, 67, 68,
69, 70, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 119, 120, 124; t& ban dd s6 29 co dién tich
15.759m? véi gia 13.100.000.000 dong nhung khi ky hop dong chuyén nhuong
chi ghi s6 tién 400.000.000 ddng (mdi phan dat co sd tién 200.000.000 dong).
Céac bén da hoan tat thu tuc dang ky bién dong quyén sir dung dat dung tén
nguoi mua la ba M nén hop dong da hoan thanh; hién tai cc bén chi tranh chap
s6 tién con no chua thanh toan du theo hop déng chuyen nhuong. Nguyén don
xac dinh bi don con ng s6 tién 1.605.000.000 dong, yéu cau bi don tiép tuc
thanh todn cung lai suat cham tra 13 493.537.500 dong Bi1 don xac dinh chi con
no so tién 180.000.000 dong nén chi dong v tra so tién 180.000.000 dong, khong
dong v tra 1ai suat.

Xét thdy, cac duong sy thong nhét thira nhan téng sb tién chuyén nhuong
quyen su dung dat l1a 13.100.000.000 dong, d3 thanh toan sé tién 4.820.000.000
dong, gom: s6 tién dit coc 1 .000.000.000 dong vao ngay 12/7/2019 dugc trir vao
s6 tién chuyén nhuong quyén st dung dat; ngay 31/7/2019, bi don thanh toan
3.000.000.000 ddong; ngay 30/9/2019, thanh toan tiép sb tién 60.000.000 dong;
ngay 16/10/2019, thanh toén tiép s6 “tidn 240.000.000 dong; ngay 23/12/2019,
thanh toan tiép s tién 220. 000.000 dong; ngay 24/12/2019, thanh toan tlep s6
tién 270.000.000 dong va tién thué thu nhap ca nhén tinh tron 30.000.000 dong
dugc thanh toan vao tién chuyén nhuong quyén st dung dat, 1a tinh tiét khong
phai chirng minh theo quy dinh Piéu 92 B luat T6 tung dan sy nim 2015.

Con lai 02 khoan tién d3 thanh toan, cac bén con tranh chép la:

Thir nhat: s6 tién 7.100.000.000 dong, bi don khai da thanh toan bang tién
mat vao ngay 13/8/2019, nguyén don khong thira nhan. Bi don cung cép chung
clr tai trang sau hop dong dit coc ghi “ngay 13/8/2019 giao thém 7.100.000.000
dong”, bén nhan 1a nguyén don c6 ghi dong chit “46i dd nhdn du sé tién trén, cé
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ky tén, lan tay va ghi ho tén nguyén don Dodan Thi N, L& Minh P”. Do d9, c6 cén
ctr xac dinh bi don da thanh toan s6 tién 7.100.000.000 dong cho nguyén don.

Thi hai: s6 tlen 1.000.000.000 dong, nguyén don ba N va ong P khong
thira nhan c6 nhan sb tién mat nay, bi don cung cap ching ct tai trang sau hop
ddng dit coc ghi “ngay 10/9/2019 giao thém 1.000.000.000 dong”, bén nhan 1a
nguyén don “cé ky tén, lan tay va ghi ré ho tén Poan Thi N, ong Lé Minh P”,
Do d6, ¢6 cin ¢t xac dinh bi don d3 thanh toan sd tién 1.000.000.000 déng cho
nguyén don.

Nhu vay, s tién cac duong su thira nhan di thanh toan 1a 4.820.000.000
ddng trén, cong véi khoan tién 7.100.000.000 dong va 1.000.000.000 dong vira
phan tich trén, c6 can clr xac dinh bi don da thanh toan s6 tién 12.920.000.000
ddng. Theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi tong gia tri chuyén
nhuong bi don phai thanh toan 1a 13.100.000.000 déng, bi don da thanh toan sb
tién 12.920.000.000 ddng, con lai sd tién 180.000.000 déng chua thanh todn.
Toa an cip so tham budc bi don thanh toan tiép cho nguyén don sd tién
180.000.000 dong 1a co can cu.

Nguyén don trinh bay chir ky, dau van tay sau hang chit ngay 13/8/2019
co ghi “giao thém 7.100.000.000 d‘ong” 1a do nguyén don ky nhung dé nhan s
tién 6.000.000.000 dong, khong phai sb tién 7.100.000.000 dong va chit ky, dau
lan tay cua nguyén don ky nhén vao ngay 10/9/2019 sau dong chir “giao thém
1.000.000.000” 1 dé nhan s tién 705.000.000 dong vao ngay 13/8/2019, khong
phai s tién 1.000.000.000 dong nhung nguyén don khong cung cip duoc tai
liéu, chumg cir gi ching minh cho 10i trinh bay trén cua nguyén don nén Toa an
cap so tham khong chap nhan 13 ¢6 can ct.

+ Vé ldi chdm thanh todn:

Nguyén don yéu cau tinh 13i suat chdm thanh toan theo muc lai sqét
0,75%/thang ké tir ngay 26/9/2019 dén ngay xét xur so thdm voi sO tién
493.537.500 dong.

V& mirc 13i suét cham tra: nhu phan tich trén, do bi don cham thanh toan
nén phai chiu lai suat cham tra. Toa an cép so thAm budc bi don phai chiu lai
suat do cham thanh toan voi murc 13i suat 0,75%/thang 1a ding véi quy dinh tai
Piéu 357 B6 luat Dan sy nam 2015.

Vé thoi gian tinh 13i suat: hd so thé hién cic bén thira nhan ngay cudi
cuing bi don thanh toan tién cho nguyén don 1 ngay 24/12/2019 nhung nguyén
don yéu cAu tinh 13i suat cham tra k& tir ngdy 26/9/2019 véi so tién 493.537.500
dong 1a khong phu hop. Toa an cap so tham nhan dinh, cac bén khong c6 vin
ban thoa thuan vé thoi han cudi cung phai thanh toan tién chuyén nhuong nén
ngay 19/6/2020 nguyén don khoi kién duoc xac dinh 1a ngay bi don bat dau vi
pham nghia vu thanh toan dén ngay xét x\r so tham, ngay 27/9/2023 1a 03 nim
03 thang 07 ngay voi sb tién 52.965.000 dong 13 phu hop.



9

‘Nguyén don ba N khang cao dé nghi Toa an cap phuc thim budc bi don
tra s6 tién con no 1.605.000.000 dong va 1di suat cham tra voi sb tién
493.537.500 dong nhung khong cung cap duoc ching ¢t chirg minh nén khong
c6 can cir chap nhan.

+ V& viéc céc duong su trong vu an khi thuc hién hop dong chuyén
nhuong trén, ghi “gid tri 400.000.000 dong (moi hop dong 200.000.000 dong)”
1a khong ding vai gia tri thuc té do qua trinh t6 tung hai bén thira nhan thuc hién
tai 02 hop ddng nay véi gia 13.100.000.000 dong. Nhur vay, ndp thué 13 nghia vu
cua cong dan theo quy dinh phap luat nhung duong sy ké khai gia ghi trén hop
ddng thap hon gia thuc t& 1a hanh vi khong trung thyc, lam giam so thué phai
ndp, gy that thu cho ngin sach Nha nudc nén sé tién 12.700.000.000 dong cac
duong su chua thyc hién nghia vu thué, phi, 1& phi khi thuc hién “hop dong
chuyén nhuong can phai kién nghi co quan Thué truy thu. Toa 4n cdp so thim
chua kién nghi co quan Thué c6 thim quyén thuc hién viéc truy thu thué dbi véi
s6 tién 12.700.000.000 dong 1a chua dam bao quy dinh phap luat. Do vay, dé
nghi Toa an cip phiic thAm tuyén tai ban an phiic tham kién nghi co quan Thué
c6 tham quyén thyc hién viée truy thu thué déi véi sé tién 12.700.000.000 dong
cua cac duong sy chua thuc hién nghia vy thué, phi, 1€ phi khi thyc hién hop
d6ng chuyén nhuong theo ding quy dinh phap luat.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan khang
cao cua nguyén don, gitt nguyén ban an dan sy so tham. Dong thoi, kién nghi co
quan Thué c6 thdm quyén thuc hién viéc truy thu thué dbi véi sd tién
12.700.000.000 dong cua cac duong su do chua thuc hién nghia vu thué, phi, 1¢
phi doi voi Nha nude khi thyc hién hop dong chuyén nhuong theo quy dinh
phap luat.

Sau khi nghién ctru tai liéu chung cr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cua céc
duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Ngb Qudc T c6 don yéu
cau giai quyet vang mit. Nguyén don éng L& Minh P; bi don 6 ong Bui Nam P1;
nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH T2 va 6ng Tran Thanh
T1 da duoc Toa an tridu tap hop 1¢ lan tha hai dé tham gia phién toa nhung van
vang mat khong 1y do. Do vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac
duong su trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy.

[2] D6i véi yéu cau hodn phién toa cua nguyén don ba N, dé ba N co thoi
gian thu thap chimg ctr va nho nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap. Xét
thdy, yéu cau hoan phién toa ciia ba N khong thuoc mét trong cac truong hop
phai hodn phién toa theo quy dinh tai Piéu 296 ctia Bo luat T6 tung dan su. Do
d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau hoan phién toa cia ba N.
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[3] Nguyén don va bi don théng nhat: nguyén don chuyen nhuong cho bi
don 02 phan dat gdm: quyén sir dung dat dbi voi thira dat s6 513, to ban dd 29
toa lac tai xa P, huyén P, tinh Binh Duong theo Hop dong chuyen nhuong quyen
sur dung dat ngay 02/8/2019 va quyén sir quyén sir dung dat ddi véi cac thira dat
s6 97, 119, 120, 124, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, t& ban dd
29 toa lac tai xa P, huyén P, tinh Binh Duong theo Hop d@)ng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 10/9/2021. Téng gia tri chuyén nhuong hai phan dat
trén 1a 13.100.000.000 dong, 1 tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh
tai Diéu 92 cua Bo luat TS tung dan sy.

_[4] Cac duong su khong thong nhat vé sé tlén da thanh toan: nguyén don
cho rang bi don thanh toan cho nguyén don s tién 11.495.000.000 dong, s tién
con ng 1a 1.605.000.000 ddng nén khoi kién yéu ciu bi don tra sd tién ng trén
cung 1i chim thanh toan 1a 493.537.500 dong. Bi don cho ring da thanh toan
tinh tron 12 12.920.000.000 dong, s6 tién con no 1a 180.000.000 dong.

[5] Xét, nguyén don va bi don théng nhat s tién s tién thanh toan gom:
s6 tién ddt coc 1.000.000.000 dong vao ngay 12/7/2019, sd tién 3.000.000.000
dong ngdy 31/7/2019; so tien 60.000.000 dong ngay 30/9/2019; s tién
240.000.000 dong ngay 16/10/2019; o tlen 220.000.000 dong ngay 23/12/2019
chuyén khoan cho 6ng Ngo Qudc T dé can trir no cho ba N va dng P; sb tién
270.000.000 dong ngay 24/12/2019, tién thué thu nhdp cid nhan tinh tron
30.000.000 dong dugc thanh toan vao tién chuyén nhuong quyén st dung dat.
Tong cong 4.820.000.000 dong, 1a tinh tiét khong phai ching minh theo quy
dinh Diéu 92 Bo luat tb tung dan su.

[6] Nguyén don va bj don khong théng nhat 02 khoan tién gom:

[6.1] S6 tién 7.100.000.000 dong, nguyén don ba N va dng P thira nhan so
tién 6.000.000.000 dong thanh toan vao ngay 12/8/2019 tai Ngan hang N1 - Chi
nhanh huyén P va ngdy 13/8/2019 ba M chuyén khoéan s tién 705.000.000
ddng, tong cong chi co 6.705. 000.000 déng. Bi don cho rang thanh toan s tién
7.100.000.000 dong va cung cap ching ctr tai trang sau hop dong dit coc ghi
“ngay 13/8/2019 giao thém 7.100.000.000 dong”, bén nhan 1a nguyén don co
ghi dong chit “46i dd nhdn d sé tién trén, cé ky tén, lan tay va ghi ho tén Podn
Thi N, L& Minh P”. Xét, nguyén don cho rang ngdy 13/9/2019, nguyén don
khong nhan sb tién 7.100.000.000 dong, chi nhan sb tién 6.705.000.000 dong
vao ngay 12/8/2019 va ngay 13/8/2019 nhung nguyén don ky xac vao ngay
13/8/2019 véi sb tién 7.100.000.000 dong. Tai Toa an cap phuc tham, nguyén
don cho rang hang chir xac nhan trén dugc bi don ghi chén vao nhung khong
dua ra dugc ching ctr ching minh. Do d6, c6 can cu xac dinh bi don c6 thanh
toan s tién 7.100.000.000 dong cho nguyén don.

[6.2] Sb tlen 1.000.000.000 dong, nguyén don ba N va ong P khong thira
nhan c6 nhan sb tién nay, bi don cung cip chimg ci tai trang sau hop dong dit
coc ghi “ngay 10/9/2019 glao thém 1.000.000.000 déng”, bén nhan 13 nguyén
don “co ky tén, lan tay va ghi ho tén cua ba Doan Thi N, ong Lé Minh P”.
Nguyén don cho ring s tién trén nguyén don khong nhin ma lién quan dén viéc
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iy quyén cta nguyén don cho bi don dé ky hop dong vdi Cong ty TNHH T2.
Tuy nhién, nguyén don khong dua ra dugc chimg ctr chimg minh. Do do, ¢6 can
ctr xac dinh bi don da thanh toan so6 tién 1.000.000.000 dong cho nguyén don.

[6.3] Nhu vay, c6 can ctr xac dinh bi don da thanh todn cho nguyén don
tong sb tién 1a 12.920.000.000 dong, s6 tién con no chua thanh toan I3
180.000.000 déng nén Toa an cdp so thadm budc bi don thanh toan tiép cho
nguyén don sé tién 180.000.000 dong 1a c6 can ctr.

[7] V& lai chm thanh toan: nguyén don yéu cau tinh 14 suat cham thanh
toan theo murc 13i suat 0,75%/thang, muc 13i suét nguyén don yéu cau 1a phu hop
theo quy dinh Piéu 357 B6 luat Dan sy nam 2015. Vé thoi gian tinh 131, cac bén
khéng c6 vin ban thoa thuan vé thdi han cudi cing phai thanh toan tién chuyén
nhuong nén Toa an cip so thAm cdn cr vao ngdy nguyén don khdi kién ngay
19/6/2020, 13 ngay bi don bit ddu vi pham nghia vy thanh toan dén ngay xét xir
so thaim (ngdy 27/9/2023) 1a 03 nim 03 thang 07 ngdy voi sb tién 1ai la
52.965.000 dong 1a ¢o cén cu.

[8] Nguyén don khang cao nhung khong cung cép dugc ching ctt chirng
minh cho y€u cau khang c4o cua bi don khong duoc chap nhan.

[9] Bé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa vé viéc khong chap nhan khang cao cua nguyén don, gitt nguyén ban
an so tham 1a phu hop. Pdi voi dé nghi klen nghi co quan Thué c6 tham quyén
thuc hién viéc truy thu thué dbi véi sé tién 12.700.000.000 dong cta cac duong
su chua thuc hién nghia vu thué, phi, 1& phi khi thyc hién hop dong chuyén
nhuong theo ding quy dinh phap luat. Xét thay, co quan Thué cin ctr vao gia
quy dinh ciia Nha nudc dé lam co sé tinh thué theo quy dinh nén Hoi dong xét
xur khong kién nghi theo dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat.

[10] Vé an phi dan su phic thim: Do gitt nguyén ban an so tham nén
nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh ctua phép luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr Dicu 148; Diéu 296, khoan 1 Diéu 308; Diéu 313 Bo luat T6
tung dan sy.

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cio cua nguyén don ba Poan Thi N.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 70/2023/DS-ST ngay 27 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong.

3 Vé an phi dan sy phuc thém:‘ nguyén don ba Doan Thi N phai chiu 5O
tién 300.000 dong (ba tram nghin dong), dugc khau trir vao s6 tién 300.000
dong (ba tram nghin dong) tam trng an phi da ndp theo Bién lai thu tam ng an
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phi, I&€ phi Toa an 0005490 ngay 13 thang 10 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén P, tinh Binh Duong.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén P;

- TAND huyén P;

- Cac duong su; ~ 1
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. (Pa ky)

Pinh Thi Mong Tuyét



