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V/v tranh chip hop dong dit
cocC

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Nhu Ha.
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi My Nhung.

Ba Mai Thi My Tién.
-T hlf’ k)f phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan

Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Hoé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Duy Tuan — Kiém sat vién.

Vao ngay 16 thang 9 nim 2024, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh d& xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 631/2024/TLPT-DS
ngay 19 thang 8 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” do Ban an
dan sy so tham sb 413/2024/DS-ST ngay 15 thang 7 naim 2024 cta Toa an nhan
dan Quan B bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 4776/2024/QD-PT ngay 22 thang 8
nam 2024, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Manh H, sinh nam: 1977 (C6 mat);

Pia chi: SO A thap V S, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.
Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1970 (C6 mit);

Dia chi: S6 C U, Phudng B, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Mai Tric Q, sinh nam: 1995;

Pia chi: S6 C U, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Mai Tric Q: Ong Nguyén Vin
H1, sinh nam: 1958, (C6 mat); Pia chi: S6 C U, Phuong B, quan B, Thanh phd
Hb Chi Minh, (Gidy ty quyén sb cong chimg 006976, quyén s6 06/2024 TP/CC-
SCC/HBPGD ngay 17 thang 6 nam 2024).

2. Ba Vii Thay H2, sinh nam: 1983, (C6 mat);
Dia chi: S6 A thap V S, phudng T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia ba Vi Thiry H2: Ong Lé Manh H, sinh nam:
1977, (C6 mit). Dia chi: S6 A thap V S, phuong T, Quan G, Thanh ph Ho Chi
Minh, (Gidy uy quyén sé cong chung 007644, quyén s6 06/2024 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 17 thang 6 nam 2024).

NOI DUNG VU AN
Nguyén don trinh bay:

Ngay 01 thang 12 nim 2023, 6ng Lé Manh H va ba Nguyén Thi N ky hop
dong dit coc mua ban nha & va chuyén nhugng quyén sir dung dat (goi tat hop
dong dit coc), dé ba N dai dién cho ba Nguyén Mai Trac Q (ba Q 1a con ciia ba
N) 12 cha s& hitu cian nha s6 G B, phuong C, Quan A, Thanh phd HO6 Chi Minh
(goi tat can nha s G D), theo gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién voi dat, s vao sb cap gidy ching nhan: CH 00081, s6
phat hanh BN077178 do Uy ban nhan dan Quan A cap ngay 28 thang 3 nim
2013 dé chuyén nhuong cho 6ng H, gia chuyén nhuong 1a 31.000.000.000 dong.

Theo 15i ctia ba N, ba N dé cho con gai ba Nguyén Mai Trac Q dimg tén
dang ky chil so hiru cian nha trén 13 dé né tranh thué thu nhép ca nhan. Ba N1
dugc ba Nguyén Mai Trac Q ty quyén dé giao dich mua ban cin nha trén. Theo
day, ong H d3 dit coc cho ba N1 sb tién 500.000.000 dong bang hinh thirc
chuyén khoan théng qua ba Vi Thiy H2 (b H2 1a vo ctia ong H), dén ngay 02
thang 12 nam 2023 khi 6ng H dén phong cong chimg dé ky hop ddng dit coc
chinh thuc thi ba N1 bao c6 cong viéc ban nén khong ra dugc. Do do, viéc ky
hop dong di kéo dai cho dén khi 6ng H tiép tuc yéu cau ba N1 dén phong cong
chung dé tiép tuc ky hop dong thi ba N1 bao khong ban nita ma dé nha cho thué
nén dng H da yéu cau ba N1 tra lai so tién dit coc da nhan thi ba N1 khong tra.
Qua tim hiéu ong H biét duoc can nha trén da chuyén nhuong cho ba Pham Thi
Hong M vao ngay 02 thang 4 nim 2024 tai Van phong C, gia chuyén nhuong 13
33.000.000.000 dong va dang tién hanh thu tuc ding bd sang tén theo quy dinh
ctia phap luat tai Van phong dang ky dat dai Thanh phd H-Chi nhanh Q1. Ba N1
d3 Ira dbi 6ng H dé chuyén nhuong cin nha trén khi ba N1 khong phai 1a cha so



hitu, cling khong ¢6 van ban ty quyén cua chu s¢ hitu cdn nha trén dé€ chuyén
nhuong cho ong H.

Nguyén don dng H khoi kién yéu cau ba N1 tiép tuc thyc hién hop dong
dit coc ky ngay 01 thang 12 nam 2023. Truong hop hop dong dit coc ky ngay
01 thang 12 nam 2023 v6 hiéu thi ba N1 c6 nghia vu hoan tra lai cho éng H sb
tién dit coc da nhan 500.000.000 ddng va bdi thudng sb tién twong duong sb
tién coc di nhan 13 500.000.000 dong.

Tai phién toa so thim:

Ong Ha R lai yéu cau budc ba N1 tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ky
ngay 01 thang 12 nam 2023 va boi thuong sb tién tuong dwong sb tién coc da
nhan 1a 500.000.000 dong;

Yéu cau tuyén bd hop ddng dit coc ky ngay 01 thang 12 ndm 2023 vo hiéu;
giai quyét hau qua hop dong dit coc vo hiéu 1a budc ba N1 hoan tra lai sé tién
dit coc da nhan 500.000.000 dong.

Bi don trinh bay:

Ba Nguyén Mai Trac Q 1a chu s& hitu cin nha sé6 G D theo gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat, s6 vao sd
cap gidy chung nhan: CH 00081, s6 phat hanh BN077178 do Uy ban nhan dan
Quan A cép ngay 28 thang 3 nim 2013, ding ky bién dong ngay 07 thang 11
nam 2022. Ba Q uy quyén cho ba N1 quén 1y, sir dung, toan quyén quyét dinh,
ky két, thyc hién hop dong dit coc chuyén nhuong cin nha trén cho bat ky ca
nhan, t6 chtic nao. Do 12 me con trong gia dinh nén viéc Gy quyén thuc hién
bang 101 noi va hanh vi cu thé ma khong 1ap thanh vin ban. Trén co s Gy quyén
va dong ¥ cua ba Q nén ngay 01 thang 12 ndm 2024, ba N1 dai dién cho ba Q ky
hop ddng dit coc dé chuyén nhuwong cin nha trén cho ong H, gia chuyén nhuong
1a 31.000.000.000 dong, ndi dung hop dong dit coc ba Q biét va dong y.

Theo khoan 3 Piéu 2 Hop déng dat coc ghi nhan vé thoi han thanh toan,
thi:

“Pot 1: Hom nay, ngay 1 thang 12 nam 2023, Bén B dit coc cho Bén A s
tién 1a 500.000.000 dong. STK: 109000723388 PV C1, CTK: Nguyén Thij N.

Dot 2: Ngay 02 thang 12 nim 2023, Bén B dit coc cho Bén A véi s tién 1a
2.500.000.000 dong. (Hai ty nam tram triéu dong).



Dot 3: Dén ngay 12 thang 12 ndm 2023, hai bén cung nhau ra céng chimg
mua ban dong thoi Bén B thanh toan cho Bén A 27.000.000.000 VND (Hai
muoi bay ty dong).

Dot 4: Ngay khi hoan tat thu tyc sang tén Bén B thanh toan cho Bén A sd
tién con lai 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).”

Do do, téng s6 tién dat coc theo thoa thuan 1a 3.000.000.000 déng, duoc
chia thanh 02 dot thanh toan, dot 1 ngay 01 thang 12 nam 2023 6ng H cé trach
nhiém dit coc s tién 500.000.000 ddng, dot 2 ngay 02 thang 12 nim 2023 6ng
H c6 trach nhiém dit coc s tién 2.500.000.000 déng. Tuy nhién sau khi o6ng H
thanh toan sé tién dot 1 1a 500.000.000 ddng tir tai khoan cua ba Vi Thay H2 vo
cua ong H thi ngay 02 thang 12 nam 2023, 6ng H goi dién thoai thong bao
khong mua cin nha nira do ba H2 d6i ¥ va yéu cau ba N hoan tra lai so tién dat
coc da nhan. Do 6ng H chua thanh toan dﬁy du sb tién dat coc theo tién do, thoi
han 13 vi pham thoa thudn trong hop dong dit coc da ky nén ba N di cham dut
hop ddng dit coc, khong hoan tra lai ong H s tién dit coc da nhan. Pén ngay 05
thang 4 nam 2024, 6ng H goi di¢n thoai dé nghi ba N tiép tuc thuc hién viéc mua
ban cin nha trén, nhung ba N khong dong v 1a do 6ng H thdng bao khéng mua
can nha nita, 6ng H da khong thanh toan tién dit coc dot 2 theo thoa thuan, déng
thoi can nha trén di chuyén nhuong cho ba Pham Thi Hong M theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 cong ching
005112 tai Van phong C2 ngay 02 thang 4 nim 2024. Do 6ng H di doi y khong
tiép tuc mua cin nha trén, khong thanh toan tién dit coc day du va ding thoi han
theo cam két nén hop df’)ng dit coc d3 chAm dut hiéu luc, ong H phai chiu hau
qua phap 1y viéc vi pham hop dong dit coc 1a mat tién dit coc theo thoa thuan
va quy dinh cua phap luat.

Vé yéu cau khoi kién cia 6ng H, ba N ¢o y kién:

Pbi v4i yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong dit coc da ky, ba N khong
dong ¥ 1a do 6ng H da d6i ¥ thong bao khong tiép tuc mua cin nha trén nira, vi
pham nghia vu thanh toan tién dat coc déy dua va dung han theo thod thuén tai
khoan 3 Piéu 2 ctia hop dong dit coc nén ba N dugc quyén don phuong chdm
dat hop déng dat coc, khong c6 nghia vy hoan tra lai bat ky khoan tién dat coc,
khong phai boi thudng thiét hai cho 6ng H theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 428
Bo ludt Dan su nam 2015. Pong thoi, theo khoan 2 Diéu 3 cta hop ddng dit
coc, ong H dd cam két: “Néu Bén B doi y khong mua bat dong san trén hoic vi
pham bét ky diéu khoan nao quy dinh trong thoa thuan nay thi bén B mat toan
bo s6 tién ma Bén B da dit coc cho Bén A",



DPdi véi yéu cAu hoan tra lai sd tién dit coc d3 nhan 13 500.000.000 déng va
bdi thuong s6 tién twong dwong sb tién coc di nhan 1a 500.000.000 dong trong
truong hop, hop dong dit coc vo hiéu thi ba N khong ddng v vi: Ba N1 khong
ltra dbi 6ng H, dii ba khong phai 1a chi s¢ hitu can nha sé G B nhung ba dugc sy
iy quyén va dong ¥ ctia chu sé hiru ba Q. Ba Q di uy quyén bang 101 noi cho ba
N1 duoc toan quyén quan ly, sit dung dugc dai dién cho ba Q ky két va thuc
hién tat ca cac hop déng dat coc, cac giao dich lién quan dén cin nha trén va cho
dén nay ba Q khong c6 bat ky phan d6i nao lién quan viée ba N1 xac lap, giao
két hop dong dit coc voi dong H. Thong tin hién trang phap 1y, chu sé hitu cin
nha dugc cung cip day du cho ong H ghi nhan tai phan dau va Piéu 1 cta hop
ddng dat coc. Do d6, giao dich ty quyén ciing duoc xem 13 giao dich dan su.
Piéu 119 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé hinh thic giao dich dan su:

“l. Giao dich dan sy dugc thé hién bang 161 ndi, bang van ban hoac bang
hanh vi cu thé.

Giao dich dan su thong qua phuong tién dién tir dudi hinh thirc thong di¢p
dir 1iéu theo quy dinh cua phap luat vé giao dich dién tir dugc coi l1a giao dich
bang van ban.

2. Truong hop luat quy dinh giao dich dan sy phéi dugc thé hién bﬁng van
ban c6 cong chung, ching thuc, dang ky thi phai tuan theo quy dinh d6.”

Theo Diéu 562 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Hop dong ty quyén 1a
su thoa thuan giira cac bén, theo d6 bén duoc ty quyén co nghia vu thuc hién
cong viéc nhan danh bén Gy quyén, bén iy quyén chi phai tra thu lao néu c6
thoa thuan hodc phap luat c6 quy dinh”. Phap luat khong quy dinh hop dong uy
quyén trong trudng hop nay phai duoc 1ap thanh vin ban. Do do, viéc ba Q uy
quyén bang 161 néi, hanh vi cu thé dé ba N1 duogc dai dién cho ba Q xac 1ap, ky
két, thuc hién hop déng dat coc vdi ong H 1a ¢6 hi¢u luc phép luat.

Khong yéu cau giai quyét hau qua khi hop dong dat coc ky ngay 01 thang
12 nam 2023 vo hiéu.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Mai Triic Q c6 ngwoi dai dién theo 1y quyén trinh bay: Ba Q 1a
chu so hitu cin nha s6 G D theo gidy ching nhin quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san gin lién véi dat, sd vao sb cp gidy chung nhan: CH 00081,
s6 phat hanh BN077178 do Uy ban nhan dan Quédn A cip ngay 28 thang 3 nim
2013, dang ky bién dong ngay 07 thang 11 nam 2022. Ba N1 1a me ciia ba Q, do
c¢6 nhu ciu chuyén nhugng cin nha trén nén ba Q ¢ nhd va ty quyén cho ba N1
dé dam phan, thuong luong, giao dich véi nguoi mua, ngudi nhan chuyén
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nhuong va toan quyén quyét dinh cic van dé lién quan dén qué trinh thuong
lugng, 1am viéc, giao dich v&i nguoi mua, bén moi gidi nén ba N1 dugc toan
quyén nhan tién dit coc va sir dung tién coc mua ban, chuyén nhuong can nha
trén. Do quan hé me con va quy dinh ctia phap luat khong bat budc vé hinh thire
iy quyén phai 1ap bang van ban nén ba Q chi uy quyén bang 161 noéi va thong
nhét giita hai me con chir khong 1ap vin ban ty quyén. Ddi véi hop ddng dit coc
ngay 01 thang 12 nim 2023, ba N1 noi rd va chi tiét cho ba Q biét, ba Q dong ¥
toan bd ndi dung hop ddng dit coc cac bén di ky. Gia chuyén nhuong cin nha 1a
31.000.000.000 dé)ng, thoi han thanh todn dugc cac bén ghi nhan tai khoan 3
Diéu 2 cua Hop ddng dit coc.

Do d6, tong sb tién 6ng H phai dit coc 1a 3.000.000.000 déng dugc chia
thanh 02 dot thanh toan. Dot 1 ngay 01 thang 12 nam 2023, 6ng H c0 trach
nhiém dit coc s6 tién 500.000.000 dong; dot 2 ngay 02 thang 12 nim 2023, 6ng
H c6 trach nhiém dit coc s6 tién 2.500.000.000 dong. Tuy nhién, sau khi ky hop
dong dit coc ong H chi thanh toan dot 1 sb tién 500.000.000 dong. Ngay 02
thang 12 nam 2023, 6ng H goi dién thoai cho ba N1 thong bao khong tiép tuc
mua cin nha trén nita do ba H2 doi y va yéu cau ba N1 hoan tra lai sb tién dit
coc dot 1 da chuyén. C)ng H chua thanh toan dﬁy du tién dit coc, theo tién do va
thoi han da cam két 1a vi pham hop déng dat coc da ky nén ba N1 co quyén
cham dut hop déng dat coc, khong hoan tra lai s6 tién didt coc da nhan 1a phu
hop quy dinh ctia phap luat.

Ba Vii Thity H2 ¢6 ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ba Vi Thuy H2 13 vo cta ong H theo gidy chimg nhan dang ky két hon sb
107; quyén sé 01/2008 do Uy ban nhan dan Phuong C3, Quan C, Thanh phd Hb
Chi Minh cap ngay 05 thang 11 nam 2008. Ngay 01 thang 12 nim 2023, éng H
ky hop ddng dit coc voi ba N1 dé nhan chuyén nhuong cin nha sé G D nén 6ng
H c6 nhd ba H2 chuyén khoan cho ba N1, s tai khoan: 109000723388 tai ngan
hang TMCP P sb tién 500.000.000 dong véi ndi dung dit coc tién mua cin nha
s6 G D; so tién dat coc trén hoan toan 1a tién riéng cta 6ng H, khong phai tién
chung cua vo chéng. Vi vay, ba H2 dé nghi dugc Véng mit tai cac budi lam viéc,
x&t XU.

Ban an s6 413/2024/DS-ST ngay 15/7/2024 cta Toa an nhan dan Quan B
da tuyén:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia ong Lé Manh H tuyén bd hop dong dat
coc ky ngay 01 thang 12 nidm 2023 giita 6ng Lé Manh H va ba Nguyén Thi N la



v6 hiéu; Budc ba Nguyén Thi N c¢6 nghia vu hoan tra lai cho éng Lé Manh H sb
tién dit coc d nhan 13 500.000.000 (nim tram triéu) dong.

Pinh chi xét xir d6i v6i cac yéu cau khai kién cua 6ng Lé Manh H yéu cau
ba Nguyén Thi N tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ky ngay 01 thang 12 nim
2023; Budc ba Nguyén Thi N bdi thuong cho éng Lé Manh H sb tién tuwong
duong s tién coc dd nhan 1a 500.000.000d (ndm trdm triéu dong).

Nghia vu thi hanh 4n: Ké tir ngdy c6 don thi hanh 4n ctia 6ng Lé Manh H
cho dén khi thi hanh 4n xong, ba Nguyén Thi N con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i suit quy dinh tai khoan Diéu 357, Piéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Ngoai ra ban ra an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua
duong su.

Ngay 26/7/2024, ba Nguyén Thi N khang cao toan bo ban 4n so tham.
Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don trinh bay: Dé nghi cap phuc tham giit nguyén an so tham.

Bi don trinh bay: Cip so thim khoéng xem xét toan dién khach quan vu 4n
vi ba Q 1a con ctia ba di ty quyén toan phan bang 161 néi cho ba duoc dimg ra
dit coc, ban nha. Ba dd bao cho ong H 1a con gai dimg tén nha va nha dang thé
chap tai Ngan hang; ba khong noi 13 s& cung cdp van ban oy quyén cta ba Q ma
ba x4c nhén Gy quyén 1a bang 10i néi, ong H ciing khong yéu cau ba cung cap
vin ban Gy quyén, nén hop déng dit coc khong bi vo hiéu; do 6ng H khéng co
thién chi mua nha, khong thuc hién tiép thoa thuan dat coc nén 6ng H phai mat
coc. Pé nghi cip phuc tham sira an so tham, ba khong phai tra lai dng H tién coc
da nhan.

Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Pai dién hop phap cua ba Nguyén Mai Trac Q trinh bay: Théng nhét véi y
kién va yéu cau cia ba N.

Ba Vii Thuy H2 trinh bay: S6 tién dat coc 1a tién riéng ctia 6ng H, ba khéng
lién quan va khong cé tranh chap gi d6i voi viée khoi kién cua ong H. Pong
v6i y kién trinh bay ctia ong H.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tham du phién
toa phdt biéu y kién nhur sau:

V& hinh thire: Toa an cdp phiic tham da thuc hién ding cac quy dinh phap
luat t6 tung dan sy tir khi thy 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phiic thim cho dén
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trude khi nghi an, Hoi dong xét xir phiic thAm da tién hanh phién toa dang trinh
tu, thu tuc theo quy dinh ctia Bg luat T tung dan su; cadc duong su trong vy an
d3 chap hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

Vé thoi han khang cdo ciia cac duong su 1a con trong han luat dinh.

V& ndi dung khang cdo: Toa cip so thim dd nhan dinh, quyét dinh ban an
khach quan toan dién,phu hop véi chung cu, tai liéu co trong hd so vu 4n, viée
bi don khang c4o 1a khong c6 co sé. Vi vay, dé nghi cap phiic thAm giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thtrc: Pon khang cdo cua bi don ndp trong thoi han theo quy
dinh tai Diéu 272, Diéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 dugc chap nhan
xem xét lai ban an theo tha tuc phac tham.

[2] Vé thu tyc t6 tung: Cin cir hgp dong dit coc mua ban nha & ngay
01/12/2023; xét ddi twong ciia hop dong 14 quyén sé hiru nha va quyén sir dung
dat tai dia chi G D, phuong C, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh; hop dong dit
coc c6 thoa thuan thoi gian va ndi dung tién hanh thi tuc mua ban coéng ching.
Phia nguyén don c6 yéu cau tiép tuc thuc hién hop doéng. Do vay cap so tham
xac dinh vu an thudc thim quyén giai quyét tai noi co bat dong san dang tranh
chép 1a phu hop quy dinh phap luat.

[3] Vé noi dung khang céo cta bi don cho rang cip so thim khong danh gia
toan dién, khach quan céc tinh tiét trong vu an 1am anh hudng nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don.

Can cir don khoi kién ngay 08/4/2024 nguyén don dé nghi bi don tiép tuc
thue hién hop dong dit coc ngay 01/12/2023;

Can ctr gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san
gin lién v6i dat do Uy ban nhan dan Quan A cip ngay 28/3/2013 sb vao sb cap
GCN: CH00081 tai thira dat s6 8 to ban d6 s6 25, dia chi G D, phuong C, Quan
A, Thanh phd H6 Chi Minh da cap nhat thay d6i cha so hitu tai san theo hop
d6ng tang cho ba Nguyén Mai Tric Q ngay 07/11/2022 cia ba Nguyén Thi N va
6ng Nguyén Van H1; Xét tai san trén duoc xac lap quyén s hiru hop phap cho
ba Nguyén Mai Truc Q.

Can ct hop ddng thé chip s6 LXN2023CFMG11342771/HDTC ngay
18/9/2023 ba Nguyén Mai Trac Q ky thé chdp cin nha trén cho Ngan hang
TMCP K;



Cin ctr hop dong dit coc mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 01/12/2023 dugc ky gitta ong Lé Manh H va ba Nguyén Thi N va ddi
tugng ctia hop dong 1a cin nha G P, phuong C, Quin A, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nhu vy tai thoi diém ky giao dich dbi twong ky giao dich dit coc van 1a s¢
hitu ciia ba Nguyén Mai Trac Q, cic bén khong xuit trinh duge gidy uy quyén
ctia ba Q cho ba N dé tién hanh cac thoa thuan theo hop dong dit coc, dbi tuong
thue hién giao dich khéng dung quy dinh; phia bi don cho rang gitta ba Q va ba
N c6 thoa thuan miéng viéc Gy quyén, tuy nhién truong hop giao dich iy quyén
vé tai san nay duoc quy dinh phai 1ap thanh vin ban, c6 cong chimg, chimg thuc
theo quy dinh tai Diéu 117 Bo luat Dan sy 2015; dong thoi tai thoi diém xac 1ap
giao dich théa thuan dat coc thi ddi tuong giao dich dang dugc dam bao bé’mg
mot giao dich khac 1a giao dich thé chép, vi pham quy dinh tai Piéu 119 Luat
Nha ¢ 2014.

Do d6 giao dich dat coc giita ong H va ba N di vi pham diéu cam cua phap
luat theo quy dinh tai Piéu 123 B6 luat Dan su. Cép so thAm xac dinh giao dich
dan su vo hi¢u la c6 co so.

Xét cap so tham da giai thich hau qua cua hop dong vo hiéu cho cac duong
su, phia ba N, ba Q, ba H2 khéng yéu cau. Tai phién toa 6ng H rat lai yéu cau
boi thudng tién coc va chi yéu cau tra lai tién coc nén yéu cau nay 1a c¢6 co s va
duoc chép nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 Bo luat Dan sy 2015.

Do nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién chi yéu cau hoan tra tién
coc, nén cip so tham dinh chi yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a phu hop quy
dinh phap luat.

Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phiic thAm khong c6 co sé chap
nhan yéu cau khang céo cua bi don.

Xét dé nghi gir nguyén ban 4n so tham ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd Hb6 Chi Minh 14 phu hop véi nhan dinh ctia Toa 4n.

An phi dan su phuc tham: Do yéu cau cta ba N khong dugc chap nhan nén
ba N phai chiu an phi.
Vi cdc lé trén;
QUYET PINH:

Can ct Diéu 272, Piéu 273, khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan su
2015;



Cian ci Diéu 116, Piéu 117, biéu 119, Piéu 122, Piéu 123, Piéu 131 cua
Bo luat Dan su 2015;

Can ctir Luat Nha ¢ nam 2014;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung 4an phi va 1é phi Toa an.

Can cu Luat Thi hanh an dan sy 2008;
Xur:
1. Khong chip nhin yéu cau khang co ctia bi don ba Nguyén Thi N.

Giit nguyén ban 4n so tham s s6 413/2024/DS-ST ngay 15/7/2024 cia Toa
an nhan dan Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. An phi dan su phiic tham:

Ba Nguyén Thi N phai ndp an phi dan sy phtic tham 1a 300.000 (Ba trim
nghin) dong, dugc trir vao so tién tam tng an phi 300.000 (Ba trim nghin) dong
do ba N da ndp theo bién lai s6 0028305 ngay 26/7/2024 cia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan B.

3. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014) thi ngudi duoc
thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008
(stra d6i, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nim 2014).

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé HCM;

- Chi cuc THADS Quén B;

- Toa &n nhan dan Quan B;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.
Huynh Thi Nhw Ha
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