TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 172/2020/DS-PT
Ngay: 19/03/2020.

V/v tranh chip hop dong
dat coc mua ban nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huong

Cdc Thiam phdn: Ba Mai Thi M¥ Tién

Ba Pham Thi Kim
" Thuw ky phién toa: Ong Pham Vii Khic - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Mdng Linh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 19/03/20120, tai tru s6 Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xet xir phuc tham cong khai vy an thy Iy s6 451/2019/TLPT - DS ngay 23
thang 9 nam 2019 vé vi¢c “Tranh chap hop dong dat coc mua ban nha”.

Do Bin 4n so tham s0 690/2019/DS-ST ngay 30/7/2019 ciia Toa 4n nhan
dan Quén B, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang c4o va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 279/2020/QPPT - DS ngay

04/02/2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb 1458/2020/QP — PT ngay
26/02/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vin K, sinh nim 1956. (c6 mit)

Pia chi: s6 17U Khu dan cu MN, Phuong B, quan BT, Thanh phé) HO Chi
Minh.

Dia chi lién lac: s6 97/7 TVD, Phuong C, Quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

2. Bi don:

2.1. Ba Ng6 Thi N, sinh nam 1959. (c6 mat)

Dia chi: s6 793A BD, Phudng M, Quan T, Thanh phd H Chi Minh.

2.2. Ong Ngo Van H, sinh nam 1962. (ving mit)

2.3. Ong Ng6 Pinh T, sinh ndm 1972. (ving mit)

~ Cung dia chi: s6 43/11 (sb cii 49B) TVD, Phudng C, Quan B, Thanh phd

H6 Chi Minh.



3. Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan: Ba Luong Thi T1, sinh nim 1963;
Pia chi: 97/7 TVD, Phuong C, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mit)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 12/9/2016 va cac loi khai co tai hé so vu dan
nguyén don ong Phan Vian K trinh bay nhw sau:

Do ¢6 nhu cau mua nha, duge biét cac ong ba Ngb Thi N, Ngbé Van H va
Ngb Dinh T cén ban cin nha sb 43/11 (s cii 499B) duong TVD, Phuong C,
Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, nén 6ng c6 dén nha sb 43/11 (sd cii 49B)
duong TVD, Phuong C, Quan B dé xem nha va dugc xem gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin lién cta cin nha nay.
Thuc té 6ng mua nha ciia ba N, 6ng H va 6ng T 1a mua nha theo hién trang chir
khong phai mua ban nha theo giy to nha.

Ba N, 6ng H va 6ng T c¢6 ndi cho 6ng biét nha c6 xay dung sua chira, hién
trang nha khac so vdi gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san gan lién d6i v6i can nha ndy con viée co sira chira nha nhu thé nao thi
ong khong biét va khong hoi thém.

Sau khi xem nha xong, thi ba N, 6ng H va éng T cung cp gidy chimg nhin
quyén s& hitu nha, 6ng nghi nha nay du diéu kién duge mua ban nén ong voi ba
N, 6ng H va 6ng T 1a cac dong sd hitu cin nha méi thoa thuén ky gidy dat coc tién
mua nha ngay 01/6/2016 véi ndi dung nhu sau: “Ong K bén mua nha (bén 4), ba
N, ong H, ong T bén ban nha (bén B). Hai bén cung tién hanh giao nhdn tién coc
vé viéc mua ban can nha sé6 43/11 (s6 cii la 49B) dwong TVD, Phuwong C, Qudn B,
Thanh phé Ho Chi Minh theo gid hai bén théa thugn la 5.740.000.000 dong. So
tién dat coc la 500.000.000 dong Hai bén cam két, néu khéng do 16i cua bén kia:
Bén A khong mua nha sé mat coc; Bén B khéng ban nha sé tra lai tién coc gdp
déi. Hai bén cam két tién hanh viéc mua bdn: Ky hop dong cong chimg va ban
giao nha trong trong thoi gian khéng qud 30 ngay.”;

Trudce do, ngay 31/5/2016 6ng c6 dat coc trude s6 tién 50.000.000 dong va
dén ngay 01/6/2016 dua t1ep sd tién 450.000.000 ddéng nén cac bén méi cé thoa
thuan dé ky gidy dit coc tién mua nha ngay 01/6/2016.

Trong thoi gian cho bén ban nha cung ra phong cong chimg nhu thoa
thuan, 6ng da nhi€u lan lién hé¢ thi ho noi cudi thang 6/2016 mai ra ky cong
chig dé con don nha.

Sau d6, ong tim hiéu thi duoc biét chii nha di xin phép xay dung nhung
khong thyc hién tha tuc hoan cong de dang ky dién tich xay dung theo ding quy
dinh. Hién trang nha khac so voi gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén
sir dung dat 6. Ong da dé nghi gia dinh ba N, 6ng H va 6ng T phai 1am xong thu
tuc hoan cong hop 1é. Thé nhung phia gia dinh ba N, ong H va 6ng T lai yéu cau
ong phai di 1am hoan cong va chiu chi phi d6. Ong khong dong y va tiép tuc yéu
cau gia dinh ba N, 6ng H va 6ng T phai lo day du gidy to hop 1¢ dé hai bén co
thé tién hanh ky két hop ddng cong ching.



Khoang 07 ngay sau khi da dat coc mua can nha néu trén thi ong yéu cau
ba N, ong T, ong H cung cap gidy to nha thi ong T c6 cung cap cho 6ng céac gidy
to gdm: Gidy phép xdy dung tam sb 20/GPXDT ngay 08/01/2013, Ban vé xin
phép xdy dung ngay 02/01/2013 va mot sb gidy to khac 6 lién quan dén can nha
nay nhung tai li¢u nay ong khong c6 ndp cho toa.

Sau khi o cac glay to gom Ban v&, gidy phép xay dung tam va glay ching
nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat tai dia
chi s6 49B TVD, Phuong C, Quan B thi 6ng c¢6 dén Uy ban nhan dan Quan B dé
hoi vé tinh trang phap 1y déi v6i can nha dit coc ndy véi cac gidy to nhu thé thi
c6 1am thu tuc mua ban nha duoc hay khong, thi tai phong nhan hd so cua
UBND Quén B tra 16i miéng véi ong nhu sau: Can nha s6 49B TVD, Phuong C,
Quan B ¢6 xin gidy phép stra chira nhung chua hoan cong nén khong thé tién
hanh thu tuc mua ban.

Sau khi dén UBND Quén B vé, thi 6ng c6 dén gip ba N, éng H, éng T noi vé
viéc nha co xin phép xay dung sira chita nhung chua hoan céng nén dé nghi ba N,
ong T, 6ng H phai lam tha tuc hoan cong thi méi tién hanh thu tuc mua ban nha.
Phia ba N, ong T, 6ng H cho rang lam thu tuc hoan céng 1a do 6ng K di lam, phia
ba N, ong T, ong H s& hd tro day chi 14 trao d6i miéng giita 6ng va phia bén ba N,
ong T, ong H. Giira 6ng va ba N, ong T, ong H khong c6 vin ban thoa thuin vé
viéc nay.

Ngay 22/6/2016 gia dinh ba N, 6ng H va ong T c6 dé nghi 6ng chiu mot
nita so tién chi phi thu tuc hoan cong thi méi co the tiép tuc thuc hién hop dong,
nhung 6ng tir chdi. Ngoai gidy dit coc tién mua nha ngay 01/6/2016 thi cac bén
khong c6 ky van ban thoa thuan nao vé viéc lam thu tuc hoan cong xay dung nha
va ai phai chiu phi hoan cong nay.

Ngay 30/6/2016, gia dinh ba N, 6ng H va 6ng T c¢6 nhan tin moi ong ra
Phong cong chimg dé thyc hién ky hop dong mua ban nha nhung ong tir chdi va
khong dén Phong cong chimg voi ly do: Vi Gidy chtng nhan quyén sé hitu nha
o va quyen st dung dat ¢ nhu vay thi khong thyc hién mua ban nha dugc va ong
yéu cau ba N, 6ng H va 6ng T phai hoan tat thu tuc hoan cong cin nha dit coc
thi méi co du co sé dé ky két hop ddng mua ban.

Sau ngdy 30/6/2016 thi ba N, ong H va ong T tir chéi tiép xtac véi ong.
Ngay 03/07/2016 gia dinh ba Ngé Thi N, ong Ng6 Van H va ong Ng6 Dinh T lai
treo bién ban nha.

Theo thoa thuan cua giéy dit coc tién mua nha ma cac bén thoa thuan 1a
khong qua 30 ngiy ra cong ching dé ky két viéc mua ban nha, nhung do bén
ban ba N, 6ng H va 6ng T khong thuc hién thu tuc hoan cong can nha ban nén
ong khong dén Phong cong chimg vao ngdy 30/6/2016 ma 6ng di thong bao cho
phia bén ban nha ba N, 6ng H va ong T.

Do bén ban nha ba N, 6ng H va 6ng T khong thyc hién thu tuc hoan cong,

nén cin nha nay khéng du diéu kién thuc hién viéc mua ban. Vi vy, éng yéu cau
budc ba Ngo Thi N, ong Ng6 Van H va 6ng Ngo6 DPinh T cung ¢o6 trach nhi¢ém tra



lai coc sé tién 500.000.000 dong do cb tinh khong thyc hién nghia vy cam két
theo gidy dit coc tién mua nha ngay 01/6/2016, khong tiép tuc thuc hién hop dong
mua ban cin nha 43/11 (sb cii 49B) duong TVD, Phuong C, Quan B va tra s6 tién
trong duong 500.000.000 dong do ¢b ¥ vi pham nghia vu phai thuc hién theo
thoa thuan gitr hai bén. Khoan tién dat coc 500.000.000 déng theo giéy dat coc
tién mua nha ngay 01/6/2016 ma éng d3 dit coc cho ba N, éng H va ong T 1a tai
san chung cua 6ng va vg ong la ba Luong Thi T1, viéc dat coc mua nha vo chéng
ong ty thoa thuan va déng v dé ong dai di¢n dat coc mua nha.

Bi don 6ng Ngé Dinh T trong qud trinh tham gia té tung gidi quyét vu dn
trinh bay nhw sau:

Khoang thang 5 cac chi em Ong: GoOm ba Ngo Thi N, ong Ngo Vian H va
6ng co ban can nha s6 43/11 (s6 ct 49B) duong TVD, Phuong C, Quén B thi
ong Phan Van K c6 dén xem nha va gidy to nha.

Sau 1 tuan 6ng K xin dit coc mua ban cin nha véi gia 5.740.000.000 dong
va dit coc voi sb tién 500.000.000 dong cho gia dinh 6ng va hen dén ngay
30/6/2016 ra cong ching, 25 ngay sau khi dat coc 6ng K néi voi gia dinh 6ng
nha khong du co s¢ phap 1y mua ban. Trong qua trinh mua ban, 6ng K xem gidy
to va nd1 nha 6ng 1a hop 1€, nhung sau do6 lai néi1 khong hop 1€ nén 6ng khong
hiéu tai sao. Ong ciing di di mua nha khac va d3 tién hanh dit coc vi éng K
khong mua nha nén ong ciing da bj mat tién dit coc cho cin nha khac. Vao ngay
30/6/2016 6ng co dén Phong Cong chimg sb 1, 6ng c6 goi cho 6ng K nhung ong
K khéng dén.

Ong c6 nhan tién dit coc ctia ong K, sau d6 ong 1ay sb tién nay dat coc mua
nha trén duong TVD, gidy dat coc cua can nha nay 6ng khong mang theo, lan
sau ong s€ bo sung sau cho Toa. Pia chi cdn nha nay la 222 TVD, Phuong 11,
Quan B.

Nha cta ong hién nay khong kinh doanh chi dé &, khong cho thué. Hién nay
tai day c6 ong, ong Ngo Van H, ong Ngdé Cong Vinh, ba Ng6é Thanh Loan, ba
Ngdé Thanh Théo va 12 nguoi chau cung & nha. Nha cua chi em 6ng c6 stra chita
va tinh dén nay thi chua hoan cong.

Ong dong v tiép tuc mua ban nha trén cho 6ng K. Ong K tao diéu kién vé
tho1 gian cho phia gia dinh 6ng lam thu tuc hoan cong nha hop 1€, sau khi c6 chu
quyén thi chdm nhat 13 10 ngay phai ky thu tuc cong ching mua ban nha trén
cho ong K. Trong truong hop da c6 gidy chii quyén hop 1é ma phia gia dinh ong
khong thyc hién mua ban thi phia gia dinh 6ng phai boi thuong gap doi sé tién
coc cho ong K, ong K khong mua thi mat toan bo sb tién coc. Toan bd chi phi
hop thuc hoa hoan cong can nha mua ban phia gia dinh 6ng chiu toan bg. Ngoai
ra, gia dinh 6ng khong chiu chi phi phat sinh vé luat su va 1ai ngan hang. Gia
dinh 6ng s& tu lién hé dé hoi vé chi phi va thoi gian hoan cong sau do sé& thuong
luong tiép va ky lai hop ddng vé thoa thuan méi vao 1an hoa giai tiép theo.

Bi don ba Ngoé Thi N trinh bay tai cdc 167 khai cé tai hé so' vu dn nhw sau:



Ba, 6ng H, ong T 1a dong so hiru cua can nha sO 43/11 (s6 cii 49B) duong
TVD, Phuong C, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Do ¢6 nhu can ban can nha cia cha me¢ dé lai nén cac chi em ba thong nhat
ban can nha trén.

Khoang thang 5/2016 gia dinh ba rao ban nha sb 43/11 (sé cii 49B) dudng
TVD, Phuong C, Quan B sau d6 6ng K c6 den xem nha va xem giay to giay to
nha. Gia dinh ba c¢6 ndi cho 6ng K biét vé viéc nha co xdy dung sira chita co
gidy phép xdy dyung tam nhung chua lam thu tyc hoan céng. Vi 6ng K ¢6 dén
xem nha rét nhleu lan va biét hién trang nha so v&i Ching nhan quyén s hitu
nha & va quyén st dung dat & c6 su khéac biét.

Sau khi xem nha va gidy to nha thi 6ng K néi nha 1a hop 1¢ va ong K dong
y mua nha cua chi em ba. Lic dau 6ng K dit coc 50.000.000 dong va dén ngay
01/6/2016 moi giao tiép s6 tién 450.000. 000 dong dé ba chi em ba ky mot gidy
dit coc tién mua nha ngay 01/6/2016, gidy dit coc ngay 01/6/2016 do éng K tir
soan va dua cho ba chi em ba ky vd1 ndi1 dung sau: Gia ban 1a 5.740.000.000
ddng, sb tién 6ng K dit coc mua nha 1a 500.000.000 dong. Hai bén cam két tién
hanh viéc mua ban nha ky hop dong cong chimg va ban giao nha tréng trong
thoi gian khong qua 30 ngay va hen dén ngay 30/6/2016 ra cong chimg.

Khoang 25 ngay sau khi dat coc 6ng K noi gia dinh ba nha khong du co so
phap ly mua ban. Trong qua trinh mua ban, 6ng K xem gidy to va 6ng K noi nha
1a hop 1€, nhung sau do lai n61 khong hop 1€ nén gia dinh ba khong hi€u tai sao.

Do ba di ¢6 nha va ciing khong ¢ tai cin nha ban nén ba dugc biét cac em
ba la H, T cing da di mua nha khac va tién hanh dit coc vi theo gidy dit coc
phai ban giao nha trong vao ngay 30/6/2016 va do 6ng K khong mua nha nira
nén cac em ba cling mat tién coc mua nha khéc.

Vao ngay 30/6/2016 gia dinh ba co dén Phong Cong chimg sd 1 dé thuc hién
ky két hop dong mua ban nha cho 6ng K va goi dién thoai cho 6ng K nhung 6ng
K khong dén Phong Cong chiig dé thyc hién mua ban nha.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n thi ba va ong T clng van gitt y kién 1a
ddng v tiép tuc ban nha cho 6ng K, ong K tao diéu kién vé thoi gian cho phia gia
dinh ba 1am thu tuc hoan cong nha hop 1€, sau khi ¢6 chu quyén thi chdm nhat 13
10 ngay phai ky thu tuc cong chirng mua ban nha trén cho 6ng K. Trong truong
hop d3 c6 gidy chu quyén hop 1& ma phia gia dinh ba khong thyc hién mua ban
thi phia gia dinh ba phai boi thuong gap doi so tién coc cho 6ng K, ong K khong
mua thi mat toan bo s tién coc. Toan bd chi phi hop thuc hoa hoan coéng cin
nha mua ban phia gia dinh ba chiu toan bd. Ngoai ra, gia dinh ba khong chiu chi
phi phat sinh vé luat su va 13i ngan hang. Gia dinh ba s& tu lién hé dé hoi vé chi
phi va thoi gian hoan cong, sau d6 s& thuong luong tiép va ky lai hop dong vé
thoa thuan méi. Tai thoi diém Toda an lap bién ban phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai ching clr va hoa giai khong dugc ngay 10/11/2016,
ngay 14/11/2016 thi ba va ong T van théng nhat y kién nay nhung khong co y
kién cua 6ng H vi ving mit 6ng H. Va duogc biét 6ng H khong dong y vé viée



nay, nén chi em ba van khong thda thuin dugc vé6i ong K. Day khong phai 16i
ctia gia dinh ba, ma do 6ng K khong mudén mua nha nén khong dén Phong cong
chtng dé thuc hién ky hop dong. Vi ong K ndi voi gia dinh ba nha chwa lam tha
tuc hoan cong nén khong thé thyc hién duge tha tuc mua ban nha, nén ba va ong
T m&i ¢6 ¥ kién d6 vi mudn tiép tuc ban nha cho ong K.

Hién nay, can nha nay cua chi em ba cling da ban cho nguoi khac vao dau
nam 2018.

Khi ky gidy dat coc mua ban nha ngay 01/6/2016 thi cac em ba la 6ng H, T
dua cho 6ng K céc gidy to nha, ba khong phai 1a nguoi dua cac giay to nha cho
ong K.

Ngay 31/5/2016 khi 6ng K dit coc tién mua ban nha thi giita cdc bén
khong c6 thoa thudn viéc bén ban phdi lam thu tuc hoan céng nha.Ngay
01/6/2016 ky gidy dat coc mua nha thi giita cic bén khong c6 vin ban thoa
thuan nao khac vé viéc phai lam thu tuc hoan cong. Khoang thang 12/2017 ba va
vo cua ong T 1a ba Loan ciing dong ¥ tra lai cho ong K s6 tién 400.000.000 dong
dit coc do Toa an van dong nhung phia ong K khong dong .

Ba ciing thong nhét ¥ kién nhu ong H trinh bay 1a ding sy that dién ra viéc
ky két hop dong dat coc.

Qua yéu cau khoi kién cua ong K thi ba khong dong ¥ tra coc va khong
dong y tra s6 tién boi thuong cho 6ng K vi trong tai gidy dat coc khong co thda
thuan bén ban phai lam thu tuc hoan cong.

. Bidon ong Ngo Van H trinh bay thong qua ban ty khai chuyén dén Toa
bang dwong buu dién voi ngi dung sau:

Can nha s6 43/11 (s6 cii 49B) dudong TVD, Phuong C, Quéan B 1a do cha
me Ong dé lai. Vi hoan canh kho khin nén anh em chung t6i ban bac ban nha lay
tién chia cho cac anh em dé mua nha sinh séng. Sau khi ding tin ban nha thi c¢6
nhiéu khach hang hoi mua trong d6 c¢6 6ng Phan Van K. Sau nhiéu lan dén coi
nha k¥ ludng 6ng K c6 hoi vé tinh trang nha, gidy to nha. Trong qué trinh do,
chung t6i ciing thong bao rd cho 6ng K 13 cin nha da thay doi so véi gidy to nha
dat hién tai. Phan stra chita c6 gidy phép nhung chwa hoan cong. Hai bén thong
nhit 1a mua ban nha tai Phong cong ching theo gidy t& nha dat hién tai. Sau khi
ban xong neu 6ng K c6 nhu cau s¢ tu minh lo thu tyuc hoan cong phan stra chira
moi, néu can ky gidy to gi chung toi s& dap tmg ky g1ay to' néu can. Ong K dong
¥ ngay 31/5/2016 6ng dat coc trude 50.000.000 dong viét gidy tay, tlep ngay
hém sau ngay 01/6/2016 dit coc tiép 450.000.000 d6ng 1am thanh mot glay dat
coc 500.000.000 dong do dng K soan sin. Nhu vay, ngay tir khi xem thuc té cin
nha 6ng K d biét & phan dién tich sta chita xay dung va hoi k¥ vé van dé nay.
Thém vao d6 thuc té chung toi da thong bao rd voi ong K phan dién tich stra
chita, xy dung thém. Thuc té diéu nay dé thiy vi c6 dién tich thay doi twong ddi
16n va nhin gidy to 1a biét ngay vi tang 3 xdy thém dién tich ngang 4,4m x dai
6,4 m. San thugng 4,4m x dai 2,6 m.

Tai gidy dic coc mua nha ngay 01/6/2016 qui dinh rd: “Hai bén cam két bén



A khéng mua nha sé mdt coc. Bén B khong ban nha sé trd lai tién coc gdp doi”.
Thuc hién ding thoa thuan 6ng da thué ngudi tién hanh thao d& thiét bi nhu may
lanh, may nudc néng, ti giwdng, hop ddng thué xe van chuyén dé chuyén nha.. .
vi cam két 13 khi giao nha bén ban phai giao nha tréng. Vi c6 thién chi thuc hién
nghiém tic viéc ban nha, nén anh em ching t6i ddt coc mua nha khac, lién hé
ngan hang vay thém tién mua nha vi thuce té sb tién ban nha anh em chung t6i chia
nhau mdi ngudi mot phan. Chinh viéc don phuong khong thuc hién viée ky két
hop dong mua ban nha da cho t61 gay thiét hai cu thé: Mét tién coc mua nha
100.000.000 déng theo hop dong dit coc mua ban can hd véi bén lam ching 1a
Cong ty TNHH Bit dong san PC, chi phi ngoai giao vay ngan hang va thao d& d6
dac khoang 40.000.000 dong va con mot s6 thiét hai khéac nira.

Moi viéc dang tién hanh binh thuong dén ngay 22/6/2016 phia mua nha ong
K thay d6i thoa thuan yéu cau ching toi phai chiu tién chi phi hoan cong. Chung
t6i khéng dong ¥ vi anh em ching t6i ban nha véi théa thuan 1 5.740.000.000
dé)ng 1a ban nha nhu hién trang, viéc hoan cong bén mua phai tu lo.

Chung t6i van yéu cdu bén mua nha ra cong chimg hop ddng mua ban theo
thoa thuan dat coc nhung phia 6ng K khong ra va t&i ngay 30/6/2016 1a thoi han
cudi cung theo thoa thuin nhung 6ng K van khong ra céng ching.

Nhu vay, qua thoi han 30 ngay hop dong mua ban nha khong thuc hién
duogc giao két va khong thyc hién 14 16i hoan toan do 6ng K gy ra. Vi thé theo
qui dinh tai B luat Dan sy thi viéc hop déng mua ban nha khong duoc giao két
han chot 30/6/2016, mac du da duoc bén ban yéu ciu ra phong cong ching la 16i
hoan toan thudc vé 6ng K. Nén ong K phai chiu mat sb tién di dit coc
500.000.000 ddng theo nhu cam két tai Gidy dit coc ma ong da ky két.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lwong Thi TI trinh bay tai
cdc loi khai trong vu an nhw sau:

Ba la vo cta 6ng Phan Van K, sb tién dit coc 500.000.000 déng theo giéy
dit coc tién mua nha ngdy 01/6/2016 dé mua cian nha sd 43/11 (s6 cii 49B)
duong TVD, Phuong C, Quan B 1a tai san chung vo chéng. Vo chéng ba théng
nhat, chéng ba la ong K dai di¢n dé d3t coc mua nha néu trén cia ba N, ong H
va ong T.

Ngay 30/5/2016 ba va chong ba 1a 6ng K c6 dén xem nha 43/11 TVD, P.9,
Quan B . Ong K da xem nha truéc d6. Khi xem nha 6ng H va ong T khong néi
cho ba biét vé viéc nha mua c6 sira chita, ong K khong noi cho ba biét vé viéc
nay. Bén ban c6 dua cho 6ng K xem gidy chimg nhin quyén s hitu nha & va
quyén str dung dat ¢ nha sé 43/11 TVD, P.9, Quan B. Sau khi xem nha va gidy
t& nha xong thi 6ng K néi nha hop 18 nén vo chdng ba dong ¥ mua cin nha néu
trén.

Ngay 31/5/2016 thi éng K ¢6 dat coc 50.000.000 dong c6 viét gidy tay,
ngay 01/6/2016 6ng K dat coc tiép 450.000.000 dong dé thuc hi€én mua ban can
nha trén.

Khoang 7 dén 10 ngay sau khi ky gidy dit coc ngay 01/6/2016 thi 6ng K ¢



dén UBND Quan B hoi vé viéc nha c6 gidy phép xdy dung tam thi ngudi ban co
can phai lam thu tuc hoan cong hay khong.

Do phia bi don ba N, 6ng T, ong H khong lam thu tuc hoan cong nha theo
yéu cau cua ong K nén ngay 30/6/2016 6ng K khong ra Phong cong ching dé
thie hién mua ban theo gidy dit coc tién mua nha ngay 01/6/2016.

Ba cling khong tranh chap khoan tién dat coc 500.000. 000 dong voi ong K
trong vu 4n nay. Ba yéu cau Toa an chip nhdn toan bd yéu cau khoi kién cua
ong K.

Tai Ban 4n din su so thim sé 690/2019/DS-ST ngay 30/07/2019 ciia
Toa an nhan din Quin B, TP. H6 Chi Minh di tuyén xir:

Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Phan Vin
K budc céc bi don ba Ngo Thi N, ong Ngo Van H va 6ng Ngo Pinh T cung ¢o
trach nhiém tra tong cong soé tién 1.000.000.000 dong cua gidy dit coc tién mua
nha ngdy 01/6/2016 dé mua cin nha sb 43/11 (s6 cii 49B) TVD, Phuong C,
Quan B, Thanh phd HO Chi Minh bao gdm: Tra lai sd tién di dit coc
500.000.000 dong va tra s tién 500.000.000 dong twong duong tién dit coc do
ba Ngb Thi N, éng Ngo Vian H, Ngo Pinh T vi pham thoa thuin theo gidy dat
coc tién mua nha ngay 01/6/2016.

Khoéng ghi nhén su ty nguyén cua bi don ba Ngé Thi N dong y tra lai cho
6ng Phan Van K s6 tién 133.000.000 ddng mot phan trong sé tién nhan coc cua
gidy dat coc tién mua nha ngay 01/6/2016.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, 1¢ phi, quyén khang cdo va nghia vu
thi hanh &n cua cac duong su.

- Ngay 13/8/2019, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Quan B khang nghi
1 phﬁn ban an dan su so thim, dé nghi cép phuc tham xem xét ghi nhén sy tu
nguyén cta ba Ngo Thi N tra lai cho nguyén don 6ng Phan Vin K sé tién
133.000.000 dong.

- Ngay 12/8/2019, nguyén don 6ng Phan Vian K c6 don khang céo yéu cau
hay ban 4n so tham, chap nhéan toan bo yéu cau khoi kién, budc bi don tra lai s6
tién da nhan dat coc va phat coc tong cong 1a 1 ty dong.

Tai phién toa phtc thAm hém nay, nguyén don khong rat don khai kién va
don khang cdo, cac duong su gitt nguyén y kién di trinh bay. Vién kiém sat giix
nguyén khang nghi. Cac dwong su khong thoa thuan duoc cach giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh nhan xét viéc
Tham phan chu toa, Ho1 dé)ng xét xur da thyc hién dung thu tuc tb tung duoc
qui dinh tai BLTTDS.

Vé noi dung:

- Ong K khang cdo toan bo ban an so tham, yéu cau cap phiic thAm stra an
so tham theo huéng chip nhan yéu cau khai kién cua ong, budc bi don tra lai tién
coc va phat coc téng cong 1.000.000.0004d, nhan théy:

Ba N, 6ng T va éng H 1a chi s hiru nha dét tai dia chi s6 49B TVD,
Phuong C, Quén B theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha



& va tai san khac gan lién véi dat s vao sé cap gidy chiung nhan s CH
03433/2010/GCN do Uy ban nhan dan Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cip
ngay 13/12/2010.

Ngay 08/01/2013, Uy ban nhan dan Quan B cip gidy phép xay dung tam s6
20/GPXDT cho 6ng Ng6 Van H (dai dién) dé thuc hién cai tao stra chita can nha
néu trén.

Ngay 01/6/2016 ba N, 6ng T, 6ng H va ong K thoa thuan dat coc mua ban
nha s6 43/11 (s6 cii 49B) duong TVD, Phuong C, Quan B cho ong K véi gia
5.740.000.000 dong, dit coc 500.000.000 dong. Hai bén thoa thuan ky hop dong
cong chirng va ban giao nha trong thoi gian khong qué 30 ngay. Bén A khong
mua nha s& mat coc. Bén B khong ban nha sé tra lai tién coc gap doi. Hai bén
xac nhan da giao nhan tién coc 500.000.000d. Khi théa thudn mua ban nha, ong
K d3 xem nha va xem gidy to, biét hién trang nha c6 thay ddi so véi gidy chimg
nhan di cap nam 2010.

Ong K x4c nhan ngay 30/6/2016,6ng khong dén Phong cong chimg dé ky
két hop dong mua ban nhatheo thoa thuan mac du ba N, 6ng H, 6ng T c6 thong
bao, dién thoai yéu cau 6ng K dén Phong cong chimg. Ly do cua viéc 6ng K
khong dén phong cong chu’ng 1a 6ng K y€u cau bén ban nha la ba N, ong H, ong
T phai hoan cbéng phan cai tao sira chita nha theo Gidy phép xdy tam sb
20/GPXDT ngay 08/01/2013 ctia Uy ban nhan dan Quan B thi 6ng méi ky hop
ddng cong chimg vi theo 6ng néu khong hoan cong thi khong ky hop ddng cong
chirng duoc.

Tuy nhién tai gidy dat coc ngay 01/6/2016 bén ban va bén mua khong thoa
thuan vé viéc bén ban phai 1am thi tuc hoan cong phan cai tao sira chita nha theo
gidy phép xay tam s6 20/GPXDT ngay 08/01/2013 sau docac bén méi ky hop
d6ng cong chung.

Tai Gidy ching nhan s CH 03433/2010/GCN ngay 13/12/2010 néu trén co
ghi chii: Toan bo nha thudc tuyén Bac Nam du phong 16 giéi 60.0m... Lo gidi
hém 49 TVD 5.0m - 13.5m... Khi nha nudc thyc hién quy hoach chu s¢ hitu nha
& phai chap hanh. Dién tich thudc qui hoach hém: dat 10,4m>, DTXD 10,4m’,
DTSD 10.4m°. DT thudc quy hoach c6 trong Gidy phép xay dung tam s6
904/GPXDT ngay 25/10/2006 cuia UBND Quén B, cong trinh duoc ton tai cho
dén khi c6 quyét dinh thu hoi dat, khong cong nhan chi quyén DTXD
23,6m’...”

Cong van sd 988/QLDT ngay 17/9/2018 ciia Phong Quan ly D6 Thi -
UBND Quén B tra 16i x4c minh cua toa 4n nhu sau: Vé viéc hoan cong cong
trinh sau khi xay dung: Can cit khoan 1 Piéu 95 Luat D4t dai nam 2013 qui dinh
vé dang ky dat dai nha & va tai san gan lién v6i dat thi: bang ky dat dai 1a bat
budc d6i voi nguoi st dung dat va nguoi duge giao dat dé quan ly; bang ky
quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dét thuc hién theo yéu céu cua
chu s& hitu. V& quy hoach: Can cir ban d6 quy hoach dinh kém Quyét dinh sb
4963/QD-UB-QLDT ngay 30/8/1999 cua Uy ban nhan dan Thanh phd Hd Chi
Minh thi tuyén Bic Nam du phong 16 giéi 60,0m. Cin cr ban d6 quy hoach dinh
kém Quyét dinh s6 491/QD-UBND ngay 28/01/2013 cia UBND Thanh phé Hb



Chi Minh, Quyét dinh s6 568/QD- -TTg ngay 08/4/2013 cua Thu tuéng Chinh
phu thi hién khong con quy hoach Tuyen Bic Nam. Trudng hop cin nha sé 49B
TVD, Phuong C, Quin B, tuy tuyén Bic Nam di x6a bo nhung cin cir Ban d6
quy hoach dinh kem Quyét dinh s6 491/QD-UBND ngay 28/01/2013 ctia UBND
Thanh phd HO Chi Minh, vi tri cin nha thudc quy hoach hdn hop nén chi giai
quyét cip gidy phép xay dung co thoi han va khi 1am tha tuc hoan cong s&
khong cong nhan cong trinh trén dat.

Theo Cong vin s6 76/QLDT-CS ngay 18/01/2019 cta Phong Quan 1y D6 thi
- UBND Quén B thi “Phong quan 1y D6 thi khong c6 hd so hoan cong cia cin
nha s6 49B TVD, P.9, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh”.

Ong K khong cung cip duoc tai liéu cua Co quan c6 thidm quyén vé viéc
néu bén ban khong hoan cong thi cin nha khong co du diéu kién dé chuyén
nhuong.

Theo Cong van s6 1812/CN.VPPK.Q3 ngay 09/11/2018 cta Chi nhanh van
phong dang ky dat dai, Quén B thi can nha can nha s0 49B TVD, P.9, Quan B di
dang ky bién dong 02 lan vao nam 2018 (sau khi toa thy ly vu an nam 2016): Lan
1 cép nhat bién dong cho 6ng Tran Phi Qubc va ba Phung Thi Thanh Hién theo
hop déng mua ban sd 50438 1ap tai Phong cong chung s6 sO 4, trudc ba ngay
04/1/2018. Pang ky so hitu ngay 30/3/2018; Lan 2 cip nhat cho ong Lé Pinh
Nhién va ba Nguyén Thi Minh Thu theo hop déng mua ban s6 1628 ngay
26/4/2018 1ap tai Phong cong chimg sb 4 (tic 1a van chuyén nhuong duoc).

Tt nhiing phan tich trén, thay 6ng K 1a bén co 16i dén dén hop dong khong
ky két dugc nén yéu cau khang cao ciia ong K vé viéc budc bén ban phai tra coc
va chiu phat coc 1a khong c6 co s& chap nhan.

- VKSND Quéan B khang nghi nhan dinh, qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa so tham, bj don ba N tu nguyén trd lai cho 6ng K mot ph?m tién dat
coc 1a 133.000.000d nhung ban an khong ghi nhan sy tu nguyén cia ba N vé
viéc trd lai cho 6ng K mdt phén tién dat coc 133.000.000d 1a trai véi y chi, su tu
nguyén cua duong su.

pé nghi HO1 déng xét xur ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su
nam 2015:

- Stra Ban an dan sy so tham sd 690/2019/DSST ngay 30/7/2019 cta Toa
an nhan dan Quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

- Chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Quan B, Thanh phé
Ho Chi Minh.

- Khong chip nhan khang cdo cia 6ng K.

- V& an phi: ap dung theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa. Sau khi nghe 101 trinh bay cua
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cac duong su va dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu quan diém, sau khi nghi an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé yéu cau khoi kién va ndi dung khang cao ciia nguyén don:

Nguyén don 6ng Phan Vin K khéi kién va khang cdo yéu cau cac bi don ba
N, ong T va 6ng H tra lai tién coc 500.000.000 dong va tra sd tién 500.000.000
ddng tuong duong tién coc do vi pham hop ddng dit coc mua ban nha ngay
01/6/2016, tong cong sb tién 1a 1ty dong.

HDXX nhan thiy: Ngay 01/6/2016 ba Ngo Thi N, éng Ngb Van H, ong Ngo
Dinh T va 6ng Phan Vian K cing thoa thuan ky két "gidy dit coc tién mua nha".
Can ctr cac chimg ctr do 6ng K ndp (bl 275-279) cung loi khai cua 6ng K, ba N,
ong H, 6ng T trong qua trinh Toa an cap so tham giai quyét, c6 co sé dé xac dinh
trude khi ky gidy dit coc tién mua nha ngay 01/6/2016 thi ong K da duoc biét
hién trang nha c6 su sira chita so voi Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén
80 htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 03433/2010/GCN cua UBND
Quén B cap ngay 13/12/2010 cho ba N, 6ng H, 6ng T. Nhung 6ng K van dong y
ky "gidy dit coc tién mua nha" va chuyén tién coc 500.000.000(nam tram triéu)
dong cho ba N, ong H, 6ng T.

Tai thoi diém cac bén ky gidy dat coc thi nha dit cua cac bi don khong bi
tranh chap, ké bién va khong bi cic co quan c6 thim quyén thu hoi hodc cdm
chuyén dich... nén gidy dat coc tién mua nha ngay 01/6/2016 da phat sinh hiéu
luc theo qui dinh tai Piéu 121, Didu 122 va khoan 1 Diéu 358 ciia Bo luat dan
su nam 2005.

Cin cu 10i khai ctia ba N, 6ng H, 6ng T ¢ co so dé xac dinh sau khi ky
gidy dit coc tién mua nha ngay 01/6/2016 ong K di giao sd tién dit coc
500.000.000 dong cho bén ban.

Xét, nd6i dung ma cac bén da thoa thuin tai gidy dit coc tién mua nha ngay
01/6/2016 nhu sau c6 ndi dung nhu sau: “Ong K bén mua nha (bén A), ba N, ong
H, ong T bén ban nha (bén B). Hai bén cung tién hanh giao nhdn tién coc vé viéc
mua ban can nha so 43/11 (sé cii 49B) dwong TVD, Phirong C, Qudn B, Thanh
pho Hé Chi Minh theo gid hai bén théa thudn la 5.740.000.000 dong. So tién dit
coc la 500.000.000 dong. Hai bén cam két, néu khéng do 16i ciia bén kia: Bén A
khéng mua nha sé mat coc. Bén B khéng bdan nha sé trd lai tién coc gdp doi. Hai
bén cam két tién hanh viéc mua ban: Ky hop dong céng chimg va ban giao nha
trong trong thoi gian khéng qud 30 ngay”.

Nhu vay, ndi dung "gidy dit coc tién mua nha" ngay 01/6/2016 khong co
ndi dung thoa thuan vé viéc phai thuc hién hoan cong phan cai tao sira chita nha
ban theo gidy phép xdy tam s6 20/GPXDT ngay 08/01/2013 xong thi cac bén
moq tién hanh thue hién cong ching ky hop doéng chuyén nhuong nha; Ngoai

"gidy ddt coc tién mua nha ngay 01/6/2016", tai phién toa phiic thim hém nay
ong K khong ndp thém chimg ctt ndo khac nén HDXX khong c6 cin cir dé xem
xét 101 trinh bay ctia ong K vé viée cac bén c6 thoa thuan thém ndi dung khac so
v6i ndi dung cua "gidy dit coc tién mua nha" ngay 01/6/2016 ma cac bén di ky
két v6i nhau.
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Tai don khoi kién (bl sé: 36, 37, 38) nguyén don trinh bay: "Ngiy
30/6/2016, ho (ba N, éng H, éng T) ¢ nhin tin moi t6i ra phong cong chimg dé
ky hop dong mua ban, nhung t6i tra 161 va yéu cau ho phai hoan tat thu tuc hoan
cong toan bd cin nha trén mai du co sd ky két hop déng mua ban tai phong cong
ching.". Nhu vay, ong K da thira nhén la ngay 30/6/2016 mac du phia ba N, ong
H, ong T c6 thong bao, dién thoai yéu cau 6ng K dén phong cong ching dé cac
bén thuc hién ky két hop dong mua ban nha theo théa thuan tai "Glay dat coc
tién mua nha" ngay 01/6/2016 nhung ong khong dén. Do d6 ong K 1a bén vi
pham thoa thuan, ¢ 16i dan dén viéc cac bén da khong thé ky két hop dong mua
ban nha dét doi véi can nha so 43/11 (s6 cii 49 B) TVD, Phuong C, Quan B tai
phong cong ching.

Tai bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr
va hoa giai khong thanh vao ngay 14/11/2016 va ngay 10/11/2016 cua Toa an
Quan B ba N dong y thuc hién dang ky tha tuc hoan cong phan cai tao sira chira
nha, chi phi gia dinh ba N chiju, sau d6 gia dinh ba N s& tiép tuc ky két ban nha
cho 6ng K. Tuy nhién, ddy 13 ¥ kién ctia ba N khong duoc cac dong s hitu chung
khac dong y nén y kién c4 nhan ctia ba N vé viéc ndy Toa an cp so tham khong
¢ co s& xem xét chap nhan 1a phu hop véi quy dinh tai Didu 215, 217, 223 B
luat dan sy nam 2005.

- Xét, ba N, ong H va 6ng T cung 1a chi so hitu cin nha sé 49B TVD,
Phuong C, Quéan B theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH 03433/2010/GCN do Uy ban nhén dan
Quan B cap ngay 13/12/2010.

- Xét, tai cong van sb6 988/QLDT ngay 17/9/2018 cua Phong Quan Iy D6
Thi - Uy ban nhan dan Quan B tra 16 vé trudng hop nha sd 49B TVD, Phuong
C, Quan B c6 ndi dung nhu sau:

"Vé viéc hoan cong cong trinh sau khi xdy dung: Can cir khoan 1 Piéu 95
Ludt Bdt dai nam 2013 qui dinh ......... Dang ky quyén so hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi ddt thie hién theo yéu cdu ciia chii sé hitu. Do dé, viéc hodan
cong cong trinh sau khi xdy dung la khong bat bugc.....

Truwong hop dit thudc quy hoach hén hop thi van tham muwu gidi quyét gidy
phép xay dung co thoi han va khi lam thu tuc hoan cong sé khong cong nhdn cong
trinh trén ddt.... vi tri can nha SO 49B TVD, Phuong C, Quan B can nha thugc quy

»

hoach hén hop nén chi gidi quyét cap gidy phép xdy dung cé thoi han.”.

Nhu vay, c6 co sé dé xac dinh phan cai tao stra chira tai can nha sd 43/11
(s6 cli 499B) TVD, Phuong C, Quin B theo gidy phép xdy dung tam sb
20/GPXDT ngay 08/01/2013, da dugc Uy ban nhan dan Quén B cho phep Do
do, ba N, ong T va ong H van du diéu kién dé thuc hién cong ching chuyen nhuong
nha dat theo quy dinh cua phap luat ma khong can phai hoan cong ddi v6i phan
nha da sua chira.

Xet thay, do ong K 1a bén co 16i nén Toa an cap so tham khong chap nhan
yéu ciu cla ong K vé vi¢c bugc ba N, ong H, 6ng T phai tra lai s6 tién dat coc
500.000.000 dong theo gidy dit coc tién mua nha ngay 01/6/2016 va tra sd tién
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500.000.000 dong twong dwong tién dit coc (goi 1a tién bdi thuong) 1a ¢6 can ct,
phu hop véi qui dinh tai khoan 2 Piéu 358 cua Bo luit dan sy nam 2005 va phu
hop v6i thoa thuén tai gidy dit coc tién mua nha ngay 01/6/2016. Tai phién toa
phuc tham hém nay, nguyén don 6ng K khong cung cip thém duoc ching cir
nao khac nén khang céo ctia nguyén don 1a khong ¢ co s chap nhan.

[2] Xét, Quyét dinh khang nghi s6 01/QPKN-VKS-DS ngay 13/8/2019 cta
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quéan B di khang nghi mot phan ban an dan
su so tham, dé nghi cap phuc thAm xét xir theo hudng ghi nhan sy tu nguyén
ctia ba Ngb Thi N tra lai cho nguyén don 6ng Phan Vin K sé tién 133.000.000
déng, HDXX nhan thay:

Trong qué trinh giai quyét vu an & cdp so tham ba N da ty nguyén dong y
trd lai cho 6ng K s6 tién 133.000.000 d 1a mot phﬁn trong s6 tién nhén coc cla
gidy dat coc tién mua nha ngay 01/6/2016.

Cin ct tai Diéu 8; Piéu 9; Piéu 10 B0 luat dan sy 2015 thi viéc ba N dong
¥y tw nguyén tra lai cho ong K mot phan trong so tién nhéan coc cia “gidy dit coc
tién mua nha ngay 01/6/2016” thi day la su nguyén cua duong sy, khong trai voi
cac quy dinh cua phap luat nén céan phai ghi nhan. Viéc Toa an cap so tham
khong ghi nhan sy ty nguyén ciia ba N 13 ¢6 sai sot, can rit kinh nghiém. Do d6
khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan B 1a ¢6 cin cr nén
chép nhén.

[3] V& an phi dan su phac tham:

Cin ctr nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi, Luat ngudi cao tudi thi nguyén don ong K thudc truong
hop duge midm ndp an phi nén ong K khong phai ndp an phi dan sy phic tham.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Can cir Pidu 121, 122, 215, 217, 223 va Diéu 358 cia Bo luat Dan su
nam 2005;

- Can ctr Piéu 688 ctia BO luat Dan sy nam 2015;

- Can ct Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi.

Tuyén xir :

1. Khong chip nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Phan Vin K; Chap
nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan B. Stra mét
phan Ban 4n so thdm s 690/2019/DS-ST ngay 30/07/2019 cua Toda an nhan
dan Quan B, TP. Hd Chi Minh.

2. Khéng chip nhén toan bo yéu cau khai kién cia ong Phan Vin K vé viéc
budc ba Ngo6 Thi N, ong Ngbé Van H va 6ng Ngo6 Dinh T cung cé trach nhiém tra
lai cho ong téng cong sb tién 1a 1.000.000.000 dong (1 ty ddng), bao gdm sd tién
da dit coc 1a 500.000.000 ddng va sd tién phat coc 1a 500.000.000 dong.
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3. Ghi nhén su tu nguyén cta ba Ngd Thi N dong y tra cho 6ng Phan Van K
s tién 133.000.000 dong (mdt trim ba muoi ba triéu déng)

4. Vé 4n phi so tham: 6ng Phan Vin K dugc mién an phi sb tién
42.000.000 dong. Hoan tra cho 6ng Phan Vian K s6 tién tam (mg an phi di nop
1a 21.000.000 dong theo bién lai thu sd 002802 ngay 07/10/2016 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy Quan B, Thanh pho Ho Chi Minh.

5. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Phan Vin K dugc mién 4n phi dan sy
phuc tham.

6. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 1ai cua sd tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357
va Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luét Thi hanh an dan sy
thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thdi hiéu yéu cau thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén B, TPHCM,;

- Chi cuc THADS Quéan B, TPHCM;
- Céc duong su;

- Luu;

Lé Thi Ngoc Hwong
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