TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s: 85/2020/DS-PT

Ngay 24 - 9 - 2020

V/v tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu

Cdc Tham phén: Ong Truong Thanh Diing

Ong Lé Thanh Hung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hong Pao — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dgi dién Vign Kiém sdit nhéan dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Trinh Ut Mudi - Kiém sét vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xet xur

phuc tham cong khai vy an thu Iy sO 134/2019/TLPT-DS ngay 11 thang 12 nam
2019 vé tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat.

Do Ban 4an dan su so tham sb 22/2019/DS-ST ngay 10 thang 10 nim 2019
ctua To0a an nhan dan huyén Hoa B, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 132/2019/QP-PT ngay
23 thdng 12 nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndam 1965 (c6 mit)

Cu tra tai: Ap Thi T, thi trin Hoa B, huyén Hoa B, tinh Bac Liéu.

- Bi don: Ong Nguyén Vian G, sinh nim 1948 (vang mit)
Cu tréi tai: Ap Thi T, thi trin Hoa B, huyén Hoa B, tinh Bac Liéu.

- Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Thai Thu P, sinh nim 1964 (c6
mat) ’
Cu trt1 tai: Ap Thi T, thi tran Hoa B, huyén Hoa B, tinh Bac Liéu.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi H.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 28 thang 7 nam 2017, cac ban ty khai va tai phién
tda, nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay: Ngay 19/7/2011 ba ¢ nhan chuyén
nhuong phﬁn dét cua ong Nguyén Vin G, dét toa lac tai ép Thi T, thi trdn Hoa B,
huyén Hoa B, tinh Bac Liéu. Khi nhan chuyén nhuong dét thi hai bén c6 1am “to
sang ban” voi ndi dung nhu sau: “trong hon 16m ngan t6i c¢6 sang cho ¢6 Kiéu Thi
C 06m (sau) ngan dai dat thang phén hau va to1 tiép tuc sang cho ¢6 G cép nha toi
thém 3mS5 (ba met rudi) ngang dai thang t6i hau dat, phan con lai trong bang khoan
bao nhiéu 1a cua toi va t6i bang 10ng sang hét cho c6 Nguyén Thi H...”. Khi nhan
chuyén nhuong khong néi 1& cu thé dién tich chiéu ngang bao nhiéu, chleu dai bao
nhiéu, sau khi nhan chuyén nhuong thi ba H ké khai va dugc nha nudc cip Gidy
ching nhén quyén s dung dat trén v6i dién tich 465m?2. Qua trinh sir dung, ba H
cho rang 6ng G giao dat chua du so v6i hop ddng nén nay ba yéu cau 6ng G phai
tra tiép cho ba phan dat theo bang khoan (GCNQSDD) cii ctia ong G, ngoai ra ba
khong yéu cau gi khac.

Theo bi don dng Nguyén Vin G trinh bay Trudc day ong co phan dat chiéu
ngang 16m, chiéu dai hon 70m dét toa lac tai ap Thi T, thi trin Hoa B, huyén Hoa
B, tinh Bac Liéu. Nam 2003, ong c6 chuyén nhuong phan sau hau c¢é chiéu ngang
15m chiéu dai 20m cho 6ng Théi Thu P, ng P c¢6 chon cat cha me ong P, ¢ xay
nha mo trén dat; ndm 2006 thi chuyén nhuong cho ba Kiéu Thi C 6m ngang, dai
hét hau dat, khoang nam 2010 thi ba C chuyén nhuong lai cho 6ng T (dat bén trai
theo vi tri dat theo hudéng 16 cap kénh xang), khoang 2009 ong tiép tuc chuyen
nhuong cho ba G 3.5m (bén phai theo vi tri dat), phan con lai 12 can nha va dit caa
ong nam gitlra d4t ba G va ba C. Nam 2011 do vo ong bénh ndng, hoan canh kho
khan 6ng mdi sang phan nha va dét con lai ciia 6ng cho ba H, ba H di ké khai va tu
lam s6 do; ban than ong hién nay khong con dat dai, ong phai nho phan dét bao luu
ven kénh ctia nha nudc. Nay ba H cho rang ong chuyen nhugng cho ba thiéu dat 1a
ong khong dong v vi 6ng da chuyén nhuong hét dat cho ba H.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Thai Thu P trinh bay: Ong
chuyén nhuong phan dat sau hau cia 6ng G ngang 15m, chiéu dai 20m vao nam
2003, hién da chon cat cha me ong trén dat tir naim 2005 c6 xay nha mo, khi sang
dat ong G co lam giay tay, co cam tru da lam ranh véi 6ng G, dén nay tru da van
con, tru da nay hién tai lién ranh véi hang riao tuong bé tong sau hau ba H da xay
hang rao hét dat. Nay, dng khong ddng v yéu cau cia ba H, vi phan dat nay éng
nhan chuyén nhuong cta ong G, 6ng 1a ngudi nhan chuyén nhuong trude tién, da
xdy md ma ong ba trén dat.

Tir ndi dung néu trén, tai Ban an dan sy so tham s 22/2019/DS-ST ngay 10
thang 10 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén Hoa B, tinh Bac Liéu da tuyén xir:
Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctiia ba Nguyén Thi H d6i véi ong Nguyén
Vin G doi 6ng Gidi giao thém véi dién tich dat: Chiéu ngang mat tién 0,62m
(huéng Nam), chiéu ngang mit hau 0,18m (hudng Béc) chiéu dai lién ké vé6i dat
ong L& Van T khoang 22,1m (hudng Dong), chiéu dai lién ké véi dat ba Thai Ngoc
G khoang 22,6m (huéng Tay); phan sau hau giap 6ng Thai Thu P c6 chiéu ngang
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9,5m chiéu dai 10m; dat toa lac ap Thi T, thi train Hoa B, huyén Hoa B, tinh Bac
Liéu.

Ngoai ra, Ban 4n so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctua phép luat.

Ngay 23 thang 10 ndm 2019, nguyén don ba Nguyén Thi H khéang céo yéu
cau Toa 4n phuc thim chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba budc ong
Nguyén Vin G giao du dién tich dat theo hop déng chuyén nhugng quyén sir dung
dat.

Tai phién toa phtic tham, ba Nguyén Thi H gitt nguyén yéu cau khang cdo.

Vé thi tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viée giai quyét vu an tir khi thy 1y vu
an den trudce khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky va cac duong su da chdp hanh ding quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3 Diéu 308 cua Bo
luat T tung dan sy nam 2015, chip nhan khang céo cua nguyén don ba Nguyén
Thi H, hity toan bo Bén an so tham s 22/2019/DS-ST ngay 10 thang 10 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Hoa B, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bo céc tai liéu chimg ¢ ¢6 luu trong hd so vu
an da duoc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan ctia cac duong su va y
kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao
luan, nghi an, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

_ [2] Xet don khang cao cua ba Nguyén Thi H nop trong han luét dinh va nop
tién tam ung an phi phuc thdm ding quy dinh. Can cir vao Diéu 273 va Diéu 276
cua B0 luat To tung dan sy, duoc chap nhan xét xtr theo thu tuc phuc tham.

[3] Xét khang cdo cua ba Nguyén Thi H yéu cau Toa an cap phuc tham chip
nhan yéu cau khoi kién cua ba budc ong Nguyén Vin G giao du dién tich dat theo
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/7/2011, cu thé 1a 6ng G phai
giao thém cho ba H quyén st dung dat: Chiéu ngang mat tién 0,62m (hudng Nam),
chiéu ngang miat hau 0,18m (hudng Bic), chiéu dai lién ké v4i dat ong Lé Van T
khoang 22,1m (huéng Dong), chiéu dai lién ké v&i ba Thai Ngoc G khoang 22,6m
(huéng Tay); phan sau hau giap 6ng Thai Thu P c6 chiéu ngang 9,5m chiéu dai
10m.

Hoi dong Xet xu xet théy, nguyén don ba Nguyén Thi H x4c dinh theo gidy
ching nhén quyén st dung dit ngay 14/10/2002 do Uy ban nhan dan huyen Vinh L
(cii) cdp cho ho 6ng Nguyén Vin G c6 chiéu ngang 17,2m. Ong G ¢6 chuyén
nhugng cho ba Thai Ngoc G phan dat c6 chiéu ngang 3,5m dai thang toi hau,
chuyén nhuong cho ba Kiéu Thi C phan dat c6 chiéu ngang 6m, dai thing toi hau,
phan con lai trong gidy chimg nhan c6 chiéu ngang 7,7m, dai t6i hau thi 6ng G
chuyén nhugng cho ba vao nam 2011. Khi chuyén nhuong hai bén c6 1am “t& sang
ban” véi ndi dung nhu sau: “trong hon 16m ngan t6i ¢é sang cho c¢é Kiéu Thi C 6m
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(sdu) ngan dai dat thang phan hdu va t6i tle'p tuc sang cho ¢6 G cdp nha t6i thém
3m5 (ba mét ruoi) ngang. dai thang t6i hdu dat, phan con lai trong bang khodn bao
nhiéu la cia t6i va t6i bang long sang hét cho ¢é6 Nguyén Thi H.” Ba H cho rang
ong G giao dat cho ba chwa du theo noi dung “t0 sang ban” nén yéu cau Toa an
giai quyét budc ong G giao phan dat con thiéu cho ba. Trong giai doan x¢t xur so
tham, phia bi don ong Nguyen Vin G khong dong ¥ v6i yéu cau cia nguyén don vi
6ng cho rang di giao hét dat cho ba H. Tuy nhién, & giai doan phuic thim, tai bién
ban ddi chat ngay 20 thang 5 nam 2020 cua Toa an nhan dan tinh Bac Liéu, bi don
ong Nguyén Vin G xac dinh vé chiéu ngang dat cua ong khi chua chuyén nhuong
cho ba G, ba C, ba H 1a 17,2m. Nam 2011, 6ng chuyen nhuong cho ba Thai Ngoc
G chiéu ngang 3,5m, chiéu dai khoang 80m; chuyen nhuong cho ba C chiéu ngang
6m, chay dai hét dat 1a hon 100m, phia sau hau dat cling ¢ chiéu ngang 6m; phan
con lai ong chuyén nhuwong cho ba H co chiéu ngang theo hop dong chuyén
nhuong 7,7m ngang mét trude, con phia sau héu 9,5m, chiéu dai khoang 80m theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Khi tach glay ching nhan quyén su dung dat
cho ba H chi c6 7,1m thiéu 0,6m so v&i hop dong chuyen nhuong. Phan dét 0,6m
ba H yéu cau ong tra dat 13 hai duong muong nam lién v6i dat ciia ba Thai Ngoc G
va ba Kiéu Thi C, khong giap dat ciia ba H. Ong G dong v tra lai phan dat ngang
0,6m nhung hién nay ba Thai Ngoc G dang quan ly, st dung phan duong muong
0,3m; phan duong muong 0,3m con lai 6ng L& Minh N (T) dang quan ly vi trudc
day ong chuyen nhuong cho ba C, sau do ba C da chuyen nhuong cho 6ng Lé
Minh N (T), phan dat duong muong nay ong khong chuyén nhuong cho ba C va ba
G. Ong G yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng N (T), bd G mdi ngudi tra 0,3m
ngang phan duong muong cho ong dé ong giao cho ba H 0,6m nhu hop dong
chuyén nhuong. Xét thay, loi khai cta 6ng G la tinh tiét méi phét sinh ¢ giai doan
xét xir phuc tham, do d6 can dua ba Thai Ngoc G, ba Kiéu Thi C, 6ng Lé Minh N
(T) tham gia t6 tung dé 1am rd sau khi chuyén nhuong dat cho nhitng nguoi trén thi
dién tich dat cta ong Nguyén Vin G con lai bao nhiéu, phén dién tich dat hai
duong muong ba G va 6ng N (T) dang quan ly co phai phan dat ong G giao thiéu
cho ba H hay khdng? Do khi giai quyét vu an, Toa 4n khong tién hanh thim dinh
dugc phan dat tranh chap do duong sy khong hop tac; vi vdy, co quan chuyén mén
chua du can ctr xac dinh dat tranh chap co phai la phﬁn dat hién do ba G vaéng T
quan ly nhu 6ng G trinh bay hay khong? Do do6, dé c6 can cir giai quyét dung quy
dinh phap luat, can phai hily toan bo ban an dé giao hd so cho Toa an nhan dan
huyén Hoa B giai quyét lai vu an. Nhu da nhéan dinh, 16i khai ctia bi don & giai
doan phtc tham 1a su kién, tinh tiét méi nén viée huy &n Toa an cép so thAm khong
c6 1.

[4] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir ¢6 can cir chap nhin khang
céo ctia ba Nguyén Thi H, chdp nhan dé nghi cua Kiém sat vién; cin ct khoan 3
Piéu 308 ctia Bo luat to tung dan su; hay toan bd Ban an dan sy so tham sd
22/2019/DS-ST ngay 10 thang 10 nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén Hoa B,
tinh Bac Liéu.

[5] An phi dan su phuc tham, ba Nguyén Thi H khong phai chiu.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cr khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

1. Hay toan b Ban an dan su so thdm s6 22/2019/DS-ST ngay 10 thang 10
nam 2019 ctia Toa &n nhan dan huyén Hoa B, tinh Bac Liéu.

2. Giao hd so vu an cho Toda 4n nhan dan huyén Hoa B, tinh Bac Liéu giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, dinh gia tai san, an phi dan su so tham
s€ dugc xem xét khi Toa an cap so tham thu 1y vu an.

4. An phi dan su phtc thim: Ba Nguyén Thi H khong phai chiu. Ba Nguyén
Thi H da nop tam Gmg an phi 300.000 déng (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu
tam tng s 0005818 ngay 23 thang 9 ndm 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Hoa B, tinh Bac Liéu nén dugc hoan lai.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén Hoa B;

- CCTHADS huyén Hoa B;

- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Nguyén Lé Kiéu



