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THI XA SONG CAU Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH PHU YEN

S6: 05/2021/QPDS-ST
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QUYET PINH
SO THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU

V/v “Xac dinh quyén sé hiru, quyén sir dung tai san ciia ngwoi phai thi hanh an”

TOA AN NHAN DAN THI XA SONG CAU - TINH PHU YEN

- Thanh phaén gidi quyét viéc dén sw gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién hop: Ong Ly Tho Hién.

- Thu ky phién hop: Ba Quach Thi Giang — Tham tra vién ctia Toa &n
nhan dan thi xa SC, tinh Phu Yén.

- Bai di¢n Vién kiém sat nhan dén thi xa S6ng Cdu, tinh Phii Yén tham gia
phién hop: Ong Phan Van Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 10 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan thi xa Séng Cau -
tinh Pha Yén mé& phién hop so tham cong khai giai quyet viéc dan su thu 1y sd
07/2021/TLST-VDS ngay 25/9/2021 vé viéc “Yéu cau xac dinh tai san cua
ngudi phai thi hanh an” theo Quyét dinh md phién hop sé 03/2021/QDB-MPH
ngay 01/9/2021.

- Ngueoi yéu cau gidai quyét viéc dan si:

+ Ong Nguyén Tan Q, sinh nam 1970. Dia chi: Khu phé LHB, phuong
XY, thi xa SC, tinh Phu Yén. C6 mat.

+ Vo chong ong Lé Van C (sinh ndm 1975), ba Lé Thi H (sinh ndm
1976). bia chi: Thon VH, xa XT, thi xa SC, tinh Phu Yén. Vang mat (Co yéu
cau giai quyéet vang mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

+ Vo chong ong Nguyén Vin V (sinh ndm 1974), ba Nguyén Thi L (sinh
nam 1978). Pia chi: Thon VH, x& XT, thi xa SC, tinh Ph1 Yén. Vang mat.

+ Vo chong 6ng Lé Van H1 (sinh ndm 1963), ba Nguyén Thi X (sinh ndm

1963). Dia chi: Thon VH, x& XT, thi x SC, tinh Phu Yén. Ving mit (C6 yéu
cau giai quyet Vang mat).

+ Vo chong 6ng Nguyén B (sinh nim 1945), ba Pham Thi T (sinh nim

1950). bia chi: Thon VH, x& XT, thi x SC, tinh Phu Yén. Ving mit (C6 yéu
cau giai quyet Vang mat).



NOI DUNG VIEC DAN SU"

Ngudi yéu cau la ong Nguyén Tin Q va vo chong ong Lé Vin C, ba
Lé Thi H trinh bay tom tat nhw sau:

- Ong Nguyén Tan Q trinh bay: Can c& ban an dan su so thim sb
48/2019/DSST ngay 18/9/2019 cua TAND thi xa SC da tuyén xir budc vo chong
ong Nguyén Vin V, ba Nguyen Thi L phéi thanh toan tra cho 6ng Q sb tién
1.906.668.000d. Ong Q da yéu ciu Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa SC dua
ban an trén ra thi hanh.

- Vo chong 6ng Lé Vin C, ba L& Thi H trinh bay: Can cit ban 4n dan sy
so tham s6 28/2019/DSST ngay 13/6/2019 cia TAND thi x& SC da tuyén xur
budc vo chong ong Nguyen Van V, ba Nguyén Thi L phai thanh toan tra cho vo
chong 6ng C, ba H so6 tién 1.800.000.000d. V¢ chong ong C, ba H da yéu cau
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa SC dua ban an trén ra thi hanh.

_ Chi cuc Thi hanh an dan su thi x& SC tién hanh x4c minh tai san cua vo
chong Ong vV, ba L dé thi hanh an dan sy cho cac ban an noi trén, da xac dinh
duogc vo chong 6ng V, ba L ¢6 cac tai san sau day:

+ Dién tich 238,5m” thuc thira dat 426, to ban dd s 25-DC (da xay dung
nha ¢), thugc mot phan cua thira dat goc s6 14, to ban do6 s0 9-299/TTg. Da dugce
UBND thi x& SC cép gidy ching nhén quyén sir dung dat so G 119835 ngay
13/7/1997 cho vo chéng ong Lé Va‘m, H1, ba Nguyén Thi X vd&i dién tich
2.140m?, trong do: loai dat T: 200m?, dat Q: 1940m?, toa lac: Thon VH, xa XT,
thi xa SC, tinh Phu Yén.

Vo chong 6ng H1, ba X da chuyén nhuong cho vo chépg ong V, ba L
dién tich 238,5m? thudc thtra dit 426, t& ban d6 sb 25-BC, vg chong ong V, ba L
da ké khai vai UBND x& XT, da xay dung nha ¢ trén dat.

+ Dién tich 1035,4m” thudc thira 230, to ban do sb 25, toa lac: Thon VH,
xa XT, thi xa SC, tinh Phu Yén. Theo to ban do dia chinh do dac nam 2003, thira
230, to0 80 25, loai dat Q, s6 dé ngoai quy chu ong Nguyén B; theo to ban d6 dia
chinh do Qac nam 2012, thura 230, to so 25, loai dat CLN, SQ da ngoai quy chu
ong Nguyen B, sur dung tir trude ngay 01/7/2004. Thude quyen su dung dat hop
phép ctia dng Nguyén B.

Vo chong ong Nguyén B, ba Pham Thi T da chuyén nhuong cho vo chong
ong V, ba L.

Do do, ong Nguyen Tén Q va vo chong ong L¢ Van C, ba Leé Thi H yéu
cau Toa 4n xac dinh quyén st dung dat va tai san gan lién v6i quyén sir dung dat
néu trén la ‘tal san thuoc guyen st dung, so Elu:u cua nguoi phai thi hanh an dan
su la vo chong 6ng Nguyén Van V, ba Nguyén Thi L.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la v¢ chong dng Lé Vin HI1,
ba Nguyén Thi X trinh bay tom tat nhw sau:

Dién tich 238,5m” thudc thira dét 426, to ban d6 sé 25-DC, thuc mot



phan cua thura dat gbc sb 14, to ban d6 s6 9- -299/TTg. ba duoc UBND thi xa SC
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 G 119835 ngay 13/7/ 1997 cho vo
chong ong Le Vian H1, ba Nguyen Thi X vé6i dién tich 2.140m?, trong d6: loai
dat T: 200m? datQ 1940m ,toa lac: Thon VH, xa XT, thi xa SC, tinh Pht Yén.

Vo chong dng H1, ba X da chuyén nhuong cho vg chdng ong Nguyén
Vian V, ba Nguyén Thi L dién tich 238 ,5m’ thudc thira dit 426, to ban dd sb 25-
DC. Hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat da duogc cac bén thuc hién
xong, Vg chéng Ong V di giao du tién, con vo chong dng H1 da giao dat; vo
chdng 6ng V di tién hanh ké khai, xdy dung nha & va st dung 6n dinh, hai bén
khong c6 tranh chdp. Nay vo chéng 6ng H1 khang dinh minh khong con lién
quan va khong tranh chap d6i véi dién tich 238,5m?” thudc thira dat 426, t ban
d6 s6 25-DC néu trén; dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la vo chong dng Nguyén B, ba
Pham Thi T trinh bay tém tit nhw sau:

Dién tich 1035,4m? thudc thira 230, t& ban d6 sb 25, toa lac tai thon VH,
x& XT, thi xa SC, tinh Pha Yén, 1a do vo chong 6ng Nguyén B, ba Pham Thi T
khai hoang tur trudc nam 1979. Nam 2017, vo chong 6ng B di chuyén nhuong
thira dat néu trén cho vo chong 6ng Nguyén Vin V, ba Nguyen Thi L voi gia
300.000.000d; hai bén da thyc hién xong hop dong chuyen nhuong, vo chong
6ng V di giao du tién con vo chong 6ng B di giao dat cho vg chong ong V st
dung. Khi chuyén nhuong hai bén 1ap hop dong viét tay, vo chong Ong B da
giao glay khai hoang c6 xac nhén cua chinh quyén dia phuong cho vo chdng 6ng
V. Vo chdng dng B khang dinh chi ban thira dat trén cho vo chong 6ng V, khong
ban cho ai khac. Vo chong dng B khdng con lién quan; dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa S6ng Cau phat biéu:

Pé nghi TAND thi xa Song Cau ap dung céac diéu 117, 119, khoan 2 Diéu
221 BLDS niam 2015; Diéu 95 Luat dat dai nim 2013; Diéu 369, 370 BLTTDS
nam 2015, chap nhan don yéu cau cua 6ng Nguyén Tan Q va vo chong ong Lé
Vin C, ba L& Thi H. Xé4c dinh thira dat sé 426, t& ban d6 s6 25, dién tich
238.5m?; thira dat s 230, t& ban do sb 25, dién tich 1035,4m?; clng toa lac tai
thon VH, xa XT, thi SC, tinh Phi Y&n va tai san trén dat thudc quyén so hiru, sir
dung ctia vo chong 6ng V, ba L. Ong V, ba L ¢o trach nhiém dén co quan nha
nudc co tham quyén dé dang ky QSDD, quyén so hitu tai san dbi voi cac tai san
néu trén, dé thuc hién nghia vy thi hanh an dan sy d6i véi 6ng Q va vo chong
ong C, ba H theo quy dinh phap luat.

Ong Q va Y chdng 6ng C, ba H phai chiu 18 phi giai quyét viéc dan su so
tham va chi phi t6 tung theo quy dinh cua phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr ¢6 trong ho so viée dan sy duogc
tham tra tai phién hop, TAND thi x4 S6ng Cau nhan dinh:



[1] Tai Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sé 46/QD-CCTHADS ngay
04/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Song Cau veé viéc dua Ban an
dan su so tham sé 48/2019/DSST ngay 18/9/2019 ciia TAND thi x3 Song Cau
d3 c6 hiéu lyc ra thi hanh véi ndi dung: Vo chong 6ng Nguyén Vin V, ba
Nguyén Thi L phai tra cho 6ng Nguyén Tan Q sb tién 1.906.668.000d (Mot ty
chin tram linh sau triéu sau trim sau muoi tam nghin dong).

Tai Quyét dinh thi hanh 4an theo yéu cau sé 316/QD-CCTHADS ngay
19/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa S6ng Cau vé viéc dua Ban an
dan su so thAm sé 28/2019/DSST ngay 13/6/2019 ciia TAND thj x3 S6ng Cau
dd co hiéu luc ra thi hanh véi ndi dung: Vo chong 6ng Nguyén Vin V, ba
Nguyén Thi L phai tra cho vo chdng 6ng Lé Vian C, ba L& Thi H sé tién
1.800.000.000d (Mot ty tam trim triéu dong).

Qua trinh thi hanh an, vo chong 6ng V, ba L khong thi hanh an tra tién
cho 6ng Q, va vo chong dng C, ba H. Tién hanh xac minh diéu kién thi hanh an
xéc dinh vo chong ong Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi L ¢6 tai san 1a:

+ Dién tich 238,5m’ thudc thira dat 426, t& ban db s6 25-DC, toa lac:
Thén VH, x& XT, thi xd SC, tinh Pht Yén; thudc mot phan cia thira dat gbc sb
14, to ban d6 s6 9-299/TTg, di duoc UBND thi xa SC cap gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 G119835 ngay 13/7/1997 cho vo chong ong Lé Van HI,
ba Nguyén Thi X vé6i dién tich 2.140m?, trong d6: loai dat T: 200m?% dit Q:
1940m7.

+ Dién tich 1035,4m? thudc thtra 230, to ban dd s 25, toa lac: Thon VH,
xa XT, thi x& SC, tinh Phu Yén. Theo to ban d6 dia chinh do dac nam 2003, thira
230, to s6 25, loai dat Q, s6 da ngoai quy chu ong Nguyen B; theo to ban do dia
chinh do dac nim 2012, thira 230, t& s6 25, loai dat CLN, s6 di ngoai quy chu
6ng Nguyén B, sir dung tir trudc ngay 01/7/2004.

Do do ong Nguyén Téan Q, va 0 chdéng 6ng Lé Vin C, ba Lé Thi H c6
don yéu cau xac dinh quyén so htru, quyén sir dung tai san dé thi hanh an; thudc
thAm quyén giai quyet viéc dan sy cia TAND thi xa SC quy dinh tai khoan 9
Diéu 27 ctia Bo luat T tung dan su.

[2] Can cu 16 khai cua 6ng L& Van HI, ba Nguyén Thi X; gidy ching
nhan quyen st dung dat s G119835 ngay_ 13/7/ 1997 do UBND huyén SC cap
cho vo chong 6ng Lé Vian H1, ba Nguyén Thi X; Bién ban xac minh ngay
24/5/2021 va ngay 24/8/2021 tai UBND x3 XT; Bién ban kiém tra hién trang
ngay 31/5/2021; Bién ban xac minh ngay 17/6/2021 tai Phong quan 1y do thi thi
xa SC; Ban do dja chinh thira dét 426, t& ban d6 25-DC do Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thyc hién va duyét ngay 12/5/2021, clng cac tai liéu
chung ctr khac co tai hd so viée, du can ¢ xac dinh: Dién tich 238,5m? thudc
thira dat 426, to ban do s6 25-DC, toa lac: Thon VH, x& XT, thi xa SC, tinh Pha
Yén, thudc mot phan cia dién tich 2. 140m (thua dat goc s6 14, to ban d6 s6 9-
299/TTg) da dugc UBND thi xa SC cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
G119835 ngay 13/7/1997 cho vo chong éng Lé Van HI, ba Nguyén Thi X. Vo



chdng dng H1, ba X da chuyén nhuong cho vo chéng Nguyén Vin V, Nguyén
Thi L vao nim 1997-1998 bang gidy viét tay; hai bén da thuc hién xong hop
ddng chuyén nhuong va khong co phat sinh tranh chap. Hién trang trén dit co
nha &, vat, cong trinh kién trac do vo chong 6ng V, ba L xay dung; theo ban dd
dia chinh nim 2012, s6 muc ké quy cha ho 6ng Nguyén Vin V; thira dit nay
nam trong khu dan cu lién ké; theo d6 4n diéu chinh chung xay dung xa XT, thi
x& SC dén nam 2020 dugc UBND thi x3 SC phé duyét tai quyét dinh 5801/QP-
UBND ngay 25/12/2018, quy hoach 1a dat ¢ nong thon. Do do, chap nhan yéu
cau cua Ong Q vavo chong ong C, ba H, xac dinh nha ¢ gan lién vé6i dién tich
238,5m” thudc thira dat 426, to ban d6 sb 25-DC, toa lac: Thén VH, xa XT, thi
x4 SC, tinh Pht Yén, 1a tai san cta vo chong ong Nguyén Vin V, ba Nguyén
Thi L.

[3] Can cu 101 khai cia 6ng Nguyén B, ba Phan Thi T; Bién ban x4ac minh
ngay 24/5/2021 va ngay 24/8/2021 tai UBND xa XT; Cong van s6 1113/UBND
ngay 19/8/2021 ciia UBND x& XT; Ban d6 dia chinh thira dat 230, to ban d6 25
do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc hién va duyét ngay 19/02/2021,
cung cac tai liéu chung cur khéc co6 tai ho so viée, dt can cir xac dinh: Dién tich
1035,4m?” thudc thira dat 230, t& ban dd 25, toa lac: Thon VH, xa XT, thj x SC,
tinh Phti Yén, do vo chong ong Nguyén B, ba Phan Thi T khai hoang tir trudc
nam 1979, da sir dung on dinh, khong phét sinh tranh chap, di ding ky, ké khai
dia chinh va c6 tén trong ban dd dia chinh do nam 2003 va ban db dia chinh do
nam 2012; theo quy hoach sur dung dat dén nam 2020 cua thi xa SC dugc UBND
tinh Phi Yén phé duyét theo quyet dinh sb 1754/Qb-UBND ngay 05/9/2018, thi
thira dat duoc quy hoach la dat o noéng thon; du diéu kién cong nhan quyén s
dung dat va thudc quyeén st dung dat hop phap cua vo chdng ong B, ba Tam. Vg
chong 6ng B, ba Tam di chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho vo
chéng 6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi L; hai bén da thuc hién xong hop
déng va khong c6 tranh chép; du can ctr cong nhan hiéu luc cua giao dich dan su
theo quy dinh tai Diéu 117 va khoan 2 Piéu 129 ciia B luat Dan sy nam 2015.
Do do¢, chap nhan yéu cau cua 6ng Q Va vo chong 6ng C, ba H, xac dinh quyén
st dung dat d6i voi dién tich 1035,4m? thudc thira 230, to ban d6 sb 25, toa lac:
Thon VH, x4 XT, thi xd SC, tinh Phii Yén, va cic tai san gan lién voi dat gom
02 cay keo, 01 hang rao k&m gai, 12 tai san ctia vo chong ong Nguyén Vin V, ba
Nguyén Thi L.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phl xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia
tai san la 10.659.0004. Ong Nguyén Tan Q phai chiu % chi phi twong tmg s6
tién 5.329.500d; vo chong 6ng Lé Vian C, L& Thi H phai chiu % chi phi tuong
g so tién 5.329.500d; dugc trir vao sb tién 5.329.500d do 6ng Nguyén Tan Q
d3 nop tam Gmg va so tién 5.329.500d do vo chong Lé Vin C, Lé Thi H di ndp
tam Uung la thi hanh xong.

[5] Vé 1é phi viéc dan sy so tham: Ong Nguyén Tan Q phai chiu 300.000d
(Ba tram nghin dong) 1& phi; vo chong Lé Van C, L& Thi H phai chiu 300.000d



(Ba trim nghin ddng) 1& phi, duoc khau trir vao sd tién tam tng 18 phi da nop.
QUYET PINH:

Cén clr vao: Céc 369, 370 cua Bo luat TH tung dan su; cac dieu’ 117, 129,
khoan 2 f‘)iéu 221 cua Bo lué‘g Dan sy nam 2015; Dieu 95 cua Luat Dat dai nam
2013; biéu 37 cua Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hdi.

[1] Chip nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Tan Q va vo chong 6ng L& Vin
C, ba Lé Thi H, xac dinh:

[1.1] Nha &, vat, cong trinh kién trac gin lién voi dién tich 238,5m? thudc
thira dat 426, to ban do s6‘25 -bC, toa lac‘: Thon VH, xa XT, thi‘ xa SC, tinh Pl~1u
Yén, 1a tai san thudc quyén so hitu, quyén sir dung cua vg chong 6ng Nguyen
Van V, ba Nguyén Thi L.

Vo chong ong Nguyen Van V, ba Nguyen Thi L c6 trach nh1ern dén co
quan nha nudc c6 tham quyén dé ding ky quyén st dung dat, quyén s hiru tai
san.

Vo chéng ong Lé V?ln H1, ba Nguyén Th@ X ¢6 trach nhiém dén co quan
nha nudc cé tham quyén dé dang ky bién dong dat dai.

[1.2] Quyén str dung dat ddi véi dién tich 1035,4m? thudc thira 230, to
ban d0 so 25, toa lac: Thén VH, xa XT, thi xa SC, tinh Phi Y¢én, va tai san gan
lién dat gom 02 cdy keo, 01 hang rao kém gai (dai 73,32m X cao 1m), la tai san

thudc quyén so hiru, quyén sir dung cua vo chéng 6ng Nguyén Vin V, ba
Nguyén Thi L.

Vo chong ong Nguyen Van V, ba Nguyen Thi L co6 trach nhiém dén co
quan nha nudc c6 tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat, quyén s hiru tai
san.

[3] Vé chi phi t6 tung:

+ Ong Nguyén Tén Q phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac,
dinh gia tai san voi s0 tién 5.329.500d (Nam tri¢u ba tram hai muoi chin nghin
nam tram dong); du:(yc‘trfx vao so tién 5.329.5004 (Nam tri¢u ba tram hai muoi
chin nghin nam tram dong) tam Gng da ndp 1a thi hanh xong.

+ Vg chong dng L& Vin C, ba L& Thi H phdi chiu chi phi xem xét tham
dinh tai cho, do dac, dinh gia tai s§1n vO1 sO tién 5 .329.5’00(1 (Nam triéu ba tram
hai muoi chin nghin nam tram dong); dugc trir vao so tién 5.329.500d (Nam
triéu ba tram hai muoi chin nghin ndm trdm dong) tam tng da ndp la thi hanh
xong.

[4] V& 1¢ phi viéc dan sy so théun: Ong Nguyén T4n Q phai chiu 300.000d
(Ba tram nghin dong) 1€ phi; dugc khau trir vao so tién 300.000d (Ba tram nghin
dong) 1€ phi da ndp c6 tai Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi toa an s6 0005022
ngay 06/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa SC.

Vo chdng 6ng L& Van C, ba L& Thi H phai chju 300.000d (Ba tram nghin



ddng) 1¢ phi; dugc khiu trir vao s tién 300.000d (Ba trim nghin ddng) 1¢ phi da
ndp c6 tai Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi toa an s6 0005021 ngay
06/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa SC.

[5] Nguoi yéu cau nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dén viéc giai
quyét viéc dan su c6 quyen khang céo quyet dinh nay trong thoi han 10 ngay, ké
tur ngay Toa an ra quyét dinh; ngudi yéu céu, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan vang mat tai phién hop giai quyét viéc dan su thi thoi han khang cdo tinh
tur ngay ho nhan dugc quyét dinh giai quyét viéc dan sy hodc quyét dinh giai
quyét viéc dan sy dugc niém yét.

[6] Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; tho1 hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su./.

Noi nhdn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN HOP
- Nguoi yéu cau;

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan;
- TAND tinh Pht Yén;

- VKSND thj xa Séng Cau;

- Chi cuc THADS thi xd Séng Cau;

- Luu hd so;

- Luu Toa an.

Ly Tho Hién



