TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n s6: 192/2025/DS-PT
Ngay 17/4/2025

“V/v tranh ranh gidi giita cdc bat
déng san lién ké”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Bao Anh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vian Hai

Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thw ky phién toa: Ba VO Thi Phong Lan — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Pai dign Vign Kiém sdt nhin dan thanh phé Cin Tho: Ong Nguyén Vin
Phi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 17 thang 4 nim 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 455/2024/TLPT-DS ngay 09 thang
12 nim 2024 vé tranh chip “ranh gidi gitta cdc bat dong san lién ké”.

Do ban an dan su so tham sb 312/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2024 cia
Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu bi khéng c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb: 455/2025/QD-PT ngay 07
thang 3 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 455/2025/QDPT-DS ngay
24/3/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Lé Q, sinh nim 1993.

Dia chi:sé A, duong C, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: ong Nguyén Pinh T, sinh nim
1958; dia chi lién hé: s6 L, duodng s6 A, khu Dan cu N, phuong B, quan B, TP .
Can Tho (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1970 (xin ving mit)

2.2. Ba Nguyén Thi Yén N, sinh nim 1986 (xin ving mat)

Cung dia chi: s6 A, khu dan cu T, khu V, phuong A, quan N, TP ..

Nguoi khang cédo: Nguyén don 6ng Nguyén Lé Q.

NOI DUNG VU AN:
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- Theo don khdi kién ngay 21/3/2023, don khoi kién bé sung ngay 10/9/2024,
va 101 trinh bay ciia nguoi dai dién ciia nguyén don trong qud trinh t6 tung:

Nam 2019 ong Nguyén Lé Q nhén ting cho dit tir cha rudt 1a ong Nguyén
Dinh T, dién tich 95m? (ngang 5m, dai 19.5m), thira 763. Nhung sau d6 6ng Q phat
hién dat coa ong su dung bi thiéu va co yéu cau dja chinh do dac thi canh phia sau
chi con 4.35m, thiéu 0.65m nén 6ng Q khoi kién va yéu cau budc bi don ong
Nguyén Van M va ba Nguyén Thi Yén N phai tra lai cho 6ng Nguyén Lé Quy P
dién tich dat chiéu ngang 0.65m, dai 19.5m, dién tich 13.0m? thira 763, to ban do
sd 69, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 01062 do UBND quan N cip ngay
17/6/2004, da chinh 1y cho 6ng Nguyén Vin Q1 ngay 03/5/2019.

Nguyén don théng nhit véi Ban trich do dja chinh s6 1207/TTKTTNMT ngay
27/10/2023 nén nguyén don tranh chép dién tich theo két qua do dac thuc té 1a
6.4m2. Pay 1a phan dat bi don dang sir dung nén nguyén don yéu cau bi don tra lai
dién tich dat néu trén cho nguyén don.

Trén phan dit tranh chp c6 mot phan vach nha bi don di xay dung, nguyén
don khong co yéu cau gi dbi v6i phan tai san trén dat tranh chap. Déi voi Chung
thu thim dinh gia sd: 019/2024/1406781/CTO thi nguyén don dong ¥ nhung theo
nguyén don thi gia tri dat 1a thip. Tuy nhién, nguyén don van déng ¥ gia dat theo
ching thu ma khong yéu cau dinh gia lai. Nguyén don yéu cau quy doi dién tich
dat tranh chap thanh tién va budc bi don bdi hoan theo Chimg thu thim dinh gia sb
tién 123.184.000 dong.

- Bi don 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi Yén NI trinh bay:

Niam 2017, bi don nhan chuyén nhuong quyén st dung dét thia s 778, dién
tich 97,5m? va dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cdp Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
CS13405 ngay 28/7/2017. Nam 2018, bi don x4y nha cap 4 va duoc cip gidy phép
xay dung. Bi don tién hanh xay nha trén dién tich dat ciia minh, khong 14n sang dat
ctia nguyén don ong Nguyén Lé Q nén khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Bi don théng nhit v6i Ban trich do dia chinh s6 1207/TTKTTNMT ngay
27/10/2023 va Chimg thu tham dinh gia s6: 019/2024/1406781/CTO nén khong
yéu cau do dac, dinh gia lai. Bi don cho rang, trong trudng hop Toa an chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, xac dinh phan dién tich dit tranh chp 6,4m?
thudc quyén sir dung ctia nguyén don thi bi don dong y boi thudng cho nguyén don
gia tri dat theo Chung thu tham dinh gia néu trén s tién 1a 118.547.200 dong.

Tai Ban 4n dan su so thdm s6 312/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2024 cua
Tda 4n nhan dan quan Ninh Kiéu, di quyét dinh:



3

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Lé Q vé viéc
yéu cau bi don éng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi Yén N tra lai phan dat da lan
chiém dién tich theo do dac thuc té la 6,4m? (vi tri A), tai thua s6 763, 778 to ban
do s6 69.

(Kém theo Ban trich do dia chinh sé 1207/TTKTTNMT, ngay 27/10/2023 ciia
trung tam ky thudt Tai nguyén va Méi truong Thanh phé C).

Cdc bén dwong sir c6 trdach nhiém lién hé véi co quan quan 1y dat dai cé tham
quyén dé thie hién thi tuc dang ky bién dong dat dai cho phit hop hién trang, tdi
sdn gan lién véi dat theo quy dinh Phdp ludt dat dai.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gi tai san va
quyén khang cdo ctia duong su theo quy dinh.

Ngay 08/10/2024, nguyén don ong Nguyén Lé Q khang céo, dé nghi Toa an
cap phuc tham xét xtr lai vu an theo hudng: sira ban an so tham, chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khang céo, con
bi don xin xét xir vang mit.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- V& hinh thtrc khang céo: Nguyén don khang c4o con trong thoi han quy dinh
va dong tién tam (mg 4n phi phiic tham nén hop 1¢ vé mit hinh thirc.

- Xét vé nodi dung khang cdo: Kiém sat vién phan tich cac tinh tiét, tai liéu
ching cu duoc thu thap thé hién trong hd so vu an, xac dinh: Bi don st dung dat
thira 778 con thiéu chiéu ngang va dién tich so véi gidy dugc cap nén chua du cin
ctr cho rang bi don 14n chiém dat nén nguyén don khéi kién yéu cau bi don tra dat
1a khong ¢6 co sé chip nhan, an so tham tuyén 1a phu hop. Nguyén don khang céo
nhung khong cung cip thém ching cir ndo méi nén khong duge chap nhan.

bPé nghi Hoi déng xét xur &p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su,
giira nguyén ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cén ctr yéu cau khai kién ctuia nguyén don thi day 13 vu 4n dan sy vé “tranh
chdp ranh gidi giita cdc bat dong san lién ké”. Toa an cap so tham thy 1y giai quyét
1a ¢6 can ctr, ding thim quyén.

[2] Dt ciia nguyén don, bi don déu di duoc cap gidy ching nhin quyén s
dung. Cac bén khong théng nhit trong viéc xac dinh ranh gidi giita cac thira nén
phat sinh tranh chap. Qua trinh giai quyét vu an, cap so tham thanh 1ap Hoi dong
xem xét, thAm dinh thé hién tai Ban trich do dia chinh sé 1207/TTKTTNMT ngay
27/10/2023 cta Trung tim k thuat Tai nguyén va Moi trudng thanh phd C (nay 1a
Vin phong diang ky dét dai) nhu sau



4

Pit ctia nguyén don str dung thira 763, khong tinh phan tranh chép 1a 104,4m?,
chénh 1éch du so véi dién tich trén gidy dat dugc cap 1a 9.4m?2. DAt cua bi don sir
dung thira 778, khong tinh phan tranh chip 1a 89,7m?, chénh 1éch thiéu so véi dién
tich dat duogc cap 1a 7,8 m?.

[3] Kich thudc canh chiéu ngang phia trudc va sau thira dat s6 778 cua bi don
dugc cong nhan 1a 05m, nhung thuc té sir dung theo két qua do dac thi canh chiéu
ngang giap dudng ndi bo 1a 4,9m (con thiéu 0,1m so vdi gidy); canh chiéu ngang
phia sau 1a 4,28m, cong vé&i chidu ngang phan tranh chap 0,65m s& 1a 4,93m (1a
turong ddi du, chi con thiéu 0,07m).

Mit khac, két qua xem xét tham dinh thi canh chiéu dai thira dat 778 ciia bi
don sir dung tiép giap voi dat ciia ong Tran Ngoc N2 duoc ong N2 ky xac nhan
ranh gi6i 6n dinh véi bi don nén khéng tranh chap. Nhu vy, thuc té 13 bj don dang
sir dung thira d4t 778 clia minh thiéu ca vé dién tich va cac canh chiéu ngang. Pt
ctia nguyén don c6 mot canh chiéu ngang con thiéu 0,65m so véi gidy duoc cap
nhung viéc thiéu nay khéng phai do bi don 14n chiém. Do d6, cdp so tham nhén
dinh va quyét dinh khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a phu hop.
Nguyén don khang cdo nhung khéng cung cip thém chimg ctr ndo méi nén khong
¢6 co sé chip nhan.

[4] Cac phan khac cta 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi nén c6
hiéu luc phap luat.

[5] V& 4n phi dan su phuc tham: Yéu cau khang cdo cta nguyén don khong
c6 can cir chap nhan nén phai chiu theo quy dinh.

[6] Quan diém d& nghi cua dai dién Vién kiém sat phuc tham tai phién toa Ia
phu hop vo1 nhan dinh cua Hoi déng xét xr nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1Diéu 308 B6 luat td tung dan sy ndm 2015.

Tuyén xu:

Khéng chip nhan khang cdo ciia nguyén don ong Nguyén Lé Q.

1/. Giit nguyén ban an dan su so tham s 312/2024/DS-ST ngay 27 thang 9
nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

2/. V& 4n phi dan su phuc tham:

Budc 6ng Nguyén Lé Q phai chiu 300.000 dong. Khau trir 300.000 dong tién
tam Ung 4n phi phuc tham do dng Q ndp theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi
Toa 4n s6 0002080 ngay 08/10/2024 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu
vao an phi (6ng Q da ndp du an phi).

3/. Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay dugc tuyén an.
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Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢o quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh én déan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo Piéu 30 cia Ludt thi

hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; A AN - i 1 e

- VKSND.TPCT: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Q Ninh Kiéu;

- THADS Q Ninh Kiéu;

- Luu ho so vu an.

(Pa ky)

Vo Bao Anh






