TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 292/2026/KDTM-PT
Ngay: 14-08-2026
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pao Quédc Thinh

Cdc Tham phdan: 1. Ong Nguyén Ngoc Tai

2. Ba Luu Thi Poan Trang

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hiép Pinh — Thu ky Toa an ciia Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Ton Manh Hung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 thang 5, 19 thang 6, 09 va 16 thang 7, 14 thang 8 nam
2026 tai tru s6 Toa an nhéan déan Thanh ph6 HO Chi Minh xét xir phiic tham cOng

Ki vy an déan su thy ly s6 114/2026/TLPT-KDTM ngay 19 thang 3 nim 2026 vé
viéc: “Tranh chép tién thué nha”.

Do Bén 4n dén sy so thim s6 94/2025/KDTM-ST ngay 26 thang 9 nim
2025 ctua Toa &n nhan dan Khu vyc 1 - Thanh phdé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham s 2276/2026/Qb-PT ngay
07 thang 4 ndm 2026 va Quyét dinh hoan phién tda phic tham s6 6300/2026/QD-
PT ngay 28 thang 4 ndm 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Q Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: 49 T, phuong X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1989, ong
binh Buru M, sinh nam 1985; cung dia chi lién hé: 49 T, phuong X, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (theo Giay uy quyén s6 665/QLKDN-KD ngay 24/4/2026).

- Bi don: Cong ty C6 phan X

Dia chi: 2286 H, x4 N, Thanh ph4 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyéq Thanh K, sinh nam 1970; dia
chi lién h¢: S6 86 T, Phuong 4, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong
T, Thanh pho H6 Chi Minh) (theo Gidy uy quyén s6 665/QLKDN-KD ngay
24/4/2026).

- Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan: Uy ban nhin dan Thanh phé
H6 Chi Minh



Dia chi: S6 86 L, phudng S, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Nguoi khang cao: Cong ty TNHH MTV Q Thanh phé HO Chi Minh 1a
nguyén don.

 (Tai phién toa: Ong D, Ong M va Ong K c¢6 mat; Uy ban nhan dan Thanh
phoé H6 Chi Minh vang mat)

NOI DUNG VU AN:
* Noi dung ban 4n so thAm da thé hién:
Nguyén don Cong ty TNHH MTV Q Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay:

Nha dat s6 232 N, Phuong 13, Quéan 4, Thanh phé H6 Chi Minh (sau ddy
goi tdt la Nha ddt s6 232 N) trude day do Cong ty TNHH MTV Q Thanh phd
H6 Chi Minh (trudce day 1a Cong ty Quan 1y kinh doanh nha T) (sau ddy goi tdt
la Cong ty Kinh doanh nha T) quan ly, da giai quyét cho Cong ty C6 phan X
(sau day goi tdt la Céong ty P) thué st dung 1 phan dién tich theo Hop dong thué
nha s6 346/HDTN-KD ngay 29/5/2003, Phu luc dleu chinh s6 269/DC-HDPTN
ngdy 19/9/2005, Thong bao thu tién thué nha sb 9082/QLKDN-KD ngay
26/9/2006 (gia thué 1a 28.945.891 ddng/thang) va Thong bao thu tién thué nha
s& 2565/QLKDN-KD ngay 31/3/2010 (gia thué nam 2008 1a 50.000.000
dong/thang va nam 2009 tr& vé sau 1a 52.000.000 dong/thang). Tinh dén ngay
30/9/2015 (ngay ban giao mat bang cho Uy ban nhan dan Quén 4 quan ly dé xay
dung truong tiéu hoc theo chi dao cia Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh)
don vi con no nhu sau:

~ -No bd sung giita gia thué cii va gia thué moi giai doan tur 01/01/2008
den 31/12/2008 1a 252.649.308 dong (1);

~ -No bd sung giita gia thué cii va gia thué moi giai doan tir 01/01/2009
deén 30/9/2015 1a: (52.000.000 dong/thang — 28.945.891 dong/thang) x 81 thang
=1.867.382.829 dong (2);

- Phat cham tré theo lai s1,1€'1t khong ky han 0,5%/nam, thoi diém ap dung
15/6/2016 (ngay khoi kién) dén ngay 22/9/2022 la: 2.120.032.137 dong x
0,001369%/ngay x 2.291 ngay = 24.284.968 dong (3).

Téng cong (1) + (2) + (3) 14 2.244.317.105 ddng.

Yéu cau Toa an budc bi don tra ngay 01 1an toan bd s6 no trén ngay khi
ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Bi don Céng ty C6 phan X trinh bay:

Ngay 29/5/2003 Cong ty P va Cong ty Kinh doanh nha T c6 ky két Hop
d6ng thué nha sé 346/TN/HDTN-KD, theo d6, Cong ty P (1a Bén thué) va Cong
ty Kinh doanh nha T (12 Bén cho thué), gia thué 13 26.126.248 dong/thang, ké tir
ngay 19/9/2005 diéu chinh theo Phu luc hop déng sé 269/DC-HPTN la
27.254.000 dong/thang, thoi han thué nha 1a 05 nam, ké tir ngay 01/7/2003 dén
ngay 03/6/2008. Khi ky két, hai bén khong cong chimg hop dong néu trén. Dua



trén hanh vi ctia hai bén, nhin duéi goc d6 phap luat, chi co thé hiéu 1a hai bén
da tu dong gia han hop dong thué€ nha trén co s& hop dong thué nha cii da ky két.

Hét han hop dong, hai bén khong tién hanh ky két hop ddng méi, tuy
nhién phia Cong ty Kinh doanh nha T khong yéu cau liy lai nha va ciing khong
yéu cau ky ket hop dong thué nha méi ma van tiép tuc viéc thuc hién vé mat
thuc té voi tat ca cac diéu kién thué nha nhu cii. Thang 07/2008 (thang ké tiép
ngay sau khi két thuc hop dong thué nha) phia Cong ty P tiép tuc thanh toan theo
gia cii 1a 27.254.000 dong, phia Cong ty Kinh doanh nha T nhén tién va khong
¢6 ¥ kién gi. Ngay 19/9/2005, trén co s& dong thuan va thdng nhat va bang Phu
luc hop dong s6 269/DC-HPTN, hai bén ky dong ¥ ting sd tién thué nha tir
26.126.248 dong/thang 1én 27.254.000 dong/thang.

Ngay 26/9/2006 Bén cho thué nha mubn tang tién thué nha va giri Thong
bao s6 9082/QLKDN-KD cho Bén thué ting tién thué nha tr 27.254.000
dong/thang 1én 28.945.891 ddng/thang (ap dung tir 01/8/2006). Bén thué nha xét
thiy mirc ting pht hop nén dong y thanh toan gia thué méi theo thong bao nay.
Mic du hai bén khong ky két phu luc ting gia thué cho dot nay nhung viéc ting
gi4 cling trén co s& dong thuan, tu nguyén va dang luat.

Ké tir thang 8/2008 nguyén don don phuong dua ra muc gid moi thong
qua cac vin ban: Thong bao sé 4693/QLKDN-KD ngay 28/8/2008, Thong bao
sO 5274/QLKDN-KD ngay 17/10/2008, ... Véi cac théng bao nay, Cong ty P
khong ddng y nén ngay 23/10/2008 Cong ty P c¢6 cong van s6 614/XL3-TCHC
dé nghi xem xét lai mirc gia thué cho phu hop va van thanh toan déu din theo
gia cii 1a 27.254.000 dong/thang. Cong ty Kinh doanh nha T ¢6 Thong bao sO
5906/QLKDN-KD tra 101 cong van s6 614/XL3-TCHC va khong chap nhan dé
xuét gia méi cua Cong ty P, van nhan tién thué nha voi muc gia trén.

Vi¢c Cong ty Kinh doanh nha T don phuong ra cac cong van thong bio
mirc gia thué nha méi va xem d6 1a hop ddong méi budc Cong ty P thanh toan 1a
trai voi nguyén tac tu do, tu nguyén cam két, thoa thuan trong B§ luat dan su,
cong vin thong bao chi xem 13 mot 101 dé nghi, chua c6 gia tri phap 1y khi khong
c6 sy chap thudn cua phia Cong ty P. Do d6, viéc Cong ty Kinh doanh nha T yéu
cau Cong ty P thanh toan toan bo s6 ng 13 2.210.468.553 ddng 1a khong cb co so.
Ngay 13/9/2012, bi don c6 cong van s6 360/XL3-TCNS tra 161 Bién ban lam viéc
ngay 19/7/2012 vé viéc st dung nha 232 N gui dén nguyén don voi ndi dung
khong chap thuan viéc nguyén don yéu cau thanh toan khoan tién n¢ do chénh
léch gia thué va tién phat do cham thanh toan tir ngay 01/01/2008 dén ngay
31/3/2012.

Tir nhitg quan diém trén, bi don nhan thiy nguyén don 1a nguoi co 15i
nén khong dong y thanh toan cac khoan tién theo yéu cau khai kién cua nguyén
don. Bi don yéu cau phan td: Tuyén bd Hop dong sd 346/HDTN-KD ngay
29/5/2027 v6 hiéu vi Hop ddng cii di hét thoi han, bi don c6 dé nghi nguyén don
gia han hay ky két hop dong méi nhung nguyén don khong thuc hién. Dé nghi
Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 - Thanh phd H6 Chi Minh bac don khai kién cia
nguyén don. Do bi don da sir dung nha va tra tién thué nha cho nguyén don dén
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ngdy ban giao mit bang nén bj don khong yéu cau nguyén don hoan lai sd tién
thué nha cho bi don.

* Vé qud trinh gidi quyét vu dn ciia Toa dn:
Ngay 15/6/2016 Toa an nhan dan Quan 4, Thanh phé HO Chi Minh thu 1y

vu an dén sy s6 22/2016/TLDS-KDTM vé viéc: “Tranh chap tién thué nha” giita
nguyén don l1a Cong ty Kinh doanh nha T v&i bi don 1a Cong ty P.

Ngdy 29/9/2022 Toda 4n nhan dan Quén 4, Thanh phé H6 Chi Minh ban
hanh Ban an so tham s6 26/2022/KDTM-ST chap nhan toan bo yéu cau khoi ki¢n
cua nguyén don.

Khong dong y, bi don khang cido toan bo ban an so tham. Ngay
09/02/2023 Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh ban hanh Béan an phiic
tham s6 133/2023/KDTM-PT khong chap nhan khang cdo cua bi don, giir
nguyén ban an so tham.

~ Ngay 14/11/2023 Vién truong Vién kiém sat nhan dan cég cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh ban hanh Quy¢t dinh Khang nghi giam doc tham s6 309/Qb-
VKS-KDTM déi véi ban an phuc tham.
~ Ngay 17/6/2024 Uy ban T,hém phan Toa an nhéan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh giam doc tham s6 16/2024/KDTM-GDT
huy ban an phtc thdm va ban an so tham, va giao ho so' vu an cho Toa an nhan
dan Quan 4, Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xur so tham lai.
Ngay 12/11/2014 Toa an nhan dan Quan 4, Thanh phé HO Chi Minh (nay
la Toa an nhan dan Khu vyc 1 - Thanh pho H6 Chi Minh) thu 1y lai vu an.
* Tai Ban dn ddn sir so tham s6 94/2025/KDTM-ST ngay 26 thang 9 nam
2025 cua Toa dan nhdn ddan Khu vuc 1 - Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:
1. Khong chip nhan toan bg yéu cau khot kién cua nguyén don la Cong ty
TNHH MTV Q Thanh ph6 H6 Chi Minh. V¢ viéc:

1.1 Yéu cau Bi don - Cong ty C6 phan X phai thanh toan:

~ *+No bd sung giita gia thu¢ cii va gia thué mai giai doan tir 01/01/2008
dén 31/12/2008 1a: 252.649.308 dong (1).

~ *+No bd sung giita gia thué cti va gia thué mdi giai doan tir 01/01/2009
dén 30/9/2015 1a (52.000.000 dong/thang — 28.945.891 dong/thang) + 81 thang
=1.867.382.829 dong (2).

+ Phat cham tra theo lai spét khong ky han 0,5%/nam, thoi diém ép dung
15/6/2016 (ngay khoi kién) dén ngay 22/9{2022 la: 2.120.032.137 dong x
0,001369%/ngay x 2.291 ngay = 24.284.968 dong (3).

Téng cong (1) + (2) + (3) la: 2.244.317.105 ddng.

1.2, Qhép nhan yéu cau phan té cta bi don - Cong ty C6 phan X: tuyén bd
Hop dong s6 346/HDTN-KD ngay 29/5/2027 1a v6 hiéu.



1.3. Ghi nhan su tu nguyén cua bi don: khong yéu cau nguyén don hoan
lai sb tién thué nha cho bi don do bi don di st dung nha va tra tién thué nha cho
nguyén don dén ngay ban giao mit bang.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 10/10/2025, nguyén don Cong ty Kinh doanh nha T c6 don khang
cdo vo1 ndi dung khang cdo toan bd ban &n so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguroi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Cong ty Kinh doanh nha T
la Ong Nguye~n Van D, éng Pinh Biru M giit nguyén cac y kién da trinh bay, dé
nghi Hoi déng xét xir phuc thim chap nhan khang cdo cua nguyén don, sua ban
an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

. Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don Cong ty P la Ong Nguyén Thanh
K dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thdm khong chap nhén khang cao cua nguyén
don, gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdat nhdan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh phat biéu
quan diem:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cta
Tham phan, ctia Ho1 dong xét xtr tai phién toa, cting nhu viéc chap hanh phap luat
cua cac bén duong su da thuc hién dang quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhén khang cdo cua
nguyén don Cong ty Kinh doanh nha T, gitr nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an da duoc xem
x¢€t tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, phat bi€u cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh, Hoi dong xét xur nhéan dinh:

[1] Don khang cao cua nguyén don Cong ty Kinh doanh nha T con trong
thot han luat dinh, hop 1€ nén duogc chap nhan.

[2] V& ndi dung khang cdo:
[2.1] V& gia tri phap Iy cua Hop dong thué nha s6 346/HDTN-KD:

Xét, mic du ban chinh do nguyén don cung cip thé hién Hop ddng thué
nha s6 346/HDTN-KD dé ngay 29/5/2007. Tuy nhién, can ctry kién trinh bay cta
nguyén don va bi don trong qua trinh giai quyét vu an, pht hop véi Phy luc dleu
chinh hop dong thué nha s6 269/DC-HPTN ngay 19/9/2005, Théng bao thu tién
thué nha s6 9082/QLKDN-KD ngay 26/9/2006 (hai van ban dugc 1ap trudc ngay
29/5/2007) déu c6 ndi dung vién dan dén Hop dong thué nha sb 346/HDTN-KD
dé ngay 29/5/2003, c6 can cit xac dinh: Hop dong thué nha s6 346/HDTN-KD
duoc ky ngay 29/5/2003 (sau ddy goi tdt la Hop dong thué nha sé 346).

Xét, can ci Quyét dinh sb 0721/ 1999/Qb/BTM ngay 08/6/1999 cua Bo
truong B Thuong mai phé duyét phuong an c6 phan héa Cong ty X, Gidy



ching nhén dang ky doanh nghiép cong ty cd phan ding ky lan dau ngay
31/01/2002, co s6 xac dinh: Co cau von diéu 1¢ cua Cong ty X khi cd phan hoa
nhu sau: Ty 1& c¢6 phan Nha nuéc 1a 30% von diéu 18, ty 1& cd phan ban cho
ngudi lao dong trong doanh nghiép 1a 70% vbn diéu 1¢; va hoan thanh viéc cb
phan héa vao ngay 31/02/2002. Theo d6, cin cir Diéu 1, khoan 5 Diéu 3 Luit
Doanh nghiép Nha nudc nim 1995 thi tai thoi diém cac bén ky két Hop dong
thué nha sé 346 vao ngay 29/5/2003 thi bj don Céng ty C6 phan X di thyc hién
xong viéc cd phan hod nén thudc thanh phan kinh té ngoai quéc doanh.

Xét, can ctr ndi dung Hop dong thué nha sb 346, ¢ co s xac dinh: Gia cho
thué mot phan Nha dat s6 232 N (dién tich str dung 1a 1.653,56 m?, loai nha phd
cép 2 hang 2), muc dich st dung lam van phong giao dich 1a 26.126.248
d6ng/thang (trong tng 1a 15.800 ddng/m?/thang) dugc xac dinh trén co sd cin cir
gia biéu thué nha tai Quyét dinh sd 3346/QD-UB ngay 07/10/1994 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh gia biéu thu tién thué nha ap dung
cho cac co quan hanh chinh su nghiép, co quan kinh doanh, don vi san xuét sir
dung nha thudc dién Nha nuéc quan 1y tai Thanh phd HO6 Chi Minh. Tuy nhién,
theo Quyét dinh sd 3346/QD-UB ngay 07/10/1994 thi gia biéu thué nha ddi véi
Nha dét sb 232 N 1a 15.800 dong/m?/thang dugc ap dung cho don vi san xuét
thuoc thanh phdn kinh té qudc doanh, ddi v6i don vi san xuét thudc thanh phﬁn
kinh té ngoai qudc doanh thi gi cho thué nha phai ting 75% so voi loai gia thué
ap dung cho don vi san xuat thudc thanh phan kinh t& qudc doanh. Trong khi, nhu
d3 phan tich & trén thi bi don Cong ty P 1a don vi san xuat thudc thanh phan kinh
té ngoai qudc doanh. Vi vay, trong truong hop nay, Hop dong thué nha sb 346 ap
dung gia biéu thué nha khong dung, din dén gia cho thué nha thip hon, khong
dung quy dinh tai Quyét dinh s6 3346/QD-UB ngay 07/10/1994.

Xet, (1) ngoai ndi dung vé gid cho thué 1a khong dung quy dinh tai Quyét
dinh s6 3346/QD-UB ngay 07/10/1994 thi Hop dong thué nha sé 346 thoa man
céc diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich dan sy theo quy dinh tai Diéu 122 B6 luat
dan sy nam 2005; (i) theo Quyét dinh sO 3346/Qb-UB ngay 07/10/1994 thi gia
cho thué cua Hop d6ng thué nha sd 346 thip hon quy dinh, phai ting 75% (ttrc 1a
45.720.934 d6ng/thang) méi ding quy dinh, nghia 13, bén thué nha Cong ty P 1a
bén c6 loi, bén cho thué Cong ty Kinh doanh nha T la bén bi thiét hai khi thuc
hién hop d6ng nay, nhung chi c6 Cong ty P yéu cau tuyén bb Hop dong thué nha
sO 346 vo hiéu, Cong ty Kinh doanh nha T khong yéu cau tuyén b Hop dong
thué nha sb 346 vo hiéu; (iii) tai thoi diém xét xir va ¢ yéu cau tuyén hop dong
v6 hiéu thi Hop dong thué nha s6 346 da chdm dut do hét han hop dong theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 499 B6 luat dan sy ndm 2005 va cac bén di thuc hién day
da nghia vu theo hop dong, da thu loi tur viéc thuc hién hop dong Theo do,
trong truong hop ndy, viée tuyén bd Hop dong thué nha sb 346 vo hiéu 1a khong
con can thiét, khéng phu hop véi nguyén tic co ban cia phéap luat dan sy quy
dinh tai khoan 3 Diéu 3 B0 luat dan sy nam 2015 vé viéc ca nhan, phap nhan
phai xac lap, thuc hién, chdm dut quyén, nghia vu dan su cua minh mot cach
thién chi, trung thuc.



Vi vay, Toa an cép so thim chap nhan yéu ciu phan t6 cta bi don, tuyén vo
hiéu Hop ddng thué nha sé 346 1a khong can thiét, khong phu hop véi nguyén tic
co ban cua phép luat dan su quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 B luat dan sy nam
2015. Khang cdo ctia nguyén don vé van dé nay 1a c6 co sé nén dugc chap nhan.

[2.2] V& yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Xét, trén co s& trinh bay cua nguyén don va bi don trong qua trinh giai
quyét vu an, phit hop voi céc tai lidu c6 trong hd so vu an, cd co s& xac dinh nhu
sau: K& tir ngay 01/7/2008, khi d& hét thoi han thué va Hop dong thué nha s 346
cham dat, hai bén khong gia han hop dong, khong tién hanh ky két hop dong
moi nhung bi don khong tra nha thué cho nguyén don ma dén ngay 30/9/2015
moi tra 1a cham tra tai san thué. Theo do, can cur quy dinh tai khoan 4 Diéu 490
Bo luat dan sy ndm 2005 thi nguyén don c6 quyén yéu cau bi don tra tién thué
va bdi thuong thiét hai trong thoi gian cham tra nha thué ké tir ngay 01/7/2008
dén ngay 30/9/2015. Trong trudng hop nay, bi don khong phai tra tién phat vi
pham do cham tra tai sdn thué do cac bén khong c6 thoa thuan.

Xét, trong qud trinh giai quyet vu an, cling nhu tai phién toa phuc tham
nguyén don xac dinh, dén nay Quyet dinh s6 3346/Qb-UB ngay 07/10/1994 van
dang con hiéu luc, chua c6 quyét dinh nao thay thé, stra d6i. Do bi don khong tra
nha nén nguyén don khong duoc khai thac nha dé cho thué. Theo dé, cin ctr quy
dinh tai khodn 3 Diéu 608 B9 luat dan sy ndm 2005 thi tién thué va thiét hai ciia
nguyén don trong thoi gian bi don chdm tra nha thué ké tir ngay 01/7/2008 dén
ngdy 30/9/2015 1a tién thué nha theo Hop ddng thué nha sé 346 voi gia thué duoc
xac dinh trén co s& quy dinh ctia phép luat, dugc xac dinh nhu sau:

- Theo Thong bao sé 9082/QLKDN-KD ngay 26/9/2006 ctia Cong ty
Kinh doanh nha T thi gi4 thué duoc ap dung tai thoi diém cham dat Hop dong
thué nha s6 346 13 28.945.891 dong/thang, bao gdm: Tién thué nha 14 26.126.248
dong va tién thué dat 14 2.819.643 dong;

- Theo d6, gia thué theo Hop dong thué nha sé 346 dugc xac dinh trén co
sO cdn ctr gia biéu thué nha tai Quyét dinh sd 3346/QD-UB ngay 07/10/1994 13
48.540.577 ddng/thang, bao gém: Tién thué nha: 26.126.248 dong x 175% va
tién thué dat 2.819.643 dong;

- Vi vdy, s tién thué va thiét hai bi don phai tra cho nguyén don trong thoi
gian bi don cham tra nha thué ké tir ngay 01/7/2008 dén ngay 30/9/2015 (87
thang) duoc xac dinh 1 48.540.577 dong x 87 thang = 4.223.030.199 dong.

Xét, trén co sd thira nhan ciia nguyén don va bi don, phu hop véi cac gidy
bao ng va héa don gia tri gia tang cia nguyén don, cé co sd xac dinh: Tur ngay
01/7/2008 dén ngay 30/9/2015, hang quy (3 thang), tong cong 1a 29 quy, sb tién
thanh toan hang quy 1a 86.837.673 dong, bi don da thanh toan cho nguyén don
tong sb tién 1a 2.518.292.517 dong. Theo do, sb tién thué va thiét hai cua nguyén
don trong thoi gian bi don cham tra nha thué ké tir ngay 01/7/2008 dén ngay
30/9/2015 bj don con phai tra cho nguyén don 1a 1.704.737.682 dong
(4.223.030.199 dong - 2.518.292.517 dong).



Do d6, mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 14 c6 co s, phi hop
voi quy dinh tai khoan 4 Diéu 490, khoan 3 Diéu 608 B0 luat dan sy nam 2005
nén duoc chip nhan. Mot phan khang cdo cua nguyén don vé van dé nay 1 c6 co
s& nén duoc chip nhan.

[3] Tt nhiing nhén dinh néu trén, Hoi dong xét xir phuc thim chap nhan
mot phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don, sira ban an so thim.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thqnh pho Hb Chi Minh
khong phu hop véi nhan dinh néu trén nén khong dugc chap nhén.

[4] V& an phi:

Cin ct khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa 4n
do Toa 4n cap phiic tham stra ban an S0 tham nén ‘nguoi khang cao khong phai
chiu 4n phi dan su phtc thim; Toa an cip phuc tham xac dinh lai nghia vu chiu
an phi dan su so tham theo quy dinh.

Vi cac 1@ trén;
QUYET DPINH:
- Ap dung khoan 2 Diéu 308 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an ph1 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khang cao ctia nguyén don Cong
ty TNHH MTV Q Thanh phd H6 Chi Minh.

Stra ban an so tham nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty TNHH
MTV Q Thanh ph6 H6 Chi Minh.

1.1. Bugc Cong ty Co phan X phai thanh toan cho Cong ty TNHH MTV
Q Thanh ph H6 Chi Minh s tién thué va thiét hai trong thdi gian Cong ty Co
phan X chim tra nha thué ké tir ngay 01/7/2008 dén ngay 30/9/2015 theo Hop
dong thué nha s6 346/HDTN-KD ngay 29/5/2003 giita hai bén 1a 1.704.737.682
dong.

1.2. K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an
(d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con
phai thi hanh an theo muec 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat
Dan su nam 2015.

2. Khong chap nhan mot phan yéu céu khoi kién cua nguyén don Cong ty
TNHH MTV Q Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc yéu cau Cong ty Cb phan X phai
thanh todn cho Céng ty TNHH MTV Q Thanh phé H6 Chi Minh s tién 1a
539.579.423 dong.

3. Khong chép nhan yéu cég phan t6 cta bi don Cong ty C6 phan X vé
viéc tuyén bo Hop dong thué nha so 346/HDTN-KD ngay 29/5/2003 1a v6 hiéu.



4. V& an phi:

4.1. Cong ty TNHH MTV Q Thanh pho Ho Chi Minh phai chiu an phi so
tham 13 25.583.177 dong, duoc trir vao sb tién tam tng an phi d3 ndp la
41.019.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2012/02730 ngay 14/6/2016 cia Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quan 4, Thanh
ph6 H6 Chi Minh (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vyc 1 — Thanh phé H6
Chi Minh). Cong ty TNHH MTV Q Thanh phé H6 Chi Minh duoc nhan lai sb
tién 14 15.435.823 dong.

4.2. Cong ty Cb phan X phai chiu an phi so tham 13 66.142.130 dong,
duogc trir vao sé tién tam Gmg an phi da nép la 3.000.000 dong theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0006923 ngay 04/12/2024 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a Phong Thi hanh an dan
su Khu vuc 1 — Thanh phd H6 Chi Minh). Cong ty C6 phan X phai ndp bo sung
sO tién 13 63.142.130 dong.

4.3. Hoan lai cho Cong ty C6 phan X sb tién tam tng an phi da nop la
2.000.000 déng theo Bién lai thu tam tUng 4n phi, 16 phi Toa an sb
AA/2021/0009259 ngay 18/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 4,
Thanh phé HO Chi Minh (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 1 — Thanh
phé H6 Chi Minh).

4.4. Hoan lai cho Cong ty TNHH MTV Q Thanh phé H6 Chi Minh s6 tién
tam Ung an phi phic tham da ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tam (mg an
phi, 1¢ phi Toa an s6 0034575 ngay 04/11/2025 va 1.700.000 dong theo Bién lai
thu tam g an phi, 1& phi Toa an s6 0009974 ngay 02/02/2026 Thi hanh an dan
su Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Thi hanh 4n tai co quan thi hanh 4n dén sy c6 tham quyén.

6. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy ndm 2008 (d3 dugc stra doi, bd sung nim 2014) thi ngudi dugc
thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7ava 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

7. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; A AN _ 5 i e

- Toa phiic tham TANDTC tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién cong t6 va Kiém sat xét xtr phuc

tham tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM,;

- THADS TP.HCM,;

- TAND khu vuc 1-TPHCM;

- Phong THADS khu vyc 1-TPHCM;

- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vy an. Pao Qudc Thinh
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