TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA GIANG DPoc lap - Tw do - Hanh phc

Ban én s6: 02/2021/DS-PT
Ngay 10-3-2021
“V/v tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén
st dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Ptrc Trudng

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Xuén;

Ba Hoang Thi Van.

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Van Quan - Thu ky vién Toa 4n nhan dan
tinh Ha Giang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Ha Giang tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Chiém - Ki€m sat vién.

Ngay 10 thang 3 nam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Ha Giang xét xtr
phtic tham cong khai vy an thu 1y s6 01/2021/TLPT-DS ngay 06 thang 01 nam 2021
veé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do Bdn an dan su so tham s6 15/2020/DS-ST ngay 01 thang 12 nam 2020 cia
Toa an nhan dan thanh pho Ha Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 01/2021/QDXX-PT ngay 03 thang 02
nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi H; dia chi: Phuong Q, thanh phé H, tinh H, vang
mat (co6 don dé nghi xét xtr vang mat);

2. Bj don: Ba Nguyén Thi L; dia chi: Phuong N, thanh phb H, tinh H, c6 mat.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Huy V; dia chi: Phuong T, thanh

pho T, tinh T, vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba Nguyén Thi L: Ong Cao Xuan
H - Luat su thugc Van phong luat su G; dia chi: phuong T, thanh pho H, tinh H, vang
mat.

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1



- Ong Tran Quéc T; dia chi: Phuong Q, thanh phd H, tinh H, ving mit.

Nguoi dai dién theo 1iy quyén: Ba BUi Thi H; dia chi: Phuong Q, thanh phé
H, tinh H, vang mat (c6 don dé nghi xét xir vang mat);

- Ong Nguyén Thanh L1; dia chi: Phuong N, thanh phd H, tinh H, c6 mit.

 Nguoi dai di¢n theo uy quyen: Ong Nguyén Huy V; dia chi: Phuong T, thanh
pho T, tinh T, vang mat.

- Anh Nguyén Thanh L2; dia chi: Phuong N, thanh phd H, tinh H, vang mat.

~ Nguoi dai dién theo iy quyen: Ba Nguyén Thi L; dia chi: Phuong N, thanh
pho H, tinh H, c6 mat.

- @ng: Do biang L3; dia chi: Than B, xa T, huyén M, thanh phd H1, ving mit
(c6 don dé nghi xét xur vang mat);

- Van phong cong chirng Hoang K; nguoi dai dién theo phép luat: C)ng Hoang
Kim T - Truéng Van _phong; dia chi: Phuong N, thanh phé H, tinh H, ving mit (c6
don dé nghi xét xtr vang mat).

- Nguroi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 12/9/2016 va qua trinh té tung nguyén don ba Bl
Thi H trinh bay: Ngay 30/10/2011 ba mua mét cin nha 2 tang trén dién tich dat tho
cu va c6 mot phan dat vuon ciia 6ng Nguyén Thanh L1, ba Nguyén Thi L tai to 02
phuong N, thanh phé Ha G c6 gidy chung nhan QSDD s6 V 444543, dién tich dat
308 m? (trong d6 100m? dat tho cu, 208 m? dat vuon) mua véi sé tién 1.500. 000.0004d
(Mot ty nam tram triéu dong), hai bén da lam hop dong cdng ching sb 846-
HDPCNQSDP ngay 30/10/ 2011 tai Vin phong cong chang Hoang K. Bén ngay
17/6/2016 ba da dang ky bién dong tai van phong dang dat dai thanh phd H sang tén
6ng Tran Quéc T va ba Bui Thi H. Tuy nhién da nhiéu nam troéi qua ma ba L, dng
L1 khong ban giao nha, dat cho ba vi vay ba dé nghi Toa an giai quyét yéu cau ba
L, 6ng L1 tra lai can nha va dat cho ba theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat da ky két giira cac bén tai Van phong cong chung Hoang K, tinh Ha Giang. Ba
dé nghi gia dinh dng L1, ba L thuc hién hop dong chuyén nhuong QSDD ngay
30/10/2011 ban giao lai cin nha xay hai tang va toan bo dién tich dat cho gia dinh
ba. Néu khong thi ong L1, ba L phai tra sé tién theo gia tri caa hop dong la
1.500.000.000d (mot ty ndm tram triéu déng) cho ba. Viéc 6ng L1, ba L cho ring
hop déng mua ban nay la gia tao hay khong ong L1, ba L da c6 don gui Co quan
diéu tra va duoc Co quan diéu tra xac minh va c6 két qua tra 1oi, con viéc 1ap hop
d6ng mua ban nha, dat nay 1a day du trinh tu thu tuc theo quy dinh cua phap luat va
theo thoa thuan cuaa hai bén, khdng c6 su ép budc nao. Trong truong hop gia dinh ba
L, 6ng L1 muén chudc lai can nha va toan bo dién tich dat ma da chuyén nhuong
cho ba theo hop ddng mua ban nha, dat ngay 30/10/2011, gia dinh nha ong L1, ba L
phai tra so tién theo gia tri cua hop ddng 1a 1.500.000.000d (mot ty nim tram triéu
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d6ng). Do vay, ba H khai kién dé nghi Toa an thanh phd Ha Giang giai quyét tranh
chap budc ba L, dng L1 phai thuc hién da chuyén nhuong hop dong chuyén nhuong
QSD dat ban giao nha va dat theo Hop dong ngay 30/11/2011 da ky tai Phong cong
ching Hoang K; néu khéng thuc hién hop dong gia dinh nha éng L1, ba L phai tra
s tién theo gid tri ciia hop ddng 1a 1.500.000.000d (mot ty ndm tram triéu ddng) cho
gia dinh ba.

Bi don ba Nguyén Thi L; nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Thanh L1 déu trinh bay: Gia dinh ong ba c6 nghé lam gach. Ong L3 ¢6 mua gach cua
gia dinh 6ng ba nén quen biét, ¢én ndm 2010 6ng L3 ¢6 ndi thiéu von co hoi vo chéng
ong, ba muon o bia do cua gia dinh.Vi tin twong 0ng L3 6ng, ba da dua s0 bia do cho
ong L3 muon 6ng L3 c6 V|et gidy muon quyén sir dung dat ngay 30/10/2011 (viét
tay). Trong giay muon gidy chiing nhan quyén st dung dat hen dén ngay 30/4/2012
s& tra cho gia dinh dng, ba néu khong tra s& chiu trach nhiém trudc phap luat. Ngay
t6i hom do6 sau khi vo chong 6ng, ba va con trai 1a Nguyén Thanh L2 dang di ché gach
ban cho khéch thi thay 6ng L3 goi dién cho éng L1 1a d¢én phong cong ching & doc
M3 Tim vao t6i ngay 30/10/2011 khoang 09 gio dém dng L3 goi vo chong ong, ba di
cdng chiing gidy muon s6 bia do. Ong, ba ky vao gidy to d6 ma khong biét gidy to co
ndi dung nhu thé nao. Bén ngay 16/11/2016 6ng, ba nhan duoc thdng bao vé viéc ba
H kién dng ba vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat. Vo
chong 6ng, ba déu khéng biét ba H 1a ai ma cing khong ky két gidy to gi vay muon
gi voi ba H. Ong, ba khéng nhat tri vai yéu cau cua ba H khoi kién budc 6ng ba thuc
hién hop dong tra nha va dat. Ngay 28 thang 5 ndm 2018 ba L c6 don yéu cau phan
t6 v6i ba H budc ba Bui Thi H tra lai cho ba gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
V444543 do Uy ban nhan dan thi x& H cap ngay 11/3/2004 cho ho gia dinh ba L; Hay
bo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 846/HDPCNQSD dat ngay
30/10/2011 vi day 1a hop dong vo hiéu do gia tao nham che dau mét giao dich khac.

Nguoi dai dién theo uy quyen caa ba L, 6ng L1 la dng Nguyen Huy V trinh
bay: Ong V khong ddng y véi dé nghi cia nguyén don do Hop dong lap ngay
30/11/2011 nhung cong ching ngay 28/10/2011 1a khong dung trinh ty thoi gian, sé
trén Hop dong ghi 1a 846, c6 ban ghi 848, ngay chuyén nhuong ghi trén Hop dong
la 30/10/2011 nhung 16i chung cua cong chung vién ghi ngay 28/10/2011. Nay ba L
dd c6 don phan tb yéu cau tuyén bé Hop dong Chuyen nhuong quyen st dung dat
néu trén vo hiéu do gia tao va ba H phai tra lai giay ching nhan quyén st dung dat
choba L, éng L1.

Nguroi ¢6 quyen lor, nghza vu lién quan anh Nguyén Thanh L2 xac nhdn: Ban
than anh dugc ky mot chix ky vao mot to gidy, con dng Hoang Kim T déy la 1an tién
anh nhin thay. Qua trinh giai quyét vu an anh L2 ay quyén cho ba Nguyén Thi L
tham gia giai quyét vy an.

Ngueoi €6 quyeén loi nghia vy lién quan dng Hoang Kim T la nguoi dai dién theo
phap lugt ciia Vin phong céng chirng Hoang K, tinh H trinh bay: Hop dong chuyén
nhuong quyeén sir dung dat s6 848 ngay 28/10/2011 gira ho ba Nguyén Thi L, dng
Nguyén Thanh L1, con la Nguyén Thanh L2 v&i vo chong dng Tran Quéc T, ba Bui
Thi H 1a hop phap bai vi nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén, ¢6 nang luc

3



hanh vi dan su theo quy dinh cua phéap luat; Cac bén truc tiép dén van phong cong
chtng yéu cau cong ching hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat (Ghi 6 tai
phiéu cdng ching), trude khi hai bén ky hop déng da doc lai rat k§ va duoc cong
chiing vién giai thich quyen loi, nghia vu lién quan dén hop dong, chix ky trong hgp
ddng dung la chir ky cua ba Nguyén Thi L, ong Nguyén Thanh L1, chau Nguyen
Thanh L2, 6ng Tran Québc T, ba Bui Thi H. Déi véi bén chuyén nhuong quyen sur
dung dét co sy tham gia ky két cua tat ca cac thanh vién ho gia dinh tir da 15 tudi tro
|én, tuan tha dung theo quy dinh cua phap luat. Muc dich, ndi dung cua hop dong
khong vi pham phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Vé thoi diém ky két hop dong
va thoi diém cong ching can cir vao phiéu yéu cau cdng ching hop ddng, giao dich
thi cac bén dén yéu cau cong chung vao ngay 28/10/2011 va phan 1&i chiing cua
cong chitng vién thé hién ngay cong ching hop dong ciing 1 ngay 28/10/2011. Tuy
nhién, do so suat nén cong chimg vién da khong phat hién ra viéc hop ddéng danh
may nham ngay ky hop dong la ngay 30/10/2011. Viéc sai léch ngay thang la do 16i
danh may, cong ching vién c6 the sira lai ma khdng anh huong dén noi dung trong
hop dong cling nhu quyen loi, nghia vy cua cdc bén va ong dé nghi Toa an xem Xxet
giai quyét viéc chuyén nhuong quyeén sir dung dat da duoc ky két va thuc hién tai
van phong cong chung dung theo trinh ty va quy dinh cua phép luat.

Tai ban i khai ngay 20/3/2018 va bién ban lay loi khai bé sung ngay 20/5/2020
6ng P4 Pang L3 khai va xac nhdn: Giita 6ng va v chong dng Nguyén Thanh L1; ba
Nguyén Thi L c6 quan hé ban bé 1am dn buén ban véi nhau. Con giita dng va vo chdng
6ng Tran Quéc T; ba Bli Thi H ¢6 quan hé 1am an. Nam 2011 ong c6 xay dung nha
may thirc an gia suc & tinh H do thiéu vén nén vo chong 6ng L1, ba L di cho 6ng
muon mot gidy ching nhan quyén sir dung dat dé 1am tai san dam bao vay tién caa
vo chéng ong T, ba H. Vi giao dich vay muon nay gitra cad nhan vaéi cd nhan nén khéng
diing s6 do lam tai san dam bao the chap dugc chinh vi vay vo chong éng L1, ba L,
anh L2 da cung véi vg chong 6ng T, ba H ra Vian phong cong chimg dé lam hop dong
chuyén ‘nhuong quyén st dung dat sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat xong thi vo chong ong T, ba H méi cho 6ng vay s6 tién 1.500.000.000,d
(Mot ty nam tram tri¢u dong) L&i suat 03 thang dau 2.000.000,d/1 _triéu/ngay. Con 09
thang sau tinh theo lai suat Ngan hang No6ng Nghi¢p. Khi vay tién 6ng co 1am giay
Viét tay nhung vo Chong ong T, ba H Cam ong khong duoc cam. Viéc vay tién nay
6ng L1, ba L co biét ong, ba giup d& dng vé tinh cam chir khdng co loi nhuan gi trong
viéc nay. Sau khi vay tién 6ng da tra cho 6ng T, ba H nhiéu lan duoc khoan
560.000.000, d6ng (ndm trim sau muoi triéu dong). Tir d6 dén nay do diéu kién l1am
an thua 16 gap kho khin nén 6ng khong tra dugc no cho nha T- H. Nay ba H, éng T
c6 don khai kién vo chong 6ng L1, ba L vé tranh chap hop dong chuyén nhugng QSD
dat quan diém ctia 6ng day chi 1a giao dich dé dam bao cho khoan vay cua 6ng véi vo
chong ong T, ba H chir khong phai giao dich mua béan theo dung quy dinh phap luét.
Ong khang dinh dng L1, ba L khi cho dng muon s6 do biét dng dung thé chap vay
tién ba H. Ba L, ng L1 véi ba H, 6ng T da ky hop dong CNQSD dat, nha 6ng L1, ba
L dang 6. Hai bén ky két Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit tai vin phong
cdng chiing Hoang K. Khi hai bén ky Hop ddng éng khong tham gia ma chi dang
phia ngoai cho. Nay dng nhat tri tra lai s6 tién vay cho ba H, mong ba H nhan nhuong
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tra lai cho gidy chimg nhan QSD dat cho ba L, 6ng L1. Ong s& cd trach nhigm tra dan
s0 tien ng cho ba H. Néu ba H khong dong y do Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Tai Ban an dan sy so thAm ,sé 15/2020/DS-ST ngay 01 thang 12 nam 2020,
Toa an nhan dan thanh phd H quyét dinh:

Can clr can ct Bidu 166, Diéu 167, Bidu 188 Luat dat dai nam 2013; khoan 1
Piéu 122 Luat Nha ¢ nam 2014; Diéu 501, 502, 503, diém b khoan 1 Diéu 688 BLDS
2015; Diéu 144, 147, 157, 158, 165,166, Diéu 228 BLTTDS; khoan 2, khoan 5 biéu
26; diém a khoan 3 DBiéu 27 Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1& phi Toa an. X

1. Chap nhan yéu cau khei kién cia ba Bui Thi H doi véi ba Nguyén Thi L vé
viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat:

2. Cobng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
848/HDCNQSDD ngay 28/10/2011 giira ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Thanh L1,
anh Nguyén Thanh L2 va 6ng Tran Qudc T, ba Bui Thi H xac 1ap tai Van phong
cong chung Hoang K 1a hop phép.

3. Budc ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Thanh L1, anh Nguyén Thanh L2 phai
thuc hién hop déng chuyén nhuong quyeén sir dung dat sé6 848/HDCNQSDD ngay
28/10/2011, di doi nha tro cap 1V + mai ton chong ndng xay dung nam 2018 va ban
giao toan bo quyén str dung dat theo giay chizng nhan quyén sir dung dat s6 V 444543
do Uy ban nhan dan thi x& H cap ngay 11/03/2004 thira dat s6 23G, to ban d6 sb 05,
dia chi t6 02, x4 N (Nay 14 t6 3, phuong N), thanh phé H, tinh H va nha xay 02 tang
cho ba Bui Thi H va ng Tran Quéc T. C6 ranh gii cu thé: Phia Bac gidp ngd 273
duong L, phia Nam giap dat dng H1; phia Tay giap dat ba G; phia Pong giap dat
6ng M. (C6 so d6 chi tiét kém theo).

4. Khong, chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Nguyen Thi L vé& viéc yéu cau
tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén vo hiéu do gia tao.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung va quyén khang cao
cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08/12/2020 ba Nguyén Thi L 1a bi don khang céo
v6i ndi dung: Khong nhat tri toan bd Ban an so tham s 15/2020/DS-ST ngay 01/12/2020
cua Toa an nhan dan thanh phd H, dé nghi Toa 4an cép phitic tham tuyén b Hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat (co tai san trén dat) ngay 28/10/2011 v6 hi¢u va yéu
cau ba H tra lai cho ba Gidy chting nhan quyén sir dung dat.

Tai phién toa phac thim ba Nguyén Thi L giit nguyén ndi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Giang phat biéu y klén vé viéc tudn
theo phap luét cua Tham phan, Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tién hanh té tung,
nguoi tham gia t6 tung thuc hién ding quy dinh cua phap luat Xeét thay Toa an cap
so thAm xir chdp nhan yéu cau khai kién cta ba H va khong chép nhén yéu cdu cua
ba L 1a c6 can cu: Dé nghi HDXX céan ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy
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xu khong chap nhan khang cdo ciia ba Nguyén Thi L, giit nguyén Ban an so thérn
s0 15/2020/DS-ST ngay 01/12/2020 cua Toa an nhén dan thanh pho Ha Giang. Ve
an phi dan sy phac tham, ba L phai chiu theo quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao c4c tai liéu, chiing ¢t da duoc xem xét trong hd so vu &n, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1]Vé to tung: Trong thoi han khang cdo, bi don ba Nguyen Thi L ¢6 don khang
c40 va ndp tién tam tng an phi phic tham quy dinh tai Diéu 273 B6 luat t6 tung dan
su nén duoc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phtc tham.

_[2] Tai phién toa phuc tham nguyén don ba Bui Thi H; nguoi dai dién theo uy
quyén cuia ba L, anh L2 la dng Nguyén Huy V; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng D6 Ping L3, Vin phong cong chimg Hoang K déu co don dé nghi xét xur
vang mat, va ba Nguyen Thi L c¢6 don tir chdi Luat su Cao Xuan H; éng L1 ba L c6
don tu ch01 viéc uy quyén gitra 6ng ba voi 6ng V. Vi vay HDXX can cu Piéu 296
B ludt t tung dan su van tién hanh xét .

[3] V& noi dung: Xét khang cdo cua ba Nguyén Thi L vé viéc dé nghi Toa an
cap phuc tham tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat v6 hiéu do bi
Itra déi, gia tao va 'yéu cau tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba. Hoi
dong xét xr xét thay:

[4] Ngay 28/10/2011, tai Van phong cong chung Hoang K, ba Nguyén Thi L,
chong 1a Nguyen Thanh L1, con 12 Nguyén Thanh Lyc (bén chuyén nhuong) va éng
Tran Quoc T, vo 1a Bui Th1 H (bén nhan chuyén nhuong) hai bén thoa thuén ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat (c6 tai san trén dat) s6 848/HDCNQSDPD do
Van phong cong ching Hoang K thuc hién viéc cong ching.

[5] Noi dung cua hop dong chuyén nhuong quyen st dung dit the hién dién
tich dat chuyén nhuong 13 308 m? va tai san trén dat gdm nha xay 02 tang, dién tich
str dung 200 m?, gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 (M6t ty ndm tram triéu dong).

[6] Hop deng chuyen nhuong quyén str dung dat néu trén c6 day du chir ky cua cac
bén tham gia ky két hop dong va 101 chimg cua cong chimg vién. Qua trinh giai quyet vu
an va tai phién toa so thdm bén chuyén nhugng 14 ba Nguyen Thi L, dng Nguyén Thanh
L1, Nguyén Thanh L2 déu thira nhan chir ky trong hop dong 1a chit ky cia minh.

[7] Bién ban ddi chat ngay 21/12/2016 (bat luc s6 36) dng L1, ba L “xéac nhén
chit ky trén hop dong 1a chit ky ctia chiing t61”.

[8] Két luan giam dinh s6 128/KL-PC54 ngdy 22/3/2018 ciia Phong k¥ thuat hinh
sw Cong an tinh Ha Giang (but luc so 118) da ket luan: “Chi viet va chit ky dimg tén

Nguyen Thi L, Nguyén Thanh L2, Nguyen Thanh L1 trén tai liéu can gidm dmh S0 VOi
chit viét va chit ky trén tai liéu mau ky déu do ciing mét nguoi viét va ky ra”.



[9] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 848/HPCNQSDD ngay
28/10/2011, Hoi ddng xét xtr nhan thay Tai khoan 1 Diéu 122 B6 lut dan sy nim
2005 quy dinh: “Giao dich dan sw co hiéu luc khi co du cac diéu kién sau day:

a) Nguwoi tham gia giao dich co nang lyc hanh vi ddn su;

b) Muc dich va ndi dung cia giao dich khéng vi pham diéu cam ciia phép ludt,
khong trai dao dvcc xa hoi;

¢) Nguwoi tham gia giao dich hoan toan ty nguyén.”.

[10] Noi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 122 B6 luat dan sy nim 2005 phu hop
v6i quy dinh tai khoan 1 Bi¢u 117 B luat dan sy nam 2015.

[11] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc 1ap dung quy dinh tai
cac diéu 697, 698, 699, 700, 701, 702 cta B luat dan sy nam 2005, c6 day du chit ky
cua cac bén tham gia va dugc cong chung theo quy dinh cta Luat cong chirng. No1
dung va hinh thirc ctia giao dich dan su khong vi pham diéu cdm cta luat quy dinh tai
cac dicu 121, 123 va Dicu 124 B$ lut dan sy ndm 2005.

[12] Xét thdy cac bén tham gia ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat co day dii niang luc hanh vi dan su, viéc ky két hop dong khong vi pham diéu cam
cta phap luat, khong trai dao dlrc xa hoi va dugc cac bén hoan toan tu nguyén, khong
bi ep bugc trong viée ky két hop déng. Nhu vdy, Hop déng chuyén nhuong quyén sur
dung dat sb 848/HDCNQSDD ngay 28/10/2011 gitra cac bén chuyén nhugng 1a ba
Nguyén Thi L, chong 1a Nguyén Thanh L1, con 14 Nguyén Thanh L2 va bén nhan
chuyén nhuong la 6ng Tran Quéc T, vo 1la Bui Thi H ¢6 hiéu luc.

[13] Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ba H da thyc hién
nghia vu ndp 18 phi, thué theo quy dinh cta phap luat. Ngay 17/62016 ba H di dang
ky bién dong tai Van phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phd H, Van phong ding
ky dat dai chi nhanh thanh phé H da dang ky véi noi dung “chuyén nhwong cho 6ng
Tran Quéc T, vo la Bui Thi H theo Hop dong sé 848,

[14] Khang céo ctia ba Nguyén Thi L cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat sd 848/ HDCNQSDD ngay 28/10/2011 la v6 hi¢u do gia tao vi ngay
30/10/2011 gia dinh ba cho 6ng Do bing L3 muon gidy ching nhan quyen sir dung
dat ciia ho gia dinh ba dé 6ng L3 vay tién ciia ba Bui Thi H véi sb tién 14
1.500.000.000 (M6t ty nam tram triéu dong).

[15] Theo 16i khai ctia 6ng Do Dang L3 khai 6ng c6 vay ng s6 tién trén voi ba
Bui Thi H nhung 6ng khoéng cung cép dugc tai liéu ching cur dé chung minh viéc
vay tién giira ong va ba H nén HDXX khong c6 can cir dé xem xét.

[16] Ve gia chuyén nhuong va phuong thirc thanh toan: Theo Hop d6ng chuyén
nhuong quyén sir dung dat (co tai san trén dat) ngay 28/10/2011 thé hién hai bén thoa
thuan gia chuyen nhuong quyén st dung dat va nha 1a 1,5 ty ddng, phuong thirc thanh
toan bang tién mat, viéc thanh toan sd tién do hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém
trude phap luat. Viéc vo chong dng L1, ba L thira nhan duge ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (co tai san trén dat) tai Van phong coéng chimg Hoang K
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nhung khéng thira nhan viéc ba H da thanh toan cho 6ng, ba s6 tién néu trén 1a khong
co can cu. Vi ké tir ngay ky hop deng (28/10/2011) dén khi ba H khoi kién tai Toa &n
dé yéu cau 6ng ba thuc hién hop dong da ky, ban giao nha va dat cho ba H (ngay
12/9/2016), nhung 6ng L1, ba L khong c6 ¥ kién gi ddi véi sb tién theo hop dong ma
ba H phai thanh toan cho 6ng, ba. Day 1a thoa thuan giira hai bén trong hop dong,
phap luat khéng c6 quy dinh bét budc khi giao nhan tién phai lap bing vin ban.

[17] Theo ba Nguyen Thi L trinh bay 1a hd gia dinh ba c6 cho dng L3 mugn
gidy ching nhan quyén su dung dat cia ho gia dinh ba the hién tai Gidy muon quyen
su dung dat lap ngay 30/10/2011 (ban viét tay) (but luc s6 19). Tuy nhién thoi diém
glao két hop dong giita bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhu:ong duoc ky ket
ngay 28 thang 10 nam 2011 truéc ngay ho gia dinh ba L cho dng L3 muon gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

[18] Theo ndi dung Gidy muon quyén sir dung dat ngay 30/10/2011 c6 ghi tri
gia quyén sur dungla 1,5 ty dong, f)ng L3 hen dén ngay 30/4/2012 s& tra lai cho anh
Llem chi Ly Glay chting nhan quyén st dung dat. Xet thay ké tir ngay ong L1 viét
glay muon quyén st dung dat va qua trinh giai quyét vu én 0ng L1, ba L khong c6
y kién il dé yéu cau 6ng L3 tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat ¢d muon. Noi
dung gidy bién nhan khong thé hién viéc 6ng L3 muon Gidy CNQSD dat 1a dé thé
chap khoan tién vay ctia ba H.

[19] Tai phién toa phuc tham, ong L1 baL trinh bay la vo chong ong ba c6 cho
ong L3 muon giay chirng nhan quyén st dung dat, thira nhan c6 dén dén tru so Vian
phong cong chimg Hoang K dé ky hop dong, biét dugc ndi dung ky két hop dong 1a
dé chuyén nhuong quyén sir dung dat (c6 tai san trén dat) cho ngudi nhan chuyén
nhuong la ba Bui Thi H. Ong L1, ba L cho rang viéc cho 6ng L3 muon gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dé 6ng L3 mang di ddi chimg nhung khong chting minh
dugc muc dich ddi chimg dé lam gi, khong ching minh dugc viée dng L3 sir dung
gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia 6ng ba dé dam bao so tién ma dng L3 vay
ctia ba H cling nhur khong ching minh duge viée 6ng L3 c6 vay tién ctia ba H. Nhu
vay, khang cdo cua ba L cho rang Hop dong 1 dé chuyén nhuong quyén sir dung dat
(c6 tai san trén dat) ngay 28/10/2011 14 gia tao nham che gidu mot giao dich khac 1a
khong co can cu.

[20] Qué trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp so tham va tai phién toa phuc
tham, bi don ba Nguyén Thi L khong cung cap duoc tai lidu, ching cir dé chung
minh cho yéu cau ctia minh 13 ¢ cdn cr va hop phap ngoai nhiing tai liéu chimg ctr
thé hién trong hd so vu 4n.

[21] Xeét thay, cap so thim XU chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Bui
Thi H di véi ba Nguyen Thi L Ve vige tranh chip hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat va khong chap nhan yeu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi L vé viéc yéu cau tuyén
b hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu do gia tao 14 ¢ can ci.

[22] Tt nhimg phan tich trén Ho1 dong Xet xu xet thay khang céo ctia ba Nguyén
Thi L cho rang hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét (c6 tai san trén dét) 13 hop
dong gia tao dé dam bao khoan tién ctia 6ng L3 vay ctia ba H 1a khong co can ct.
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[23] Quan diém cua dai dién Vién }(iém sat tinh Ha Giang tai phién toa phu hgp
v61 nhan dinh cia HDXX nén dugc chap nhan.

[24] Tu nhimg ndi dung trén, Ho1 dong x¢ét xr xét thay khang cdo cua ba
Nguyén Thi L vé viéc tuyén b hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu
va yéu cau ba Bui Thi H tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba la khong
c6 can cir dé chap nhan. Can giit nguyén Ban an so tham sb 15/2020/DS-ST ngay
01/12/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Giang.

[25] V& an phi: Do khang céo cua ba Nguyén Thi L khong duoc chap nhan nén
ba L phai chiu an phi dan sy phtic tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;
khoan 1 DBiéu 29 Nghi quyét sé 326 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
héi. Khong chap nhan khang co cta ba Nguyén Thi L, giir nguyén Ban an so tham
s6 15/2020/DS-ST ngay 01/12/2020 ciia Toa an nhan dan thanh phé Ha Giang.

Can ctr can ctr Didu 166, Diéu 167, Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; khoan 1
Piéu 122 Luat Nha ¢ nam 2014; Biéu 501, 502, 503, diém b khoan 1 Biéu 688 BLDS
2015; Diéu 144, 147, 157, 158, 165,166, Biéu 228 BLTTDS; khoan 2, khoan 5 biéu
26; diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi,
I¢ phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Bli Thi H doi véi ba Nguyén Thi L vé
viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

2. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 848/ HDCNQSDD
ngay 28/10/2011 giira ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Thanh L1, anh Nguyén Thanh
L2 va éng Tran Quéc T, ba Bui Thi H xac lap tai Van phong cong chitng Hoang K
la hop phap.

3. Budc ba Nguyén Thi L, ong Nguyen Thanh L1, anh Nguyén Thanh L2 phai
thuc hién hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat sé6 848/HDCNQSDD ngay
28/10/2011, di doi nha tro cap IV + méi tén chéng nong xay dung ndm 2018 va ban giao
toan bo quyén sir dung dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 V 444543 do Uy
ban nhan dan thi xa H cap ngay 11/03/2004 thira dat s6 23G, to ban d6 s 05, dia chi to
02, x4 N (Nay la t6 3, phuong N), thanh phé H, tinh H va nha xay 02 tang cho ba Bli Thi
H va dng Tran Qudc T. C6 ranh gidi cu thé: Phia Bic giap ngd 273 duong L, phia Nam
giap dat 6ng H1; phia Tay giap dat ba G; phia Pong giap dat ng M (Cé so do chi tiét
kém theo).

4. Khdng, chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Nguyen Thi L vé viéc yéu cau
tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén vo hiéu do gia tao.



5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd + Chi phi dinh gié tai san: Ba Bui
Thi H tu nguyén chiu toan bo chi phi tham dinh va chi phi dinh gia 1a 2.000.000,d
(Hai triéu dong) (Pa thi hanh xong).

6. V& an phi: Ba L phai chiu tién 4n phi dan sy so tham 13 300.000d(Ba trim
nghin déng) va chiu tién an phi phan t6 khong dugc chép nhan 1a 300.000d(Ba tram
nghin d6ng), tong cong 1a 600.000,d(Sau tram nghin dong), dugc khiu trir vao sd
tién da nop tam ng an phi tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Ha Giang theo
bién lai s6 00834 ngay 05/6/2018. Ba L con phai ndp tiép sb tién 300.000 d (Ba trim
nghin déng).

Tra lai ba Bui Thi H s tién 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam ung an
phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Ha Giang theo bién lai s6 00282
ngay 11/11/2016.

7. V& &n phi dan sy phc tham: ba Nguyén Thj L phai chiju 300.000d (Ba trim
nghin dong) dugc trir vao so tien tam tng an phi da nop theo so bién lai 0002391
ngay 14/12/2020 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh pho Ha Giang.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sw thi nguoi dwoc Thi hanh dn dén sw, ngueoi phdi thi hanh dn dén sy c6 quyén
thod thudn Thi hanh dn, quyén yéu cau Thi hanh an, tw nguyén Thi hanh dn hodc bi curong
ché Thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn dén su, thoi hiéu
Thi hanh an duegc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan sir.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Ha Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Ha Giang;

- Chi cuc THADS thanh phé Ha Giang; o

- C4c duong su; (Da ky)

- Luu hd so vu an.

Hoang Dirc Truong
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