TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO GC Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic
TINH TIEN GIANG

Ban é4n s6: 238/2024/DS-ST

Noay: 24-7-2024

V/v tranh chap “Yéu cau huy

Hop dong thué Quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO GC, TINH TIEN GIANG

Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:
- Thdam phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thao;
- Cdc Héi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén M Qubc;
2. Ba binh Thi Kim Phung;
- Thu ky phién toa: Ba Duong Hong Tam — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho GC, tinh Tién Giang;
- Dai dién Vien kiém sat nhan dan thanh phé GC tham gia phién toa: Ba
Nguyen Truong Bao Vy - Kiém sat vién.
~Ngay 24 thang 7 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh ph6 GC xét xir
so tham cong khai vy an dan sy thy ly s6: 69/2024/TLST-DS ngay 01 thang 3 nam
2024 vé tranh chap “Yeu cau huy Hop dong thué quyén sur dung dat” theo Quyet
dinh dua vu 4n ra xét xtr s0: 115/2024/QbDXX-ST ngay 07 thang 6 nam 2024 va
Quyét dinh Hoan phién toa so6 141/2024/QDST-DS ngay 26 thang 6 nam 2024 giiia
cac duong su:
1/ Nguyén don: 1.1 Ong Truong Nhét T, sinh nam 1969; (Xin vang mt)
1.2 Ba Nguyen Thi Thanh M, sinh ndm: 1970; (Xin vang mat)
Cung dia chi: 160 Khu pho H, phuong N, thanh pho GC, tinh Tién Giang.
2/ Bi don: Anh D§ Tri TH, sinh nam: 1985; ’ ‘ ,
bia chi: Khu pho HH, phuong LH, thanh pho GC, tinh Tién Giang. (Vang
mat)
3/ Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:
Vin phong Cong chang PM; (Véang mat) , ‘
bia chi: 139 NTD, khu pho HH, phuong LH, thanh pho GC, tinh Tién Giang.
Dai dién theo phap luat: ong Bui PM - Trudng Vian phong;

NOI DUNG VU AN:



* Tai don khoi kién, ban tw khai, qua trinh 16 tung dong nguyén don 0ng
Truong Nhat T va ba Nguyéen Thi Thanh M trinh bay:

Do quen biét nén vao ngay 12/11/2022 nguyén don c6 cho anh P Tri TH
thué mot phan thira dat s6 28306.02.127, to ban d6 sé 02, dién tich thué khoang
250m’ theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé H03475V-P5 do Uy ban nhédn
dan thi x4 GC (nay 1a thanh phé GC), tinh Tién Giang cp ngay 28/5/2007 cho 6ng
Truong Nhit T va ba Nguyén Thi Thanh M. Hai bén c6 lam Hop ddng thué quyén
stt dung dat duoc cong ching tai Vin phong Cong chimg Phi My, theo d6 phia
anh TH thué phan dién tich dit néu trén trong thoi gian 03 nim tir ngay
01/01/2023. Gia cho thué: 10.000.000 ddng/thang, thanh toan bang tién mat.
Phuong TH thanh toan: Ngay 01/01/2023 anh TH thanh toan cho nguyén don sb
tién 60.000.000 dong 1a tién thué dat tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/6/2023. Tur
ngay 01/7/2023 dén hét han hop dong thué anh TH thanh toan cho nguyén don mdi
thang 10.000.000 dong, thanh toan tir ngay 01 dén ngay 03 tdy hang thang. Tuy
nhién tr ngay 01/7/2023 dén nay anh TH khong thanh toan tién thué cho nguyén
don va c6 tinh tranh mat, anh TH cting khong str dung phan dét cho thué tir thang
10/2023 dén nay. Nay nguyén don yéu cau Huy hop dong thué quyén sir dung dat
giita Ong Truong Nhat T, ba Nguyén Thi Thanh M va anh Do Tri TH dugc ky vao
ngay 12/11/2022 tai Van phong Cong chimg Phu My, sO cong chimg 016510,
quyén s6 24/2022TP/CC- SCC/HDGD. Nguyén don khong yéu cau anh TH tra tién
thué dat con thiéu ciing khong yéu cau anh TH tra lai phan dién tich dat da thué vi
hién tai nguyén don dang quan 1y sir dung phan dat nay.

Bi don D6 Tri TH vdng mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn khéng c6 y
kién hay yéu cdu gi mdc dii toa dn da tong dat hop 1é.

* Y kién phdt biéu cia dai dién Vién kiém sat nhdan dan thanh phé GC tai
phién toa nhu sau:

Vé td tung: Viéc tuan theo phap luat tb tung ctua Tham phan, Hoi déng xét xu,
viéc chap hanh phép luat cta cac duong sy va nhitng ngudi tham gia t6 tung khac
tir khi thu 1y dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a dung quy dinh cua Bo
luat to tung dan sy.

Vé ndi dung: Dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Vé an phi: Puong su chiu 4n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé tham quyén giai quyét vu an: Bi don c6 noi cu tra tai phuong LH,
thanh phé GC nén can cr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 DPiéu 39 cia Bo luat TH tung dan su, thudc tham quyen gidi quyet cua Toa
an nhan dan thanh phé GC, tinh Tién Giang.



[2]. V& quan h¢ phap luat tranh chap: Nguyén don khai kién yéu cau huy Hop
dong thué quyén su dung dat. Can ctr vao Diéu 472 B0 luat Dan su nén quan hé
phap luat 13 tranh chap “Hop dong thué tai san la quyén sir dung dat”.

Vé thu tyuc to tung: Nguyén don c6 don xin Véng mat, bi don Véng mat khong
ly do du toa an da tong dat hop 1&. Can cur vao Piéu 227, 228 va Piéu 238 Bo luat
T4 tung dan su, Hoi ddng xét xir quyét dinh xét xtr viang mit cac duong su.

[3]. V& noi dung vu 4n:

Nguyén don khoi kién yéu cau Huy hop dong thué quyén sur dung dat giira
6ng Truong Nhét T, bd Nguyén Thi Thanh M va anh D6 Tri TH duoc ky vao ngay
12/11/2022 tai Van phong Cong chting Phu My, sb cong ching 016510, quyén so

24/2022TP/CC-SCC/HDGD. Bi don anh Do Tri TH vang mat trong sudt qué trinh
giai quyét vu an khong c6 thé hién y kién hay yéu cau gi.

Xét hop dong thué quyén st dung dat ngay 12/ 11/2022 dugc cong ching tai
Van phong cong chimng Phit My gitra 0ng Truong Nhat T, ba Nguyén Thi Thanh M
va anh Bo Tri TH:

Xét vé hinh TH hop dong cin cir Pidu 502 Bo luat Dan sy cac bén da thuc
hién dung theo quy dinh phap luat.

V& noi dung hop dong: Hoi dong xét xir nhan thay: Tai san cho thué 13 quyén
st dung dét dién tich 250m? thudc thira dat s6 28306.02.127, t& ban d6 sb 02 theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H03475V-P5 do Uy ban nhéan dan thi x4
GC (nay la thanh phé GC), tinh Tién Giang cap ngay 28/5/2007 cho 6ng Truong
Nhét T va ba Nguyén Thi Thanh M. Do d6 c6 co so xac dinh day 1a tai san hop
phap ctia ong Truong Nhat T va ba Nguyén Thi Thanh M. Trong hop dong hai bén
thod thuan nhirng ndi dung co ban nhu sau:

Tai san cho thué: dién tich dat 250m? thudc thira dat 28306.02.127;
Thoi gian thué: 03 nam tir ngay 01/01/2023.
Gia cho thué: 10.000.000 dong/thang, thanh toan bang tién mit.

~ Phuong TH thanh toan: Ngay 01/01/2023 anh TH thanh toan cho nguyén don
s0 tién 60.000.000 dong 1a tién thué dat tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/6/2023.

Tir ngdy 01/7/2023 dén hét han hop dong thué anh TH thanh toén cho nguyén
don moi thang 10.000.000 dong, thanh toan tur ngay 01 dén ngay 03 tay hang
thang.

~ Muc dich thué: thué dé lam kinh doanh (theo nguyén don trinh bay thué dat
de kinh doanh quéan nhau). Anh TH khéng dugc cho ngudi khac thué lai néu khong
duoc bén phia nguyén don dong y bang van ban.

Nguyén nhan nguyen don yéu cau huy hop dong thué quyén sir dung dat néu
trén 1a do bi don vi pham nghia vu tra tién thué. Theo do anh TH d tra tién thué
cho nguyén don duoc 60.000.000 dong 14 tién thué quyén sir dung dat tir ngay
01/01/2023 dén ngay 30/6/2023. Tir ngay 01/7/2023 anh TH khéng thuc hién nghia
vu tra day du tién thué theo phuong TH di thoa thuén tai Piéu 6 trong hop dong
thué quyén st dung dat ma hai bén da ky két. Vi vay anh TH d3 vi pham nghiém
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trong nghia vu hop dong 1am cho nguyén don khong dat duoc muc dich cua viée
giao két hop dong Nguyén don cho rang tir thang 10/2023 anh TH da cd tinh tranh
mat khong tra tién thué cling khoéng c6 thoa thuén khac va trong sudt qua trinh giai
quyet vu an anh TH cling khong . dén toa an trinh bay y kién ciia minh d6i v6i yéu
cau khoi kién ctia nguyén don dan dén viéc nguyén don yéu cau huy hop dong 1a
cd can cu.

Ve héu qua khi huy hop ddng thué quyen su dung dat: Nguyén don khong co
yéu cau giai quyet bi don khong co y kién hay yéu cau gi. Truong hop sau nay co
phat sinh tranh chép s& giai quyét bang vu an khac.

Tu nhiing phén tich trén Hoi ddng xét xu nhan thdy yéu cau khdi kién cua
nguyén don la ¢ co s&é nén HO1 dong xét xir chap nhan.

[4]. Xét ¥ kien phat biéu cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho GC
tai phién toa la c6 co s& nén chap nhan.

[5]. Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi so thém theo quy dinh tai Piéu 147 B

luat T tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

_ [6]. Vé quyén khang céo cua duong su: Duge thuc hién theo quy dinh tai cac

bicu 271 va 273 cua B9 luat To6 tung dan su

Vi cdc lé trén,

QUYET DINH:

Can cu vao:

- Khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diem a khoan 1 Dicu 39, Dicu
147, bicu 227, 228, 238; Diéu 266, bicu 271, Biéu 273 B0 luat To tung dan su;

- Céc Piéu 423, 424, 472, 481 Bo luat Dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quoc hoi.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Truong Nhat T va ba Nguyén Thj
Thanh M.

Huay hop dong thué quyén sir dung dat giita 6ng Truong Nhit T, ba Nguyén
Thi Thanh M va anh D6 Tri TH duoc ky vao ngay 12/11/2022 tai Van phong Cong
ching PM, s6 cong ching 016510, quyén s6 24/2022TP/CC-SCC/HDGD doéi voi
dién tich dat 25(‘)m2 thudc thira dat s6 28306.02.127, to ban do s6 02 theo Giay
ching nhén quyén sir dung dat s6 H03475V-P5 do Uy ban nhan dan thi xa GC
(nay la thanh pho GC), tinh Tién Giang cap ngay 28/5/2007 cho 6ng Truong Nhat
T va ba Nguyén Thi Thanh M.

2. Vé an phi:

- Anh Bd Tri TH phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham.



- Hoan lai cho 6ng Truong Nhat T va ba Nguyép Thi Thanh M s6 tién tam
ing an phi da nop la 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000687 ngay 29/02/2024
ctia Chi cuc thi hanh &n dan sy thi xa GC (nay 1a thanh pho GC), tinh Tién Giang.

3. V& quyén khang cdo: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham,
duong su c6 quyén khang cao ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién
Giang xét xtr phiic thAm. Truong hop duong su viang mit c6 quyén khang cdo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét
theo quy dinh phép luat.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai céc Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noinhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh TG; °
- VKSND.TPGC;
- Chi cuc THADS.TPGC;
- Céac duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Thu Thio



