TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Bén an s6:; 16/2021/DS-PT
Ngay: 07 - 7 - 2021

VIV Kién doi tai san bi chiém giir.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BiNH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tir Lugng

Cdc Tham phdan: Ong Binh Huy Ludng va ba Tran Thi Sam

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Len - Tham tra vién Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh.

- Pai dién Vién kiém sit nhan déan tinh Ninh Binh: Ba Pinh Thi Nga -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 7 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ninh Binh
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 09/2021/TLPT-DS ngay 24 thang 3
nam 2021 vé Kién doi tai san bi chiém gitr.

Do ban an dan su so tham s6: 02/2021/DS-ST ngay 09 thang 02 nam 2021
cta Toa an nhan dan huyén Nho Quan bi khang cao, khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phuc tham sd: 20/2021/QD-PT ngay
24 thang 5 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Trong Ng sinh ndam 1993; dia chi: Thon P,
xa Ph, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh.

Nguwoi dai dién hop phdp cia éng Ng: Ba Nguyén Thi Thu H sinh nim
1989; dia chi: Thon H, xa X, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh 1 ngudi dai dién
theo Uy quyén (vin ban oy quyén ngay 22/3/2021)

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia éng Ng: Ong Nguyén Hiru
H1 — Luat su Van phong luat su B va cong sy thudc Poan luat su tinh Ninh
Binh; dia chi: S6 150, dudng L, phé V, phuong N, thanh phd Ninh Binh, tinh
Ninh Binh.

2. Bi don:

- Cong ty THNH dau tu va xay dung X; dia chi: Thon B, xa Ph, huyén
Nho Quan, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Pham Xuan Q - Giam déc 1a nguoi dai
dién theo phap luat.

- Ba Nguyén Thi Thu H2 sinh nim 1985; dia chi: Thon B, xa Ph, huyén
Nho Quan, tinh Ninh Binh.



Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cua ba H2: Ong Lé Hong H3 —
Luat su Cong ty luat TNHH L va cong sy thuoc Poan luat su Thanh phé Ha
Noi; dia chi: S6 B, Tr, phuong Tr, quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi.

- Ong Pham Xuan Q sinh nam 1984; dia chi: Thon B, xa Ph, huyén Nho
Quan, tinh Ninh Binh.

Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia éng Q: Ong P Quéc Q -
Luat su Cong ty luat TNHH - MTV Ph thudc Poan luat su Thanh phé Ha Noi;
dia chi: SO N, ngd H, phd B, phuong Tr, quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi.

3. Ngwoi cé quyén lgi, Ng vu lién quan:

- Ba Vii Thi Th sinh nam 1956; dia chi: Thon B, xa Ph, huyén Nho Quan,
tinh Ninh Binh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Th: Ong BS Quéc Q -
Luat su Cong ty ludt TNHH - MTV Ph thudc Poan luat su Thanh phé Ha Noi;
dia chi: S6 N, ngd H, phd P, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phd Ha
Noi.

- Ngan hang NVN; dia chi: S6 H, L, quan DPéng Pa, Thanh ph6 Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Tran bang Kh - Ph6 giam dc Ngan hang
NVN Chi nhanh huyén Nho Quan; dia chi: Ph Ph, th1 tran N, huyén Nho Quan
tinh Ninh Binh 1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban ay quyén sb
622/NHN,.NQ-UQ ngay 04/7/2021).

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Pham Xu&n Q 1a bi don; ba Vil Thi Th 1a ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

5. Vién kiém sdt khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh
Ninh Binh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 27/8/2020 va trong qud trinh tham gia to tung
ong Nguyén Trong Ng trinh bay:

Niam 2016, Doanh nghiép tu nhan xay dung X sau d6 chuyén doi thanh
Cong ty TNHH dau tu va xdy dung X (goi tat 1a Cong ty X), ky Hop ddng tin
dung han mirc véi Ngan hang NVN Chi nhanh huyén Nho Quan (goi tit 1 Ngan
hang), vay sb tién 10.000.000.000 déng. Pé dam bao nghia vu cho khoan vay,
Cong ty X da thé chap tai san ctia bén thir ba 1a quyén st dung dat va tai san gan
lién v&i dat mang tén 6ng Pham Xuan Q va ba Nguyén Thi Thu H2 (vo 6ng Q).
Trong qua trinh san xuat kinh doanh, doanh nghiép 1dm vao tinh trang kho khin
khong trd dugc no, dan dén no xAu. Ngan hang da khai kién ra Toa 4n nhan dan
huyén Nho Quan. Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan huyén Nho Quan
d3 ra quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong sy sb: 07/2018/QDST-
KDTM ngay 17/10/2018.

Pé thyc hién quyét dinh cua Toa an, ngay 22/7/2019 Ngan hang tién hanh
hop Hoi dong xir 1y tai san dam bao va da ky bién ban thoa thuan vé viéc xir 1y
tai san thé chap. Ngay 25/7/2019, dai dién Ngan hang ky hop dong dich vu dau
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gia tai san voi Cong ty hop danh diu gia tai san T (goi tat 12 Cong ty T) dé tién
hanh ban dau gi4 tai san thé chap.

Ngay 24/9/2019 Cong ty T to chic déu gia quyén st dung 1.898m? dit,
trong d6 460m? dat o, 1.438m? dat vuon tai thira 792, to sd 4 Ban d6 dia chinh
x4 Ph 1ap nam 1997 (nay 1a thira 78, to ban dd 46 Ban d6 dia chinh x& Ph lap
nam 2017); dia chi thon B, xa Ph, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh; Gidy chtng
nhan quyén st dung dat s6 BP 906027 ngdy 26/9/2014 mang tén 6ng Pham
Xu&n Q va tai san trén dat gdm 01 nha hai ting 500m?; nha kho, nha xe 200m?
va toan bd vat kién trac, cac tai san khac g:fm lién voi dat.

Ong Ng di tring dau gia cac tai san néu trén véi gia 6.200.000.000 dong.
Cung ngay 24/9/2019, Cong ty T, Ngan hang va 6ng Ng ky két Hop déng mua
ban tai san ddu gia s6 240919/HDMB, véi gia mua ban 12 6.200.000.000 dong.

Theo don dé nghi ciing nhu bién ban ban giao ngay 20/9/2019 thi Cong ty
X va gia dinh ong Q phai ban giao tai san cho 6ng Ng chdm nhét vao ngay
05/10/2019. Bén han, Cong ty X va gia dinh ong Q khong thuc hién ban giao va
c6 don d& nghi duoc lui lai 02 ngay:; do gia dinh c6 viéc dot xuat nén s& ban giao
vao ngay 07/10/2019. Bén ngay 07/10/2019, Cong ty X va gia dinh ong Q van
khong ban giao tai san cho 6ng Ng theo cam két.

Ngay 15/11/2019, Ngan hang di ra quyét dinh vé viéc thanh lap to ban
giao tai san cho ngudi tring dau gia. Tir ngay 18/11/2019 dén ngay 13/3/2020,
Ngén hang da 05 1an ra thong béo vé viéc ban giao tai san, nhung Cong ty X va
gia dinh 6ng Q van khong ban giao tai san cho ong Ng. Cong ty X va gia dinh
6ng Q trong d6 c6 ba Vil Thi Th (me dé 6ng Q) dang & trén thira dat ma 6ng Ng
trang dau gia 1a cb tinh va da gy anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
ong Ng.

Ong Ng khai kién, yéu cau Toa an bude Cong ty X va 6ng Pham Xuén Q,
ba Nguyén Thi Thu H2, ba Vi Thi Th phai tra lai tai san ma 6ng Ng di tring
dau gia gdm: quyén st dung 1.898m? dat trong d6 co 460m? dat &, 1.438m? dat
vuon, tai thira s6 792, to ban d6 s6 04 Ban d6 dia chinh xa Ph ndm 1997 (nay la
thira s6 78, to ban do s6 46 Ban d6 dia chinh xa Ph nam 2017); dia chi thira dat:
Thén B, x4 Ph, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh va cac tai san trén dat gdm: 01
nha 02 tﬁng, nha kho, nha xe cling nhu toan bg vat kién tric, céac tai san khac
gan lién trén dat.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén Trong Ng d tu thanh
toan va khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai Bén tw khai ngay 24/9/2020 va trong qud trinh tham gia t6 tung 6ng
Pham X trinh bay:

Ong Q x4c nhan co thé chap tai san cia minh tai Chi nhanh NVN huyén
Nho Quan dé vay vbn lam an. Do 1am in thua 15 nén khong c6 kha ning thanh
toan cho Ngan hang. Ngan hang khai kién ra Toa an, cac bén da thoa thuan va
Toa an di ra quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cta cac dwong sy sb:
07/2018/KDTM-ST ngay 17/10/2018. Nam 2019 6ng Q va Ngan hang thoa
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thuan ban ddu gia tai san cua 6ng Q. Ngan hang da thué Cong ty T ban ddu gia,
muc gia 14 6.200.000.000 dong va ngudi tring dau gia 1a 6ng Nguyén Trong Ng.

Tai san d4u gid 1a quyén sir dung 1.898m? dat tai thira s6 792, to ban dd sb
04 Ban d6 dia chinh xa Ph, gidy ching nhan mang tén 6ng Q; 01 nha 02 tang,
nha kho, nha xe va cac vat kién tric, cac tai san khac.

Ong Q khong ban truc tiép tai san cho éng Ng. Trudc khi ban ddu gia ba
Th 12 me 6ng Q da c6 ¥ kién, ba Th ¢6 300m? dat nam trong khuédn vién, dé nghi
Ngan hang giai quyét trudc khi ddu gid nhung Ngan hang khong thyc hién. Sau
khi ban dau gia Ngan hang khong moi ong Q 1én ddi chiéu cong ng dé giai chap
tai san.

Két qua xem xé&t tham dinh tai chd ngay 03/11/2020, thtra dat sb 78, to
ban dd sd 46 Ban do dja chinh xd Ph 1ap nam 2017 co6 dién tich 2.070,4m?
(460m? dat ¢, 1.610,4m? dat vuon), ting 172,4m? so véi GCNQSDD ngay
26/9/2014. Phan dién tich dat tang 1a cia gia dinh 6ng Q, gia dinh khong nhat tri
cach giai thich ctia Toa an 1a viée ting do sai s6 cho phép. Trudc khi ban déu gia
tai san, vo 6ng Q 12 ba H2 chua ky vi thiy gia dwa ra thap.

Gia dinh 6ng Q tho cling liét sy ¢6 cong vdi cach mang. Toan bo tai san
thé chap v&i Ngan hang trude day 1a cia bé me 6ng Q, sau ndy 6ng Q nhan ng
nén mot sd cac budc me éng chua rd, giai Q chua chinh ddng. Nguyén vong cia
6ng Q mudn xac dinh lai dién tich dat thira va cho 6ng Q thém thoi gian dé 1dy
lai tai san da thé chap.

Tai phién toa so thim, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ong Q
va ba Th co y kién, khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ng; ly do: Ong
Q, ba Th khong ¢6 giao dich vdi 6ng Ng; 6ng Q, ba Th chua ban giao tai san cho
Ngan hang ban dau gia, néu 6ng Ng c6 khai kién thi khoi kién Ngan hang.

Tai bin tw khai ngay 24/9/2020 va trong qud trinh tham gia té tung ba
Nguyén Thi Thu H2 trinh bay:

Ba H2 1a vo 6ng Q. Tai san cia gia dinh ba khong ban truc tiép cho ong
Ng nén don kién cta ong Ng chua dung, khong du diéu kién dé kién gia dinh ba
chiém gifr tai san.

Tai san gia dinh ba thé chap vay von Chi nhanh NVN huyén Nho Quan.
Do 1am n thua 15 nén Ngan hang dua ra du gia. Trudc khi dau gia gitta gia
dinh va Ngan hang con tranh chap vé sé dat thira 300m? khong nam trong bia
thé chip, sb dat nay duoc nam trong khudn vién chung cia gia dinh va chua tach
biét ra. Pai dién ctia Ngan hang 14 6ng Dinh Ngoc T - Phé giam dbc di 1am viéc
v6i gia dinh. Sau d6, Ngan hang khong c6 phan hoi lai véi gia dinh ma van dua ra
dau gia.

Tai san nay thuc té 1a cia bd me chong ba H2, khi bd chdong ba chét da
chuyén phan no cing tai san thé chip sang tén 6ng Q, do d6 me chong ba H2 Ia
nguoi tryc tiép & va quan 1y tai san do.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 03/11/2020 thi thira dat so
78, to ban d6 s6 46 Ban d6 dia chinh x4 Ph 1ap nim 2017 c6 dién tich 2.070,4m?
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(460m? dat ¢, 1.610,4m? dat vuon), ting 172,4m? so voi GCNQSDD ngay
26/9/2014. Phan dién tich dat tang 1a ciia gia dinh ba H2, gia dinh khong nhat tri
cach giai thich ctia Toa an 1a viée ting do sai s6 cho phép. Trudc khi ban déu gia
tai san, ba H2 chua ky vi thdy gia dua ra thap.

Ba H2 1a ngudi dan nén qua trinh dau gia khong thé biét hay khing dinh 1a
dung hay sai nhung khong ddng ¥ véi gia Ngan hang dua ra ddu gia, vi gia qua
thdp so v6i gia tri thuc té cua tai san. Kinh mong Toa 4n xem xét giai quyét ding,
hop 1y cho quyén va loi ich cho gia dinh.

Tai thw phin héi ngay 15/9/2020 va ngay 25/11/2020, bién bén ldy loi
khai ngay 03/11/2020 va trong qud trinh tham gia té tung ba Vii Thi Th trinh
bay:

Ba Th khong biét ong Nguyén Trong Ng 12 ai, vi ba khong ban tai san cho
ong Ng.

Nha ba Th dang & von thudc quyén so hitu ctia ba va chong 13 6ng Pham
Hung C (d3 chét). Tai san bao gém nha va dit véi tong dién tich trén bia do
khoang 2.200m? (d4t do v chong ba mua lai tir nhiéu ho dan gop lai). Khi chong
ba con séng da thé chap vay Chi nhanh NVN huyén Nho Quan véi tong dién tich
bia 12 1.898m?. Sau nay, duoc chuyén sang con trai 1a Pham Xuan Q cing véi
khoan vay tin dung ctia chong ba véi dién tich dat thé chap 1a 1.898m?, sd con
lai khoang 300m? van thudc quyén sé hitu mang tén ba Th va 6ng C.

Trong khuén vién quy hoach nha ba Th c6 tong dién tich 2.200m?, tai san
mang di thé chip Ngan hang c6 dién tich 1a 1.898m? dién tich dat con lai 300m?
khong nam trong tai san thé chap Ngan hang. Vi vay, khi 6ng Pinh Ngoc T - Pho
giam dbc dai dién cho Ngan hang xuéng lam viéc, thdng bao cho con trai ba 13
Pham Xuan Q vé viéc ban d4u gia tai san thu héi no. Khi d6, ba Th c6 yéu cau
Ngan hang két hop véi dja chinh x4 do lai dién tich dat, tach riéng phan dat 300m?
khong nam trong hop dong tin dung vay cua gia dinh ba. Sau d6, 6ng T di sang
UBND x& Ph dé x4c nhan phan dat 300m? con lai cua gia dinh ba Th 1a dung
nhung phia Ngan hang khong c6 phan hoi lai, khong tach riéng dién tich dat
300m? con lai cho ba Th ma vAn cd tinh dua ra dau gia tai san.

Gia dinh ba Th 1a gia dinh chinh sach, tho cung liét s nguoi c6 cong voi
dat nudc. Trude d6 ba Th di dé nghi Ngan hang gia han thém thoi gian, dé gia
dinh ¢ co hoi 1am tra ng va 1y lai tai san. Néu trong thoi gian nhat dinh, khong
du kha nang thi s& dung tam ngdi nha nho trén phan dit con lai dé thd cung to
tién, sau d6 s& ban giao lai tai san cho Ngan hang dé 1am thu tuc ban dau gia
nhung 6ng Toan lai bao ba Th khong c6 quyén 1én tiéng & day vi khong c6 tén
trong bia do.

Ba Th xé4c dinh tong dién tich dat ctia nha ba la 2.200m% da thé chép
1.898m2 Vi vay, con thira 300m? thudc quyén sir dung caa ba Th va éng C. Vé
gidy to 300m? gia dinh khéng gitr, khong biét & dau (6ng C chét dot tir khong
din do duoc vo con). Vi tri 300m? nay ciing khong xac dinh dugc & dau.



Nay dé nghi 1am 13 gidy to cta thira dat c¢6 dién tich 300m? hién co quan
nao dang quan 1y. Qua do dac thuc té va cac tai lidu gidy to néu trong khudn
vién gia dinh dang & ma thira 300m? dat thi phai tra lai cho gia dinh. Néu khong
thira thi d& nghi Toa an can cir phap luat giai quyét dam bao quyén loi cho gia
dinh.

Tai Cong vin 475/NHNo.NQ ngay 20/11/2020 va tai don dé nghi xir ving
mat, nguwoi dai dién hop phdp ciia Ngan hang NVN trinh bay:

Ngay 07/4/2016 Ngéan hang NVN Chi nhanh huyén Nho Quan ky Hop
dong tin dung v&i Doanh nghiép tu nhan xay dung X (nay chuyén doi thanh
Cong ty TNHH dau tu va xdy dung X). Hop dong tin dung sb
201600825/HDTD, sb tién vay 10.000.000.000 dong, thoi han cho vay 12 thang
ké tr ngay 07/4/2016; phuong thirc cho vay: Han muc tin dung, 13i suét
10%/nam; ddi tuong cho vay: Thuc hién viéc tra tién mua nguyén vat li¢u, cong
lao dong thi cong cac cong trinh xay dung da ky.

Pé dam bao cho khoan vay cua Cong ty X véi Ngan hang, 6ng Pham Xuan
Q va ba Nguyén Thi Thu H2 di ky hop dong thé chip s6 2991401HDTC ngay
29/4/2014 va phyu luc hop dong thé chap tai san sé6 741601/PLHD ngay
07/4/2016. Tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat, theo
Gidy chung nhan s6 BP 906027 ngay 26/9/2014, trong d6 dat & 460m?, dat vuon
1.438m? tai thira s6 792, to ban d6 sd 04. Tai san trén dat 1a nha & + cong trinh
phu xdy 02 tang tong dién tich 500m?, nha kho va nha xe 200m? lop ton. Gia tri
tai thoi diém vay von 13 6.756.000.000 dong. Pam bao cho nghia vu tra ng
5.000.000.000 dong.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, COng ty X da vi pham nghla vu tra
ng goc va lai. Ngan hang nhiéu lan thong bao, 1am cong van yéu cdu tra ng
nhung Cong ty X khong thyc hién.

Ngay 23/8/2018, Ngan hang khai kién Cong ty X. Ngay 17/10/2018, Toa
4n nhan dan huyén Nho Quan di ra quyét dinh cong nhan su thoa thuin cta céc
duong su sd: 07/2018/KDTM-ST ngay 17/10/2018 giira Ngan hang NVN va
Cong ty TNHH dau tu va xay dung X.

Pé thyc hién quyét dinh ctia Toa an, ngay 22/7/2019 Ngan hang tién hanh
hop hoi dong xur Iy tai san dam bao va ky bién ban thoa thuin vé viéc xu 1y tai
san thé chap. Ngay 25/7/2019, dai dién Ngan hang di ky hop dong dich vu du
gia tai san voi Cong ty T dé tién hanh ban diu gia tai san thé chap. Cong ty T da
tién hanh ban dau gia tai san theo dung quy ché ban dau gia, nhung khong c6
khach hang mua ho so tham gia dau gia. Vi vay, ngay 13/8/2019 Cong ty T giri
thong bao cho Ngin hiang vé viéc ban dau gia khong thanh. Cung ngay
13/8/2019, Ngan hang tién hanh hop hoi dong xtr 1y tai san dam bao va ban hanh
Cong vin sb 02/2019/CV-NHNy-NQ vé viée tiép tuc ban dau gai tai san.

Ngay 14/8/2019, Ngan hang tiép tuc ky hop ddng dich vu ban déu gia tai
san sO 140822019/HP-BDG, véi gia khai diém 1a 6.200.000.000 dong. Ngay
14/8/2019, Cong ty T tiép tuc thuc hién ban d4u gia theo quy dinh, nhung khong
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t6 chic duoc phién ddu gia tai san do khéng c6 ngudi mua hd so tham gia du
gia.

Ngay 04/9/2019, Ngan hang lai hop hoi dong xtr 1y tai san va ra Cong van
s6 03/2019/CV-NHNp-NQ vé viéc tiép tuc ban dau gia tai san. Ngay 05/9/2019,
Ngan hang ky vin ban thoa thuin vé viéc ban giao va xir 1y tai san thé chip.
Ngay 09/9/2019 ky phu luc hop dong dich vu ban diu gia tai san kém theo Hop
d6ng dich vu ban du gia tai san sé 14082019/HP-BDG ngay 14/8/2019.

Trude khi t6 chic ban du gia, ngay 20/9/2019 Ngan hang véi khach hang
d3 tién hanh ban giao tai san, c6 dai dién cua chinh quyén dia phuong chung
kién. Cung ngay 20/9/2019, ho gia dinh 6ng Q c6 don dé nghi xin tréng coi va
bao quan tai san thé chap.

Ngay 24/9/2019, Céng ty T t6 chirc thanh cong phién ddu gid. Ngudi
trang dau gia 1a 6ng Nguyén Trong Ng. Cac bén gdm Cong ty T, Ngan hang va
6ng Ng da ky két hop dong mua ban tai san ddu gid v6i gia mua la
6.200.000.000 dong.

Theo don dé nghi va bién ban ban giao ngay 20/9/2019 thi gia dinh ong Q
phai ban giao tai san cho nguoi tring dau gia cham nhat vao ngay 05/10/2019,
nhung gia dinh khong thuc hién ban giao va c6 don dé nghi duoc lui lai 02 ngay.
Do gia dinh c6 viéc dot xuat nén s& ban giao vao ngay 07/10/2019 va da duoc sy
d6ng y cua bén trang dau gia.

Pén ngay 07/10/2019, gia dinh 6ng Q van khong ban giao tai san theo
cam két. Ngay 15/11/2019, Ngan hang di ra quyét dinh vé viéc thanh 1ap to ban
giao tai san cho nguoi tring dau gia. Tir ngay 18/11/2019 dén ngay 13/3/2020,
Ngan hang da 05 1an ra thong bao vé viéc ban giao tai san cho gia dinh ong Q
nhung 6ng Q van khong thyc hién ban giao tai san cho nguoi tring dau gia.

Ngan hang cam két viéc to chirc ban ddu gia tai san 1a hop phéap va theo
quy dinh cta phap ludt, trén co sd tu nguyén cua cac bén. Ngan hang dé nghi
Toa an nhan dan huyén Nho Quan budc 6ng Pham Xuan Q va gia dinh ban giao
tai san cho 6ng Nguyén Trong Ng 13 nguoi tring dau gia.

Ngay 03/11/2020, Toa &an nhan dan huyén Nho Quan tién hanh xem xét,
tham dinh tai ché: Dién tich dat thyc té tai thira sb 78, to ban do s6 46 Ban do
dia chinh x4 Ph 1ap ndm 2017 la 2.070,4m?. (ting 172,4m? so voéi dién tich ghi
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BP906027 ngay 26/9/2014 va dién
tich 6ng Ng trang dau gia)

Tai san trén dat gom: Nha 02 tang, gian sanh trudc, gian budng 16i, lan
t6n, nha bép, nha WC, cong, hé théng tuong rio, hé thong san, vuon lat gach Ha
Long.

Tai Bién ban lam viéc véi Toa an nhan dan huyén Nho Quan ngay
13/11/2020, dai dién Uy ban nhan dan xa Ph xac dinh dién tich dét ting tai thira s
78, to s6 46 Ban d6 dia chinh xa Ph nam 2017 14 do sai s6 khi do dac.



Tai Bién ban lam viéc véi Toa an nhan dan huyén Nho Quan ngay
25/11/2020, dai dién Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Nho Quan xéc
dinh dién tich dit ting tai thira s6 78, t& ban dd s6 46 Ban d6 dia chinh x4 Ph
nam 2017 1a do sai s6 khi do dac giita phwong phap do thu cong va do may ky
thuat vi cac ho gia dinh giap ranh déu dd xay tudng bao, sit dung 6n dinh va
khong c6 tranh chép tir trude dén nay.

Tai Ban dn sé6 02/2021/DS-ST ngay 09 thang 02 nam 2021 Toa &n nhan
dan huyén Nho Quan quyét dinh:

Cin ctr Diéu 5, khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, cac Piéu 147, 165, 266, 271 va khoan 1 Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& muc thu
an phi va 1€ phi Toa an.

Ap dung Diéu 165 va biéu 221 B ludt dan sy nam 2015; Diéu 166, Diéu
203 Luat dat dai ndm 2013; Dicu 47, Dicu 48 Luat diu gia tai san.

1. Xtr chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Nguyén Trong
Ng. Budc Cong ty TNHH dau tu va xdy dung X do ong Pham Xuan Q 1a giam
dbc; ong Pham Xuan Q, ba Nguyén Thi Thu H2 va ba Vii Thi Th phai tra lai cac
tai san cho 6ng Nguyén Trong Ng ma ong Ng da tring dau gia gom:

- Quyeén st dung 1.898m? dat trong d6 co 460m? dat ¢, 1.438m? tai thira
s6 792, to ban do s6 04 Ban dd dia chinh x3 Ph nim 1997 (nay la thira s6 78, to
ban do sd 46 Ban d6 dia chinh x4 Ph nam 2017). Pat d& dugc Uy ban nhan dan
huyén Nho Quan cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BP 906027 ngay
26/9/2014 mang tén 6ng Pham Xuan Q.

- Céc tai san trén dién tich dat trén gom: 01 nha 02 tang, lan ton ciing nhu
toan bd vat kién trac, céc tai san khac gén lién trén dat.

Thoi diém thi hanh: Khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

2. V& an phi dan sy so tham:

- COng ty TNHH dau tu va xay dung X, 6ng Pham Xuan Q, ba Nguyén
Thi Thu H2 phai chiu 13 300.000d (Ba trim nghin dong).

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Trong Ng sb tién tam tGng an phi la
57.100.000d (Nam muoi bay triéu mot trim nghin dong) ma ong Ng da ndp tai
Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Nho Quan theo bién lai thu sd
AA/2018/0000618 ngay 27/8/2020.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén quyén khang cdo, quyén va nghia vu thi hanh
an cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 19/02/2021 6ng Q va ba Th ndp don khang cao toan bd ban an so
tham s6: 02/2021/DS-ST ngay 09/02/2021, 1y do Tda an nhan dan huyén Nho
Quan d3 vi pham nghiém trong trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n va xét xtr,
cu thé:

+ Thong bao thu Iy vu an khong xac dinh 6ng Q 13 nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan. Sau d6, Toa an xac dinh 6ng Q la ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan, dén quyét dinh dua vu 4n ra xét xur lai xac dinh 1a bi don nhung
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khong ra thdng béo cho 6ng Q biét nén 6ng Q khong thuc hién dugce quyén phan
to.

+ Ong Q khong ddng ¥ voi ban an so thim chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, vi nguyén don khong c6 quyén khai kién ddi véi vo chong ong
Q.

+ Trude khi thé chip Ngan hang khong thdm dinh tai san nén da dua ca
tai san ctia ba Th lam tai san thé chip.

+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua 6ng Q da dé nghi dua mot
s6 ca nhan, to chuc ¢6 lién quan vao tham gia t6 tung nhung khong duoc Toa an
so thim chap nhan.

+ Vo chong ba Th ¢6 05 thira dit 1ién ké nhau. Sau khi dng C 1a chdng ba
Th mat, ba Th va cic dong thira ké 1a chi Th1, chi Th2, 6ng Q d3 thdng nhat dé
ba Th ky hop ddng ting cho vo chdng 6ng Q 4 thtra dat, gdm cac thira 176, 580,
488, 535. Sau d6, 6ng Q lam thu tuc nhap 4 thira dat lai thanh thira s6 792, to
ban db s6 04, dién tich 1.898m? (trong d6 c6 460m? dat o, 1.438m? dat vuon).
Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BP 906027 ngay 26/9/2014 mang tén
ong Q. Tuy nhién, ba Th va chi Thl, chi Th2 khong tang cho ong Q, ba H2 tai
san xdy dung trén dat va thira dat thtr nam. Ngay 21/01/2021 Toa &n nhan dan
huyén Nho Quan cung cép tai liéu, ba Th méi biét vo chéng ong Q da thé chap
ca phan tai san ba Th chua tang cho vo chong 6ng Q.

Ong Q va ba Th cing dé nghi Toa an cap phuc thim dinh chi giai quyét
vu an vi nguyén don 1a 6ng Ng khong c6 quyén khdi kién hodc hiy ban an so
tham cta Toa 4n nhan dan huyén Nho Quan dé xét xur lai.

Ngay 10/3/2021 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh ra Q
dinh khang nghi ban an so tham, 1y do:

+ Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd, thira dat s 78 gia dinh 6ng Q
dang str dung dién tich 2.070,4m? ting 172,4m? so voi dién tich thé chip tai
Ngan hang. Dién tich 1.898m? dat ban an so thAm budc cac bj don va ba Th phai
tra lai cho 6ng Ng nam trong dién tich 2.070,4m? nhung Toa an chua xac dinh,
1am rd dién tich dat nay cé vi tri, kich thudc cu thé nhu thé nao.

+ Chua xac dinh duogc céc tai san trén dat ma ong Ng trang dau gia c6
nam trén phan dat budc cac bi don va ba Th phai tra cho ong Ng hay nam trén
phan dat thira.

Nhiing vi pham thiéu sét néu trén ciia Toa an so tham, cip phic tham
khong thé khic phuc duoc. Pé nghi hily ban an so tham, giao hd so vu an cho
Toa an nhan dan huyén Nho Quan giai quyét lai theo thu tuc chung.

Tai phién toa phuc tham: Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don gitr
nguyén yéu cau khai kién; dé nghi Toa 4n sira ban an so tham theo hudng giao
cho 6ng Ng quyén st dung dat 1.898m? theo kich thudc ghi trong gidy ching
nhan quyén st dung dat, phan dat ting thém giao lai cho gia dinh ba Th néu ¢6
tai liéu chirng minh; phan tai san gin lién voi dat néu nam trén phan dat ting
thém thi budc phai thio d&. Bi don la 6ng Q va ngudi co quyén loi, nghia vy lién
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quan 1a ba Th gitt nguyén ndi dung don khang cdo. Bi don 1a ba H2 d& nghi Toa
an hiy ban an so tham, chuyén ho so cho Toa 4n nhan dan huyén Nho Quan giai
quyét lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh di phét biéu ¥ kién, giit
nguyén quyét dinh khang nghi va dé nghi Hoi dong xét xir:

Ap dung khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luit td tung dan su,
Nghi quyét s6 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi,
chap nhan mot phan yéu ciu khang céo ciia 6ng Q; khong chdp nhan yéu cau
khang c4o cta ba Th; chap nhan khang nghi cua Vién trudong Vién kiém sat nhan
dan tinh Ninh Binh: Hay Ban an so thim sd 02/2021/DS-ST ngay 09 thang 02
nam 2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Nho Quan va chuyén hé so vu an cho Toa
an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Vé an phi phuc thim: Cac duong sy khdng phai nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Pham Xuan Q va ba Vii Thi Th d3 thyc hién quyén, nghia vu cta
nguoi khang cdo theo quy dinh cia Bo luat t6 tung dan su. Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh ra quyét dinh khang nghi ding thAm quyén va
trinh tu theo quy dinh cua phap luat. Vi vay, don khang cao cua 6ng Q, ba Th va
quyét dinh khang nghi caa Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh
dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] VVé thu tuc t6 tung, ndi dung vu 4n va yéu cau khang céo:

[2.1] Toa an nhan dan huyén Nho Quan thu 1y, giai quyét don khoi kién
ngay 27/8/2020 cua 6ng Nguyén Trong Ng 1a dang thim quyén dugc quy dinh
tai cac Piéu 26, 35, 39 B6 luat tb tung dan su.

[2.2] Trong don khdi kién cua 6ng Ng, thong bao thu 1y vu an ctia Toa an
so tham khong x4c dinh tu cach tham gia t6 tung cta ca nhan 6ng Pham Xuan Q
(12 bi don hodc ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan). Pén phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr ngdy 17/11/2020 Toa an ghi tén 6ng
Q VAo bién ban phién hop véi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
nhung khong ra théng bao cho dng Q va cac duong su khac biét. Do do, 6ng Q
khong dugc “nhan thong bao hop 18 dé thuc hién quyén, nghia vu ctia minh”,
theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 70 Bo luat tb tung dan su.

[2.3] Sau khi ky két hop dong, bén ban tai san 1a Cong ty T va Ngan hang
chua ban giao tai san cho 6ng Ng nén thudc truong hop hop dong chua duoc
thuc hién xong. Do d6, yéu cau khai kién cta ong Ng ¢6 lién quan dén qua trinh
ban dau gia tai san. Dé giai quyét yéu cau khoi kién mot cach khach quan, toan
dién can phai xem xét, danh gia tinh hop phép cua Hop dong mua ban tai san
dau gia s6 240919/HPMB ngay 24/9/2019, quyén va nghia vu clia cac bén tham
gia giao két hop dong. Vi vay, can phai dua Cong ty T vao tham gia t6 tung voi
tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nhung Toa an cap so thim
khong duwa Cong ty T vao tham gia t tung 14 bo lot nguoi tham gia td tung.
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[2.4] Trong phan quyét dinh ctia ban an so tham, budc Cong ty X, éng Q,
ba H2 va ba Th phai tra lai cho 6ng Ng quyén st dung 1.898m? dét tai thira sd
792, t& ban do sb 04 Ban dd dia chinh xa Ph nam 1997 (nay 1 thira s 78, to ban
d6 s6 46 Ban d6 dja chinh x4 Ph nam 2017). Theo két qua xem xét tham dinh tai
chd, dién tich thuc té trong khudn vién thira dat néu trén 1a 2.070,4m?, nhiéu hon
172,4m? so véi dién tich dat tra cho 6ng Ng. Ban an so tham khong giao cho 6ng
Ng duoc quyén sir dung phan dit ting thém nhung khong thu thap chimg ctr va
khong xac dinh, phan dinh méc gidi, ranh gi6i cua dién tich 1.898m? dét tra cho
ong Ng trong khuén vién 2.070,4m?; vi vy ciing chua c6 co s& xac dinh tai san
gan lién véi dat tra cho 6ng Ng c6 ndm trong phan dat 1.898m? hay nam trong
phan dat tang thém (172,4m?) din dén ban an da tuyén khong thé thi hanh duoc.

[2.5] Tt cac can cir, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xur xét thay trong
qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n cip so tham da vi pham nghiém trong t6 tung
anh huong dén quyén va loi ich hop phéap cua duong sy; thu thap ching cir chua
day du, tai phién toa phuc thim khong thé thuc hién bo sung dugc. Do d6, chap
nhan khang céo caa ong Q, ba Th va khang nghj ctia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan tinh Ninh Binh. Hity Béan an so tham s 02/2021/DS-ST ngay 09 thang
02 nam 2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Nho Quan va chuyén hé so vu an cho
Toa an nhan dan huyén Nho Quan giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[3] V& an phi: Yéu cau khang cdo dugc chdp nhan nén 6ng Q, ba Th
khong phai chiu an phi dan sy phiic tham. Tra lai cho 6ng Q s tién tam (g 4n
phi phuc tham da nop.

Vi cac 1€ trén;
Q DINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310, Piéu 148 cua Bo luat td tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Huy Bén an so tham s6: 02/2021/DS-ST ngay 09 thang 02 nam 2021 ciia
Toa an nhan dan huyén Nho Quan va chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan
huyén Nho‘Quan giéi Q lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V¢ an phi: Ong Pham Xuan Q va ba Vi Thi Th khéng phai chiu an phi
dan su phtc tham. Tra lai cho 6ng Pham Xuan Q 300.000 ddng tién tam tng &n
phi phuc tham, theo bién lai s6 AA/2019/0000218 ngay 23/02/2021 cua Chi cuc
thi hanh an dan su huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh.

3. Ban 4an phtc thAim c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay tuyén an
(07/7/2021).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- TANDCC tai Ha Noi;

- TAND huyén Nho Quan;

- VKSND tinh Ninh Binh;

- CCTHADS huyén Nho Quan;
- Phong KTNV-THA,;

- Luu ho so, Vin phong Toa an.

Nguyén Tir Luong
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